ROMANIA Anexa 1
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

CONTRACT DE INCHIRIERE
1) (PP | § | | SO

LPARTILE CONTRACTANTE :

MUNICIPIUL TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, Bv. Constantin Diaconovici
Loga, nr.l, telefon 0256408300, cod fiscal RO32937000, avind contul curent RO17
TREZ621502205X020362, deschis la Trezoreria Timisoara, in calitate de LOCATOR,
reprezentat prin Primar DI, DOMINIC FRITZ, pe de o parte si

................................. cu  sediul 1n e, 8VARD Codul de
inregistrare fiscald e .5 adresa e-mail ..o . telefon
................................. . numir cont  eurent ..o deschis  la
.......................... s Teprezentatd prin .......o.ooocooeveevoevo , in calitate de LOCATAR, fn
temeit] HCLMT ..ueeereccreeccsesscsneeesssenes » au convenit la fncheierea prezentului contract

de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUY
2.1 Obiectul contractutui de inchiriere 1l constituie inchirierea spatiului cu altd destinatie decat

aceea de locuinfi .......... situat in imobilul din Timigoara ... , Judetul
Timis, in suprafati do oo, , Seris i i, ., in proprietatea
.......................................... .avind numdirul de inventar ... i valoarea de inventar

................... lei, catre ]

2.2 Locatorul predi locatarului bunul imobil inchiriat, in termen de cel mult 15 zile de la data
semndrii prezentelui contract. Predarea-primirea bunului jnchiriat se va consemna prin proces-
verbal de predare- primire, care va fi incheiat, datat, semmat de pirfile contractante,
mentiondndu-se totodata starea fizics a imobilului, dotarile §i utilititile de care acesta beneficiazi
in momentul predarii primirii.

2.3. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru .......coovvovovvooo .

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Prezentul confract de fnchiriere se ncheije pe o perioadi de ............ ani, de la data de
......................... pand ladata de ......ooovverereeee,

3.2 La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract , acesta poate fi prelungit numai
prin acordul scris si expres al partilor.

3.2 Intentia de prelungire a contractului se notifica de catre locatar, in termen de 90 zile , Inainfe
de expirarea duratei contractului.

4. PRETUL CONTRACTULUI $1 MODALITATILE DE PLATA
4.1 (1) ) Pretul inchirierii spatiului - chiria - este do ... euro/m.p/lund , aga cum a fost stabilit
prin raportul de evaluare ....................... $t aprobat ........oceeevveiererriea si se calculeazi lunar
prin aplicarea tarifulni mai sus menfionat asupra suprafetei spatiului, pe care locatarul se obliga
sd o pliteasca locatorului.

(2)Preful inchirierii poate fi modificat unilateral prin Hotirdre a Consiliului Local al
Municipiului Timisoara.
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4.2. (1) Plata chiriei se va efectua n doud rate anuale in contul cu numarul RO 17
TREZ621502205X020362 , deschis Ia Trezoreria Municipiului Timisoara pe numele locatorutui
sau prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului T imisoara,

(2)Termenul scadent pentru plata primei rate a chiriei este 31 martie aferent lunilor ianuarie-
iunie, respectiv 30 septembrie, aferent lunilor fulie-decembrie.

(3in situatia in care contractul urmeazi a se executa dupi data primei scadente, adici 31 martie,
sau cu cel mult 30 de zile tnainte de implinirea acestuia, termenul de platd scadent al primei rate
este 30 septembrie a aceluiasi an.

(4) In situafia in care contractul urmeazi a se executa dupé data celei de a doua scadente, adici
30 septembrie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinitea acestuia, termenul de plata
scadent al primei rate este 15 decembrie a aceluiasi an.

(5) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de cel mult
5(cinei) zile lucritoare de la data semndrii contractului de inchiriere, garantia de buni executie a
contractului.

(6) Valoarea garaniei de buni executie reprezintd pretul chiriei calculat pentru 6 [uni,
respectiv de ....iviinennes €Uro . chiria lunard totali x 6 )

(7) Locatorul are dreptul de a executa garantia de bund executie ori de cdte ori locatarul nu Isi
indeplineste obligafia de plata a chiriei in termen de maxim 90 de zile de la data scadentei.

(8) In termen de cel mult 5 zile lucrdtoare de ta data executirii de citre locator a garangiei de
buna executie, locatarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, este obligat si
constituie o noua garantie de buni execufie sau si suplineascd diferenta, dupd caz, pini la
nivelul prevazut la alin. 6.

(9) Plata garantiei se efcctueazi prin casieria Directiei Fiscale a Municipiutui Timisoara sau in
contul nr, RO75TREZ6215059XXX017211 al DFMT, CUI 21666630, deschis la Trezoreria
Timigoara,

(10) Corespondenta aferentd prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligatiilor de naturs
financiard, inclusiv comunicare extraselor anuale de cont se va purta pe adresele de email puse la
dispozitie de pirtile implicate.

(1) In cazul in care chiriasul achiti integral obligatia rezultatd pe toatit durata contractului in
termen de cel mult 5 zile lucrdtoare de la data preludirii contractului nu are obligatia achitirii
garanfiei previzute [a al (6) .

43 (1). Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emisd de catre locator in forma
electronic, in format pdf,

(2) Factura se va comunica locatarului prin mijloace electronice : email, de pe adresa de email
veniturinefiscale@dfmt.ro pe adresa de email validd, securizati gi comunicatd in mod oficial de
cétre locatar. Comunicarea facturii prin modalitatea electronicd se va efectua cu cel putin 20 de
zile inainte de implinirea termenului scadent.

(3) Pirtile au obligatia si intrefind functionarea continudi a adreselor de email pe toatd durata
executdrii contractului.

(4) Orice modificare sau nefunctionare a adresei de email se va comunica celeilalte parti in cel
mult 24 de ore de la data modificarii sau deficientei, in acest ultim caz, cu indicarea timpului
peniru remediere.

(5)  Chiriasul va  confirma, prin mijloace  electronice la  adresa de e-
mail_veniturinefiscale@dfmt.ro primirea facturii, fn 5 cinci zile de la data comunicarii.

(6) In cazul neprimirii facturii In termenul prevazut la art 4.3 alin. 2, chiriasul va informa
proprietarul despre acest aspect in termen de S zile lueritoare de la data la care a expirat
termenul mentionat,

(7) In cazul in care comunicarea facturii nu este confirmati de caire chirias Tn termenul previzut
la aln.5, factura va fi consideratd, comunicats §i acceptati.

(8) Pe cale de exceptie, dacd factura nu poate fi comunicatd in format electronic, deoarece
locatarul fie nu define adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionald temporar, locatarul se
obligd si se prezinte la sediul locatarului in vederea remiterii facturii pe suport de hdrtie, in
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termen de 5 zile de la data expirdrii termenului previzut la art. 4.3 alin. 2. In acest caz,
comunicarea se consideri indepliniti la data la care locatarului i-a fost inméanati sub semnaturs
factura emisd pe suport de hartie.

(9) In caz de neindeplinire de citre locatar a obligafiei previzutd la alin. 8, factura se considera
comunicata in termen de 5 zile de la data expirdrii termenului previzut la art, 4.3 alin, 2, cu toate
consecintele ce decurg din acest fapt.

5 DREPTURILE PARTIL.OR

5.1 Drepturile Locatarului

(1) Locatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul $i pe réspunderea sa, spatiul care
face obiectul prezentului contract.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi spafiul care face obiectul contractului de inchiriere, doar
pentru destinatia de sediu pentru desfagurarea activitafilor ...

5.2 Drepturile Locatorului

(1) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, verificand respectarea obligatitlor
asumate de locatar.

(2) Verificarea va fi facuts de citre personalul cu atributii din cadrul aparatului de specialitate a
Primarului Municipiulni Timisoara, cu notificarea prealabild a locatarylui.

(3) Locatorul va denunta in mod unilateral contractul de Inchiriere, atunci cind interesul public
local sau national o impune, firg plata vreunei despagubiri citre locaar.

6. OBLIGATIILE PARTII.OR

6.1 Locatorul se oblig:

(1) s predea bunul, liber de orice sarcind, pe bazd de Proces verbal de predare-primire, in ternen
de cel mult 10 zile de la data semndrii contractului de inchiriere;

(2) s garanteze pentru linigtita si utila folosinti a bunulai inchiriat;

(3) Locatorul poate si controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica dacd acesta
este folosit sau exploatat in conformitate oy specificul bunului inchiriat si in scopul pentru care a
fost Incheiat contractul de tnchiriere. Acest control se exercitd fird a stinjeni folosinta bunului
imobil de citre locatar.

(4) Locatorul este obligat si notifice tocatarului aparitia oriciror tmprejurdri de natur# si aduca
atingere drepturilor sale.

(5) Locatorul nu rdspunde peniru viciile care erau aparente la data incheierii contractului de
inchiriere si pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului,

6.2 Obligatiile Locatarului

(1) Locatarul este obligat sa intrebuinteze, pe toatd durata Inchirierii, bunul ca un bun proptietar,
cu bund-credingi si potrivit destinatiei, purtind raspunderea pentru foate pagubele produse din
culpa sa.

(2) Locatarul este obligat si suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la
utilititile consumate pentru folosinta bunului inchiriat.

(3) Locatarul se obligi si execute Ia timp si in bune conditii lucririle de intrefinere si reparatii
locative a ciror necesitate rezulta din folosinta obignuitd a bunului, in vederea menfinerii bunuluj
Inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului.

(4) Locatarul se obligd si pléteasci chiria la termenele stipulate tn contract,

(5) Locatarul se obligi si foloseasca/exploateze bunul inchiriat cy respectarea conditiilor impuse
in awtorizatia de construire, conform destinatiei pentru care a fost inchiriat, cu respectarea
amplasamentului, formei, dimensiunilor, culorii si materialelor aprobafe prin Autorizatia de
construire.

(6) Locatarul se oblig si raspundd pentru distrugerea totali sau parfiald a bunului inchiriat, care
s-ar datora culpei sale.

(7) Locatarul se obligd si permitd locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul
inchiriat gi starea acestuia.
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(8} Locatarul se obligi si nu aducd modificiri bunului inchiriat decat cu acordul prealabil, in
scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(9) Locatarul se obligd si elibereze/restituie bunul la expirarea/incetarea contractului de
inchiriere, din orice motiv, in starea in care [-a primit, si este obligat s restituie locatorului, in
deplini proprietate, bunul tnchiriat, in mod gratuit §i liber de orice sarcini, prin proces-verbal de
predare-primire. ‘

(10) Locatarul nu poate subinchiria bunu! ce face obiectul prezentului contract.,fara acordul
locatorului

(11) Locatarul se obliga sa réispundi peniru pagubele provocate din culpa sa.

(12) Locatarul se obligi sa nu solicite niciun fol de despigubire la incetarea contractului,
indiferent de cauzele acesteia.

(13) Locatarul se obligd si inregistreze prezentul coniract de inchiriere la organul fiscal
competent, in termen de 30 zile de [a Incheierea acestuia,

6.3 Orice amenajari, Imbunstatiri la bunul fnchiriat vor fi efectuate de locatar numai cu aprobarea
locatorului si in conditiile stabilite de acesta $i cu respectarea condifiilor impuse prin Autorizatia
de construire.

6.4. Contravaloarea lucririlor sxecutate asupra imobilului indiferent de natura acestora, riman
In proprietatea Municipiului Timigoara fiind integrate in valoarea bunului imobil st nu pot fi
revendicate de locatar indiferent de natura Iucririlor executato.

7. SANCTIUNI PENTRU NEANDEPLINTREA CULPABILA A OBLIGATIILOR.

(1) Avand in vedere prevederile art, 1166, 1178 din Legea nr.287/2009 privind Noul Cod Civil,
pérfile de comun acord, au convenit dupa cum urmeazi;

"Tn cazul neplatii chiriei ia termenele scadente, chiriagul datoreazd penalititi de Intarziere care se
vor calenla in aceleagi conditii previizuie de Legea nr.207/2015 privind codul de Procedurd
Fiscald, cu modificari i completdri, vizind majordrile de tntarziere pentru neplata la scadents a
impozitelor gi taxelor locale”

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intérziere firi a fi necesari vreo formalitate
prealabild in acest sens.

(3) In cazul neachitirii chiriei in termen mai mare de 90 zile de la data scadentei, prin simplul
fapt al neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fari a fi necesard punerca in intarziere
sau orice formalitate prealabila.

(4) In conformitate cu prevederile art. 1831 alin. 2 NCC, locatarul este obligat la plata chiriei
prevazutd in contract pani la data eliberarii efective g imobilului precum si la repararea
prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pand la data eliberirii efective a imobilului.

8. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
8.1 Prezentul coniract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:
(1) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract sau a prelungirii daci e cazul, daci pirtile
nu convin in seris prelungirea acestitia, in conditiile legii si conform clauzelor contractuale.
(2) prin pieirea sau avarierea bunului de aga manierd incat acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatie ;
(3) prin acordul pirtilor, consemnat printr-un inscris.
(4) prin denuntarea unilaterals din partea locatorului in cazn! in care interesul public naticnal
sau local o impune, cu un preaviz de 30 zile, fard plata unei despagubiri gt fird interventia
instantelor de judecati.

fn acceptiunea prezentului contract parfile convin ca interesul local si fie definit punctual
prin Hotdrare a Consiliului Local fird nici un fel de restrictii. ,
(5) prin renuntare, dintr-o cauzi de fortd majord sau cand locatarul este 1n cazul imposibilititii
obiective de a exploata bunul, fari plata unei despagubiri, cu notificarea de indati a locatorului.
(6) Renuntarea la contract de citre locatar se tace cu anuntarea in scris a locatorului, cu 30 zile
Inaintea disponibilizirii bunului.
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(7) Atdt locatarul cat si locatorul, vor putea solicita Incetarea contractului numai dupd notificarea
intentiei sale, celeilalte parti, cu precizarea cauzelor care au determinat-o,

9 .REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

9.1 Simplul fapt al neindeplinirii de catre locatar a obligaiilor previzute in contract la art. 6 pet
6.2. atrage rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fird nici o notificare, fard punerea
in futarziere a locatarului si fard interventia instantelor de judecats.

(1) Tn cazul neachitarii chirie in termen mai mare de 90 zile de [a data scadentei, prin simplul
fapt al neexecutdrii, contractul este reziliat de plin drept, fard a fi necesard punerea in inthrziere
sau orice formalitate prealabili si fard interventia instantelor de judecata.

(2) in cazul neplétii chiriei la termenele scadente, locatorul va percepe penalitaii de Intirziere
calculate in cuantum de 1% pe lund sau fractiune de luni.

(3) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intdrziere fird a fi pecesari vreo formalitate
prealabild in acest sens.

10. CARACTERUL EXECUTORIU
(1) Pirtile declara In mod expres si confirma ca prezentul Contract constituie titlu executoriu in
coformitate cu dispozitiile art 1798 NCC si art 1809 alin 3 raportat la alin, 2 NCC,

11. FORTA MAJORA

(1) Forta majori este constatati de o autoritate competents.

(2) Forta majori exonersazi parfile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toati perioada in care aceasta actioneaz.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce 1i se cuveneay pértilor pan la aparitia acesteia.

(4) Partea contractanti care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si Tn mod complet, producerea acesteia $1 s ia orice masuri care ii stay la dispozitie in vederea
limitérii consecintelor,

(5) Daci forfa majord actioneazi sau se estimeazi ca va acfiona o perioadi mai mare de 6 luni,
ficcare parte va avea dreptul sz notifice celeilalte parfi incetarea de plin drept a prezentuluj
contract, fard ca vreuna din parti si poata pretinde celeilalte daune-interese.

12.SUBINCHIRIEREA SI CESTUNEA

(1) Cedarea drepturilor rezultind din prezentul contract este interzisi .

{2)Subinchirierea totald say partiald a spatiului este permisi doar cu acordul expres al
locatorului

13. DENUNTAREA UNILATFRALA A CON TRACTULUI

(1) Locatorul isi rezervi dreptul de a denunta a mod unilateral contractul de Inchiriere, in situafii
ce privesc realizarea unor obiective de interes national sau local, dupd o prealabili notificare 4
locatarul in termen de 30 zile .

14. RELOCATIUNEA TACITA
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept,
neoperand tacita relocatiune.

15. CLAUZY. SPECIALL

(1) Neuzu! spatiului inchiriat timp de un an cu destinatia pentru care  a fost atribuit, duce Ia
rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere,

(2) Neuzul se constati de citre personalul din cadrul aparatului de specialitate a Primarului
Municipiului Timisoara.

15.1 Nerespectarea sau revocarea autorizatiei de construire a imobilului are drept efect rezilierea
de plin drept a contractului de inchiriere, fard a obliga locatorul la daune,
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15.2 Schimbarea situatiei juridice a spatiului dupd semnarea contractului, nu obliga pe locator
la despagubiri.

15.3. Prezentul contract se Incheie n 4 exemplare, din care doui exemplare revine
Compartimentului ~ Spatii cu Alta Destinatie I Fst , un exemplar revine locatarului si un
exemplar revine Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara, toate cu valoare de original si avind
aceeasi forta juridica.

15.4 Dispozitiile legale ulterioare, care eventual vor fi in contradictie cu prevederile prezentutui
contract, vor modifica de drept prevederile sale.

15.5. Prezentul contract se incheie fird notarea in cartea funciari.

15.6. Eventualele pretentii de daune (despagubiri) din partea locatarului la Incetarea contractului,
in pofida angajamentelor luate prin prezentul contract, vor fi considerate nule de drept.

le. LITIGII

16.1 Orice controversd sau pretenii care se vor naste din prezentul contract sau in legaturd cu
acesta, vor {i solafionate pe cale amiabila.

16.2 Daci partile din prezentu! contract nu ajung la o intelegere in mod amiabil, litigiile niscute
se vor solufiona de ciitre instanfa competents.

17. DISPOZITH FINALE,

17.1 Legea aplicabila prezentului contract este legea roméana.

17.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti, cu exceptia modificarii unilaterale din partea locatorului prevazuta la art. 13(1)

17.3 Orice comunicare/notificare Intre parti va fi considerata valabil indeplinitd daci va fi
transtmisd prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire .

17.4 Notificarile verbale nu vor fi luate in seam.

17.5 Schimbarea adresei locatarutui va fi nofificats locatorului cu cel putin 3 zile lueritoare
nainte sub sancfiunea neluarii ei in seama.

17.6 Locatarul recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura prevazuta de
cap.Il din Titlul XT Cod procedura civili privind procedura de evacuare conform dispozitiilor
art. 1037 Cod procedura civili.

17.7 Prezentul contract s-a incheiat azi ..o , In 4( patru) exemplare, din care un
exemplar a fost predat ..........oooovevivii )

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL TIMISOARA
PRIMAR

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR

SEF SERVICIU JURIDIC

DIRECTOR D.C.T.D.D [EST

CONSILIER

Municipiul Timisoara 6
DCTOD — Compartiment SAD

2 '7-:’2‘# [ I,




