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1. RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIRA

1.1 Introducere

Subsemnatul ec. Goron Vasile, expert tehnic judiciar in specialitatea « Evaluarea proprietatii
imobiliare » si « Evaludri bunuri mobile economie », avand legitimatia nr. 26118072014-
67071410331306214, eliberatd de Ministerul Justitiei, aflat in evidenta Biroului Local de Expertize
Timis am fost contractat de citre Municipiul Timisoara, pentru a imtocmi o expertiza extrajudiciard
cu urmdtorul obiectiv : Stabilirea pretului de vinzare a apartamentului situat in Timisoara, str. Martir
M. Apro, nr. 2, et. 1, jud Timis, Inscris in CF nr, 400455-C1-U17 Timisoara, cu respectarea modului
de calcul prevazut de Decretul nr. 61/1990

1.2 Desfasurarea expertizei

In data de 02.08.2021, la ora 10, m-am deplasat la adresa mai sus mentionata pentru
efectuarea expertizei.

fmpreuni cu domnul Ciorega Dénut, am inspectat proprietatea imobiliard, intocmind fisa de
inspectie .

1.3 Continutul expertizei

Conform sentintei civile nr. 6938 din data 15.07.2020 din dosarul nr. 25921/325/2019
Judecdtora Timigoara instanta a hotdrit ca Municipiul Timisoara si analizeze cererea formulati de
reclamant pentru vénzarea apartamentului ce face obiectul contractului de inchiriere nr.
2912.27.11.2001

1.4 1dentificarea imobilului. Descrierea juridici

Denumire: Apartament cu doud camere, in casi tip P cu apartamente la curte comuna
Situatia actuala a proprietitii: locuitd de chirias Ciorega Dinut

Adresa: str. Martir M. Apro, nr. 2, et. 1, jud Timis

Cod postal: 300727

Identificare cadastrala: Top : 27178/VII

Carte funciara: CF 400455-C1-U17

Proprietar: STATUL ROMAN; dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara
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1.5 Date despre zoni, oras, vecinitiiti si amplasare

Imobilele sunt situate in zona semicentrald a municipiului Timis, zona losefin . Zona este
preponderent rezidentiald, proprietatea fiind marginita de alte proprietiti de tip rezidential.

Timisoara (in latind Timisvaraia; in maghiard Temesvar; in germana Temeschwar, alternativ
Temeschburg sau Temeswar; in sirbd Temumsap, cu alfabet latin TemiSvar) este municipiul de
resedinti al judetului Timis, Banat, Romania. Este strabatut de canalul Bega. In anul 2011 Timisoara
avea 319.279 de locuitori[1] si era al treilea oras ca populatie din Romania. Este un centru industrial,
comercial, medical §i universitar important pentru vestul tirii. Numele localititii provine de la cel al
riului Timis, combinat cu substantivul maghiar var, ,,cetate”, adica Cetatea Timisului.
Cuceritd in 1716 de cétre austrieci de la turci, Timisoara s-a dezvoltat in urmitoarele secole indaritul
fortificatiilor si in nuclee urbane situate in jurul lor. Dupi ce fortificatiile si-au pierdut utilitatea in
lumina avansurilor tehnologice din domeniul militar, cetatea a fost in mare parte dezmembrati si
zonele astfel recuperate au fost valorificate. Dupa Primul Razboi Modial Timisoara a intrat in
componenta Romaniei. in 1989 orasul a fost focarul Revolutiei Roméne, care a indepartat regimul
comunist.
Cladiri emblematice ale orasului sunt catedrala ortodoxa si Opera Nationald din Piata Victoriei si
catedrala romano-catolicid din Piata Unirii. Printre obiectivele turistice se numiri Castelul Huniade,
Palatul Baroc, Muzeul Satului Béanatean si Gridina Zoologici.
in septembrie 2016 Timisoara a fost desemnati Capitala Europeana a Culturii pentru anul 2021.
Proprietatea subiect se afld in Timisoara str. Martir Mihai Apro (fostd Codrului), nr. 2, et. 1, ap. 7.
Amplasare proprietitii pe harta:

1.6 Data raportului de expertizi

Proprietatea imobiliard a fost inspectati la data de: 02.08.2021. Data expertizei este
15.07.2021
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1.7 Moneda in care este exprimatii valoarea

Opinia evaludrii va fi prezentatd atit in EUR cét si in LEL la data de 15.07.2021, cursul de
schimb fiind 1 EUR =4,9277 lei.

1.8 Sursele informatiilor utilizate

Pentru realizarea expertizei extrjudiciare, au fost consultate informatiile primite de
Municipiul Timisoara, precum si urmétoarele publicatii de specialitate:
Extras de Carte Funciari;
Inspectia proprietétilor in scopul evaludrii - Corneliu Schiopu, ANEVAR 2006;
Pagini de web;,
Informatii furnizate de agentiile imobiliare, publicatiile de profil, privind preturi de
tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliard locali;
Decretul nr. 93/1977
Decretul nr. 256/1984
Decretului — lege nr 61/1990
Legeanr. 85/1992
Legeanr. 112/1995
Normelor metodologice nr. 1/17.10.1996, privind aplicare L 112/1995
Buletin statistic lunar nr. 06/2021

YV V VYV V

YV VY VVYVYY

1.9 Evaluare imobil ( constructie)

Conform normelor metodologice nr. 1/17.10.1996, privind aplicare L 112/1995, cap 11,
Criterii si metodologia de evaluare a apartamentelor si a enexelor aferente, art. 16, alin (I) Valoarea
de despagubire, valoarea apartamentelor cere se restituie in naturd sau pretul de vanzare a
apartamentelor, dupd caz, se determind pe baza prevederilor Decretului nr. 93/1997, asa cum a fost
modificat prin art. III din Decretul nr. 256/1984, ale Decretului — lege nr 61/1990 si ale legii nr.
85/1992, republicatd, findndu-se seama de : tipul apartamentului, suprafata utild, regimul de
indltime, starea tehnicd, dotarea, gradul de finisaj, vechimea constructiei, gradul de uzuri si alte
elemente de constructie a apartamentelor previzute in actele normative sus mentionate.
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ANEXA nr. 1 (norme)
FISA TEHNICA DE CALCUL

pentru loucuintele si anexele aferente, aflate in proprietatea statului,
altele decit cele executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului cu credite §i executie

Locuinta: Apartament cu doud camere
Chiriag: COREGA DANUT
I. Caracteristicile locuintei
1. Structura de rezistentd a cladirii in care este situatd locuinta si descrierea elementelor de
constructii si instalatii:

Fundatie: | Beton Stare: | Buna
Ziddarie: | Beton si BCA Stare: | Buna
Sarpanti: | lemn Stare: { Buni
Invelitoare: tiglad Stare: | Bund
Plansee: | beton Stare: | Buni
Témpléria exterioard: | PVC cu termopan Stare: | Faorte buna
Témplaria intrioard: | lemn Stare: | Buna

Tencuieli exterioare: | peste termosistem este aplicatata | Stare: | Foarte buni
tencuiala gletuita si culoare

Glet de: | var Stare: | Buna
Stucaturi: | nu Stare: { Buna
Vositorii: | zugraveli lavabild Stare: | Buna
Calcio vechio: | nu Stare: | Buni
Lambriuri | nu Stare: | Bund
Ornamente si Buna
decoratiuni: i Share:
Pardoseli calde: | Parchet din lemn stratificat Stare: | Buna
Pardoseli reci: | gresit Stare: | Buna
Instalatii sanitare: | da Stare: | Buna
Instalatii electrice: | da Stare: | Bund
Instalatii de incélzire: | termoficare Stare: | Bund

2. Numarul de niveluri ale cladirii: 4

Numarul de lucuinte din cadrul cladirii: 4

4. Nivelul la care este situatd locuinta pentru care se acorda despagubiri
sau care se vinde: Etaj 1

5. Numirul de camere ale locuintei: 2
Sistemul de incilzire a locuinteii (centrald de zona sau termoficare, central termicd proprie care
deserveste exclusiv aceasta cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne): termoficare

7. Vechimea cladirii in ani: 2021-1977 = 44

Tipul locuintei [Decretul nr. 256/1984 (anexa nr. 4, tabelul nr. 1)]: 1

9. Relevee anexate: Shita apartamenului vizati de ANCPI

(&%)

oo
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11

Suprafetele locuintei si ale anexelor

1. Suprafata utild a locuintei:
(mésurarea dimensiunilor interioare ale incaperilor si calcularea suprafetelor utile, conform

art. 12 din prezentele norme metodologice)

2. Suprafata utild a camerei de serviciu situati la subsol, demisol sau mansardi

Nr. Explicatii Suprafata utili
Crt.

1 |Camera 1 15,91 mp
2 |Camera 2 10,30 mp
3 |Antreu 5,67 mp
4 |Bucétirie 6,48 mp
5 |Oficiu 1,10 mp
6 |Baie 3,55 mp
7 |Céimard 0,57 mp
Suprafata utild apartament: 43,58 mp
8 | Balcon 2,52 mp
Suprafata utild realizati:| 43,59 mp

0,00 m?

3. Suprafata utild a pivnitei si a boxelor de la subsol, in flosonsinti exclusiv a locuintei

0,00 m>

4. Suprafata utild a terasei rezultate din retragerea de gabarit

0,00 m?

5. Suprafata utild a garajului

0,00 m?

6.  Construtii-anexe (tip, dimensiuni, vechime si stare)

0,00 m*

Ec. Goron Vasile
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III.  Evaluarea locuintelor
II. CALCULUL PRETULUI APARTAMENTULUI
Nr.
Crt. Explicatii Pret
Pl‘etlll locuin;ei, pe baza tabelului nr. 1, din anexa nr. 2 la Decretul-lege nr. 61/1990 - in
1 [funciie de numdrul de camere si suprafata utila;
Pret apartament in suprafata de 58 mp - 1A : 149.600 lei
Diferenta de suprafati utili a locuintei, fata de suprafata utila
2 |prevédzuta in tabelul nr. 1 din anexa nr. 2 la Decretul-lege nr. 61/1990 36.025 lei
(2.500 lei/mp)
Pret apartament in suprafata de 44,46 mp : 113.575 lei
3 | Regimul de indiltime a cladirii din care face parte locuinta P+4 0
Lt
Pretul locuintei corectat cu regim de inaltime: 113.575 lei
Corectie de pref pentru gradul seismic al zonei in care )
4 se afld cladirea din care face parte locuinta, potrivit prezentelor 1.840 lei
norme metodologice. (1,62% pentru gradul seismic 7)
Pretul locuinfei corectat cu gradul seismic al zonei: 115.415 lei
5 ICorec;ie pentru finisaje exterioare - 102 lei/ mp 4.446 lei
Pretul locuintei corectat cu finisaje exterioare: 119.861 lei
Corectie pentru tAmpliria exterioare PVC - balcon ;
6 e p F 1.464 lei
(92 lei/ mp):
Pretul locuintei corectat pentru timplirie exterioari PVC; 121.325 lei
Corectie de pret pentru nivelul Ia care este situata
7 [locuinta, pe baza prevederilor din tabelul nr. 2 sau nr. 3 din anexa 4%
nr. 2 la Decretul-lege nr. 61/1990.
Pretul locuintei corectat pentru nivelul la care se afld
’ ¢ ) 126.177 lei
lucinta:
Corectie de pret pentru uzura In timp a locuintei, pe
8 |baza prevederilor din tabelul nr. 2 din anexa nr. 1 la Decretul-lege nr. 0,65
61/1990.
Pretul locuintei corectat pentru uzura in timp: 82.015 lei
13 |Corectia de pret pentru amplasarea clidirii in cadrul 0%
localitatii (art. 29 din prezentele norme metodologice).
PRETUL LOCUINTEI 82.015 lei

Ec. Goron Vasile
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CAPITOLUL IV - ACTUALIZAREA PRETULUI:

Totalul prevazut la cap. VII este obtinut la nivelul datei de 1 ianuarie 1990.

teritoriale.

Acesta se inmulfecta ~v enaficiantul da artializara in funetia da cracterea veniturilor salariale medii nete din ultima luna a trimestrului expirat
. i ety oe o ASTIGURILOR SALARIALE EconouE .. . . i v -
anterior plijii fa|  * Seawm cotmoen o ver sveanas exmvas ren Ebguous T oo or furnizate de Comisia Nationald pentru Statistica prin directiile sale
L P L

82.015 lei X 1199526 = 983.795.664 lei

TOTAL CAPITOLULIV :

983.795.664 lei

CAPITOLUL V - PRETUL LOCUINTEI SI A BOXEI:

10000 lei, sunt echivalenti cu | RON

Vechiul leu romanesc (ROL) a fost scos din uz. Acesta a fost inlocuit de leul nou (RON) in 1 julie 2005,

[ RONO83795664] = [ ROL 98380

TOTAL CAPITOLULX :

98.380 lei
19.965 €

Curs BNR 15.07.2021: 4.9277 lei

Expert tehnic judiciar — EPI, EBE
Ec. GORON VASILE

Ec. Goron Vasile
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2. ANEXE
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Anexa nr. 1 — Cererea de cumpirare a locuintei si sentinta civili nr. 6938/15.07.2020
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Cod ECLT  ECLERO:IDTIM:202¢:001.006938

_ROMANIA
JUDECATORIA TIMISOARA
SECTIA 1 CIVILA
DOSAR NR. 25921/325/2019 aperator date 2881

SENTINTA CIVILA NR, 6938
Jedinfa publica din data de 15.07.2020
Instanta constitita din:
PREJEDINTE: MARIA NICOLETA TIMOFTE
GREFIER: FELICIA TODORAN

Perol fiind judecarea cererii formulatd de ciitre reclamantii CIOREGA DANUT s
CIOREGA CORNELIA in contadictoriu eu  pardfii MUNICIPIUL TIMISOARA, prin
Primar si CONSILIUL OCAL AL MUNICIPIULUT TIMISOARA, avind ca obigct obligatie
de a face,

Dezbaterile §1 sustinerile In fond au vt loc In sedinfa publicl din data de 08.07.2020,
fiind consemnate in incheierea de lo aves datd, care face parte integranti din prozenta
hothedre, cind instanta, din lipsa de imp pentru a delibora, in temeiul art. 396 alin. 1 C.proc
civ, @ aménat pronunjarea cauzel pentru azi 15.07.2020.

INSTANTA

Detiberand asupra cauzel civile de fafd, constasi urmitonrele:

Prin cererea nregistratd pe rolul acestel instante sub nr, 2592173252019 Ia data de
18.09.2019, reclamantii CIOREGA DANUT si CIOREGA CORNELIA in condradictoriu
cu pardfii. MUNICIPIUL TIMISOARA, prin Primer i CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUT TIMISOARA, au solicitat instentel 53 dispund obligarea pérdjilor Ia
electuarea formalititilor de vinzare cu privire la apartamentul simat in Timigoara, judetul
Timis, ce face obiectul contractulil d¢ Mehiriere nr. 29TFZTI1.2000 incheiat cu parata,
precum gi la plata de penalitéfi pe 2 de intdrziere, de la data rimaneril definitive a hotarari
promuntate 31 pand la Indeplinirea obligatiei, conform art. 906 alin, (2) din Codul de procedura
civild, cu cheltuieli de judecatd.

In motivaren cererii reclamantii au arftat of au incheint eu pirita, la data de
27.11.2001, contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destingtie de locuinta nr. 29132,
avind ca obiect imobilul situat in Timisoara, str, Martir M. Apro, nr,2, eLl, ap.7, jud Timis,
compus din doua camere ¢y dependinge, inscris in C.F, ind. nr, 47549, avind nr, Topogeafic
ITITRAVIL

Imobilul le-a fost atribuit in baza repartifiel nr. 3081 din data de U8 10,1983, astlel ca
rmare 8 repartified au incheint contractul de inchiriers penteu supralefele cu destinatie de
locuinia ne. 722 incheiat la data de 28.10.1983 5i locuisse in imebil de 36 de anl. Deci
raparturile de locatiune dintre pdrtl s-au niscut la data de 08.10.1983, data incheierii prirsuilu
contract de locagiune, ulterior a fost incheiat contractul nr 2912/27.11.2001.

Din corespondenta purtata cu pardta rezulti laptul ci imobilul nu a fost revendicat de
fosthi proprictari, {Adresa nr. 8C2006-28R7/1 4.03.2006), iar Legea ar. 11271995 a recunoscut
dreptul de a cumpdra imobilele numai chiriagilor care au contract de inchiriere valabil nchefat

!
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la data intrérii in vigoare a Legii nr. 1121993, condirie pe care o indeplinese, avand in vedere
ca primul contract de inchiriere a fost incheiat la data de 28.10.1983.

Totodat au facut referire la Decizia 1.C.C.J or. 81/06 din 2017 privind interprearea si
aplicare dispozitiilor art, 42 al.3 din Legea nr. 10/2001.

In drept s-au invoeat dispozijiile art. 9, art. 14, si urm. din Legea nr. 112/1995, art. 52
din Legea nr. 10/2001: art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001, art. 43 al.3 din Legea nr.
1072001, art. 906 alin. (2) din Codul de proceduri civild..

La dosar s-au depus In probafiune Inserisuri (filele 6-18 i 52 dosar).

Cererea este legal timbrat cu suma de 20 lei (dovada fiind depusk la dosar la fila 26
dosar).

Péréyii au depus intAmpinare, la data de 02.12.2019, prin care au invocat exceptia
lipsei capacitijii procesuale de folosini a Primiriei Municipiului Timigoara si a Consiliul
Local al Municipiului Timigoara, apreciind ca aceste entitaji nu au capacitatea de a fi parte in
cauzd, fiind numai o structwd functionald a unitatii administrative - teriforiale, care nu are
capacitatea de folosinfa a drepturilor civile pentru a fi parte in judecats potrivit art.36 alind
din Codul de proceduri civili,

Pe fondul cauzei s-a aratat ca reclamantului Ciorega Diinut i s-a incheiat contractul de
inchiriere nr. 722/28.10.1983, in baza repartitiei or. 3081/08.10.1983, acesta fiind ulterior
prelungit prin contractul de inchiriere nr. 2912/27.11.2001.

Din evidentele institutiei rezultd & imobilul in cauza figurcazd in figa mijloacelor fixe
si a fost notificat in baza Legii nr. 10/2001, notificarea fiind solutionats prin Dispozitia nr,
1861/12.08.2004 - privind respingerea notificirii referitoare la ap. 7, str. Codrului nr. 2.

A mai menjionat ¢& prin at 1 din Hotdrirea Consiliului Local Timisoara
416/16.10.2015 s-a dispus suspendarea activitatii de vinzare-cumpirare & focuinfelor din
Tondul locativ de stat,

Cu privire la aplicarea penalititilor solicitate de reclamanti in baza art. 906 din Codul
de procedwrd olvild, parifii arati o acestea sunt inadmisibile pe calea actiunii de fond,
apreciind ca aplicarea penalitifilor se poate acorda doar dupi solutionarea fondului in sensul
existenfei unui titlu executoriu si a unel situatii de nepunere In aplicare a dispozifiilor
previizute in hotirdrea judecdtoreascd. Solicitarea de acosdare a penalitititor este nu doar
inadmisibild, ci si prematur formulats, intrucit tiilu execuioriv se aduce la indeplinire de
bundvoie.

S-a fncuviinfat §i administral proba cu inserisurile depuse la dosar,

Analizind actele §i lucririle dosarului, instanga refine urmiitoarele:

Cu privire la excepfia lipsei capacitdlil procesuale de folosin(g a Consiliului Local al
mun, Timigoara, invocatd de citre pardtd prin intimpinare, in raport de dis part, 36 C.proc.civ,
instanta urmeaza & o respinga.

Reclamantul Ciorega Dinu{ este titularul contractului de inchiriere incheiat cu
Municipiul Timisoara, Inregistrat sub numirul 2912/27.11.2001 ( prelungire a contractuiui
initial nr. 722/28.10.1983), far in baza acestuia define In folosingd, in calitate de Jocatar,
imobilul situat in Mun. Timigoara, Martir M. Apro ( fostd Codrului), nr,2, et ap.7, jud
Timis. .
Reclamantul ocupd si in prezent imobilul, fapt necontestat in cauzi. iar acesta este
imobilul care face obiectul prezentei cereri de chemare in judecatd, astfel com rezultd din
ansamblul actelor depuse la dosar.

Reclamantul @ adresat Primériei Mun, Timisoara o cerere prin care a solicitat <3 | se
vanda imobilul apartament definut In calitate de chiriag.
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La data de 29.05.2019 (fila 8) Primaria mun. limisoara a comunical reclamantulyi
Ciorega Diinu ¢4 nu poate da curs cererii acestuia privind achizitionarea imobiluhd din
Timigoara, str. Martir Mihai Apro intrucdt Hotirdrea nr. 416/16,10.2015 s-a dispus
suspendarea activitatii de vanzare-cumpdrare a locuinelor, exceplie facind doar solicitirile de
cumpérare a locuintelor care au ficut obiectu] unor procese in instanta, fiind emise sentinte
judecdtoresti investite cu formula executorie,

Potrivit art. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situaiel juridice a
unor imebile cu destinatia de locuinge, trecute in proprietatea statului, chiriasii titulari de
contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari san mostenitorilor
acestora pot opta, dupd expirarea termenului previzut la art, 14, pentru cumpérares acestor
apartamente cu plata integrali sau in rate a preqului.

Aga cum s-a stabilit prin decizia nr, 81/06.11.2017 de caue Inalta Curte de Casagie i
Justitie, Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept, aceste dispozitii reglernenteazi
un drept al chiriagului de a cumpara, drept fnsolit de obligafia defindiorutul de a vinde, nefiind
inlaturate de la aplicare prin dispozitiile art. 42 alin, (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimaul
Juridic al unor imobile preluate In mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,

Paréfii Municipiul Timisoara §i Consiliul Local al Municipivlyi Timigoara nu au
analizat pe fond cererea reclamnantului, refuzénd solufionarea acesteia stricl pe motiv ci
procedura de vénzare a fost suspendats, prin Hotardrea nr, 416/16.10.2015.

Hotirdrea nr. 416/16.10.2015 adoptatd de pardtul Consiliul Local al Municipiufui
Timigoara produce efecte in raport cu destinatarul acesteia, Municipiul Timisoara si Consiliul
Local al Municipiului Timisoars, care a apreciat necesar si suspende procedura de vinzare a
locuingelor din fondul locativ de stat, insd, nu poate fi opozabild reclamantului, care se
prevaleazi de dispozitiile art. 9 alin. (1) din Legea nr. 11271995 care permit vanzarea unor
astfel de locuinte, la cererea chiriasilor. Dispozitia de suspendare nu a fost dispus printr-un
act normativ de rang egal celei care instituie obligatia de a vinde, singura care ar fi opozabila
reclamantei, ci, exprimé vointa persoanci care, polrivit legii, are obligajia de a vinde.

in aceste conditii, este neintemeiat refuzul pardfilor de a analiza cererea reclamantutui
pe motiv ¢ procedura de vAnzare a fost suspendati,

Astiel, pardtii wwmeazi si verifice dacd reclamantyl Indeplineste toate condifiile pentru
a cumpira, condifii prevézute de Legea nr. 112/1995 si de Normele metodologice privind
aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiel juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinge, trecute in proprietatea statulu, stabilite prin Hotardrea Guvernuhi nr.
20/1996. Procedura de vanzare este cea stabilith de PArdy, in aplicarea Legli nr. 112/1995 sia
Normelor metodologice, urmand s3 hotirascs, in ipoteza in care sunt indeplinite ceringele
pentr vinzars,

Numai in {poteza analizirii pe fond a cererii reclamantului §i comunicdrii ciitre acesta
& unui raspuns negativ de catre pirdfi, instanta este in masurd sa analizeze temeinicia cererii
reclamantului, tn calitate de persoand solicitantd, gi legalitatea refozuly phrdtilor, in calitate
de unifate defindtoare.

Pretentia reclamantului ca instenta sa dispund obligarea pirdjilor la plata unor
penalitdti in cazul in care vor intdrzia executarea obligatiei de a face nu a fost motivata nici in
fapt, nici fn drept de catre acesta. Institufia penalitijilor ca mijloc de constringere a
debitorului pentru executarea unei obligafii de a face, care nu poate fi indeplinitd prin alta
petsoand, este reglementatd prin dispozitiile art, 906 Cod procedurd civils, insd este datd in
competenta instanfei de executare, dupi ce debitorul refuzs si aducd la indeplinire titlul
executorin, nu in competenta instantei care pronunia insugt titlul executoriu,

Fajd de cele expuse, instanta va admite in parte cererea sl va obliga périfii M
Municipiul Timisoara si Consiliul Loeal al Municipiului Timigoara s& analizeze cererea

Ll
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formulati de reclamant pentru vinzarea apartamentului care face obiectul contractulul de
inchiriere nr. 2912/27.11.2001, respingdnd in rest cererea.

fn baza art. 453 alin. (1) si (2) Cod procedurd civils, in miisura admiterii in parte 2
cererii reclamantului, instanta va oblige pérdfii Municipiul Timigvara si Consilinl Local al
Municipiului Timigoara s§ pliteascd acestuia suma de 1320 lei cu titln de cheltuieli de
Jjudecatd constdnd In taxa judiciard de timbru st onorariul avocatial aferent prtii admise din
cerere.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGH
HOTARASTE:

Respinge exceptia lipsei capacititii de folosingd a péritei Consiliul Local al mun.
Timigoara.

Admite In parle cererea formulati de reclamantii CEOREGA DANUT, avind CN.E,
1560524354721, domiciliat in loc. Timigoara, str. Martic Mihai Apro, or. 2. etl, ap.7, jud
Timis, si CIOREGA CORNELIA, avand C.N.P. 2580916354724, domiciliatd in Mun.
Timigoara, str. Martir Mihai Apro, nr. 2, et, ap.7, jud Timis, ambii cn domiciliul ales la
avocat Botezatu Livia Simona din Timisoars, str. Storojinef nr. 4, bl. 14. ap.10. judeful
Timis in contradictoriu cu pardti MUNICIPIUL TIMISOARA §i CONSILIUL LOCAL AL
MUNICI JITIMESOARA. ¢u sediul in Timisoara str, C.D. Loganr. 1. judetul Timis,

ﬁﬁzﬁér&ii Municipiul Timisoara si Consiliul Local al Municipinlui Timisoara st
analizeze cererea formulata de reclamant pentru vinzarea apartamentului care face obieciil
contractiituf de Inchiriere nr. 201227 T 2007, B s S

Respinge rest cererea.

(bliga pardfii Municipiul Timigoara $i Consiliul Local al Municipiulul Timisoara sa
pliteascd reclamantului suma de 1320 lei ou tithy de cheltuicli de judecaid constind in taxa
judiciard de timbru si onorariul avocatial aferent PAFH adiise din cerere,

Cu drept de apel 1n termen de 30 zile de la cornunicare, cererea de apel se va depune la
Judecsitoria Timisoara. ettt

Pronungarea solutiei s-a ficut prin punersa acesteia Ia dispozifia parfilor prin
mijlocirea prefei instanjei, azi data de 15.07.2020.

PRESEDINTE GREFIER
MARIA NICOLETA TIMOFTE FELICIA TODORA??/

MNT/FT.

BT ex. dos/lex.SM
| 23.07.2020
Com. la
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Anexa nr. 2 — Contract de inchiriere

Tnregistrat la PRIMARIA MUNICIPIULUL TIMISOARA
NuSC22o-5088  din 64,03 2920

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuintd
Nr, 150 din 13.02.2020

Inte subsemnaii STATUL ROMAN in calitate de proprictar, prin Municipiuf Timisoara, reprezentat
prin PRIMAR NICOLAE ROBU tn calitate de administrator, cu sediul in Timigoara, b-dul. C.ID. Loga nrl,

§i CIOREGA DANUT cu domiciliul in Timigoara str. Martir Mihai Apro nr. 2, ef. 1, ap. 7, judet Timis
telefon 0762047117, email - legitimat cu buletin/carte de identitate seria TM nr. $43393 eliberat la data de
13.08.2010 de Timigoara, a intervenit prezentul contract de inchiriere, In baza repartitici nr. 3081 din
08.10.1983, in conformitate cu H.C.L.M.T, nr.152/2019, H.C.L.M.T. nr.608/10.12.2019 $i HC.L.M.T, ar
29/31.01.2020 si hotArdrea comisiei de locuinfe T2 din 01.10.2019, poz. 37 radierea copii majori..

L. OBIECTUL INCHIRIERIL

Primul, in calitate de proprietar Inchiriazd, iar 21 doilea tn calitate de chirias (titular) ia cu chirie locuinta
din TIMISOARA, str. Martir Mihai Apro nr. 2, et. {nivel} 1, ap. 7, judet Timiy, compusi din 2 camere cu
dependinte, incalzire da, api curent? da, canalizare da, instalatie electricy da, construit din materiale inferivare
nu cu urmitoarea structuri,

Nr. Denumirea incaperii Suprafata (mp) In folosints
Crt. Exclusivi | comuna
i, | camerd 15,91 da -
2. | camerd _ 10,30 da -
3. | antreu 5,67 da Toa
4. | buchtdrie o 6,48 da -
5. | oficiu 1,10 I da -
6. | baie 3.55 da -
7. | chmard 0,57 da -
8. | balcon 2,52 da -

suprafete comune cu ap. . -, chirias -

Loouinta care face obiectul Inchiierdi va i folosith exclusly de titular $i farnilia sa compusa din;

Nr. Nume §i prenume Calitatea CNP
crt, N

1. | Ciorega Dinuj titular 1560524354721
2, | Ciorega Cornelin sotie 2580916354724

Locuinfa descrisi la cap.] se pred cu inventarul previzut in provesul-verbal de predare-primire Incheiat
intre subsemnalii, care face parte integrants din prezentul contract.

Termenu! de inchiriere este de la data de 25.12.2019 pind la datg de 25.12.2024 si poate fi reinnoit cu
acordul ambelor pari.

IL. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Chiria lunard este calculath in conformitate cu prevederile legale potrivit fisei de celeul care este anexs
{a contractul de Inchiriere si este de 42,62 leiflung,

Pe durata inchirierii, cuantumul chiriel se va modifica in functic de rata anuald a inflafiel prin Hotdrre
de Guvern.
Redactat

Referent
Popa Elena

e
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Anexa nr. 3 — Extras de carte funciati si schiti

CARTE FUNCTARA Nk, 43@¥5§*CZ-U.‘1'?Ct}mtﬂ"lé,*@faﬁ/-"ft.‘m’u‘.‘.f;?ﬂﬂ Timizosry
\X }f x i i 2
. B2 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA -
it bwa | g
E /5 pentru INFORMARE | T
Gt Oficiul de Cadastry sl Publicitate Imablliard Timis
ALEAEEEY  Blroul de Cadastry 51 Publicltate Imobilliar3 Timisoars

A, Parieg I. DESCRIEREA IMOBILULUX
Unitate indlviduals

Adresa: Timisoars, Straga Sodrulul, nr, 2, 21 1, e

ap. 7
Partl cotiuna: uss de l& Inteare In blog, searile

M OF veehi: 47548

Cu casa scarilorn, pubsia de guncl de |a litrans,

fundatia si instalatia de Incaizire cantraia
| ] Suprafata ' g
éi;_ fj‘;;:dpﬁ'rﬁi! sagﬁgm = ggmg cmg:;ﬂ Cota teran Observatll / Refgrinta |
I {Tem: 7178V - - A0L7 100GT | 1088/ 37100 SOMBLE ¢l 2 camass g0 1
; o depandings, cu 4,61% sl :
| | =Rt indivizs g oy 19, 86/371
1 f P SEren ou drapt de foipsi i
B, Partea I1. PROPRIETAR i ACTE
I Inserien privitoare Ja drepied fa progriatate 3l alta draptust raste Olgasvatii )/ Refarinba
G467 / 06,510,198

[Decret e 323/1974, e placs

B1 [irtalsuirra, drept 2 PROPRIETATE, dobandit pelr Lage, cuta actusle § 7 2

AL

r 1} STATUL ROMAN, Bt sdministrareg cpgrativl 8 [CAAL Tinlznarg

{arovenita din cosversiy OF i

i 47545]
5046 / 32.07.1983
Dacret an 223/19%4 .
B2 | Intabulare, repe ge FROPRIETATE, dobandls prin Lags, 5903 gctmai £/ 2 Al i
L} srarer Romin, srin ICRAL Tusksoars i{;?:;;‘ﬂm Gl conwarsis oF i

C. Partea II1. SARCINY

Insetivn priving dezmembraminials dreptuls] de proprigtats,
draptuvite reals de garantic gi sarcin:

Observatii / Referintg

{4y SURT

L]

Document care contiie OTie o cavachar persenal gralafite de proveserie Lan R Brrsa001,
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‘oA

m&rg&wﬂ.&m NA, A04ST-Cletif7 (‘mumi!f&'asfm‘an;ix:fpn‘u: Nimisaars
Anaxa Mr, £ [a Partea T

Unitato individuala
Adrasa: Tirmioars, Sirada Codrilal, ne 2, stai 1 ns, ag, Y
Parti comune: uss de la intrare In bias, saaelle cu wass srarfior, puliela de gunsl de la trare, fundata =
instalatia de incakzire cunzrals
W | decsdaserat £ Sugrafata | Suprafats [N Cate partl| Cote
Crt, | Wriopografic {mp} | wtila Ima) | Tepngrafic Comung | taran
A% [Top: 27178/V0 - - 4047 lo8g/ comaus din 2 camare 51
10040 22156 dependints, oo 4,01% plck

! : Somond indivize ¢ cu 12,8872
; | | e T BTS20 et e Falogiat

Observatil / Refarfnpe f

Cartific cd presentul extras corespunde ou pozitlis in vigoare din cartes funclara origirald, o¥sraty
da scest biray, ¥

Prezentul axtras de carte funclara este valabii 1a auteniificarsa de catre notaryl public 2 actelor juridice
Brin cara sé sting drepturie reals precum s pentry dasbatares succesiuniion far Informatiile srezentats
sunt suscapibile de srica madificare, In condkilie lagil,

5-a achitat teriful de 20 ROM, ehltanta nr, TMﬁB&MlEfZ-#-u«ZBMf pantry servichil de publicitate
imebliiard cu godul nn, 272,

Bata solutionirli,
2471172014

Data ediberdril,
N A

1R 11 20

DoCament 375 anfie HRte O Carscter persoaT aralefats o prevedsie Tagn e By iInaT; ' Faging 2 dins 2
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Anexa nr. 4 — Fotografii

Vecinititi
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Anexa nr. 5 — Contract de prestiri servicii

. cor T DE PRESTARI SERVICIT
i %dm& OF .04 -@m?
PREAMBUL

In temeiul prevederilor Sectiunii 5, Paragrafului 4, art. 29, al(1) lit.d) si (3)
lit. €) din Legea nr.98/2016 privind achizifiile publice cu modificirile si completirile ulterioars
§i prevederile Hotheirii Guvernului 1r.395/2016 peatru apeobares Normelor metodologive de
aplicare 8 prevederilor referitoare la stribuirea contractului de achizifie publiciacordului-cadru
din Legea nr.98/2016 privind achizifitle publice, s-a incheiat prezeatul contruct de prestare de

servicii, intre:
1. Partile contractante
- +  MUNICIPIUL TIMISOARA, cu sediul in TIMISOARA, B-dul C. D. Loga nr. 1,
St Judequl Timis, cod fiscal: 14756536, wel. 0236-408.300, fax. 0256-490635, reprezentath
prin NICOLAE ROBU ~ Primar i Steliana Stanciu - Director Economic, in calitate de
" achizitor,
§

- Goron Vasile - Expert Tehnic Judiciar, cu sediul in Dumbravits, str. Cervantes nr. 22,
| CIF 33793891, cont RO33 BACX 0000 0012 S511 9001 deschis la UNICREDIT
TIRIAC BANK 8.A., in calitate de prostator, s- incheist eresatorul contrmet:

2 - Definifi
2.1~ In prezentul contract urmatorii termeni vor £ interpretati sstlil:
i contract - reprezintd prezentul contract @ toate Anexele sale,
b. achizitor 5i prestator - pirfile contractante, ags cum sunt acestes numite in prezentul contract:
<. preful contractufui - prequl platbil executantului de citre achizitor, In baza contractului,
peatru indeplinirea integrald §i corespunzitoare s tturor obligagiilor sale asumate prin contract;
d. forts majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi greselii sau
vinei scestors, care nu putes f previaut fn momentul incheierii contractului si care face
; imposibild executaren yi, respectiv, indeplinires contractului; sunt considerste asemencs
e evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatil sau orice alte catssirofe nawrale, restrictii
apdrule ¢ urmare a unei carantine, embargo, enumerares nefiind exhaustivii oi enuntiativi. Nu
este considerat forgd majord un cveniment asemenea celor de mai sus care, firk a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executares obligatiilor uneia din prlets;
& #l -2 culendaristicd: 4n-365 de zle, _
[ consultanta ca expert asistent — se intelege activitatile ce intra in sarcina unui expert tehnic
judiciar: consultares dosarului in arhivele instanselor judecatoresti ssu arhiva primariei,
participarea la inspectia proprictatilor ce fac obiectul expertizel, participarsa sau daca este cazul
intocmires separat & vl saport de expertizs.

3. luterpretare . . _

3.1 In prezennd contract, cu excepfia unei prevederi contrare cuvintele ks forma singular vor
inchude forma de plural §i viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context,

3.2. Termenul ,zi" sau ,zile” sau orice referire lIa zile reprezingd zile calendaristice dacl nu se
specificd In mod diferit.. ) '
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4. Oblectul contractulul

4.1 Prestatorul se ob

1ie ¢

: : gsti in sttt “parte (inclusiv in
procedura insolvented), efectuaren de ablectiunl in aceste dosare, acordures de consultants in
aeeste dosare, raportat lu calitates de expert tehnie judiciar sutorizal de Birou! Central pentry

expertize tehnice judiciare.
5. Pretul contractului _
. i sontractului, plitibil prestatorului de clire achizitor pe foats. durats contractului este
preswtorul nefiind platitor de TVA.
6. Durata contractulul

6.1~ Durata prezentului contract esté de doi ani de fa data semniirii acestuin.

7. Caracterul confidential al contractuiul

T4, = Contractul are carscrer de document pablic. Avcesul persoanslor 12 nceae mformatii s realizeazi
¢4 respectanca termeselor § procedurilor previieute de reglementinile legnle privind libersl acces la
informatiile de interes public, 5 nu poute & restriciionat decdt In masues in care fosste informagii sumt
clasificate sau proteiate de un drept de proprivtate intelectusts potrivit fegii,

8. Obligatiile principale ale prestatorutai _ _ _

B.1. - S& piistreze atht confidentialitaten asupra informatiilor primite de la achizitor, cdt i asupra
concluziilor rezaltste in urma elabordrii lucrini, pe timp nelimitat, _

82. . Sh respecte “Codul deontologic al profesiei de evalustor” stabilit de * Asocistia Nutionuld
a Evaluatorilor din Rominia" (ANEVAR), _ _
8.3. - 58 asiste In elaborares lucrinilor, personal cu competenis profesional necesard, in vederea
exprimini punciih siu de vedere cu privire bs expertizele desfisurate de alli experti judiciari.

9. Obligatiile principale ale schizitorulul

9.1 - Achivitoru] se obligh o8 puni [a dispozitia prestatorului toate documentele tehnico-coonomice
i necesare, toate datele gi informatiile de care dispune, in Jegitusd cu obiectul comeacrului §i in

folosul realizirii acestuia, Intirzierea de citre achizitor s furizirii informatiilor soliciate e

prestutor, atrage dupd sine sminaren cu scosagi duratit de tmp o termenului final stabilit,

9.2 - Achizitorul se obligh s# pliteascd pregul cdtee prestator in mexim 30 de zile de ls acceptaren

facturii prestatorului, ) o
9.3.- Si asigure colaborarea personalului sau cu personalul prestatorului, pé perioada realiziri
contesctului.

9.4. - 84 nu pwltiplice i 83 nu difuzeze lucrares in sl scopuri, decit cele legate strict de
propriile interese de alacerd, in cadral obiecmlui de activitate sau contractual.

10. Modificarea contractului _

10.1. - Panile conmactante au drepul, pe dwata indeplinirii comtractufui, de a conveni
modificaren clsuzelor contractului, prin act sdifionsl. numai in cazul sparigiei unor
circomstante care lezeazd interesele legitime ale acestora yi care nu au putst fi previizute la data
incheierii contractului.
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11. Rispunderea contractualid

111, - Neinjelegerile ivite intre piirti in timpul exccutirii prezentislui contraet vor {1 solufionate
pe cale amiabils, far dacd acest lucru nu este posibil, fitigiul va fi inaintat spre solufionare
Instantelor judecltoresti de drept conmun. '

12. Revilieres contractulul

12.1. - Achizitorul Igi rezervd dreptul de a denuna unilateral contractul de servicii, in carl
unor circumstante care nu ay putut fi previizute Ia data Incheierii contractului si cure conduc la
modificarea clavzelor contractuale in 253 misurd focit indeplinires contractului respectiv ar fi

contrasd interesului public,

12.2. ~ In caxul previzm Ia clauza 23.1 ~are dreptul de 2 pretinde murmai platn
corespunziare pentrs partes din contract Indepliniti pind la data denungiirii unilaterale o
conirsculoi,

T 12.3. — Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre ung dintre piei, in
mod culpabil gi repetat, di dreprul plirtii lezate de a considers contractul desfiintat de plin dropt,
fiirdl somatie, punere in intirziere sau interventia instangel de judecatd gi de 2 pretinde plata de
daune ~ interess,

13. Alte clayze .

13.1. - Finalizarea i realizarea la termen a obiectivilui contractului este conditionatd de
termenele de predare & datelor, informagiilor 5 documentatiilor solicitate achizitarului de ciire
executant, precum §i de termenele de solutionare a sctelor adifionale Ia prezentul contract,

b4, Limba eare guverneazi coniractul
14.1~ Limba care guverneazi contractul este limba romini,

15, Legea aplicabili contractulyi
15.1- Contractul va fi interpretat conform legilor din Rominia

Partile su infeles sil incheie BERR oo prEzentul sontract T 3 exemplare, clite unul
pentru fiecare pane, : '

PRESTATOR,
Goron Vasile < Expert Tehnic Judiciar
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Anexa nr. 6 — Autorizatia Expert tehnic judiciar — Evaluarea proprietiitii imobiliare

MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESI JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR
N 26118072014 Seria 6707T14103313062014
In conformitate cu ant. 11 din Legea nr. 2082010 pentru modificares si
completarea Ordonaniei Guvernului nr. 22000 privind  organizareu aeuvitagn de
expertizd tehnicd judiciard si exirajudiciara, aprobsta prin Legea nr 1562002, cu
maodificirile si completarile ulterioare;
In temeiul dispozifiilor art. 11 alin. (2) din Ordonania Guvernului or, 22000,

aprobata prin Legea nr, 136:2002, cu modificarile si completarile ulterioare:

Se emite urmitoarea

AUTORIZATIE

Domnul’'Doamna Geron Vasile. cod numeric personal 1760915311262, w
autorizeasa ca expert tehnic judiciar in specializarearspecializirile:

Evaluarea proprictatii imobiliare

Evaluari bunuri mobile economie

Eliberatd astaze. | 8407:2011

Sel Serviciu
Serviciul Profesii Jp;id_it? Conexe

Wereviy
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