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REFERITOR : ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA
1.Identificarea si competenta evaluatorului — S.C. FIDOX S.R.L., inmatriculati la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. J08/343/2001, avand codul unic de inregistrare RO 13789500, membru
corporativ. ANEVAR autorizatia nr.0023/2021, reprezentata prin ing. Pantel Ovidiu — administrator,
evaluator autorizat ANEVAR — ELEPLEBM cu legitimatia nr.14997, in baza Acordului cadru
nr.83/10.07.2018, a contractului subsecvent nr.271/23.12.2020 si a comenzii comenzii CT2021-
334/02.04.2021 emise de Primaria Municipiului Timisoara, a efectuat raportul de evaluare in vederea
estimarii chiriei de piatd a Cabinetului medical nr.1 situat in alee Inului nr.2 Timisoara.
2.Identificarea clientului - PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timisoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avind Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentatd prin Primar —
DOMINIC FRITZ si Director economic — STELIANA STANCIU
3. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea estimarii valorii chiriei de piata in
vederea Inchirierii.

4. Utilizator desemnat — PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul In Timisoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avand Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentata prin Primar —
DOMINIC FRITZ si Director economic — STELIANA STANCIU.

5. Obiectul supus evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie Cabinetul medical
nr.1 situat in alee Inului nr.2 Timisoara inscris in CF 400841 — C1 — U19 situat la parterul imobilului
compus dintr-o incapere in exclusivitate, 20% comun cu cabinetele 1, 2, 3 si 4 din coridorul deschis,
33,33% cu cabinetul 1,2 (sala asteptare, grup sanitar, antreu si fisier) si 3,21% din p.c.i. si 10/342 mp
din teren.

Conform releveu atasat prezentului raport si pusa la dispozitie de client suprafata utild a camerei este de
17,46 mp si suprafata utila a spatiilor comune este de 20,66 mp. prin urmare suprafata utild care
urmeaza a fi inchiriata este de 38,12 mp.

6. Dreptul de proprietate supus evaluirii - a fost supus evaludrii dreptul absolut de proprietate al
Primariei Municipiului Timisoara asupra Cabinetului medical nr.1 situat in alee Inului nr.2 Timisoara.
7. Tipul valorii — este "Chiria de piati" asa cum este definiti in standardul international de evaluare
SEV 104 - "Tipuri ale valorii":

"Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar
putea fiinchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdirat st un locatar hotdirat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constringere"

Chiria de piatd poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui drept
creat ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei de piati sau,
daca chiria contractuald nu difera de chiria de piat, a chiriei contractuale.

8. Moneda raportului este RON si EURO la cursul din 10.06.2021 leuro = 4,9218 ron.

9. Data evaluirii: 10.06.2021
Data inspectiei : 05.05.2021
Data raportului : 10.06.2021
10. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii
Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2020
CF 400841 -C1-U19
11. Valoarea chiriei de piati propusi - In urma aplicdrii metodologiei de evaluare, opinia
evaluatorului referitoare la valoarea chiriei de piati a Cabinetului medical nr.1 situat in alee Inului nr.2
Timisoara, tinAnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea obtinuta prin abordarea

prin piatd, si anume:

Valoarea chiriei de piati a Cabinetului medical nr.1:
26,82 Lei/mp/luna ~ 5,45 Euro/mp/luni

Valoarea nu contine TVA

12. Argumente privind valoarea propusi - Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii
precum si considerente privind valoarea sunt:
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- valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de aprecierile exprimate in prezentul raport si este
valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei iunie 2021;

- valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- prezentul rezumat trebuie utilizat impreuna cu raportul din care face parte.

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2020, aplicAnd
principiile continute in:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile,

s1 poate fi verificat in conformitate cu Verificarea evaluirii (SEV 400).

ing. Pantel Ovidiu (leg. 14997)
Evaluator autorizat ANEVAR — EI, EPI, EBM
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CAP.1. INTRODUCERE

1.1 Declaratie de certificare

Referitor la stabilirea valorii chiriei de piatd a Cabinetului medical nr.l situat in alee Inului nr.2
Timisoara, dupa informatiile pe care le detin certificim ci:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate
in raport si reprezintd opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiv, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si
nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nici o constrangere legatd de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate Tn aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea In aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizdrii analizelor, opiniilor si
concluziilor prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor
actuale de evaluare si cu respectarea Codului de etici al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale

certificarii

Evaluator Autorizat ANEVAR - EI, EPI, EBM
Ing. Pantel Ovidiu
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CAP.2.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
Conform SEV 101:
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului : prezentul raport de evaluare a fost intocmit de
Evaluator Autorizat ANEVAR - EI EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu , cu numdrul legitimatiei 14997.
2.2. Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat : PRIMARIA MUNICIPIULUI
TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, bulevardul C.D.Loga nr.1, avind Codul Unic de Inregistrare
14756536, reprezentata prin Primar — DOMINIC FRITZ si Director economic — STELIANA
STANCIU.
2.3. Scopul evaluirii : Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea estimarii valorii chiriei de piata
in vederea inchirierii.
2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate :
Dreptul de proprietate supus evaludrii : a fost supus evaludrii dreptul absolut de proprietate al
Primariei Municipiului Timisoara asupra Cabinetului medical nr.1 situat in alee Inului nr.2 Timisoara.
2.5. Tipul valorii : este "Chiria de piati" asa cum este definita in standardul international de evaluare
SEV 104 - "Tipuri ale valorii":

"Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdirit st un locatar hotdrdt, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constringere"

Chiria de piatd poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de Inchiriere sau a unui drept
creat ca urmare a inchirierii. In astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei de piati sau,
daca chiria contractuald nu difera de chiria de piati, a chiriei contractuale.

2.6 Data evaluirii, data inspectiei, data raportului : 10.06.2021

Data inspectiei : 05.05.2021

Data raportului : 10.06.2021

2.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Pentru estimarea valorii chiriei de piati au fost aplicate urmatoarele proceduri:

documentarea pe baza actelor si informatiilor furnizate de citre proprietar;

vizualizarea constructiilor;

culegerea datelor si informatiilor de pe piata specifica;

analiza, sinteza si interpretarea informatiilor culese;

Pe baza datelor furnizate au fost preluate ca atare informatii privind drepturile de proprietate,
suprafetele constructiilor, accesul la constructii, nefiind realizate verificiri suplimentare, care nu cad in
sarcina evaluatorului in cadrul unei misiuni de evaluare.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea :

documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietar:

CF 400841 - C1-U19

Contracte de vanzare cumpdrare anteriore in acelasi imobil;

publicatiile si comunicatele Institutului National de Statistici :

date de la agentiile imobiliare locale si publicatiile acestora;

publicatiile de profil, locale §i nationale, privind pietele specifice ce influenteaza valoarea proprietatii
imobiliare;

literatura de specialitate in domeniul evaluarii si baza de date a evaluatorului;

date si informatii furnizate de BNR;

reprezentantul proprietarului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie
juridica, suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru legalitatea si acuratetea datelor si informatiilor
emanate din partea proprietarului, utilizatorului desemnat si a publicatiilor consultate. Nu s-au efectuat
masuratori, suprafetele au fost luate ca atare din documente.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale Conform SEV 101, ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte,
in mod rezonabil, in contextul evaludrii, fard a fi in mod specific documentate sau verificate. O ipotezd
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speciald este o ipoteza care presupune fie date care diferd de datele reale existente la data evaludrii, fie
date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaludrii.
Prezentul raport de evaluare s-a intocmit considerdndu-se urmétoarele premize:

Ipoteze:

- situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate
expres pe parcursul raportului i a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare

- aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare

- proprietatea a fost evaluatd In ipoteza ,,liberd de sarcini”

- se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare

- nu am facut o expertizd tehnicd a structurii bunurilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, inaccesibile sau neexpuse, acestea fiind considerate in stare tehnicd bund, corespunzitoare
unei exploatari normale. Opinia prezentatd In acest raport nu trebuie inteleasa ca ar valida integritatea
lor

- evaluatorul nu a efectuat masuratori ale cladirilor, ci a estimat valoarea acestora bazindu-se pe
suprafetele inscrise in actele puse la dispozitie in copie §i anexate prezentului raport; raspunderea
pentru veridicitatea acestora apartine celui care le-a furnizat.

- nu Imi asum nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ma angajez pentru o
expertiza sau o cercetare stiintificd In acest scop.

- In pregatirea evaludrii au fost utilizate informatiile, datele juridice, alte documente si specificatii puse
la dispozitie de client.

- previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de piata, pe
factorii cererii §i ofertei anticipati pe termen scurt si datoritd lipsei de stabilitate economica actuald,
sunt supusi schimbarii conditiilor viitoare.

- posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu confera nimanui dreptul la publicare.

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioard sau sa depuna
marturie in instantd In legéturd cu obiectul raportului de evaluare dect in conditiile in care legea 1l
obliga altfel.

- nici una din partile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreazd acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama de orice natura,
relatii publice, stiri, agentii de véanzare sau alte cdi mediatice fara acordul prealabil, scris, al
evaluatorului.

- orice valori estimate In raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevézuta in raport

Ipoteze speciale: Nu sunt.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, In totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat,
nici inclus intr-un document destinat publicitétii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru elementele de naturd juridica ale proprietétii bunurilor ce
nu i-au fost aduse la cunostintd de catre beneficiarul lucrarii.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instantd relativ la proprietétile In chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri 1n prealabil.

In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data
prezentata In raport §i Incd un interval de timp limitat dupd aceastd data, in care conditiile specifice nu
suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Orice valori estimate 1n raport se
aplica activului evaluat, luat ca Intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va
invalida valoarea estimat, In afara cazului 1n care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
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Opinia evaluatorului trebuie analizatid in contextul economic general cind are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita
informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati la punctele anterioare.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decit cele la care s-au
facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in
posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. :
Pentru validitatea prezentului raport este necesard semnatura originala.

2.11. Declararea conformititii evaluirii cu SEV:

- Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general si SEV
101 — Termenii de referinta ai evaluarii.

- Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si conformare,
prezentul raport de evaluare fiind Intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare si SEV 104 -
Tipuri ale valorii.

- Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietatii imobiliare, procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile.

- Scopul evaluérii fiind determinarea valorii chiriei de piata, evaluarea s-a facut cu respectarea
principiilor de evaluare, cuprinse in SEV 100 — Cadru General si poate fi verificatd, conform SEV 400 -
Verificarea evaluérii.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesard abaterea de la nici
unul din standardele respective.

2.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nici o excludere sau abatere de la
respectivul Standard.
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatiiti si localizare
In anul 2011, Timisoara avea 319.279 de locuitori sl era al treilea oras ca populatie din Romania, fiind
printre putinele orase care au Inregistrat o crestere de la cifra inregistrata la recensamantul din
2002. Zona metropolitana Timisoara are o populatie de 468.162 de oameni, pe cand populatia zonei
urbane functionale (ZUF) numara 508.037 de locuitori.
Timigoara este un centru industrial, comercial, medical, cultural si universitar important pentru
Roménia. Numele localitétii provine de la cel al raului Timis, combinat cu substantivul maghiar vdr,
,cetate”, adica Cetatea Timisului. Situat pe raul Bega, orasul este considerat capitala regiunii
istorice Banat. Din 1848 si pana in 1860 a fost capitala Voivodinei sarbesti si a Banatului timisan.
Cucerita in 1716 de cétre austrieci de la turci, Timisoara s-a dezvoltat in urmétoarele secole Indaratul
fortificatiilor si in nucleele urbane situate in jurul lor. Dupa ce fortificatiile si-au pierdut utilitatea In
lumina avansurilor tehnologice din domeniul militar, cetatea a fost in mare parte dezmembrati si zonele
recuperate au fost valorificate. Dupa Primul Razboi Mondial Timisoara a intrat in
componenta Romaniei. In 1989, orasul a fost focarul Revolutiei Roméne, care a indepdrtat regimul
comunist.
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Sursa: éoéie Earth
3.2. Prezentare generala a proprietitii

Cabinetul medical este situat in cartier Sagului zona 3, la parterul unui bloc de locuinte.

3.2.1. Situatia juridici. Drepturi de proprietate evaluate - a fost supus evaluarii dreptul absolut de
proprietate al Primariei Municipiului Timisoara asupra Cabinetului medical nr.1 situat in alee Inului
nr.2 Timigoara. Documentele care atesta dreptul absolut asupra proprietatii sunt atasate raportului

3.2.2. Descrierea si analiza amplasamentului

Amplasamentul este situat in Timisoara, Cartier Sagului

Amenajdrile terenului:

- retele de utilitati: apa, gaz, canalizare.

- amplasamentul nu este imprejmuit;

Accesibilitatea:
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Caracteristici ﬁzwe.

- forma: regulati;

- categoria de folosinté: curti constructii;

- terenul este ocupat partial de constructii de tip bloc de locuinte;

- topografia: plana.

Caracteristici juridice:

- terenul se afld situat 1n intravilanul orasului Timisoara;

Nota: Opinia evaluatorului cu privire la starea tehnica a constructiilor nu este certificati de o
specializare In domeniu, evaluatorul neavand pregatire si atributii 1n acest sens. Daca se doreste o
opinie avizatd, atunci este necesard comandarea unei expertize tehnice de rezistentd. Evaluatorul nu va
putea fi facut rdspunzator pentru aceasta mentiune.
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Descrierea clidirii
Infrastructura
Fundatia cladirii este de tipul fundatiei radier general, turnat pe o perna de balast cilindrat si
compactat.
Suprastructura
Suprastructura cladirii este de tipul cadrelor din beton armat, cu stalpi i grinzi turnate monolit.
Planseele din beton armat reazema pe aceste grinzi care permit §i rezemarea zidurilor de inchidere.
Zidarii si compartimentiri
Zidaria de inchidere perimetrali a cladirii s-a realizat din caramida plina si are 37,5 cm grosime.
Compartimentérile interioare sunt realizate din zidarie de cirimida de 24, 12,5 51 7 cm grosime.
Finisajul interior
Finisaje umede la perefi si tavan
Peretii interiori sunt tencuiti, gletuiti si zugraviti superior, in culori de apa.
Tavanele sunt zugravite simplu, in culori de apa.
Finisaje uscate la perefi
Peretii de pe holul cladirii au fost finisati cu vopsele acrilice.
Peretii interiori din grupurile sanitare sunt finisati prin placare cu faianta
Finisajul exterior - Fatade
Fatada cladirii a fost tencuita cu mortar de tip M50-T driscuit peste care s-a aplicat un strop de
ciment, cu mai mult ciment in compozitie, iar dupa uscare, vopsitorii acrilice de exterior.
Pardoseli reci ‘
Pardoseala din mozaic turnat in cAmp continuu este realizati pe suprafete intinse, cu rosturi de
tasare si dilatare realizate din straifuri de sticla.
Tampldria exterioard
Feretrele sunt din lemn cu cercevele duble, vopsite, cu 1, 2 s1 3 canate. Glafurile exterioare sunt
din tabla zincata, iar cele interioare din lemn, vopsite.
Tampliria interioard
Terase necirculabile
Terasa cladirii este de tip necirculabila, avand hidroizolatia din carton si pAnzi asfaltata, iar
termoizolatia executata cu bca in grosime variabild, intre 20 si 30 cm. Peste ultimul strat de carton
asfaltat, de tip CA400-N, este un strat de pietris spalat in grosime de 5 cm. Gura de scurgere a
apelor pluviale este din fontd, la fel si aerisirile instalatiilor sanitare. Hidroizolatia verticala este
protejatd cu mortar de ciment fixat pe rabit.
Instalatii electrice
Instalatiile electrice functionale sunt de tip ingropat si asigura iluminatul cu lampi cu incandescenta
si prizele monofazate. In cladire sunt si trasee de curenti slabi
Instalatii sanitare
Retea de apd potabili
Instalatia de alimentare cu apa potabild este realizata cu teavd de tip PEHD Rehau, de Tnalti densitate.
Retea de scurgere a apelor menajere si pluviale
Instalatia de scurgere a apelor menajere este realizata prin tubulatura de polipropilena.
Obiecte sanitare
Cladirea are grupuri sanitare separate pentru barbati si pentru femei.
Cabine cu vase WC cu rezervorul de apa aparent
Instalatie functionali de incdlzire
Instalatia este realizatd pe corpuri statice vopsite, avand legaturile la coloane realizate din teava neagra, vopsiti
Sistemul este conectat la termoficarea de cartier.
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Cap. 4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceast piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE PASI:
Definirea produsului imobiliar

(analiza productivitatii proprietitii)

Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Pasul 3. |Analiza cererii

Analiza ofertei

(investigarea si previziunea concurentei)

Pasul 5. |Analiza interactiunii dintre cerere si ofert:
Previziunea absorbtiei propriet:tii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piati)

Pasul 1.

Pasul 2.

Pasul 4.

Pasul 6.

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietitii)
In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina capacitatea sa
productiva si utilizarile potentiale ale proprietitii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru
concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, proprietatea de evaluat
este un cabinet medical situat in incinta policlinicii

Din analiza trendului pietei am determinat ca la data evaluari existi cerere pentru utilizarea legal
permisa si am identificat comparabile.
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivi)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inci de la Inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra
cautdrile spre a gési cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietétii de evaluat.
Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect,
precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru tipul de proprietate analizat.
Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:
Tipul proprietatii imobiliare: cabinet medical;

Caracteristicile proprietatii imobiliare: cladire de tip bloc de locuinte
Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur utilizator
(proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;
Baza de clienti (potentialii utilizatori): am identificat clienti potentiali.

Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date din care sa rezultate
existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

Utilitati disponibile: energie electrica, apa, gaz, canalizare ;
Forma: regulata;
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Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati substitut,
oferite spre vanzare in zone apropiate si au fost identificate comparabile;

Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate proprietéti similare (disponibilitate curent3 si
viitoare) cu o atractivitate similara, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria de piata definiti;

In concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem
afirma ca piata specifica proprietitii subiect este cea constructiilor cu destinatie medicala.

Pasul 3. Analiza cererii

La momentul evaluarii exista cerere pentru acest tip de constructii

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumparator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietati cu
caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intra si proprietatea subiect, care este doar una
dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vinzare/inchiriere (doar acestea prezinta interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si
utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferti competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Inceputul anului 2021 a fost unul promitator pentru piata imobiliard, cererea fiind mai mare decat oferta
la vanzare in marile orase, iar incepand cu februarie, datele indica o revenire graduala a interesului
pentru achizitia unei proprietati imobiliare.

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma analizei de piata
au rezultat urmatoarele informatii:

oferta de vanzare — suficiente informatii;

oferta de inchiriere — suficiente informatii;

stocul total disponibil — suficient, in stagnare;

Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie tranzactia.

* variafia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, Jacilitati/utilitati, suprafata,
acces,dimensiuni, distanta fata de drumuri de acces, amenajari exterioare, imprejmuire, restrictii etc;
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferti

Valoarea de piaté a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura, dependentd de pozitia sa
competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe
care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpdritori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumit3 utilizare a unei proprietati imobiliare, trebuie
identificata relatia dintre cererea (solvabil si probabild) si oferta concurentiala de pe piata analizata —
curenta si viitoare. Aceasta relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata
curenta si conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixi si pretul raspunde la cerere. Comparind cererea
existenta si potentiald cu oferta curenta si anticipatd competitiva se poate determina daca existi cerere
pentru un numar mai mare de imobile.

Pe piata roméneasca, raportul cerere/oferta este supraunitar. In ceea ce priveste echilibrul pietei
imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au inversat pe piata imobiliard aceasta devenind o piati a
vanzatorului incepand cu a doua parte a anului 2015. Transformarea pietei imobiliare intr-o piatd a
véanzatorului s-a realizat in contextul cresterii economice locale, a cresterii numdrului locurilor de
munca si a emigrarii din alte zone mai slab dezvoltate ale tarii, coroborat cu cresterea numarului
tranzactiilor pe segmentul imobiliar §i previziunile de mentinere a unui trend de stagnare a evolutiei
preturilor pe piata mentionati.

Tinand cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

- activitatea pietei: piafa activa in zonele studiate.
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Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
Prin compararea caracteristicilor proprietitii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem
determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd competitiva cunoscute.

Cap. 5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite
variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
procesului de evaluare.
Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren liber
sau a unei proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si
care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
In plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU att a terenului ca fiind liber trebuie si indeplineasca
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie si fie:
permisa legal
fizic posibila
fezabila financiar
maxim productiva (sd conduci la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietitii
construite)
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinati dupa aplicarea celor patru criterii si dupa
eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasi, care indeplineste toate cele patru criterii,
este cea mai buna utilizare.
Cea mai bund utilizare a constructiei
Pentru a identifica cea mai buni utilizare a cabinetului medical, am cules de pe piatd informatii
referitoare la cabinete medicale similare amplasate in Timisoara.
Pe baza analizei de piaté efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a constructiei, tindnd cont n acelasi timp de
specificul zonei si caracteristicile imobilului.
In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum
urmeaza:

Utilizare Criterii CMBU

analizata Permisé legal | Posibila fizic | Fezabild financiar | Maximum productiva
Industrial Nu Nu Nu Nu
Comercial Nu Da Da Nu
Rezidential Da Da Da Nu
Medical Da Da Da Da

Astfel, cea mai buna utilizare a constructiei este cea medicala.
Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai
bund utilizare constructiei este cea de cladiri medicale (utilizarea actuald). Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

O este permisd legal

o este fezabild financiar

© este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii construite)

Cap. 6. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
6.1. Aplicarea abordarilor in evaluare
Valoarea de piaté a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia.
Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
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Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietdtii imobiliare, evaluatorul a utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:
- abordarea prin piati;
- abordarea prin venit;
- abordarea prin cost.
Alegerea abordarii a depins de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de
referintd ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor de piatd, disponibile pentru analizi. Toate cele
trei abordéri in evaluare se bazeazi pe date de piata.
6.2. Evaluarea chiriei de piati a cabinetului prin abordarea prin piati
Drepturile asupra propriettii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daca terenul si constructiile, de care
este atasat dreptul asupra proprietitii imobiliare supus evaluarii, au caracteristici fizice identice cu ale
altora care se tranzactioneaza pe piati, localizarea va fi diferita. In pofida acestor deosebiri, abordarea
prin piafd se aplica, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare.Pentru a
putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietdtii imobiliare, care au fost
recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piata, este normal si se adopte un criteriu de
comparatie adecvat. Criteriile de comparatie, care se utilizeaza frecvent, rezulta din analiza preturilor
de vanzare prin calcularea pretului pe metru patrat pentru o cladire sau a pretului pe hectar pentru teren.
Alte criterii folosite pentru compararea preturilor, atunci cind existd suficienti omogenitate intre
caracteristicile fizice ale proprietdtilor, sunt pretul pe camera sau pretul pe unitatea de productie, de
exemplu, in cazul productiei agricole. Un criteriu de comparatie este util numai atunci cand este
selectat in mod judicios si este aplicat proprietatii subiect si proprietatilor comparabile in fiecare
analizd. In masura in care este posibil, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui si fie cel care se
utilizeaza in mod obisnuit de citre participantii de pe piata relevanta.
In evaluare, increderea care poate fi acordatd informatiei despre pretul oricarei comparabile se
determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietétii imobiliare si ale tranzactiei din care
au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele
dintre urmatoarele elemente:
dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaludrii;
localizérile respective;
calitatea terenului sau vérsta si specificatiile constructiilor;
utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliar;
situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;
data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii solicitata.
Aceastd metodd analizeazd, compari si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta valorici pentru
proprietati similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-
ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeaza pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in
analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea “de evaluat”. Premiza
majora a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie directs cu
preturile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza comparativd se
bazeazd pe asemandrile si diferentele Intre proprietéti, intre elementele care influenteaza preturile de
tranzactie. Procesul de comparare ia in considerare aseminarile si deosebirile intre proprietatea
imobiliard ,de evaluat” si celelalte proprietati deja tranzactionate, despre care existd informatii
suficiente.Estimarea valorii proprietatii imobiliare se realizeazd conform relatiei:
valoarea proprietitii evaluate = pretul proprietitii comparabile +corectii
Valoarea chiriei de piati a Cabinetului medical nr.1:
26,82 Lei/mp/luna = 5,45 Euro/mp/luni

Valoarea nu contine TVA
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Cap. 7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Rationamentul profesional al evaluatorului s-a concretizat in prezentarea argumentelor care motiveazi
importanta diferitd acordatd rezultatelor obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite,
respectiv in selectarea rezultatului obtinut prin aplicarea unei dintre metodele de evaluare, rezultat pe
care evaluatorul il considera ca fiind cel mai rezonabil.

Rationamentul profesional care std la baza selectdrii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuie sé aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare In aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaludrii, asa cum precizeaza
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2020.

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea estimdrii valorii chiriei de piatd in vederea inchirieii.
Etapele parcurse: inspectia si descrierea constructiei,culegerea datelor de pe piata imobiliara, cu
ajutorul cérora s-a facut o analizi a acesteia; identificarea unor proprietati asemanatoare comparabile;
evaluarea propriu zisa.

Prin folosirea abordarii prezentate, a rezultat urmétoarea valoare:

Valoarea chiriei de piata a Cabinetului medical nr.1:
26,82 Lei/mp/luna = 5,45 Euro/mp/luni

Valoarea nu contine TVA
Datele avute la dispozitie le consider reale, ca urmare tehnica de evaluare o consider credibila.
7.1. Raportarea valorii
In urma acestei analize, valoarea chiriei de piata estimat este cea rezultatd din abordarea prin
comparatie directd. La folosirea acestei metode au existat suficiente informatii i ca atare consider ca
este cea mai credibila metoda.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea sunt:
* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii
februarie 2021;
* valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
* evaluarea este o opinie asupra unei valori;
* valoarea este o predictie si este orientati spre viitor;
* valoarea nu fine seama de responsabilititile de mediu;
Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din RQmanj\@\)‘.\

ing. Pantel Ovidiu (leg. 14997)
Evaluator autorizat ANEVAR - EI, EPI, EBM
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Cap.8 Anexe - 8.1. Acte

ROMANIA
| JUDETUL TIMIS
t%" | MUNICIPIUL TIMISOARA
WY DIRECTIA ECONOMICA
™ BIROUL EVIDFNTA MUTOACELOR FIXE
NR.CT2021-334/02.04.2021

~ BW.C.D. Loga ur. 1, 300830 Timisoara, tel: 0256 07 476,

CATRE,
S.CFIDOXSRIL.

Reteritor la | Servieid de consuliania’expertizd privind elaborareq rapoartelor de
evafuaresrevvaluare ¢ wnor imobite din vategoria aotivelor five corporale de nutura
mifloacelor fixe situate pe teritorind administrativ ol Municipivtui Timiscara si aflate @
patrimoninl Municipiviui Timizoora, o Swtahii Roman si peitru imnpilele fa care
Municipiui  Timisoara  prezintd  un  interes confornt contract  subsecvent  nr.
272302 2000, conform contractului subsecvent nr. 2717231 22020,

Vil rugam sa demaraii procedura de elaborare g raportului de evaluare a imobilului
menfionat mai jos. in vederca stabilirii Lwifului de inchiriere actualizar, dupa cum
urmeazi:

= Imobil- Cabinet Medical nr.1- situat in Timisoara, Aleca Inului nr.2, inseris in CF
40084 1-C1-1119;

Ancxam prezentei urmatoarele documente in copie:
= Fxtrase de carte funciari
> Releveu:
» Contract de Inchiriere nr, 1523
+  Adrese privind litigii. revendici

13.04.2009 i Acte Aditionale:
cune, CF2021-324,

DIRECTOR }’:U INOMIC

PRIM!
Dominte Steliana&tanciu

{2

SEF BIROL!
Slavita DLIE?'L'-3$

o~

INTOCMIT,

Cristina,Ticus
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parf lsbne. /7

¥ oo 04 gy 22 /]

. Il B B S ! l

ROMANIA 62 on. 202l (N
JUDE UL TIMIS Fi

MUNICIPIUL TIMISOARA /!
DIRECTIA CLADIRIL, TERENURI $I DOTARI DIVERSE I[ VEST
COMPARTIMENT SPATII CU ALTA DESTINA [1E I[ VEST
CT2021-334431.03.2021

B 1) Logane, 1, Timigoars, et 140 236 ~ LAK 300, v-mesil demmivia beivvas Qi s
E ; EARRRSY

CATRE,
DIRECTIA ECONOMICA
BIROUL EVIDENTA PATRIMONIU

Prin prezenta adresa va rugdm sa demarati procedura de cvaluare a spatiului

din Timisoara, Aleea Inului nr.2, cabinet medical nr. 1, inseris in CF40084 1-C [-1119,
nr.cad. 40084 [-C1-U19, in vederea stabilirii taritului de inchiricre actualizat.

Alaturat prezentei atasam o copie a Extrasului de Carte Funelara nr. 149070 si
30788, a contractului de inchiriere nr.1523/15.04.2009. 4 releveulul sioa verificirilor
de la compartimenrele de specialitate.

Cu stima,

DIRECTOR,

MIHAT BONCEA CONSILIER
7 DANIELA BEATRICE BOGYIS
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TNr cerare 5 1.
Zua.... ..

] Lura.........
Anu’

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA TIMIS
BIROUL DE CADASTRU S$I PUBLICITATE IMOBILIARA TIMISOARA

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

Cartza funciard cu nr. 149070 Corrunal Orag! Munizipio T IMISOARA
Aleza (NULUI NS 2
‘ A. Parteala ) ‘
Nrer. | T T T T suprsfars T(t‘se?EtITI
’ za imobiiulu in mp. !

[ 26302XVINA [Cabinet medical ar 1 situat la parter i
‘ {compus din ! incapere in exclusivitate, 20% | ‘
comun cu cabinetele 23,450 5 din coridorul 1 ( ‘
jdeschis. 33.34% comun cu cabineiu!
' 2.5(sala asteptare, grop sanitar. antreu.
( fisier ) cu 3,32% din p.c.i. si 11/342mp din

Teren
| o
= P CF col 30788 i I |

———a S e - o B' Partea a Il—a ey e SOUVI— P — ——
‘Nrert. | Inscrier privizosre |3 propriciate Cbsanati ’

|

'9945/24.(’)1.20[!8 conexat cu 1224982007 . — ]
1 STATUL ROMAM in folosinta Consilinlui Fop Vun Timisoars
expropriere nr 8176/1992

. _C.Parteaallla s, 5
Inserizr privitoare Iz sarmni f Observatii 1

Certific ¢ prevertul cxiizs corespunde int-u ‘olul cu gl fle Tn vigazi: 3571 cartes funciars origniata, pa
Prezentul extras de carle funcia poate fi utilizat, conform cererii, la . . . I

éi nﬂ este vaiabﬁ fa ing actelor autentificate de notarul public.

S-a achilat tarful do ‘ei, prin chitanta o <4200 pert s servicil de publiciate notarial3 au cadul ne, P02

stralor
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) 11;'629.__ . Cariz Funciard 8y 200841-C1 Comun 1800z
e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
2 PENTRU INFORMARE

ANCEL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiar 3 TIMIS
i Biroul de Cadasf‘ru si Publicitate Imobiliara nm::.oaﬂa

Anat | i

A. Partea |. Descrierea imobiiului
Adresa: Lor. Timisnara, A Inaul, Nr. 2, jud, Tirm's Nr. CF vechi: 30728
Electronic: 400841-C1; Nr. Topo: 25307; Suprafata: - T
Barti comune: fi n.i tile, fatadd, acoserisu tip terasd trotuarst de proractiz, usie de nrare. casa swarilor
searil=, Uscitara, s ] stalatiiie de Tno3tzira contrals, be dngament de aps, racod cana |
braisament elact: "c

Obseratii:
] 3 - T .
Tren|Scar A el fro | Cod | Mr. Cf | Supraf Zota P |
[sany a T Ap. | L | ndivid urila Sarti Qoserati '
‘ 7 I 1 15 Ja'wl . oMpLs i 3 camers 5 -:jn;:emj nt =t
ol )
» COIMBLS I 3 2ATAETE ST H
[ ai Iw"i mp tor
{ F 3 3 4IJ(;8‘«-1—' a0 | 1763432 Srpns o 3 camacs i (‘.ar ndlints
i | 1 UE mp n
EEN . s ~ foesinta
] ‘ & 4 g S888d— FOFPRnS-Hfr - camere s depann
| — 349 s A3/540 o p bererc-Sokastaes
’ i ] 4 F008471- Eais 1T Smere S TR S
i e | —- I [C1-u20 : <i 15342 1 1p tur'n
|» ‘ i 511 ["709'341 ) 5,4.% | comaUs din 3 ramers:
[_.. R | { -1 | $
! | [ i o 3 3841
! ‘ ' . c1u3
1 . — | )
’ I fo 1 1ACa8a1- 1
. C1-ui1!
f— ! i & s 40083
I ‘ Cluis|

f f'w"' i g "! 21 nuw-m
— “ ‘ [C1-U2

i ] if(m 7 {Y)IL

] l | CI-U7
i ) i 11 | 7z 1400841 COMING i 3 LamEns 5t dasend nie. =1 5079 [J"I
T _L1uzp } I SLET40 mp teran 0 faiosinte 1
iii 12 | g ACO84T Apa-tament compLs din 2 Carmers st depencins,|
C1L10 |otu 428 % parli com rdivize 5t 15/342 mp
i ! iv ‘ 23| 12 |40054% pus dir 2 camere Ca dependinee
- i | C1-U1< S B
[ v 14 13 (400841 Corrpus dis 3 manars o fdzpendinte
- r Cl-Ul13 .
' o |1y 8 4buaar wempus it 7 camere T dependinie g 123 % |
i | 1 | C3-U8 ! Fart camune sl cu 157342 mz Laren in fol {
| ! I v | 16 17 400841~ CoMmaue ain 2 camer s s5i detend nte o1 .
' | | Sa51 7 o a1 15/342 ma teren in folosi |
lparer *VABI' 4008417- 1— | ."red (a! nrirompos dir | !
‘\iFT (E1-012 TN CU e
! i , 1 | adin ""‘FdUl al ‘J"a(,hb 33 mu ot
| i i ! | i Cafs .l 2 . Grun sanitar,
‘ L ! | antay, | 2% da pa ti'e camune
) o | — L 5i L1i240 parte teren n
] ! | 2T binet med! (a{ A7 G SIEUas 12 parter compes oIt |

| NET | i excius vitatz ,cu 20% tomun oo
{ IMED! | 1,2 ’ Jsidd n coridand deschis.cu I
Al | oMurni cu - Lor .,:_( yEE
17 sanitay: S siRT) Cu 3. %

din py @ teren
[ Cahivet med :;}’E‘y‘%f‘f 5 "1 nicapere in |
excluzivi ‘7“ ¥ PET ey cabireiz e 1, |
Uk chit, @ ﬁ 33% ¢comun }

glaalésre gty seniar,
,1 ;, ,., 4, mg teren

*“f'avs ES \\“

'm

|

| !
partar|Cab | 3 400841 T 78%

ine.2 | C1l-uz

Pag.nc 1dms
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Carte Funciaes e 400841-C1 Conuna/DeasiMuaicipiv: Tmiscara

] H 5 A i
| Scar nvel | N [Cod | Me O | Supraf. | Cota | Cota Abssaivet |
Sloa | U T Ape | Ul incivid | wia parti | teren Hhserve
| B car \Cf cabing 4 [400841- | 2,529 ’:a:' t medical nr3 sttuat 2 par z
‘ " { [ e f Cl-u4 { 1 incacere it exciusivita
( 1 e : } rabnatelz 124405 din coria 5§
! | ¢l | i COMmifi Ll Tabinatul 1 {sa A astapts 1
] nr.3 i betamant, 2slater, magszie 2 aruouari sanitare |
! A | ‘ astintrare. fisle), cu 5,52% din p.c.i 5i19/342
Vo d | @ _ ; 'y din teren
! ’r-nrt-\rf 3bin 5 (428841 EE fozhi -
i ‘ | | f e
i naci | &: ’ 313 din wor do
‘ ! i cal ’ S Cu cabnetlt 3 (sala as
Z g | ‘ 5 N p
| { !m.d ! l | nelintrare, ‘- 119347 !
I I I I : ... 02300 Eren R
B. Partea il. Proprietar si acte
CONSTRUCTIE
! Inscrieri privitoara la dreptul de propristate si alte drepturi reale Raferinte f
30368 / 03/03/2010 - )
Actiune (» instarta nr. 148630 2372010 eris oo » TRIBUNAL I TMIS:
52 noteaza 2rocas f at de 1=clamanta Dr Boangiu Danie a-Elens i
| 81 r*po riva Primaria’ Twm;'mu par Primanin cosar or 1463/30/20179 al jLid Al
| Timiscara.
Unitate individuala Nr, 1
'L inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte dreptusi reale Referinte
11927/ 17/05120{)1
a3y j al
f 1! SAFTOIL MARIOARA, 51 sotul T ’ -
" 2) SAFIOIU MARIAN, bun corau;
Chservatii:iprovanita din conversia CF 93431}
Unitate individuala Nr. 2 .

Inscrieri privitoare {a dreptul de proprietata si alte drepturi reals I Referinie J
1191773/ 19/12/2012 7 o o ]
Act Motedal nr. 11/J dn h' is ce J SIMONA-MARIARNA,

i band't prin Conventia, cara actusia i .

T ReE MEDICINA GENERALA (S’ili ;

Unitate individuala Nr. 2
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale [

079 /11/03/2013

rial or. 18 dl‘O/f

Decument care conding date cu caracier personal, protejate de provederide Legit Pagms 2 ain g
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Carte Funciars Nr 40084101 Comiuna/Oras/Municicic. Tinisoara

Unitate individuala Nr. 4
Inscrieri privitoare la dreptul de propristate 51 alte drepturi reale [ Raferinte —]

8845/ 24/01/2008
<~§~taur~ . 32720058
( B ‘Intaoa.l*r"’ drept de PROPRIETAE, donandi ornCorst bLite, ot aciusla T ¢

g‘ 13 DCME?‘,-IL)L PRIVAT AL MUNICIPIULUT TIMISOAZA, In 2dm nisirares Consiliului _oca! !
{ | Observatiiz(provenile din conversiz OF 150077, ‘

130368/ 03/03/2010 j

Actiure n lnstznta r. 1466/33, din 02/33/2C10 ermis de TRIBUNALU TIMIS;

© Se Notzaza actund In COFEERTE 3drT nstrah\, formu ata derecamanta or. Boandi | |
Danigia-Elenz  Artoancts, i r isnara peir Pri~ar,in dosar or. ‘ A E

| B2 SNl
E 1463/30/20.0 a jucec Tm cita conszatarsa refaz.ui
! ngjust ficat de a vinde si sblicariz n=rahirr <& mrdd imaki ul, o

Unitate individuala Nr, 5
Inscrieri privitoare la dreptul de praprietate si aite drepturi raale Referinie

9945 ! 24’01’2003

|
§

¢ Cofa aciuals 11, cota | T
i 81
|
i v MICIPU_JI TIMSOARA i admin slrares Consitului acal
i Observa‘.u dprovenala gin conversia $F 149073)
30372 / Q}/OS/?OlB
|;“L.f'l.,r|~, I Instant
|Se ~oteaza en
| B2 |D:. izla- Ele “a Antoareta, i iva Fomiariel Timisaara orir Primar A
IR T G/2010 2f Tribunalulli Tan 3, pri; B S iza constataen refuzuly i
Lnejus tdp a virde 5 obigat'a parati o sa f—,ndn JIN")HU de sub A ] | -

Unitate individuala Nr. §

Inscrieri privitoare la dreptuf de proprietate $i alte drepturi reaie
1/56_68 / 11'11/2011 B .
(Act Notar CONTRATT DE WANIART TUMPAS
URINA pA

’

ALTSUSNE B/ din 0112071 2mi.

3 drept de SROPRIZTATE, deband U prin Convenris Zors actug’a 1/, cofs” 77 -
| . B ‘ |
i ! . S sotia
21 STAN ILE' MA AURELIA, bun comus ) o
mct Nctarial nr  €OR G emis de - (TONDUL NATI 'Nn DE |

RACT OF GARANTARE NR 34 12300, din 317107,
MIZES

PSIMULCCH S.A "N -B.CR. S i -STAN DAR

q/ A\RANTARE & CREJI[C GR PENTRU INTREPRINDER!
TAN ILEARA AL

'M i hrrhrt;c' & il pz fermepn d= 5 i de a dala dobandiri acestuliz al |
? 1) STATUI ROMAR REPREZENTAT D2 NINISTER. JLFINANTELOR PUBICE 7 ‘
] cd) BANTA {")WE“"IA A ROMANA SA, TIF1381 75/ . )
| B Intetd( tie de Sroin a mabiului pe toatd -'!umta éf!:ﬂu aro-dat T AL

1) STATUL AOMA TAT DE MIN'STERUL HIMANTEL
| 21 Bancs “OMERCIALA ROMANA SA, CIF.361757

Unitate individuala Nr, 7

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale I Referints
1120888 / 05/08/2011 .
ALt Nelaris _noocectificat de mostenitar r ,3 VALEN ﬂ\m

4, Intebulare, freph ce PROPRIETATE da ?.,ﬁ actuaia '.11, cota [T .

" oipitiafa 141 o { o
| 1) MIMIS SOLOMON, fiu B |
Documerni care conting gate cu caracter oorsona piviejzie qe prevederiis Leg Pagina 3 dins .
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. Carto Fuiiciara AN 400841 © be}’)u’ld/() a5/ ’WU’) LAC‘.(.‘ Timis
Unitate individuala Nr. 8

inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte arepfurr reale Referinte ]
108198/ 17/07/2008 e e ' |

Contract Se Cdrparare nr. 2212/2008;
immulara craptae PROPRIZTAE. doransit prin Corvent e, cota 3cuslE T o | 4

! .J, 5 s:)t:‘ﬁ
| 12 ZHANG PEIYONG, w11 romum
Observatiiiprovenita din carversa OF 135565

Unitate individuala Nr. g
Inscrieri privitoare Ia dreptul de propristate 51 alte drepturi reale [ Referinte !
's98/ 26/01/187¢6 o
!f‘_g_fltra{‘ e Vanzare-Cym
. tabulzrs, drepl de FROPIETA TE daba
liritiaa 12 e B o I
I L) FOICA ROGDICA, bor propric
_ Obsarvatiizinrayenics din onver sta CF 316724
’31129 / 05

Act '-«C'lT‘m st

orir Corve~tic. cota Suiuala

ereapta zroar
A5 top 2634341 situal i A
G si 32 sistraza grezenta CF 40

Li I Ji e ﬂ‘ar Convertita in
Cl- LG

Unitate individuala Nr. 10
Inscrieri privitoare la draptul de propnetate sa alte drepturi reale | Refarnte ]

@795 / 18/03/1398

Contract De v

81 lir f.ahtlla

rwara

wnlie, cota acuals 11, GolE

stasatorita. bus propr
nE2 dio corversia OF 37233

Unitate individuala Nr. 11 -
inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referintz ]

'117847 ! 08/0812012

| [ 7 \rR,\StE E}\.A, bun comur o o N _ - {
Unitate individuala Nr, 12
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drapturi reale . Referinte |

191772 ! 19/12/2012 )
i 1173 J il 18”

112 emis ce MALESCJ & MONA-MARTA A,
PRIETATE. curnparare, dobandit | crin Conventis, £ofa scr

Unitate mdlwduaia MNr. 13
I! Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprsntare si 2lte drepturi raale

5747 / 15/03/2001

At ne O
. [Filakulare, drent 32 PROFAEIETATE dokancit priv Conven

dritisle 1/1 P
1) A0SCA GHEORGHE, caszt., bur comun

! 2) ROSCA STELA

i | Ohservatii; [orovenits din cooveisis CF 131223

| i ———

Document care contine daie cu caratier paisonal, protefate de vrevededle Legii Pagina 4 ding
i L.
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Carle Funiiard hr, 41 20341 o Comuna/Oragidiuniciolu: Tim

Unitate individuala Nr. 14
“r Inscriexi privitoare la dreptul de proprieiaie gi alts drepturi reale Referinfe
25255/ 10/19/2001 )

(Zontrac: Se Vanzare-Cumparare nr.

ﬁf
{
i
|

_—E~I' Irtabaia-e, drapr de FROPSIE T": Jobandit priv Ca~veniz, cota zc-uslz /1 Fota | a1
|7 nitials 171 _ e d T
{ | 1) ROSZ MICOLINA, nec., bur pre
i | Dbservatiiiiorovenita din conversi
{ 2,
Unitate individuala Nr. 15
Inscrieri privitoare la dreptul de propristata si alte drepturi reale f Refearinte ]
54911 [ 11/03/2003 _ o ] o :
ICentract Do Vanzare-o parars ) i
. aq Irtabuiiare. drapt da SROP brad Ui Canvantia, fofs 5 T
{ 81 11 . a1

l nialz 11
| l! CIOTEA PETAL.

I CIOTEA ADRIANA SLCRICA, han corn |
i Obs&matii:(r-rc:venfta die cun fa CF 702} !

L L

Umtate individuala Nr. 16
, inscriari privitoare la dreptul de proprietate sialte drepturi reale [ Referinte T

31075/ z4f12;1992 ‘

s s, B — — i

dabardit prn Condertie, cots actuala 2756 i
ALERIA, sun comun
Obﬂ-’ Vatikiiproveriia din coaversia CF 83

Y 07120 i

{ L tare, dreor de PROSRIETATE, Suctzsiare cata actiala 148 Cota .

U lintiaa lg ) Al

| L) IANCU va
g3 tota Al

Unitate individuala Nr. 17
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale [ Referinta

30837 /05/12/2001 )

Cort-azt De Van ar

B1 'mmhu are, deot da PROPRIETATE, Tobandil prin Convantia. fota acusia 47 CHE
intiaal, . . ) B LI -
27 POPA DOINA
| Observatiiziproysnis din conversia TR Y3187)

98932 / 20/06/2013 L
Azl Notarial nr. 58, din 13/06/2013
Irtab tlare, drepl de "ROPRITTATE

a2 P .
niviala 1/8 ) R o ‘
! [ 1y POPA DOINA
[ py Intabulare, drept dﬁﬁ(ﬁﬁ.éﬂifé, debandil o7 n 3uccesanz, cota 3 5
g . 4
Is rD”JDF’lETA E, cobsnd t grin Sl esiide, coi3 actialz 178 cata |

1) POA STEFANC DORIN
105574 / 01/07/2013 ,
__ﬂmmmra -H\ﬂte_ﬁr ce

ndieasia s-0srea matarisla 2
|77 lcorecieaza medu’ de cobzrdire

_ﬁIOII“‘l{W[
Cstandme se
LCC2siung,

Document are contine date cu caracier personal, £rotejate de grovedeiiie Legu Fagima 3 din g
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Larie Funcsard 8y 40084501 ¢ g 2mna/Orazlniciniv Timissars

Unitate individuala Nr, 18

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge ]
123274/ 11/16/1999 ) ' i
Contrac: De Varzare. Cumpa-are ni. 0;

., IntzEUlare, dreat de PROPRIETATE, doband { prif Conventia ie, rota actiala 171, cola I =
© o initiale 171 . § . ' v
| 1} GIURATIE, si conia ‘ i
[ £) GRIRA CORNELIA, bun camur
Qbservatil:iprovenita din convarsia CF 1048200

¢ v

Unitate individuala Nr. 19

Inscrieri privitoars Ia drep*ul de propne"ate 5i alte drepturi reale | Referinge -_
L9945 / 24!01/2008
L

ik
L Lk SIAT? LR"N"NI\JF L| 'S;‘\!Tnxf)rl
f Ohservatii:(nrovenits din conps

Unitate individuala Nr. 20 N ~
fnscrieri privitoare la draptul de progprietate st alte drepturi reals Referinte )

.12 B8 / 24/05/2002

Cantract De Var

: il
F{OF’ UETATE, Coganal: brn tomve

.- |Infabalsre, ie cotaaclusla 173 T N !
; doitiaal/2 o e S .
é 1) 37ANC T
Observatii:’; F 10893
! an ntabirare, ¢ 72, cota .
% finitials 12 S N
71} STANCU ALEXANDAL, ner prop -
| Gbservatii:{orvenia gin conversia CF 198943) i
Unitate individuala Nr, 21 o
Inscrieri privitoare la dreptul de propristate si alte drepturi reale , Refarinta |
—
233148 / 18'11/201_6
i ';':1»-& vanzzre):
a 17T, tota
1A 1311_{ dir: T
| B3 lnh=rd| hﬂ Ge greva a1
| (17 OTP BANE ROMANI A T Fie e el S NCMGre i
Unitate individuslaNe.22 =~~~ )
L Inserier privitoare ia direptul de gropristate si alee drepturi reals T Raferinte I
17040 /23! 07/2012 !
}CDr rgu De 7,
P PGIA f/lARIA,f*-lA, necas. bLn arop o - N -
Gbservatii(provenita din convercia O 135435}

C. Partea . Sarcini

CONSTRUCTIE
[ Inscrieri privind dezmembramintzla dreptului de propriekate, drepturi reale de
L garantis si sarcini

[NJSUNT

Unitate individuala Nr, 1
| Inscrieri privind dezmembramintels dreptului de proprietate, drepfurf reals de ’
L garantie si sarcini

(NU SUNT

ecument care contine date co caractar Rersonal, grotejale de prevederiie Leail £2gina 6 ¢ip 2

[
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Unitate individuala Nr. 2

Carte Funciard mr, 200841 -C1 Jome: (nalCrag/Municini

[ Inscrieri privind dezmembramintele dreptului da proprietate, drepturi reale de |
garantie si sarcini ;

Referinte 1

i
‘NU SUNT

Unitate individuala Nr. 3

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietats, drepturi reale de
garantie si sarcini

38079/ L1/D3/2013
Natarial nr. 183 din £7/03/2C 13 en £ TARAN CATALINA RODICA;
| drept de UZUFRJCT VIAGER

Unitate individuala Nr. 4
1

Inscrieri privind dezmembramintels dreptului ds proprietate, drepturi reale da |
garantie si sarcini

Referints }

NU SUNT

Unitate individuala Nr. S

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de praprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referri:t:g’w ]

{NU SUNT

Unitate individuala Nr. 6

! Inscrieri privind dezmembramintele dreptului da proprietate, drepturi reals de l
L garantie si sarcini

Reafaringe

175668 / 11/11/2011

Act Matarial nr CONTRACT SF GAAAYTAZEZ NR PEM“’?O’G‘, div 317

”___EhN/\ r‘UHELA/:\_). i it
: Tonals Ca oracentu

: ?'cgzla,:':nrap

FNAKTE OR PLIICE

Unitate md«wdua!a Mr. 7

2011 emis de (FONIUL NATIONAL DE
GARANTARE A CREDITZ_OR PENTRU INTRESRINDERI MICH S1 MILOUH S.A -IFN - 8 CR. 5.4 STAM DANJT =

A

[ Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Referinte

ngsum

Unitate individuala dr. 8

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini

Refarinte

NU SUNT

Unitate individuala Nv. 9

Inscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, draptur reale de l Referinte
garantie sisarcini ki i
NU SUNT )
Unitats individuala dNr. 10
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de Batariite
garantie si sarcini i ) a
NU SUNT - o N
Unitate individuala Mr. 11
e S : < e . r
Inscrieri privind dezmemaraminteie d'rep’tu!m de proprietate, drepturi reale de l Referinte
garantie si sarcini ¥

NU SUNT

Unitate individuala Nr, 12

[ Inscriert privind dezmembraminiaie dreptului de proprietate, drepturt reale ds
. P de proj B
garantie si sarcini i

NUSUNT

Umtate mdwmuala Nr. i3

garantre si sarcini

NU SUNT

(-

JCUment care conting gate cu caracter cessunsl, pro.sjaie ag prevaderile Legii Paginz 7 din g
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Carta Funciard M. 400841 C1 Coimuna/O asiMiucioniv: Timiscara

Unitate individuala MNr, 14

inscrieri privind dezmembramintele draptulul de proprietate, drapturi reale de | Refari
garantie si sarcini ‘ | FeenEe
‘NU SUNT |

Unitate individuala Nr. 15
[ fascrieri privind dezmembramintaie dreptulul de proprietate, drepturi reais de Referinte
garantie si sarcini Frenn s

NU SUNT

Unitate individuala Nr. 18
Inscrieri privind dezmembramintele draptului de proprietate, drepturi reale de | Referinte ]
garantie si sarcini Siennte

NU SUNT

Unitate individuaia Nr. 17
[ Inscrieri privind dezmembramintele drepiulu; de proprietate, drepturi reais de | Refer]
garantie si sarcini eferinte

NU SUNT N

Unitate individuala Nr. 18
i' Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reaale da Reternte
garantie sisarcini etervinte

|
NU SUNT ‘ _ |

Unitate individuala Mr, 19
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulil de proprietats, dreptur reale de [

garankie si sarcini

Referinte

]
‘ |
‘NU SUNT 1

Unitate individuals Nr. 20
! Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de ] Refariate —l
! garantie si sarcini ] | 2ietinge |

NU SUNT ' T

Unitate individuala Nr. 21 .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului d= proprietata, drepturi reate de z fn .
garantie si sarcini ErRTInGS

48/ 18/11/2016
arial nr. 1340, din 23/]3/?<ﬂr’ ami

POTECA,

2331

ota {cantract de fpmiec‘a}:
o okl gati de plata af ‘ .
Al

’( . [Intakulara, dropt de
 eredizui
|1} OTP BANK ROMANIA S4, C} -

Unitate individuala Ny, 22

[ inscrieri privind dezmembramintaic dreptului de propriefats, drepturt rezie de Referi
garantie si sarcini Eienie
'NU SUNT
s corespuncs o pudtbile in vigoare din cartaa furciars orig nala, pisra 3 de scest

susceptibilz de o
S-a achitat tariful
aublizitats

-Ch lania inerna

20 RCN
& cu coduln 272,

Data solutionarii,

Documneni care culing dele 1w caracter personai, protajate de prevederile Lagr Paging § dini
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Ofic ul de Cadastru si Publicitate Imobil ard TIMIS Nr.rerers 28130
Riroul de Cadastry 5i Publicitate lrichiliar Timiscera Ziua o8
113 02

. LOws 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S veritary

0871

PENTRU INFORMARE ; 10 ! 5“5‘"
Carle Funciard Nr. 400841-C1-U19 Timisoara “[’tum ﬂﬂ]!ﬂm mm

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr, CF vechi 149074
Unitate individuala Nr. topeografic. 26302/XVINE
Adresa: Loc. Timsvara, Al l-ului, Nr. 2, &t parter, Ap. CABINIT MEDICAL. Jud. Tiris
Parti comune: fundatiile, fataca, atoperisut fp terasa, trotuarul do orotect e, usie de intrare, casa scarilor,
scarile, uscEtoria, subsolul tehnic, insalajile de incalzire centrals, bransarent de api, racord canal,

bratsament electric
Nr | o Supralala Stprafatal Cote parni | - " =

Nr. € 5 s o Cote te ervatii / Referinte
Crs Nr. cadastral Lonstruils ki3 {mp)l  comune ate teren Observatii / Referi 8
|Al 400841-C1-U19 - - ) R
icabiner nedical nrS sitlal [a parter compus din 1 incaoere n ordlisivilare L€l 20% comun cu cebine

[L.2.3 si 4 dir: coridorul descius,cu 33.33% comur cu cabinetul 1. 1.2( s3la asteptara,grup san taraatrzu si
fisier} cu 3.21% din oc si 117342 mp teren

B. Partea li. Propristari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
9945/ 24/01/2008 o _ -
Lege ar. Q; i
g1 infabulare, arept  de  PROPRIETATEdosar  nr.122493/2007 4r. Al
TT o 8176/19%2,  cobandit  prn Zxorn vicre, cota actuala 141

1) STATUL ROMAN IN FOLOSINTA CO

OOSERVATIL: (pravenita din ¢amversia CF 1

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propriztate, Refe;.‘;'i;te
drepturi reale de garantie si sarcini

>OP. MUN. TIMISOARA
}

T NUSUNT

Dorumeal fare cuonpie dale cu caidedn porsonal, pretejare de prévaderite Legi Wr. ¢

4o i g
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MIUNICIPIUL Anexa
TIMISOARA la HCL nr. 439
fm'cgistrat lanr__ .
din__ - din data de 28.10.2008

CONTRACT DFE INCHIRIERE
pentru suprafetele locative cu altd destinajie decdt accea de Ineuinga
Nr. 4523 /1604 U0

7

L PARTILE CONTRACTANTE

Municipiulai Timiscara, B-dul C.D. Loga ne. 1, reprezentaid prin D-nul Primai GHEORGIIL
CIUHANDU,

CABINET MEDICAL DrBUNI DOINA identificata e BIL oseria G.X 1907132
CNP.2511105354739, cu domiciliul in Timisoara,ste Juliv Maniu, wase A, ap. 3y si D POVIAN
RODICA identificata e C .1 seria T™M nr. 111812 cu domiciliuf in Timisoara, ALT.C Ripensia, nr.25.s¢ A,
eLll, ap.3
a intervenit wmdtorul contract de inchiricre |

Primul in calitate de locator inchiriazd in bava HCL nr.559 dinl6.12.2008 modificata prin HC|
nr.121/24.03.2009, iar al doilea in calitate de locatar {denumit mai jos chirias) ia cu chirie spetinl cu alta
destinatie decdt accea de locuintd situat in limisoara, sieAleca Inului, ne2) compus din | neapere in
exclusivitate, n supralata utila de 17,46 mp., 20% comun en cabinctele 234.5 din coridorul deschis {in
suprafata de 17,98 mp.), 33.34% comun cu cabinerul 2. 5 {sala asteptare ~26.98 mp.. orup sanitar - 12,44
mp.. anlreu = 4,49 mp., fisier - 7,26 mp.)

IL OBIECTUL, CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului consté in inchirierea st exploatarea de cdtre parlile contractante a
spafivlui construit in suprafatd utila totala de 38,12 mp. inscris in Cartea Funciara nr. 149070, nr. top.
26302/XVII/A

AL Supraltiele locative folosite in exclusivitate.
Numiér total incéperi 1 lolosita pentru CABINE T MEDICAT, in supralati de 17,46 mp.

B. Suprafelele locative folosite Tn comun.

Numdr total incdperi 4 folosite sunt: 20% comun cu cabinclele 2.3.4.5 din coridorul deschis (in
suprafata de 17,98 mp.), 33,34% comun cu cabinetul 2, 5 (sala asteptare =26,98 mp., grup sanitar = 1244
mp.. antreu = 4.49 mp., fisier - 7.26 mp.}, din care supralita aferents chiriasului din prezentul contract este

20.66 mp din partile comune.

Art.2. Predarea-primirca suprafelelor inchiriate este consemnati in aliituratul proces-verhal, co face
parte integrantd din prezentul contract.

HI. TERMENUL CONTRACTULLUI

Art.3 Termenul inchirierii este de 5 ani. cu incepere de la data de 15.04.2009 pand la data de
14.04.2014.

La cxpirarea contractului do Inchiriere chiriagul trebuie s3-si manifesie intentia prelungini
contractului de inchiriere. in scris. cu cel putin 30 zile inaimea expirinii acestuia. fn caz contrar contractul

3

de inchiriere se va resilia de drept.

IV. PRETUL _

Art.d4. Chiria lunardl pentru [olosirea suprafetelor inchiriate este stabiliti prin fisa de caleul a chiriei,
ce face parle integrantd din prezenwl contract, calculata pe baza Hotirdrii Consilivlai Jocal ar,
25/29.01.2008

MUNICIPIUE TIMISOARA
" DIREETIA PATRIMONR:,
ECANICUSOR €21IN MILE

DIRECTOR
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2
Chiria lunard va fi reactualizaia {modilicatd) pe durata derularii contractului, prin hotarfii ale
Consiliului Tocal al Municipiubui Timisoara, dupi realizarea unci dezbateri publicc.

V. PLATA CHIRIEI
Art.S. Plata chirici se face lunar, cel mai 1Ay pand la expirarea lanii pentri care se face plata.
Contul de virament al locatoruhui Primdria Municipiului fimisoara RO 08 TREZ 621 2130 (1203
XXXXX deschis la Irezoreria Municipiului Timisoara,
Conml de virament ul chirfagului

__deschis Ja

Banca ) : e
Art.6. Nerespectarca termenuluj de platd, respectiv ultima 7i 2 lunii pentru care se face plaly, se
penalizeazi cu 0,5% pe 7i intarziere din suma datorati. Dupa pericada de 60 zile contractul este reziliat de

drept.

Intermen de 7 zile chiriasul se obligd si puna la dispozitia tocatorului spatiul in cauza,

VI, OBLIGATIHLE LOCATORULUY
Art.7. a) S predea supralata locativd inchiriald pe bazd de proces-verbal de predare-primire, la
standardele §i conditiile de [unctionare normale.
b) & controleze modul cum este Tolosila si intretinutd de catre chiriay suprala@ locativa
Inchirald si sa se ja masurile co se impun in vederea uncl bune Infretineti, a folosirii judicioase si pOLrivit
destinatici.

VIL OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art8. a) Sa plateasca chiria la termenul siin conditiile stipulate prin contractul dz tnchiriere.

b) Si cliberese spatinl la data Tmplinirii wermenulyi previzut i contractul de Tnehiriere, sau g
meetdrii acestuia in orice alt mod.

¢} 8d comunice cu cul putin 30 zile Tnainte de eliberare, intentia de o renunta la folosing spatinlui
inchirfal sau a unel parti din acesta.

d} La incetarca contractului si predea spafiul inchiriat Tn Intregime In stare bund, inelusiv cu
imbunata(irile aduse prin lucrarile de separare si modernizare exccutate pe pericada deralarii contractulei,

liber de orice sarcini.

VI RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ArtY. Pentru neexceutarca sau executaren necorespunzaloare, parfile contructante  datorcazi
despagubiri, conform legilor in vigoare.

Chirtagul raspunde de stricaciunile ¢ distrugerile de orice naturd, provocate imobilului din culpa sa.

Art.10. Forla majord, legal mvocatd si dovedita, apdrd de riispundere partile, cu obligata ingtiin|drii
in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Cazul de forta majord se va comunica celeilalte pdrti de catre partea interesati, orin lslex, fax.
telefon, urmar de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constativii evenimentulyl de aces gen de cdlre

organele competente.

IX. CLAUZE SPECIALE

Art.11. 1) La expirarea contractului de inchiriers acosta poaie fi prelungit nunmi cu acordd! seris al
partilor,

2) Contractul de inchiriere poate fi resiliat din initiativa locatorului in urmatoarele situalii:

a. Neaceeplarea clauzel privind actualizarca anuali a chirtei,

b. In cazul schimbarii destinatiei spatiului Inchirial, fird acordul scris 1! locatoruiui;

¢, In cazul subinchiricrii sau folosirii spativlui prin usociere frd scordul seris al locatorului;

d.Tacita relocatiune nu cste permisa.

=37
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3) Contractul de Inchiriere se reviliazi de drept fard puncrea in intarzisre a chirfasului.

]
a.ln momentul incetfirii activitalii pentru care chirtagul a fosi autorizar, indiferent de motivul aceste;
incaidri;

b.De la data emiterii Hotardrii Consiliului Local de aprobare a Planului Urbanistic de Dataliu sau a
Planului Urbanistic de Zond. care schimba destinatia anumitor spaii;

¢. Penteu neplata chiriei pe durata de 60 de zile:

d. De la data crailerii 1otirdrii Consiliului Local prin care se hotdriste vinvarea, prn licitatic
publicd, a anumitor spatii cu alld destinatie decat accea de locuinia,

e. Contractul de inchiriere se reziliazi de drept ird punerea Tn intdrziere a chiviasulul, dua:d acesta
nu si-u achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perinadi de 3 luni.

4} Locatiunea inceteaza de drept | odata cu schimbarea titularutui dreplului de proprictate asupra
spatiuhui.

5y In cazul rezilierii sau fncetarii contractului de Tnchiriere, chiriasul nu vy putea emite pretentit
privind restituirca sumelor investite pe perivads contractului pentru diferite lucrdri de intictinere si
amenrajari ale spatiului inchiriat,

6) Pentru spatiile inchiriate urmare a licitirii chiriel, caietul de sarcin: face parte inlegrantd o
contractulul de inchiriere,

Art. 12, Prin acordul de voinga, partile contractante convin si defineascd Infelesul notiunilor de "uz”
st ueur” i cadrul prezentuiui conlracl, dupa cuwm urmeaza;

- a0 "Uzual” reprézintd folosirea ¢ exploatarea) efectivi, cu caracrer de continuitate, pe loatd duraty
contractulul, a spatiului inchiriat.
Prin "caracter de continuitate” partile inteleg folosirea (exploutarcs) spativiui conform cestinabiel

avute i vedere la Iinchelerea contracnidut, firi intreruperi, cu excopliu sitvagiilor prevamte b art.

I3

- b "Newzal" reprezintii nefolosirea (neexploatarcal, olald sau parttald a spaticlui, conform

destinatici sale, ori Tntreruperi ale folosintel (exploatirii), mai mari de 6 7ile in cursy! unui an
f ¢

calendaristic.

Art.13. Nu constituie situatii de "neur” urmitoarele intrerupert in folosinta (explomarea) continu a
spatiufuoi.

a) concediul de edilni al chirfasului sau personalului acestuia, de cel mult 3¢ zile ntr-un an
calendaristic.

b) efectuarea unor hucriri de reamenajare, modernizare sau reparatic, de cel mult 99 zile nlr-un an
calendaristic.

¢) afeclarea spativlui urmare a unor evenimente definiie ca “tortd majord” (incendii, nuudalii,

cutremur &tc. ).

Art.1d. Neuzul de cdire chiriag a spariului da dreptul focatorulii la resilicren de plin drept a
prezenlubul contract.

Partile contractante acceptd (aplul ¢a inchirierea spativlui are drept scop desfasurarca de cae chirias
a unor aclivilad in beneficiul clientelei sale, care este parte a comunnaiii locale §f ¢ aceste activili irebuie

sa athd un caracter de continuitate

Art.1S Situafia de neus se constata de wilre inspectorii de specialitate imputerniciti de catre
Primaria Municipiului Timisoara prin intoemirea unor procese-verhale de conslatare.

MUNICTIPIUE VIMISOARA
DIRECTLA PATRMONIU
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Art16. In cazul rezilierii contractulut de inchiriere,

despigubire de folosiuti egal

executia lucrdrilor de consolidare nacesitd in
Arl{.18. Chiriasul sc
releveul spatiului detinut into
In cazul cOnstatirii unor diferente fnure
modifiedrile corespunztoare tn contractul de inchiriere.
Costul aterent intoemirii releveuini NI va [1

cmit de un proiectant avtorizat,

X LITIGH
Art19. Litigiile de orice fol decurgdnd
competenfa instante fudecdtoresti de drept comun,
Dreptul aplicabil partilor contractante este drej
Prezentul contract se Incheie azi

din executarca

sl romén,

peniry locatar,
LOCATOR,

MUNICIPIUL TIMESUARA
PRIM ARL®

Dr. Ing. GHEORGHE {AU1A
/ {:. 3 ,[)Mw.;u,... Jrh

!

7

VICEPRIMARS Lo
Ing. ADRIAN OR7.A

SERVICIUL JURIDIC,

DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTOR,
E«.NICUSOR C-TIN MIUT /
i A S

SEF SURVICIY ACHIZITII PUBLICE,
Bk -t

K. {.‘RlSTI{[}V CUTARIU
¥ (WEy
/ “{/“

CONSILIER,
EC. LAURA KO
_n /

MUINICIPIUL TIMISUARA
DIRECTIA PATRIMONIU
EC NICUSOR C-IINMIL T
DIRECTOR

4 cu cuaniumul chirici lunare, pang la dat

Art.17. In situatia in care Primiria hotarasie consolidarea imobilu)
cetarca setivitani chiri

obligd ca Tn ermen de 60 de zilc de |
entatd 31 releveyl

schifa preze

Scdzut din suma reprezentand chira d

locatarul care m predd spatiul va plati o
a predarii efoctive,

ui in care sv gaseste spaliul, daca
agului , acesta va evacua spatiul.

& semmarea contractulul s prozinte
Intoemit, se vor face

atorata,

prezentulut contract de inchiriere sunt de

in 4 cxemplare, din care unul

LOCATAR,

D, BUM| [ i
o sy s CA BINET MEDIC AL
cod: 1SEane \

Dr. BUNI DOIN;

Dr. POVIAN RODICA

X)L >

7.
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MUNICIPIUL TIMISOARA
CABINET VICEPRIMAR )
BIROUL VALORIFICARE SPATI CU ALTA DESTINATIE

ACT ADITIONAL NR. 4/03.04.2014
la contractul de Tnchiriere nr. 1523/2008 pentru spatiul cu alta destinatie din Timigoara, Al.
Inului ar. 2, incheiat cu SOCIETATEA CIVILA MEDICALA "DR. BUN! DOINA &
DODENCIU CARMEN"

Prezentul act aditional se incheie in baza adresei inregistratd ou nr. CT2014-
001063/06.03.2014 a SCM "DR. BUNI DOINA & DODENCIU CARMEN"si a extrasului din
Procesul Verbal incheiat cu ocazia sedintei din data de 03.04.2014 a Comisiei de Analizs a
Spatiilor cu Altd Destinatie decat aczea de Locuintd situate In imobile proprietatea Primariei
Timigoara precum si in proprietatea Statulii Roman in administrarea Consiliului Local ai
Municipiului Timisoara infiintatad prin HCLMT nr. 12/25.06.2012 si modificatd prin HCLMT nr.
479/2013 dupé cum urmeaza:

PARTILE CONTRACTANTE:

I MUNICIPIULUI TIMISOARA, avand sediul in Timisoara, B-dul C.D.Loga nr1
reprezentatad prin D!, Primar NICOLAE ROBU si

ll. SOCIETATEA CIVILA MEDICALA "DR. BUNI DOINA & DODENCIU CARMEN"cu
seciul Tn Timisoara, Aleea Inului nr. 2, Tnregistrat in Registrul Unic al Cabineteior Medicale sub
numarul de identificare 657532/16.02.2011, avand Codu! de inregistrare Fiscald nr 28086398
titutari Dr. BUNI DOINA, posesar al B.IL/C 1. seria GX nr. 180133, CNP 2511105354739, cu
domicilivl in Timisoara, str. |. Maniu nr. 3. sc A, ap. 15, jud. Timis si DR. DODENCIU CARMEN
SILVIA. posesor al BI/CL seria TM nr. 540988, CNP 2730911024903 cu domiciliul in
Timigoara, str. |. Slavici nr. 20. sc. A, ap. 12 jud. Timis.

Primul In calitate de locator, jar al doilea in calitate de locatar, au convenit asupra
urmatoarelor:

Art.1 Se completeazd CAPITOLUL Ill ,TERMENUL CONTRACTULUI", dupd cum
urmeaza:

.. oe prelungeste termenul coniractului de la data de 15.04.2014 pana la data d=
14.04.2015.”

Celelalte clauze contractuale rdman neschimbate.

LOGCATAR,
SOCIETATEA CIVILA MEDICALA "DR. BUNI
DOINA & DODENCIU CARMEN”

N,
VICEPRIMAR,

N Reprezentata prin
TRAIAN STOIA

DR. BUNI DOINA

SERVICIUL JURIDIC

GABRIELAIOVA
/A DR. DODENCIU CARMEN SILVIA
(4 . :
’ =Y [S 07018 ?/i: IT}; Tt\
RESPONSASBIL BIROU | "5 rft??‘*‘:’e%f MED!C,@
LAURA KOSZEGI Z :JLN ’:‘L?J:,{aiii?“‘ & /
AL AAM AN ”\T’S:.:h{é,s‘ “ Y Siiviae v
1 e CLp sl by

' CONSILIER
CRISTIAN CARABAS

2
/
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MEUNICIPIUL TIMISOARA

BIRECTIA CT.ADIRI TERENURI

SI DOTARI DIVERSE

BIROUL SPATI CU ALTA DESTINATIE

Aleea Inului nr.2, ¢

cu e, CT20108-2
CARMEN DODENCIU, dupa cum urmesza:
L. Partile contractante
MUNICIPIUL TIMISOARA, prin Consilivi ILocal
Uimisoara, Bv.C.D Loga ac 1, TELO2S
ROOSTREZAZ 12 LAZ00330XN XX, dese
Robu - Primar in calitate de LOCATOR. pe de o parie s

cabinetulut de medicing dentara nr.843/19.10.2016 cu titeelar Dna
CT seria TM ne AL0OSS/ 1S 12,2007
Slavict nr.2, se.A, o3, ap 12,
By (. Loga ur |,
Art.l. Se prelungeste dwate contractulu de ekirier pe
data de 15.04.2018 paoa la data de 14.04.2021.
Toate cololalte clauze contractuale ramin neschimbale

locatar.

LOCATOR,
MUNICIPTUL BEMISGARA
" PRIMAR,
NICOLAR ROBY

-

/1
DIRECTIA PCONGMIC A

/ / /

. 1

SERVICIH. JURIDIC,
SEFSERVI{IU
CAITE §TLS

!

(*();';51_1.1,151{ JURIDIC,
RANIELA STEFAN

L. DIRECTOR.
MITIAL BONCEA

SEF BIROU
DANIELA BEATRICE BOG YIS

ACT ADITIONAL NR.6/04.06.
fa contractul de inchiriere nr.1523/15.04.2000 pentru spatiul cw alia destinatie din Timnisoars,
abinet medieal medicina dentara incheiat cu DR. CARMEN DODEACIL

Prezeniul ace aditiora, se incheic in baza HULMT ari21724.04.201

22.012M87 & CABINETULUT MTDICAL

fus la Treroreria Tinsisoars,

CABINET MEDICAL MEDICINA DENTARA DR, CARMEN DODENCIT
Htmisearn. Aleea Inului w2, jud. Timis, ONP 27300 1024903,

liberat de SPCLEP Timisoara,

in calinre de LOCATAR, pe de ala parte, Ia sediul locaroruly,
Uimisoara, de cemun acord au hotaras urmatoarele,

Drept pentru care s-u incheiar prezeniul act aditiona: 0 4

r———..

] g"ns‘nicvr

2018

3 s1 @ adresel invegistata

MEDICINA. DENTARA DR

al Munieipiului Timiseara. cu sedinl in
OR300, avand codui fiscal R 32937000 < contul curznt

reprezentat prin denud Nicolse

ccu sediv in

ertificat o avizare a functionari i
Dr.Carmen Dodenciv, nosesoare 3
cu domiciliul m Timizoars, sirlon

o penoada de 3 ani. incepand eu

vraerplare, din care unid pentu

LOUATAR,

CABINLT MEDICAL MEDICINA DENTARA
DRCARMEN DODENCIL

PIRECTOR CABINET MEDICAL O romm
gy 1 g I L e CAE MECICAL DF MEDICINA DENTARA)
m,%ys;},sggmll [ Dt CARMEN DODEN A/ I

Alesd INULUT Nr.2i
ige |

e

R A
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ROMANIA
JUDETUL T1MIS
MUNICIPTUL TIMISOARA
DIRECTIA SECRETARIAT GONERA]
COMPARTIMENTUL. ADMINISTRARE
FOND FUNCIAR
Nr CT2021-334/10.03.2021
(D.B.B)

Catre,
DIRECTIA CLADIRI, TERENUR] SIDOTARI DIVERSE 11 VEST
COMPARTIMENT SPATH CU ALTA DESTINATIE 1T VEST

Referltor la adresa dumneavosstrd cu numiral de mai sus, v comunicdm fapmt i, potrivit
evidenjelor Compartimentului Administrare Fond Funciar. in moentul de fagd. respectiv din dosarels
depusc in temeiul Legilor fondului funciar (Legea nr. 1871991, Legea nr. 16971997, Legea ar 12000,

Titlul 1V, V i VI din Legea nr 24772005, Legea nr 16372013, Legea nr 231/2018), completale pand in
prezent cu zelele solicitate de catre Comisia wunicipald de fond lunciar, rezultd faptul ¢, imobilul cu

- top. 20302/XVIL/E, actual nr. cad. £00841-C1-U19, inscris in C.F. Nr. 40084 1-C1-U19-Tinusoara,
Nr C.TL vechi: 149074, nu este solicitat de catre fostii proprietar sau moglenitorii acestora
Meniondm faptul ¢d. verificarca s-a [icul sirict pe datele comunicate de dumneavoastra pron
adresd (adresa imobilulu, nr. cadftop, nr. C.I0) s nu a fost anexat extras CF pentra teren g plan de
situatie,
In cazul in care terenul sc identificd prin alte numere topografice vechi (Sarmes). nr, top.
rezultate inurma reambuldrilor, este necesar si ne comunicati seeste numere fopogralice, i vederea

verificini,

Responsabil compartiment, ' CONSILIER,
CONSILIER, P
CRISTIAN JOSAN (.‘l-llf.()f{(}{l,%;l)ﬁ_l}:'lt'l’RES(‘L,

Y 2 4
i ) x?/’; A A
ol i
ey !
{ i
!
f {
{ !
{ i
7

Red Thace ¢
Fu?
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ROMANIA

S0 JIIDETUL TIMIS

.~ MUNICTPTUL TIMISOARA

" DIRECTIA CLADIRTTERENURI SI DOTART HVERSE [ ¥TST
BIROL CLADIR] TERFNURI i1 VHST

CT2020-334 /7 11.02.2021
Bl D03 Loge o 1 Timigoura, jel: <40 258 408 300, cemail mein

dennvlierinprimericin. o

Catre,
COMPARTIMENT SPATII CU ALTA DESTINATIE 11 VEST

Referitor la adresa dvs.. Tnregistratd la Bivon Cladini Terenuri 11 Vest sub awmiry de mai

sus, va comunicam faptul cd, In evidenla noastrd informatizati nu figureazsi depuse cereri de
veadicare, efectuate prin notificare, conform prevederilor Legii nr. 10/2001. art.21, alin2.} - lege
privivd regimul juvidic al wnor imobile prelucte in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989 - si nu figureazi nici cereri privind redobandirea dreptului de proprietate depus in

baza O.U.Gar 9472000, republicata, modificati si completata prin O.UL.Gonr. 209/2005 - privind

retrocedarea unor imobile care au apartivui cultelor relivioase din Romonia. pentry

- cabinetul medical nr.5 aflat lu parterul imobilului din Aleea Inului nr.2, cabinet
medical  Inscris in CF. ne4008841-C1-U19 ar.cad. 400841-C1-U19 Timisoara, (.F. vechi
nr. 149074 cu or.top. 26302/XVIV/E Timisoura si nr. vechi Sarmes 13576, 15553,

DIRECTOR, INTOCMIT,

Mihai Boncea Manuela Ana Miiller »
/ A

27

Timigoara 7023
- Taptel Eucoeand & Culturii
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ROMANIA

TUDETUL TIMIS
MUNICIPIUT TIMISOARA
SERVICIUL JURIDIC

Bd C.D Loga nr. 1, 300030 - Timisoara. tel/fax. —40 236 - 105300, www. primarigin. o

Nr.CT2021-334/16.02.2021

CATRE,
DIRECTIA CLADIRY, TERENURI SI [)g)’.i*ARI DIVERSE 11 VEST
COMPARTIMENT SPATII CU ALTA DESTINATIE 1T VEST

Referitor la adresa dvs. cu nr. de mai sus va comunicim i in prezent, in
evidentele Serviciului Juridic nu figureazi litighi pe rolul instantelor de judecatd in
curs de solufionare, cu privire la imobilul situat in Timisoara, STR. Aleea Inuluinr. i
parter, cabinet medical, judetul Timis, nscris in CF nr. 400841-C1-U19 l“mn;.odm
{CT" nr. vechi 149074, nr. top. 26302/XVII/E) nr. cad 400841-C1-U [9.

Mentiondm  faptul & verificarea s-a fhcut strict dupd elementele
comunicate de dvs., nu i dupd numirul eventualelor dispozifii emise In baza Legii
nr. 1072001 sau a altui act normativ de restituire, fiind necesar ca pe viitor sd ne
comunicayl si acesl aspect.

SEF BIROU, CONSILIER JURIDIC,

MIHAEL ;:a”bUMI TRU CRISTIAN JENARIU

A . i A
ATy (19
\ \

i

1]

(’OI\SILIER
LAURA MATEI

CI/MG2

Tt x"oa
2 P,
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8.2. Calculul chiriei de piati

Fisa de colectare a informatiilor de piata relevante

cabinet-medical-

0g793d187619f3856

Nr. |Criterii Proprietate de evaluat Oferta 1 Oferta 2 Oferta 3
Chirie ( euro/luni) 250,00 250,00 360,00
Chirie ( euro/mp/luna) 22,73 7,14 6,00

1 _|Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta

2 |Dreptul de proprietate transmis drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut

3 |Restrictii legale (OUG68/2008) da da da da

4 |Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar

5 |Conditii de Inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare

6 |Conditiile pietei 10.06.2021 19.02.2021 19.02.2021 19.02.2021
Curs valutar 49218 4.8747 4.8747 4.8747

Ajustiri specifice proprietitii

6 |Localizare Alee Inului nr.2 Gheorghe Lazar Central zona Sinaia

Comparativ cu subiectul superior superior similar
Caracteristici fizice

7 _|Componenta non-imobiliara nu este cazul da da nu este cazul

8 |Destinatia cabinet medical cabinet medical cabinet medical cabinet medical

12 |Etaj parter parter parter 1

13 |Finisaj obisnuit Superior Superior Superior

14 |Suprafata utila 38,12 11,00 35,00 60,00

15 |Anexe nu nu nu nu
16 |Anul PIF 1980 1989 1999 1989
17 [Structura constructiva Beton armat Beton armat Beton armat Beton armat
18 |CMBU cabinet medical cabinet medical cabinet medical cabinet medical
https://www.publi2 | https://www.publi24.|https://www.oubli2
4.ro/anunturi/imobi|ro/anunturi/imobiliar 4.ro/anunturi/imobil
liare/de- e/de-inchiriat/spa iare/de-
inchiriat/spatii- comerciale/spatiu- inchiriat/spatii-
comerciale/spatiu- |comercial/anunt/cabi comerciale/spatiu-
comercial/anunt/of |net- comercial/anunt/spa
er-spre-inchiriere- |medical/07e138645¢g |tiu-comercial-de-

19 [Sursa inchiriat-in-zona-

situat-in-zona-

Sgei3.html

heorghe-lazar-din-
timisoara/479d91i7
19f67ff5d94h2e195
0508fed.html!

sinaia/ed9h58568e00
£7962257e8961gde0
i948.htm!

Pentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport
PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de telefon).

Procesul de obtinere a informatiilor relevante privind evaluarea

posibil prin verificari Incrucisate.

,valabile la data evaluarii.

proprietatii subiect).

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape
principale: 1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor
furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si inchiriere, adresa,
amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este

3. Analiza — Procesul de analizi are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restringerii intervalului si identificarii de oferte ale unor
proprietati imobiliare similare imobilului evaluat.
4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin
raportarea Intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.
® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a

informatiilor de piata", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare

® Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, Juridice si economice similare cu cele ale proprietatii
subiect (caracteristici care pot fi tn mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila sd reprezinte un substitut al
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Evaluarea chiriei de piata a cabinetului - Analiza pe perechi de date

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile Alee Inului nr.2 Gheorghe Lazar Central zona Sinaia
Suprafata utila (mp) 38,12 11,00 35,00 60,00
Chiri (€/mp/luna) 2273 7,14 6,00
El te specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere (%) -5,00% -5,00% -5,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) -1,14 -0,36 -0,30
Pret ajustat 21,59 6,79 5,70
Drepturi de proprietate tr drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 21,59 6,79 5,70
Restrictii legale da da da da
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 21,59 6,79 5,70
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 21,59 6,79 5,70
Conditii de inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 21,59 6,79 5,70
Conditii de piata 10.06.2021 19.02.2021 19.02.2021 19.02.2021
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 21,59 6,79 5,70
Elemente specifice proprietatii
Localizare Alee Inului nr.2 Gheorghe Lazar Central zona Sinaia
Comparativ cu subiectul superior superior superior
Ajustare procentuala (%) -10,00% -10,00% -3,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) -2,16 -0,68 -0,17
Pret ajustat 19.43 6,11 5,53
Caracteristici fizice
Componenti non-imobiliari nu este cazul da da nu este cazul
Ajustare procentuala (%) -5,00% -5,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) -0,97 -0,31 0,00
Pret ajustat 18,46 5,80 5,53
Destinatia cabinet medical cabinet medical cabinet medical cabinet medical
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 18,46 5,80 5,53
Teren 14/558 44.511 10/558 25/558
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 18,46 5,80 5,53
Parti comune cabinet 3,13% 4,72% 2,43% 5,81%
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 18,46 5,80 5,53
Finisaj obisnuit Superior Superior Superior
Ajustare procentuala (%) -3,00% -3,00% -3,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) -0,55 -0,17 -0,17
Pret ajustat 17,91 5,63 5,36
Etaj parter parter parter 1
Ajustare procentuala (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustarii (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 17,91 5,63 5,36
Suprafatia utila 38,12 11,00 35,00 60,00
Ajustare procentuala (%) -27,12% -3,12% 21,88%
Valoarea ajustarii (€/mp) -4,86 -0,18 1,17
Pret ajustat 13,05 5,45 6,54
Ajustare totala bruta absoluta (EUR/mp) 7,99 1,16 1,34
Ajustare totala procentuala absoluta 35,14% 16,23% 22,41%
Pret ajustat 13,05 5,45 6,54
Numar ajustari 4 4 3

selectati este cea a comparabilei 2

Conform GEV630/ art.53, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliari care este cea mai apropiati fizic, juridic
si economic de proprietatea imobiliari subiect si asupra pretului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute. Prin urmare, valoarea

Valoarea chiriei de piati estimata (€/mp/luni)

545

Valoarea chiriei de piata estimata (Lei/mp/luni)

26,82
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Justificare ajustirilor aplicate in cadrul abordirii prin piata :
Avand in vedere faptul ca prop. comparabile utilizate sunt tranzactii, pt a ajunge la un pret
Tipul comparabilei estimat de vanzare s-au luat in calcul contractele de vanzare cumparare anterioare in
acelasi imobil
Dreptuf'l de proprietate Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice dreptului de proprietate transmis
transmise
Restrictii legale Conform OUG68/2008 nu se poate modifica destinatia spatiului
Conditii de finantare Nu au fost aplicate ajustari pentru conditiile de finantare
Conditii de vanzare Nu au fost aplicate ajustari pentru conditiile de vanzare
Conditii de piata Nu au fost aplicate ajustari
Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci cand
caracteristicile de pozitionare in zona ale imobilelorcomparabile difers de cele ale prop.
Localizare evaluate. Ajustirile reflecta cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorita
localizérii in zona, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul cé o locatie este
mai buna decat alta, din diferite motive.
Oferta 1 Gheorghe Lazar superior -10,00%
Ofertd 2 Central similar -10,00%
Oferta 3 zona Sinaia similar -3,00%
Ajustdrile pentru suprafati se aplici atunci cind, in urma observatiilor concluzionate in
cadrul analizei pietei, rezulta diferente de pret pe care un cumparator tipic le va plati
Suprafati pen.tru un lot de terer_l in functie de suprafja;a acestuia. In ge_:n.eral acj‘este ajustari §unt '
aplicate procentual si recunosc cat ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin,
pentru un lot de teren care difera prin suprafata fata de proprietatea subiect. In cazul nostru
avem urmatoarea situatie:
S tranzactie |S subiect Dif. % ajustare
Oferta 1 11,00 38,12 27,12 -27,12%
Oferta 2 35,00 38,12 3,12 -3,12%
Ofertd 3 60,00 38,12 -21,88 21,88%
Din interviuri luate in cadrul unei imobiliare si conform analizei pietei, am desprins faptul
ca 2 terenuri de pe strada imobilului subiect, au fost vandute cu 186 eur/mp
Destinatia .Comparabi!ele utilizate e_iu CMBU similara cu cea a proprietatii subiect, astfel ncat nu se
’ impune aplicarea unor ajustari
Finisaj Comparabilele utilizate au finisaje superioare subiectului se aplici o ajustare procentuali
Oferta 1 Superior -3,00%
Oferta 2 Superior -3,00%
Oferta 3 Superior -3,00%
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8.3. Comparabile folosite
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e

catii

Suprafata utila
600 m

Descriere Imot

Spatiu comercial de atiul a fost inchiriat

si folosit ¢a si cabing

Pretul chiriei este d

Vezi detalii pe www. |

% FA OFERTA
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@ Vizualizari: 72

A Raporteaza

¥ FA OFERTA

publi24.ro
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-

<@ romimo.ro

Sau sealu it

Se inchiriaza complet mobilat si utilat.
Autcrizatie sanitara de functionare cabinet medical.

Imobilul este situat in apropiere de statia de autobuz, statia de RATT, scoala, supermarkest.
Chiria este 300 euro + garaniia 300 suro. {negociabil).

Va asieptam cu drag ia vizionarea spatiului !

Vezi detalii pe www.romimo.re
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