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Referitor la: EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE - STABILIRE CHIRIE IMOBIL,
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.3 - CF 417032 - C1 -US

Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.6 - CF 417032 - C1-U7

1. Identificarea si competenta evaluatorului - S.C. FIDOX S.R.L., inmatriculata la Oficiul
Registrului Comerfului sub nr. J08/343/2001, avand codul unic de inregistrare RO 13789500,
membru corporativ ANEVAR autorizatia nr.23/01.01.2019, reprezentatd prin ing. PANTEL OVIDIU
— administrator, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 14997 avénd specializérile EI, EPI si
EBM, in baza Acord cadru nr.83/10.07.2018 si a contract subsecvent nr.85/27.07.2018 incheiate cu
Priméria Municipiului Timisoara si a comenzii CT2018-3685/12.03.2019 emisd de Priméria
Municipiului Timisoara, a efectuat raportul de evaluare al bunurilor imobile mentionat mai sus.

2. Identificarea clientului —- PRIMARIA MUNI(;IPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timisoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avand Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentatd prin Primar —

NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU.
3. Scopul evaluarii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii chiriei de piata pentru

imobilele situate n:
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.3 - CF 417032 - C1-US
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.6 — CF 417032 - C1 -U7

4. Obiectul supus evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietitile
imobiliare situate in:
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.3 — CF 417032 - C1 - US cu suprafata utila de 69,69 mp
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.6 — CF 417032 — C1 - U7 cu suprafata utila de 50,34 mp
5. Tipul valorii — este valoarea de piati asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor
din Romaénia 2018, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii,
SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 104 - Tipuri ale valorii, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietdtii imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
6. Proprietarul imobilului - PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA
7. Data evaluarii — 25.03.2019
Data inspectarii bunurilor imobile - 12.03.2019
8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii

- Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia 2018

- CF 417032

- Informatiile primite in zona si publicatiile imobiliare

- Cursul RON/EUR din 25.03.2019
9. Valoarea propusa — Raportul de evaluare determind valoarea chiriei de piatd si a fost solicitat in
vederea stabilirii valorii chiriei si a rezultat in urma calculelor efectuate si din analiza comparativa a
datelor detinute de evaluator. Pentru proprietatea imobiliard susmentionatd, evaluatorul propune
urmadtoarele valori:

Valoarea de chiriei de piata este:
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.3 - CF 417032 - C1 - US
14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
976,00 Lei / luna = 209,00 Euro / luna
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.6 - CF 417032 - C1 - U7
14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
705,00 Lei / luna = 151,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA
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10. Argumente privind valoarea propusa

Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condifiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimati se referd la bunurile mentionate mai sus;

Valoarea este valabild numai pentru destinafia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
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Declaratie de certificare

Prin prezenta certificdm ca :

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra actlvelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare §i nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori faa de
vreuna din partile implicate.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu aceasta nu este acfionar, asociat sau
persoana afiliatd sau implicata cu beneficiarul. '

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sd-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

e Nici evaluatorul i nici o persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania)

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

e Bunurile supuse evaludrii a fost inspectate personal de cétre evaluator.

e Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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Capitolul 1 3

TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII
1.1.Identificarea obiectului evaludrii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
proprietitile imobiliare situate in:
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.3 — CF 417032 — C1 - U5 cu suprafata utila de 69,69 mp
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.6 — CF 417032 - C1 - U7 cu suprafata utild de 50,34 mp
1.2. Scopul evaluirii — - Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii chiriei de piata
pentru imobilele situate in:
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.3 - CF 417032 - C1-U35
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.6 - CF 417032 - C1-U7

1.3. Utilizarea evaluiirii — Prezentul raport de evaluare se adreseaza PRIMARIEI MUNICIPIULUI
TIMISOARA, cu sediul in Timigoara, bd. C.D.Loga nr.1, avand Codul Unic de Inregistrare 14756536,
reprezentatd prin Primar - NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU, in
calitate de client si destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de client si fa{d de destinatarul lucrérii.
1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executatd conform prezentului raport, in
concordanti cu scopul ei, reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietitii asa cum este definitd in
Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2018, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101 -
Termeni de referinta ai evaludrii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietdtii imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform SEV 104 — Tipuri de valoare:

Valoarea de piati reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotiradt si un vinzitor hotdrat, intr-o

tranzactie nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostinti de cauzd, prudent si fird constrdangere.

Definitia valorii de piati se aplica in conformitate cu urmétorul cadru conceptual:

,,suma estimati” se referi la un pret exprimat in unitati monetare, platibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepirtinitoare de piatd. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate obtine in
mod rezonabil pe piatd, ladata evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piafd. Acesta este
cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil in
mod rezonabil de citre cumpdritor. Aceastd estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat,
majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipica, operafiuni de
vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoana asociata cu
vénzarea, precum si orice element al valorii disponibile doar unui proprietar sau cumparator specific.
,,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)” se refera la faptul ca valoarea unui activ sau datorie
este mai degrabd o sumi de bani estimatd decat o suma de bani predeterminatd sau un pret efectiv
curent de vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in
definitia valorii de piatd la data evaludrii.

,]a data evaluirii” cere ca valoarea sa fie specifica unui moment, adici la o anumita datd. Deoarece
pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimatd poate sd fie incorecta sau
necorespunzitoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele piefei, asa
cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricérei alte date.

,intre un cumpiritor hotirat* se referd la un cumpdritor care este motivat, dar nu si obligat sa
cumpere. Acest cumpdritor nu este nici nerabdator, nici decis s cumpere la orice pref. De asemenea,
acest cumparitor este unul care achizitioneazi in conformitate mai degrabd cu realitatile pietel curente
si cu asteptirile pietei curente decit cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a carei existenta
nu poate fi demonstraté sau anticipatd. Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare dect

pretul cerut pe piati. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeaza ,,piata”.
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,,$i un vanzitor hotarat” nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzator fortat sa vanda la orice
pret, nici unul pregatit pentru a vinde la un pref care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curentd. Vanzatorul hotdrt este motivat si vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale
proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzatorul hotarét este un proprietar
ipotetic.

,,intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referéd la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o relatie
deosebita sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau intre proprietar si
chirias, care ar putea face ca nivelul pretului sd nu fie caracteristic pentru piaté, sau sa fie majorat.
Tranzactia la valoarea de piatd se presupune ca are loc intre parti fara o legéturd intre ele, fiecare
actionand in mod independent.

,,dupi un marketing adecvat* inseamn ca activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu
definitia valorii de piafi. Metoda de vanzare este consideratd a fi acea metoda prin care se obfine
cel mai bun pret pe piatd la care vanzatorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o
perioada fixd, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile piefei. Singurul criteriu este
acela cd trebuie sd fi existat suficient timp pentru ca activul si fie adus in atentia unui numar
adecvat de participanti pe piatd. Perioada de expunere este situatd fnainte de data evaludrii.

,in care pirtile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent” presupune cé atat
cumpdratorul hotérat, cat si vanzatorul hotarat sunt informati, de 0 manierd rezonabila, despre natura
si caracteristicile activului, despre utilizérile curente i cele potentiale ale acestuia, precum si despre
starea in care se afla piata la data evaludrii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza acele
cunostinte in mod prudent, pentru a cauta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in
tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si neluand in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neaparat imprudent ca un
véAnzator sa vanda activele pe o piatd cu preturi in scadere, la un pret care este mai mic dect preturile
de piata anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreaza
modificari ale preturilor, cumparatorul sau vanzitorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai
bune informatii de piata, disponibile la data evaluarii.

,,si firi constrangere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivatd sa incheie tranzactia, dar niciuna
nu este nici forfata, nici obligatd in mod nejustificat si o faca.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentialaunde
participantii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piata internationald sau o piata
locala. Piata poate fi constituitd din numerosi cumparatori si vanzétori sau poate fi o piatd caracterizata
printr-un numdr limitat de participanti de pe piatd. Piata in care activul se presupune caeste expus
pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se schimba in mod
normal.

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai bund utilizare este
utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibild, permisa legal si fezabila
financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta
utilizare. Aceasta este determinatii de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intentiona sd o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Natura si sursa datelor de intrare trebuie sé fie consecvente cu tipul valorii, care, la randul sau,
trebuie s tind cont de scopul evaludrii. De exemplu, la elaborarea unei concluzii asupra valorii, se pot
utiliza diferite abordri si metode, cu conditia s se bazeze pe informatii extrase din piatd. Prin
definitie, abordarea prin piatd se bazeazd pe informatii extrase din piatd. Pentru ca valoarea estimata
prin abordarea prin venit s fie valoarea de piata, aceasta trebuie s se bazeze pe informatiile si
ipotezele care ar fi impértasite de participantii de pe piata. Pentru ca valoarea estimatd prin abordarea
prin cost s fie valoarea de piatd, costul unui activ cu aceeasi utilizare si o depreciere corespunzatoare
ar trebui sa fie determinate printr-o analiza a costurilor si deprecierilor de pe piata.
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Informatiile disponibile si circumstantele de piata pentru activul subiect sunt factorii care trebuie sa
determine care metoda sau metode de evaluare sunt cele mai relevante si adecvate. Dacd se bazeazd pe
analiza adecvati a informatiilor derivate din piatd, fiecare dintre abordarile sau metodele utilizate ar
trebui sa aibd drept rezultat o estimare a valorii de piatd. Valoarea de piatd nu reflecta caracteristicile
unui activ care au valoare pentru un anumit proprietar sau cumpdrator si care nusunt disponibile altor
cumpdritori din piatd. Astfel de avantaje se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de natura
economica.

Informatii din contractele de inchiriere

Informatiile necesare aplicarii metodelor inscrise in abordarea prin venit sunt preluate, in general, din
contracte si din operatiuni de inchiriere.

Majoritatea contractelor de inchiriere pot fi incadrate in una din urmatoarele categorii:

a). Contracte cu chirie fixd — presupun un nivel constant al chiriei, mentinut pe toaté durata
contractulut;

b). Contracte cu clauze de ajustare periodica a chiriei — presupun o modalitate concretd de ajustare a
chiriei la unul sau mai multe momente definite in cadrul perioadei totale de Inchiriere:

- in functie de un criteriu specificat;

- in functie de un indice.

Chiria poate fi calculatd ca venit brut/chirie brutd, cand proprietarul achitd cheltuielile de exploatare a
proprietatii sau ca venit net/chirie netd, cand cheltuielile de exploatare a proprietitii sunt suportate de
chirias.

Colectarea informatiilor necesare abordarii prin venit:

a). Chiria. Chiria pe care chiriasul o plateste proprietarului este un element important al contractului de
inchiriere. Analiza chiriei se face in functie de forma precizatd in contract: chiria minima, de baza,
procentuald, etc. Sursa din care vine chiria ar trebui clar identificata.

b). Concesii privind chiria. Atunci cind piata imobiliard este suprasaturatd, proprietarii acorda
chiriasilor anumite avantaje cum ar fi scutirea de la plata chiriei pe o perioadd sau diverse amenajari
suplimentare.

¢). Repartizarea cheltuielilor. Fiecare contract cuprinde prevederi specifice privind suportarea
cheltuielilor de exploatare si intretinere a proprietatii de catre chirias si proprietar (taxe, impozite,
utilitati, reparatii, etc.)

d) Optiunea de reinnoire. Aceste optiuni permit chiriasului sa prelungeascé perioada de ocupare a
proprietitii pentru una sau mai multe perioade prestabilite. Uzanta (cea mai des utilizata formula) este
ca un chirias s faci o notificare anticipatd pentru manifestarea optiunii de inchiriere si stabileste durata
pentru care se poate reinnoi contractul, precum i marimea chiriei sau modul de determinare a chiriei in
continuare. Chiria aferentd perioadei de refnnoire poate fi egald sau superioara chiriei initiale, poate fi
stabilitd in contractul initial sau se poate calcula pe baza unei anumite metodologii.

e). Clauze de escaladare. Aceste clauze prevad ci eventualele cresteri ale cheltuielilor de functionare a
proprietatii cad in sarcina chiriagului.

f). Optiunea de cumpirare. Anumite contracte prevad clauze care acorda chiriagului posibilitatea de a
opta pentru cumpdrarea proprietdtii inchiriate. Aceastd optiune poate fi manifestata la expirarea duratei
de inchiriere sau la anumite termene fixate in cadrul perioadei totale de inchiriere sau chiar la orice
moment.

g). Clauza de iesire. O asemenea clauza permite rezilicrea unilaterald a contractului in situatii speciale.
h). Clauzi de ocupare continui. Pentru proprietitilor inchiriate mai multor chiriasi, n contract poate
fi inclusa o clauza care conditioneaza ocuparea in continuare de cétre un chiriag de faptul ca un alt
chirias sa nu plece.

i). Amenajirile ficute de chiriasi. Investitiile mari facute de chiriasi intr-un spatiu influenteaza
semnificativ chiria. Atunci cind investitiile sunt efectuate de proprietar, recuperarea lor se poate face
prin cresteri de chirie, care permit amortizarea investitiilor fntr-o perioada mai lunga. Daca investitiile
sunt ficute de chiriasi, proprietarul poate diminua chiria.
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Analiza chiriilor. Cand se evalueazi fie un drept de proprietate afectat de locatiune, fie un drept creat
de contractul de inchiriere, este necesar si se ia in considerare chiria contractuald, iar In cazul in care
aceasta este neobisnuitd, chiria de piata.

Chiria de piatii este suma estimati pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au acfionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constringere.

In particular, suma estimaté exclude o chirie majorata sau micsorata de clauze, contraprestatii sau
facilitdti speciale. ”Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe
piata tipului de proprietate imobiliard, la data evaludrii, intre participantii de pe piatd. Marimea chiriei
de piati ar trebui sa fie prezentatd numai in corelatie cu clauzele principale de inchiriere care au fost
asumate.

Chiria contractuali reprezinti chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixa sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii
chiriei si baza calculdrii variatiilor acestuia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie
identificate si intelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce fi revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.

Chiria excedentari reprezinta diferenta dintre chiria contractuala si chiria de piatd, la data evaludrii.
Acest excedent de chirie fata de chiria de piati este generat de un contract avantajos pentru cel care da
cu chirie si poate fi rezultatul unui amplasament favorabil sau al faptului cd un contract de inchiriere a
fost negociat pe o piata puternica. Excedentul de chirie poate fi mentinut pand la expirarea contractulu,
dar, din cauza riscului suplimentar asociat obtinerii sale, cel mai adesea se calculeaza separat si se
capitalizeaza cu o ratd de capitalizare mai mare fata de rata de capitalizare adecvata capitalizarii chiriei
de piata. Intrucit excedentul de chirie rezultd dintr-o clauza favorabild a contractului de inchiriere si nu
dintr-o calitate a proprietitii imobiliare, acest excedent este uneori considerat ca fiind o componenta
extra imobiliara a valorii.

Analiza chiriilor incepe cu un studiu asupra nivelului chiriilor curente ale proprietatii imobiliare
subiect. Evaluatorul poate verifica nivelul chiriilor prin examinarea situatiilor financiare, a contractelor
de inchiriere si prin intervievarea unor chiriasi selectati in timpul inspectérii proprietétii. Dupé analiza
nivelului chiriilor existente pentru proprietatea imobiliara subiect, sunt analizate informatiile despre
chirii pentru spatii comparabile pe piata.

Cand este solicitatd estimarea unei chirii de piatd, evaluatorul aduna, compar si ajusteaza informatiile
de piata pentru a forma o concluzie privind chiria de piata pentru proprietatea imobiliara subiect.
Informatiile din contractele de inchiriere care nu includ clauze de inchiriere adecvate, nu asigurd indicii
de incredere privind chiria pe piata.

Chiriile proprietitilor imobiliare comparabile pot asigura o bazd pentru estimarea chiriei de piata a
proprietitii subiect, dup ce acestea au fost exprimate pe baza unui criteriu de comparatie echivalent cu
cel folosit la proprietatea imobiliara subiect. Evaluatorul trebuie sd ajusteze chiriile comparabile doar in
masura in care preturile de tranzactie ale propritétilor imobiliare comparabile sunt ajustate in cadrul
abordarii prin piata.

Elementele de comparatie pentru analiza chiriilor includ:

Drepturile asupra proprietdtii imobiliare care vor fi inchiriate si conditiile de inchiriere. Contractele de
inchiriere care nu reflecta negocieri nepértinitoare vor fi eliminate din rindul comparabilelor.
Conditiile de piati. Conditiile economice se schimba in timp, astfel incét chiriile negociate in trecut pot
sa nu reflecte chiriile curente predominante.

Localizarea. Localizarea proprietatii in spatiu-timp.

Caracteristicile fizice. Dimensiune, inaltime, finisare interioard, amplasare functionala, privelistea
amplasamentului, amenajdrile amplasamentului etc.
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Repartizarea cheltuielilor stipulate in contract i in alte clauze de inchiriere. Ce concesii (scutiri) de
chirie s-au facut? Cine plateste cheltuielile de exploatare? Care sunt prevederile referitoare la
modificarea chiriei pe parcursul perioadei de inchiriere?

Utilizarea proprietdtii. Chiriile de piatd ar putea sa fie ajustate pentru utilizarea desemnata sau pentru
dimensiunile constructiei, cind acestea sunt diferite de cele ale proprietétilor comparabile.
Componentele non-imobiliare. De exemplu, daca este implicatd o companie de leasing sau de
management, venitul unui hotel, care face parte dintr-un lant national, poate fi mai mare decét in cazul
in care hotelul nu ar fi inclus in lantul hotelier. Venitul mai mare provine din valoarea asociata cu
numele hotelului francizor si nu din orice diferenté a venitului potential generat de proprietatea
imobiliara.

1.5. Data inspectiei — Inspectia proprietatii imobiliare subiect se efectueazd, de reguld, impreuna cu
clientul sau cu persoane desemnate de citre acesta, identificarea proprietdtii fiind efectuata pe baza
informatiilor furnizate de cétre client, responsabilitatea asupra informatiilor in baza carora s-a

efectuat identificarea proprietatii revenind clientului. (Standarde de evaluare a bunurilor - ANEVAR
2018, GEV-630 Evaluarea bunurilor imobile, art.20 )

Inspectia proprietdtii a fost realizatd in data de 12.03.2019, de ing.Pantel Ovidiu expert evaluator
autorizat leg. 14997, dati la care s-a inspectat proprietatea subiect in totalitate, si vecinitétile, s-au
efectuat fotografii ce pun in evidentd starea proprietdtii si a vecindtétilor la data evaluarii. Nu s-au
realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau defecte ascunse ale proprietaii.
1.6. Data estimirii valorii — La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor si
datele furnizate de client la data inspectiei, datd la care sunt disponibile datele si informatiile si la care
se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Data evaludrii este 25.03.2019.

1.7. Proprietarul imobilului - PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

1.8. Moneda raportului — Opinia finala a evaludrii va fi prezentata in RON si EURO. Valorile
exprimate nu contin TVA. Curs de schimb leuro = 4,7538 lei

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii de piatd a {inut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietatii si de recomandarile standardelor ANEVAR :

Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia 2018

SEV 100 — Cadru general

SEV 101 — Termeni de referintd ai evaludrii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipul ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatid asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

Inspectia proprietitii imobiliare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se {ind seama la
derularea tranzactiei;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii §i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.
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1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile i sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:

Informatii culese pe teren de cétre evaluator (privind pozifionarea, zona in care este amplasatd
proprietatea, etc.);

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vinzétori §i cumpardtori imobiliari
de pe piatd, informafii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare si din publicatii de
profil, informafii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Adresele de pe internet www.imobiliare.ro

Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucrarii apartine celor care
le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare.
Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garantii pentru
acuratete.

Se presupune cid nu existd conditii ascunse sau neevidenfiate ale proprietafii. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Nu ne asumim nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajam pentru
o expertiza sau o cercetare stiin{ifica necesard pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior cd existd contaminari
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii; Evaluatorul nu a facut o expertiza tehnica

a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buni corespunzitoare unei exploatéri normale.
Opinia asupra stirii parfilor neexpertizate si acest raport nu trebuie Inteles ca ar valida integritatea lor.
Valoarea estimati este valabili la data evaluarii. Intrucit conditiile de piaga se pot schimba, valoarea
estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizatdl
in combinatie cu nici o alta evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depund mirturie in instanta
referitor la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apari. Publicarea, partiala
sau integrali, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat destinatarul si clientul, atrage
dupi sine incetarea obligatiilor contractuale si actionarea in instanta a vinovatilor.

1.14. Responsabilitatea fati de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de o terfd
persoand, in nici o circumstan{a.
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Capitolul 2

PREZENTAREA DATELOR
2.1. Descrierea juridici a bunului imobil. Drepturi de proprietate evaluate — Dreptul asupra
proprietdii imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de
teren si constructii. Exista trei tipuri de baza ale dreptului asupra proprieté{ii imobiliare:
Dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai
de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;
Drept subordonat care conferd titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi 0 anumita
suprafatd de teren sau de cladire, pentru o anumita perioadd, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;
Drept de folosinti a terenului sau constructiilor, fara un drept exclusiv de a poseda si de a folosi, de
exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-1 folosi numai pentru 0 anumita activitate.
2.2. Situatia juridica — Conform CF 417032, dreptul proprietarului este absolut.

2.3. Descrierea amplasamentului proprietitii imobiliare
Amplasamentul proprietétii imobiliare evaluate se afld intr-o zond rezidentiala. Tipul zonei - Cartier
locuinte de tip casd, avind regim de inéltime P, P+1, P+2
In zoni se afld
Retea de transport in comun in apropiere
Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, unitati
de Tnvatamant, unitdti sanitare.
Unitdi edilitare: curent electric, apd, gaz metan, canalizare.
Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fara expertizare): absenta poluarii.
Concluzie privind zona de amplasare a proprietdfii imobiliare:
Zona de referinti rezidentiali, amplasare favorabili. Poluare in limite normale. Ambient
civilizat.
2.4. Descrierea proprietitii imobiliare
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietitile imobiliare situate n:
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.3 — CF 417032 — C1 - US cu suprafata utila de 69,69 mp

Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.6 — CF 417032 — C1 - U7 cu suprafata utila de 50,34 mp

Structura cladirii este formati din fundatii continue, zidarie din cardmida si plangeu din beton,
acoperisul tip sarpanta cu invelitoare din tigld. Starea tehnicd a constructiei este satisfacatoare.

Capitolul 3

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Definirea pietei. Oferta competitivia. Cererea probabila
Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de
reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. De
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta, evaluatorul trebuie sa
facd un inventar de proprietiti competitive, care include stocul de proprietati existente, cele aflate in
constructie, precum si cele aflate In stadiu de proiect.
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Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor. Analiza cererii
se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori, chiriasi) si, pentru un anume tip de
proprietate, analiza urmareste produsul final pe care il asigurd proprietatea.

In cazul de fatd, piata imobiliard specificd se considerd piata proprietdtilor rezidenfiale

In 2018 am putea observa o asezare a preturilor pe segmentul rezidential, dupa cresterile inregistrate in
ultimii ani, este de parere managerul Eugene Estate. _In Romania este dificil si faci previziuni in orice
domeniu avand in vedere cadrul legislativ care este intr-o permanenté schimbare neputand oferi
comfortul unei predictibilititi. Evolutia preturilor in ultimii ani a fost ascendent si a fost determinata,
in primul rind, de o cerere ridicatd punind astfel presiune pe ofertd. Programul Prima Casa, care a avut
o influentd mare in piat in anii precendenti, va fi din ce in ce mai putin prezent in piata de creditare.
Privind acest aspect, precum si alti factori care pot influenta cererea si oferta imobiliard, cred ca anii
urmatori vor fi determinati de o asezare a preturilor cu fluctuatii mici si corectii izolate.

Totodati, zonele care s-au dezvoltat vizibil pe parcursul ultimilor ani, cele periurbane, ar urma sa fie
privite in continuare cu interes de catre dezvoltatori. Este vorba despre zonele arondate teritorial
comunelor Giroc si Mosnita Noud, aflate in sudul orasului, si despre cele arondate comunei
Dumbravita, din nord.

Credem ci acest trend va continua si in anul 2018 deoarece terenurile vizate spre dezvoltare au un pret
mai accesibil si obtinerea documentatiei aferente procesului de constructie este mai facila.

Cét despre tipologia de apartamente predominanta in ansamblurile rezidentiale noi acesta a mentionat
ci dezvoltarile locale au urmarit in ultimii ani sa targeteze cumparatorii care acceseaza credite prin
programul Prima Casa si ca preturile de vanzare in crestere si plafoanele de creditare limitate i-au
determinat pe dezvoltatori si construiasca locuinte cu o suprafata din ce in ce mai micé, dar cé lucrurile
au inceput deja s se schimbe.

In anul 2017, dupa aparitia legii 143 care completeazd Legea locuintei nr 114/1996 am observat
efectele transpuse in autorizatiile de construire unde avem suprafete decente ale apartamentelor putand
astfel oferi o calitate a locuirii imbunatatit.

Cum vor evolua chiriile din Timisoara in 2018

In opinia lui noastra, ne putem astepta ca anul viitor sa vina cu o temperare a cresteril prefurilor
chiriilor din Timisoara care s-a inregistrat pe parcursul anilor anteriori.

Tn anul 2018 se preconizezi o temperare a cresterii preturilor chiriilor, aceasta fiind determinata si de
introducerea unui numir semnificativ de locuinte in aceasta piatd. Cererea pentru cumpdrarea
imobilelor destinate inchirierii este in crestere fiind influentata si de desemnarea titlului de Capitala
Europeand a Culturii pentru orasul Timigoara

Piata imobiliara a inregistrat o evolutie spectaculoasd in 2017, cu volume record de activitate in
sectorul industrial si cel de birouri.

Nivelul chiriilor a fost in general stabil, cu ugoare cresteti in piata spatiilor comerciale si segmentul
industrial, in timp ce preturile rezidentiale s-au apreciat in medie cu 10%, conform unui raport de
specialitate AGERPRES.

Segmentul industrial si logistic a inregistrat volume record de livréri si cerere la nivel national, 2017
devenind varful evolutiei pietei de pand acum. A fost finalizat un stoc speculativ nou de 500.000 metri
patrati (mp), in crestere cu 42% fatd de anul precedent, dezvoltatorii internationali (CTP Invest, WDP,
P3, Logicor, Zacaria Group, Globalworth) raspunzand rapid la explozia cererii, conform raportului
realizat de compania de consultanta imobiliara Activ Property Services.

Volumul tranzactiilor majore de inchiriere a crescut cu 70% intr-un singur an, pana la 730.000 mp la
nivel national, peste 73% din cerere fiind reprezentata de activititi de logisticd /depozitare. Gradul de
ocupare al stocului competitiv continua sa depaseasca 95%, majoritatea parcurilor dominante fiind
integral ocupate, in timp ce nivelul chiriilor pentru spatii industriale/logistice de clasa A a avut o
tendinta de usoari crestere, cu valori medii cuprinse intre 3,5 - 4 euro/mp/luna la nivel national.

Piata de birouri a raportat de asemenea o activitate in crestere. Stocul nou finalizat in Bucuresti, de
147.800 metri patrati, a rimas la un nivel mediu al ultimilor 8 ani, in schimb in provincie livrarile au
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ajuns la 93.000 metri patrati pe fondul activitatii record din Timisoara (42.000 mp), conform studiului.
Tranzactii majore de inchiriere fnsumand 460.000 mp au fost semnate la nivel national, cu peste
367.000 mp inchiriati in Bucuresti (al 2-lea nivel ca marime din ultimii 10 ani) si un record de 90.000
mp in provincie. Cererea noud a reprezentat aproape 50% din total, cea mai ridicatd pondere a ultimilor
ani. Sectorul IT&C si-a continuat cresterea, reprezentand 42% din volumul cererii in Bucuresti i 50%
in provincie.

Gradul de neocupare al principalelor piete de birouri a scazut sub 10%, in Bucuresti disponibilitatea
spatiilor libere micsorandu-se de la 11,5% in 2016 la 9,1% din stocul existent la sfarsitul anului trecut.
Nivelul chiriilor s-a mentinut stabil, avand valori 'prime’, considerate pentru cele mai reprezentative
cladiri centrale, de 17-19 euro/mp/luna in Bucuresti, 12-14 euro/mp/luna (Cluj-Napoca, Timisoara), 10-
12 euro/mp/luna (lasi, Brasov) si 8-10 euro/mp/luna in pietele secundare.

fn schimb, piata spatiilor comerciale (piata de retail) a inregistrat o evolutie relativ contradictorie, cu un
volum semnificativ de cerere potentiald neacoperit de ofertd, in conditiile unor volume limitate de stoc
nou finalizat. In 2017 au fost finalizate 66.700 mp de centre comerciale (-70% fata de 2016), respectiv
23.885 mp de spatii in parcuri de retail, fiind primul an in care stocul de centre comerciale in functiune
a tnregistrat o usoard scidere, volumul inchiderilor depésind suprafata noud inaugurata.

Volumul tranzactiilor majore de investitii a crescut cu 56% in 2017, la peste 925 milioane euro, ca
urmare a cresterii interesului din partea investitorilor internationali, a majorarii volumului de tranzactii
cu spatii comerciale (+65%) si a semndrii a celei mai mari tranzactii hoteliere de pana acum (complexul
Radisson Blu/Park Inn).

Bucurestiul a concentrat 43% din volumul total, mentindndu-se ca principala destinatic de achizitii a
investitorilor internationali, responsabili pentru 97% din totalul tranzactiilor majore la nivel national.
Nivelul randamentelor 'prime’ (yield-urilor) a scdzut in medie cu 0,25%, ajungénd in cazul centrelor
comerciale si birourilor la valori de 7 - 7,5% in Bucuresti si 8 - 8,25% in alte orase majore.

In ceea ce priveste piata rezidentiala, statisticile oficiale arata ca au fost finalizate 53.301 unitati
locative la nivel national, in crestere cu 2% fatd de anul precedent.

Au fost majoriri ale livrarilor in partea centrald, de nord-vest si vest a Romdniei, in timp ce zona
Bucuresti-Ilfov a inregistrat o surprinzitoare scadere anuald de 4,9%.

In conditiile in care volumul cererii a dat semne de crestere si vanzarile au accelerat, nivelul prefurilor a
crescut in medie cu 10%, variind de la medii de 700 - 950 euro/mp util in resedintele de judet cu peste
100.000 locuitori, la medii de 1.100-1.350 euro/mp util in Bucuresti si 1.300 - 1.400 euro/mp in Cluj-
Napoca.

Prognoza evolutiei pietei imobiliare in 2018 este una pozitiva, fiind asteptate cresteri ale activitatii de
dezvoltare, un nivel activ al cererii in toate segmentele, alaturi de o evolutie stabil/crescatoare a
chiriilor si scaderea randamentelor investitionale.

Livririle de spatii comerciale sunt anuntate sa includa 93.200 metri patrati de centre comerciale si sa
accelereze pe segmentul de parcuri de retail pana la un potential total de 135.000 metri patrati, Insa nu
toate proiectele sunt estimate sa fie finalizate in termen.

Stocul nou de birouri in constructie, cu finalizare anuntatd pentru 2018, depaseste 200.000 metri patrati
in Bucuresti si un volum-record de peste 155.000 metri patrati in provincie.

Pe piata industriald stocul in constructie depédseste 315.000 metri patrati, din care 75% este concentrat
in zona Bucurestiului.

Contextul economic va continua sa fie favorabil tuturor segmentelor pietei imobiliare in anul 2018, cu
toate ca situatia la nivel macro nu se mai bucura de aceleasi fundamente solide comparativ cu anii
anteriori, se aratd intr-o analiza realizatd de o companie de consultantd imobiliard internationald.
Situatia economica din Roménia anului 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare a
inregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post criza, spun analistii imobiliari care apreciaza ca
Romania poate depasi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale si de
Est si in 2018, marcand Inci un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizata de Colliers International vizeaza
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evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decét in majoritatea tarilor din UE, piata
fortei de munca, retailul la nivel national, cererea pentru terenuri.

Luénd in considerare reducerea stimulentelor fiscale si inasprirea politicii monetare incepand cu 2018,
cresterea PIB va incetini pana la un nivel mai sustenabil (spre 5%), insd Romania va continua sa fie una
dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasd. Dupd acumularea in 2017 a unui volum
investitional usor peste pragul de 0,9 miliarde euro si amanarea unor tranzactii pentru anul viitor,
analistii de la Colliers International se asteaptd in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendintd, migratia (interna si externd) va deveni din ce in ce mai relevanta. Tiparul migratiei
interne sugereaza o preferintd in crestere pentru principalele orage din Roménia - Cluj-Napoca,
Timisoara si lasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel ca marile companii vor viza extinderea sau
infiintarea unor birouri in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmarit este cel al roménilor care lucreaza in alte tari §i care ar putea
incepe sd se intoarcd 1n tard in numar mai mare.

In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce In ce mai puternica, mai ales in
conditiile intensificarii comertului electronic, in timp ce dezvoltarile speculative vor creste in numar.
Infrastructura slaba va constitui in continuare o problema. In 2017, au fost livrati 24 km de autostrada,
de aproximativ patru ori mai putin decét au promis autoritatile. Expetii in domeniu avertizeaza ca 2018
va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km.

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrérile de spatii de birouri vor fi mai mari
in 2018 fatd de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti usor, insa
dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de munca va fi mai Incordata anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si oferta pe piata fortei
de munci a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in comparatie
cu nevoile angajatorilor.

Cererea pentru terenuri va continua sd vina din partea segmentului rezidential: Ludnd in considerare
cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuintd, proiectele rezidentiale vor continua sa
riména principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage probabil
cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele Invecinate.

Anul 2017 a fost unul bun pentru dezvoltarile imobiliare din Timisoara, atit pe segmentul rezidential,
cét si pe cel comercial, iar preturile locuintelor s-au aflat pe un trend ascendent. Totodatd, zonele care
s-au dezvoltat vizibil pe parcursul ultimilor ani, cele periurbane, ar urma sa fie privite in continuare cu
interes de citre dezvoltatori. Este vorba despre zonele arondate teritorial comunelor Giroc si Mosnita
Noud, aflate 1n sudul orasului, si despre cele arondate comunei Dumbrévita, din nord.

Credem ci acest trend va continua si in anul 2018 deoarece terenurile vizate spre dezvoltare au un pret
mai accesibil si obtinerea documentatiei aferente procesului de constructie este mai facild. Cit despre
tipologia de apartamente predominanta in ansamblurile rezidentiale noi acesta a mentionat ca
dezvoltirile locale au urmarit in ultimii ani sa targeteze cumparatorii care acceseaza credite prin
programul Prima Casi i cd preturile de vAnzare in crestere si plafoanele de creditare limitate i-au
determinat pe dezvoltatori si construiasca locuinte cu o suprafatd din ce in ce mai micd, dar cd lucrurile
au Tnceput deja s se schimbe.

In anul 2017, dup aparitia legii 143 care completeaza Legea locuintei nr 114/1996 am observat
efectele transpuse in autorizatiile de construire unde avem suprafete decente ale apartamentelor putind
astfel oferi o calitate a locuirii Imbunatatita

Ne putem astepta ca anul viitor si vina cu o temperare a cresterii preturilor chiriilor din Timigoara care
s-a inregistrat pe parcursul anilor anteriori.

in anul 2018 preconizim o temperare a cresterii preturilor chiriilor, aceasta fiind determinata si de
introducerea unui numér semnificativ de locuinte in aceasta piatd. Cererea pentru cumpararea
imobilelor destinate inchirierii este in crestere fiind influentata si de desemnarea titlului de Capitala
Europeand a Culturii pentru orasul Timisoara.
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Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de informatii), la data
evaludrii nu existi citeva oferte pentru tipul de imobil supus evaludrii (boxa la subsol)

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparatie cu pietele de bunuri,
de valori mobiliare sau de mdrfuri, pietele imobiliare inca sunt considerate ineficiente. Aceastd
caracteristici este cauzatd de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a
proprietétii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietate imobiliard nu se adapteazi rapid ca raspuns la
schimbarile de pe piata.

Prognoza evoluitei pietei imobiliare in 2018 este una pozitiva, fiind asteptate cresteri ale activitétii de
dezvoltare, un nivel activ al cererii in toate segmentele, aldturi de o evolutie stabil/crescétoare a

chiriilor si scaderea randamentelor investitionale.
Cartiere si zone din Timisoara

Cu un avans general de 12% la preturile apartamentelor,
capitala Banatului a ajuns, in ultimele trei luni din 2018, la
o valoare medie de listare de 1.200 de euro pe metru patrat
util - pastrandu-si, astfel, locul in clasamentul national al
oraselor cu cele mai scumpe apartamente. In orasul de pe
Bega, marjele de crestere consemnate pe zone au fost mai
mici decat in Bucuresti, dar si decat in Cluj-Napoca. Astfel,
cel mai mare avans, de 1,8%, a fost consemnat in arealul
Bucovina-Simion Barnutiu-Garii-Dorobantilor-Mircea cel
Batran, o crestere similard (de 17%) avand loc si in
Girccului-Soarelui-Buziasului. Pe urmatoarele locuri se
situeaza zonele Sagului-Dambovita-losefin-Steaua (+1%),
Lipovei-Aradului  {+0,7%), dar si Complex Studentesc
-Dacia-Elisabetin-Olimpia-Stadion (+0,2%).

La fel ca in celelaite douad mari piete imebiliare ale tarii,

Bucuresti si Cluj-Napoca, si in Timiscara au fost

consemnate trimestrul trecut scaderi de preturi pe
segmentul apartamentelor. Cel mai semnificativ declin
{-4,1%) a avut loc in Torontalului, aceasta zona fiind urmata
de Central-Balcescu-Take lonescu-Piata Maria (-2,2%) si,
respectiv, Braytim (-0,6%). De mentionat este si cd, dupa

un declin de 2,1% inregistrat trimestrul trecut, preturile au

stagnat in arealul Ultracentral-Medicina-Piata Unirii.

Fatd de Bucuresti si Cluj-Napoca, orasul de pe Bega se
diferentiaza si prin diferentele relativ mici de pret dintre
cartiere, valorile medii de listare pentru un apartament
variind intre un maximum de 1460 de euro pe metru
péatrat si un minimum de 1150 de euro pe metru patrat. Cel
mai mare nivel de pret se gaseste, ca si trimestrul trecut, in
zona Ultracentral-Medicina-Piata Unirii, unde pretentiile
vanzatorilor s-au mentinut la acelasi nivel.

La polul opus, cele mai accesibile apartamente din
din

losefin-Steaua, pe urmatorul loc situandu-se cele din

Timisoara sunt cele Sagului-Dambovita-
Braytim, cu o valcare medie de listare de 1170 de euro pe
metru patrat util. Nu cu mult mai scumpe sunt si
locuintele din Girocului- Soarelui-Buziasului (1180 de euro
pe metru patrat), cele din Bucovina- Simion Barnutiu-Garii
-Dorobantilor- Mircea cel Batran (tot 1180 de euro pe
metru patrat) si, respectiv, Torontalutui {1200 de euro pe

metru patrat util).

310 de euro pe metru patrat este diferenta de pret dintre ceg mai scumpd zond
din Timisoara (Ultracentral-Medicing - P-ta Unirii/1460€) si cea mai ieftind zond
(Sagului - Dambovita - losefin - Steaua/1150€). "

Cartierele cu cele mai mari preturi/mp
Pretul mediu si evolutia in ultimele 3 luni

1.260€ 1.220€ 1.220€

1.460€ 1.200€
Ultracentral Complex Circumvalatiunii Central Torontalului
Medicina Studentesc Balcescu
P-ta Unirii Dacia Take lonescu
Elisabetin P-ta Maria

Olimpia-Stadion

Sursa: Analize Imobiliare si imobiliare ro
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Capitolul 4

ESTIMAREA VALORII IMOBILULUI
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiti imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei aborddri in evaluare:
abordarea prin piata;
abordarea prin venit;
abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietéti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaludrii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Toate cele trei abordéri in evaluare se bazeaza pe date de piata.
Abordarea prin piatd
Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vndute recent sau care sunt
oferite pentru vanzare.
Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor.
Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand existd
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.
Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificarile intervenite in evolutia piefei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.
Atunci cind existd informatii disponibile privind preturile bunurilor comparabile, abordarea prin piata
este cea mai directd si adecvatd abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piata.
Daci nu existd suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piatd poate fi limitatd. Neaplicarea
acestei abordari nu poate fi insa justificatd prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile
in care acestea puteau fi procurate de catre evaluator printr-o documentare corespunzatoare.
Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturilor
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vdnzare pe piatd, cu conditia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizata critic.
Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiald sau exclusiva a ofertelor de piata, avand ca
obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu prezentele Standarde deevaluare.
Evaluatorul trebuie s se asigure ci proprietatile comparabile sunt reale (adicd pot fi identificate) si ca
au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie si se indice
sursele de informatiii, datele utilizate si rationamentul pe baza cérora evaluatorul a selectat proprietaile
comparabile.
Tehnicile recunoscute in cadrul aborddrii prin piatd sunt:
tehnicile cantitative:
analiza pe perechi de date; analiza pe grupe de date; analiza datelor secundare; analiza statisticd; analiza
costurilor; capitalizarea diferentelor de venit.
tehnicile calitative:
analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.
Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative gi/sau calitative)
fata de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietéti comparabile din
cauza ajustirilor prea mari, necesare a fi aplicate.
In abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.
In abordarea prin piata, se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor
comparabile si cele ale proprietdtii subiect si se fac ajustérile necesare in functie de elementele de
comparatie.
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In abordarea prin piati, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fard a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vinzare, cheltuielile
necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliard comparabila care este
cea mai apropiati din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard subiect si
asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari. In aceasti etapi, evaluatorul trebuie sa
considere urmatoarele:

intervalul de valori rezultate, numdrul de ajustari aplicate pretului de vanzare al fiecérei proprietati
comparabile, totalul ajustarilor aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietdti comparabile, calculat
ca sumi absolutd (adicd ajustare bruti - valoric si procentual), totalul ajustérilor aplicate prefului de
vanzare al fiecérei proprietiti comparabile, calculat ca suma algebrica (adici ajustare neta - valoric si
procentual), orice ajustari deosebit de mari aplicate preturilor proprietatilor comparabile siorice alti
factoricare pentru o proprietate comparabild pot avea o importantd mai mare.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
proprietitii subiect de a genera venituri si pentru atransforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data
evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietéti vacante sau ocupate de proprietar).
Abordarea prin venit include doud metode de baza:

capitalizarea venitului;

fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corectd, metoda capitalizérii
venitului si metoda fluxului de numerar actualizat trebuie sd conducd la indicatii similare asupra
valoril.

Capitalizarea venitului, numit si capitalizarea direct, se utilizeaza cand exista informatii suficiente
de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista
informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietati imobiliare comparabile. Capitalizarea
directa consti in Impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o ratd de capitalizare
corespunzatoare.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietdtilor imobiliare pentru care se estimeaza ca
veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea
in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune. Cénd se folosegte
aceastd metodi, evaluatorul trebuie sa utilizeze previziuni ale veniturilor si cheltuielilor din aceasta
perioada, precum si valoarea terminald, care apoi sunt convertite in valoare prezenta prin tehnici de
actualizare. Previziunile sunt, de reguld, puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

In aplicarea fiecirei metode mentionate anterior, este necesara corelarea tipului de venit/flux de
numerar cu rata de capitalizare/ rata de actualizare.

In metoda capitalizirii venitului, evaluarea se realizeaza, de reguld, utilizind venitul net din
exploatare.

Venitul net din exploatare se estimeaza pornind de la venitul brut potential si venitul brut efectiv.
Venitul brut potential reprezintd venitul total generat de proprietatea imobiliara in conditiile unui grad
de ocupare de 100%. Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie s ajusteze venitul brut
potential cu pierderile aferente gradului de neocupare si neincasarii chiriei. Pentru a estima venitul net
din exploatare, evaluatorul trebuie sa scada din venitul brut efectiv cheltuielile de exploatare aferente
proprietitii, cheltuieli care cad in sarcina proprietarului, acestea fiind cheltuieli nerecuperabile.
Cheltuielile care sunt suportate de catre chiriasi nu trebuie scazute din venitul brut efectiv. Din venitul
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brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor proprietarului (de exemplu, impozitul pe venit si alte
taxe similare), platile aferente creditului (serviciului datoriei) sau amortizarea contabild a constructiilor.
Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si
adiugarea la acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii.

Utilizarea aborddrii prin cost poate fi adecvatd atunci cind proprietatea imobiliard include:

constructii noi sau constructii relativ nou construite; constructii vechi, cu conditia sa existe date
suficiente si adecvate pentru estimarea deprecierii acestora; constructii aflate in faza de proiect;
constructii care fac parte din proprietatea imobiliard specializata.

Evaluatorul trebuie sa aleaga intre cele doua tipuri de cost de nou — costul de inlocuire i costul de
reconstruire — si si utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei abordari.
Evaluatorul trebuie sa se asigure ci toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost
utilizat in evaluare.

Se recomanda aplicarea costului de fnlocuire, iar dacd nu este posibil, se aplicd costul de reconstruire,
argumentind de ce s-a ales acest tip de cost. In cazul constructiilor speciale, atunci cind nu sunt
disponibile informatii cu privire la costurile de reconstruire, pot fi utilizati indici de cost adecvati
pentru atransforma costurile istorice ntr-o estimare a costului de reconstruire.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda comparatiilor
unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou trebuie sa fie preluate din surse credibile
care vor fi indicate in raportul de evaluare. Ori de cite ori este posibil, datele de intrare utilizate pentru
estimarea costului de nou vor trebui verificate din doud surse de date credibile diferite, inainte de a fi
utilizate in raport. In abordarea prin cost se pot considera numai cheltuielile financiare din perioada
construirii ce sunt incluse in costul de construire sisunt in sarcina constructorului. De regula, nu apar
aceste cheltuieli financiare din cauza ipotezei prin care constructia se realizeazd in mai putin de un
an.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmatoarele:

deprecierea (uzura) fizicd, ce poate fi:

recuperabila (reparatii neefectuate la timp);

nerecuperabild — elemente cu viata scurta;

nerecuperabila — elemente cu viata lunga,

deprecierea (neadecvarea) functionald, ce poate fi:

recuperabila;

nerecuperabila;

deprecierea externa (economica).

Evaluatorul nu trebuie si confunde conceptul de depreciere din acceptiunea evaludrii, cu conceptul
contabil de depreciere care se refera la amortizarea imobilizarilor corporale.

18-




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.398/2019

Capitolul 5
EVALUAREA BUNULUI IMOBIL
5.1. Generalititi — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietitile imobiliare
situate in:
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.3 — CF 417032 — C1 - US cu suprafata utila de 69,69 mp
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.6 — CF 417032 — C1 - U7 cu suprafata utila de 50,34 mp

5.2. Cea mai buni utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare
a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire §i sa
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buni utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe piata, are ca rezultat cea
mai mare valoare a unui activ. Desi acest concept se aplica cel mai frecvent activelor nefinanciare,
deoarece multe active financiare nu au utilizéri alternative, pot totusi exista circumstante unde se
impune luarea in considerare a celei mai bune utilizdri a activelor financiare.

Cea mai buni utilizare trebuie sa fie fizic posibila (daca este cazul), fezabild din punct de vedere
financiar, permisd din punct de vedere legal si sa reprezinte cea mai mare valoare a activului. Daca cea
mai buni utilizare este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentata de costul conversiel
activului la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai buni utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd sau existenta, atunci cind activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buna utilizare poate sa difere de utilizarea curentd, puténd fi
chiar gi o vinzare ordonata.

Cea mai buni utilizare a unui activ evaluat pe baza de sine-statatoare poate s difere de cea mai bund
utilizare a sa ca parte a unui grup de active, situatie in care trebuie luatd in considerare
contributia acelui activ la valoarea totald a grupului de active.

Determinarea celei mai bune utilizéri implicd luarea in considerare a urmatoarelor:

pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piatd ar
considera a fi rezonabil. Pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisd din punct de vedere
legal, trebuie luate in considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu,
planul de urbanism/zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constringeri cerinta ca
utilizarea si fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare dacd utilizarea alternativa,
fizic posibild si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un
participant tipic pe piati, superioara rentabilititii generate de utilizarea curentd, dupd luarea in calcul
a costurilor de conversie la acea utilizare.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea
mai mare valoare. Cea mai buna utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analizd
subiectivd a defindtorului proprietatii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai bund
utilizare este determinati de fortele competitive de pe piata in care este localizata proprietatea.
Proprietatea este intotdeauna evaluati pe baza celei mai bune si profitabile utilizéri, care poate fi sau nu
poate fi utilizarea prezentd. Valoarea terenului este bazata pe cea mai bund utilizare a proprietafii ca
fiind disponibila si gata de a fi dezvoltatd pentru acea utilizare. Imbunatatirile sunt evaluate conform
modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buna utilizare trebuie sa apara
intr-un viitor rezonabil si nu poate fi indepartatd sau speculativa.

In cursul analizei, evaluatorul trebuie sa faci distinctia intre cea mai buna utilizare a terenului ca fiind
liber si cea mai bund utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizari specificate reprezinta un punct important al analizei celei mai bune
utilizari. in multe cazuri, cea mai buni utilizare a unei proprietati se poate schimba in viitorul apropriat.
Traditional, analiza celei mai bune utilizéri a fost asociatd cu analiza reziduald a terenului ce este
cuprinsd in economia clasica. In aceastd analizd, valoarea este dati de venitul ce riméne dupd ce a fost
amortizatd constructia.

Cea mai buni utilizare este determinatd de fortele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza in

-19-




S.C. FIDOX S.R.L. Brasoy Nr.3.398/2019

doud cazuri: (1) cea mai bund utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai bund utilizare a
terenului construit. Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cérora se
realizeaza aceastd analiza. Cea mai bund utilizare trebuie sa fie: admisibild legal, fizic posibila,
financiar fezabild si maxim productivd.

Criteriile analizei celei mai bune utiliziri

a. Permisibili legal - In toate cazurile, evaluatorul trebuie si determine care utilizari sunt permise de
lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in
contractul de inchiriere. Dacd nu existi restrictii cu caracter privat, atunci utilizarile admise de
certificatul de urbanism determind alternativele avute in vedere pentru cea mai bund utilizare.
Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - si eventualele modificéri ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizarii, daca nu o scot in afara legii.

b. Posibili fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui
lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteaza utilizérile unei anumite
proprietati imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai buna utilizare numai ca facénd parte
dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.

Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de
transport energie electricd, gaze, agent termic, etc.). Structura geologica a terenului poate impiedica
(sau face foarte scumpd) anumite utilizari ale proprietdtii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de inél{ime,
subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizérii actuale in
altd utilizare consideratd mai buna.

c. Fezabila financiar — Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina daci ele ar produce un venit care sd acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Toate utilizérile din care rezulta fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina fezabilitatea
financiara, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va scadea cheltuielile
de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultind profitul net. Se va calcula rata de fructificare a
capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptatd de investitori pe piafa,
atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productiva — Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului cerutd de piatd pentru acea utilizare. Valoarea reziduald a terenului poate fi
gisitd estimind valoarea utilizarii propuse (teren si constructii) si scdzand costul materialelor,
manoperei, regiei si al capitalului, necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi estimata
si prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este venitul ramas
dupi sciderea cheltuielilor de exploatare si a recuperdrilor capitalului investit in constructiile alocate in
proportiile determinate pe piata imobiliard. Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei
utilizare pe termen lung si se presupune ca va riméne aceeasi pe durata de viatd economica sau utild a
constructiilor.

5.3. Evaluarea proprietitii

5.3.1. Evaluarea chiriei de piatd Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.3 - CF 417032 - C1 - U5

- Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv

estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietéti inchiriabile similare, comparand
apoi aceste proprietdti cu cea “de evaluat”. Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea chiriei de
piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu chiriile unor proprietafi competitive si
comparabile. Analiza comparativi se bazeazd pe asemdanarile si diferenele intre proprietati, intre
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elementele care influenteaza prefurile de inchiriere. Procesul de comparare ia in considerare
asemandrile si deosebirile intre proprietatea ,,de evaluat” si celelalte chirii deja tranzactionate, despre
care exista informatii suficiente. Pentru estimarea valorii chiriei prin aceastd metoda, evaluatorul a
apelat la informatiile provenite din inchirierile de proprietati asimilabile celui de evaluat, analizind
ofertele existente in publicatiile de specialitate si pe site-urile agentiilor imobiliare
(www.imobiliare.ro), la data evaludrii exista citeva oferte pentru chirii de piata care sunt sintetizate in
tabelul urmator:

Nr. |Criterii Proprietate de evaluat  |Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Pret ( euro/mp/lund) 4,38 7,00 5,00 5,00
Tipul comparabilei ofertd ofertd ofertd ofertd
1 |Dreptul de proprietate integral integral integral integral integral
2 [Conditii de inchiriere normale normale normale normale normale
3 [Conditiile pietei 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019
Curs valutar leuro = 4,7538
4 |Adresd
5 |Localizare el TRy zona Sinaia zona Girocului zona Sagului zona Balcescu
nr.24 ap.3
6 |Caracteristici
Tip imobil Casa Casa Casa Casd Casa
Etaj P+3E P P D+P+M P
Teren aferent in proprietate in proprietate in proprictate in proprietate in proprietate
PIF inainte de 1989 similar similar similar similar
Finisaje medii similar similar similar similar
Sistem climatizare Nu Nu Nu Nu Nu
Vitrind Nu Da Da Da Da
Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da
Suprafatd de inchiriat 69,69 80,00 28,00 80,00 100,00
7 [CMBU Spatiu comercial Spatiu comercial _|Spatiu comercial _{Spatiu comercial Spatiu comercial
Pret chirie/luna 350,40 196,00 400,00 500,00

valoarea chiriei proprietdtii evaluate = chiria proprietitilor comparabile % corectii
Valoarea chiriei de piata prin abordarea comparatiei, este:

14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luni
976,00 Lei / luna = 209,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA
Justificarea corectiilor :
Tipul informatiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o ajustare de — 15% fiind considerata
marja de negociere in stabilirea pretului de Iinchiriere
Dreptul la proprietate - ajustdrile sunt nule deoarece subiectul si comparabilele sunt considerate cu
dreptul de proprietate absolut.
Conditii de inchiriere — nu s-au aplicat ajustari deoarece la momentul ofertarii comparabilele sunt libere
la inchiriat
Cheltuieli efectuate imediat dupd inchiriere - nu s-au aplicat ajustari
Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludrii ceea ce inseamna o ajustare
nula.
Localizarea — incadrarea spatiului in functie de zond; comparabilele fiind in zone diferitd, s-au aplicat
ajustari reiesite din studiul pietel
Caracteristici - criteriile de comparatie sunt suprafata, tip imobil, regim de inéltime, teren aferent, an
PIF, finisaje.
Suprafata — s-au aplicat ajustari pentru diferentele de suprafata
Tip imobil — nu s-au aplicat ajustiri
An PIF —nu s-au aplicat ajustari
Finisaje — nu s-au aplicat ajustari, comparabilele fiind similare
Dotari suplimentare — sistem climatizare, centrald proprie, grup sanitar propriu, nu s-au aplicat ajustari
Cea mai buni utilizare ( CMBU ) — nu s-au aplicat ajustdri comparabilele avind aceeasi CMBU
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Criterii si elemente de comparatie

Apartament de

Comparabile

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Comparabila 4

evaluat Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% | €mp % | €mp % | €mp % [ €mp
Pret (Euro) 4,38 7,00 5,00 5,00
Tipul informatiei oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere -15% -15% -15% -15%
Pret tranzactie (Euro/mp) 3,72 5,95 5,00 4,25
Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000
Pret qjustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare 000% | 0,00 000% | 000 000% | 000 0.00% | 0,00
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare 000% | 000 0,00% | 0,00 000% | 000 0,00% | 0,00
Pret ajustat 372 5,95 5,00 4,25

Cheltuieli efectuate imediat dupa

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

inchiriere
Ajustare 0,00% | 0.0 0,00% | 000 0,00% | 0.0 0,00% | 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de piatii curente curente curente curente curente
Ajustare 0% | 0,00 0% | 000 0% | 000 0,00% [ 000
Pret ajustat 3,72 595 5,00 4,25
Splaiul
Localizare T.Vladimirescu zona Sinaia zona Girocului zona Sagului zona Balcescu
nr.24 ap.3
Ajustare 500% | 0,19 -10,00% | -0.60 -1000% | -0,50 500% | -021
Pret ajustat 3,54 5,36 4,50 4,04
Caracteristici | | [ |
Suprafati, mp 69,69 80,00 28,00 80,00 100,00
Ajustare -1.03% | -0.04 4,17% | 0725 1,03% | 0,05 3.03% | -0,13
Tip imobil Casd Casa Casa Casd Tip imobil
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 000% | 000 0,00% | 000
Etaj P+3E P | D+P+M P
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000
Teren aferent| in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 000 000% | 000 000% | 000
PIF| inainte de 1989 similar similar similar similar
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 000 0,00% | 0,00 0,00% | 000
Finisaje medii similar similar similar similar
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000
Sistem climatizare Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000
Vitrini Nu Da Da Da Da
Ajustare -500% | -0,19 500% | 0,30 -5.00% | -025 500% | -021
Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da
Ajustare 0.00% | 000 000% | 000 0,00% | 0,00 000% | 000
CMBU Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 000% | 0.0 000% [ 0,00
Pret ajustat 3,31 531 4,20 3,70
Ajustare totald netd Euro -0.41 -0.64 -0,80 -0,55
Ajustare totald netd %o -11,03% -10,83% -16,03% -13,03%
Ajustare totald brutd Euro 0,41 1,14 0.80 0,55
Ajustare totald brutd % 11,03% 19,17% 16,03% 13,03%
Numar ajustari 2 2 2 2
Valoare de chirie piatd Euro/mp/lund
Valoare de chirie piatad Euro/lund 209,00
Valoare de chirie piata Lei/mp/lund
Valoare de chirie piatd Lei/lund 976,00

Ajustarea brutd procentuald cea mai micd este la Cl,

deci valoarea propusi este 3,00 Euro/mp/lund
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5.3.2. Evaluarea chiriei de piati Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.6 — CF 417032 - C1 - U7
- Metoda comparatiilor de piata fsi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietéti inchiriabile similare, comparand
apoi aceste proprietafi cu cea “de evaluat”. Premiza majord a metodei este aceea cé@ valoarea chiriei de

piatd a unei proprietdti imobiliare este in relatie directa cu chiriile unor proprieta{i competitive §i

comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietéti, intre
elementele care influenteaza preturile de inchiriere. Procesul de comparare ia in considerare

asemindrile si deosebirile intre proprietatea ,,de evaluat” si celelalte chirii deja tranzactionate, despre
care exista informatii suficiente. Pentru estimarea valorii chiriei prin aceastd metoda, evaluatorul a
apelat la informatiile provenite din inchirierile de proprietéfi asimilabile celui de evaluat, analizand
ofertele existente in publicatiile de specialitate §i pe site-urile agentiilor imobiliare

(www.imobiliare.ro), la data evaludrii exista citeva oferte pentru chirii de piatd care sunt sintetizate in

tabelul urmator:

Nr. [Criterii Proprietate de evaluat  |Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Pret ( euro/mp/luna) 4,38 7,00 5,00 5,00
Tipul comparabilei ofertd ofertd ofertd ofertd
1 |Dreptul de proprietate integral integral integral integral integral
2 |Conditii de inchiriere normale normale normale normale normale
3 |Conditiile pietei 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019
Curs valutar leuro = 4,7538
4 |Adresd
5 |Localizare BT St et zona Sinaia zona Girocului zona Sagului zona Balcescu
nr.24 ap.6
6 |Caracteristici
Tip imobil Casd Casa Casa Casid Casa
Etaj P+3E P P D+P+M P
Teren aferent in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate
PIF inainte de 1989 similar similar similar similar
Finisaje medii similar similar similar similar
Sistem climatizare Nu Nu Nu Nu Nu
Vitrind Nu Da Da Da Da
Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da
Suprafati de inchiriat 50,34 80,00 28,00 80,00 100,00
7 [CMBU Spatiu comercial Spatiu comercial _|Spatiu comercial _|Spatiu comercial Spatiu comercial
Pret chirie/lund 350,40 196,00 400,00 500,00

valoarea chiriei proprietatii evaluate = chiria proprietitilor comparabile + corecfii

Valoarea chiriei de piata prin abordarea comparatiei, este:
14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
705,00 Lei / luna = 151,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA
Justificarea corectiilor :
Tipul informatiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o ajustare de — 15% fiind considerata
marja de negociere in stabilirea pretului de inchiriere
Dreptul la proprietate - ajustarile sunt nule deoarece subiectul si comparabilele sunt considerate cu
dreptul de proprietate absolut.
Conditii de inchiriere — nu s-au aplicat ajustari deoarece la momentul ofertdrii comparabilele sunt libere
la Inchiriat
Cheltuieli efectuate imediat dupa inchiriere - nu s-au aplicat ajustari
Conditiile de piatd — discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaluarii ceea ce inseamnd o ajustare
nula.
Localizarea — incadrarea spatiului in functie de zona; comparabilele fiind in zone diferita, s-au aplicat
ajustdri reiesite din studiul pietei
Caracteristici - criteriile de comparatie sunt suprafata, tip imobil, regim de indltime, teren aferent, an
PIF, finisaje.

=23-




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

Nr.3.398/2019

Suprafatd — s-au aplicat ajustari pentru diferentele de suprafata
Tip imobil — nu s-au aplicat ajustari
An PIF —nu s-au aplicat ajustari

Finisaje — nu s-au aplicat ajustéri, comparabilele fiind similare
Dotiri suplimentare — sistem climatizare, centrala proprie, grup sanitar propriu, nu s-au aplicat ajustari
Cea mai buna utilizare ( CMBU ) — nu s-au aplicat ajustari comparabilele avand aceeasi CMBU

Comparabile
N . Apartament de Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
it ghelemeni de o pdrijic evaluat Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
%o [ €mp % | €mp % | €mp % | €mp
Pret (Euro) 4,38 7,00 5,00 5,00
Tipul informatiei oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere -15% -15% -15% -15%
Pret tranzactie (Euro/mp) 3,72 5,95 5,00 4,25
Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline
Ajuistare 000% | 000 0,00% | 0,00 0,00% | 0.00 0,00% | 0,00
Pret ajustat 3,72 595 5,00 4,25
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare 000% | 000 000% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare 000% | 000 0,00% | 0.0 0,00% | 000 0,00% | 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25

Cheltuieli efectuate imediat dupi

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

inchiriere
Ajustare 000% | 000 000% | 000 000% [ 000 000% | 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de piati curente curente curente curente curente
Ajustare 0% | 0,00 0% | 000 0% | 000 0,00% [ 0,00
Pret ajustat 372 5,95 5,00 4,25
Splaiul
Localizare T.VIadimirescu zona Sinaia zona Girocului zona Sagului zona Balcescu
nr.24 ap.6
Ajustare -500% | 0,19 -10,00% | -0,60 -10,00% | -0,50 -500% | -021
Pret ajustat 3,54 5,36 4,50 4,04
Caracteristici l I | |
Suprafata, mp 50,34 80,00 28,00 80,00 100,00
Ajustare 297% | -0.11 223% | 0,13 -2,97% | 0,15 -497% | -021
Tip imobil Casid Casa Casa Casd Tip imobil
Ajustare 000% | 000 000% | 000 000% [ 000 0.00% [ 000
Etaj P+3E P P D+P+M P
Ajustare 0,00% | 0,00 0.00% | 000 000% [ 000 0,00% [ 000
Teren aferent| in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate
Ajustare 000% | 0,00 0,00% | 000 000% | 000 0,00% | 0,00
PIF| inainte de 1989 similar similar similar similar
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000 000% | 0,00
Finisaje medii similar similar similar similar
Ajustare 0,00% | 0,00 0.00% | 000 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00
Sistem climatizare Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare 0,00% | 000 000% | 000 000% | 0.0 000% | 000
Vitrind Nu Da Da Da Da
Ajustare -500% | 0,19 -5,00% | -0.30 5.00% | -0.25 500% | -021
Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da
Ajustare 000% | 000 0,00% | 000 0,00% [ 000 0,00% | 0.00
CMBU Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial
Ajustare 000% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000 000% | 000
Pret ajustat 3,24 519 4,10 3,61
Ajustare totald netd Euro -0,48 -0,76 -0,90 -0,64
Ajustare totald netd o -12,97% -12,77% -17.97% -14,97%
Ajustare totald brutd Euro 0,48 1,03 0.50 0,64
Ajustare totala brutd % 12,97% 17,23% 17,97% 14,97%
Numar ajustiri 2 2 2 2
Valoare de_chirie piatd Euro/mp/lunid
Valoare de chirie piatd Euro/luni 151,00
Valoare de_chirie piatd Lei/mp/lund 14,00
Valoare de chirie piatd Lei/luni 705,00

Ajustarea brutd procentuald cea mai micd este la Cl,

deci valoarea propusa este 3,00 Euro/mp/lund

-24-




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.398/2019

COMPARABILE FOLOSITE

4/1/2019 SPATIU COMERCIAL SINAIA - spatiu comercial de inchiriat in Timisoara. judetul Timis - X9BR14005 - 0 EUR

o R
SpatiiComercialern
birouri, retai, investitii

SPATIU COMERCIAL SINAIA

Timisoara, zona Sinaia

Anunt publicat de

De inchinat  Spatiu comercial GB IMOBILIARE

4,38 EUR /me /1uns

2 [ luna

Cere detalii despre aceasta proprietate

Suprafala lotata 30 mp
dispanibila’ Dragos Toema (Consultant imobuli
Tip okt Casa/Vila 0760,654_899
Su| fatd totala 80 mp Alte telefoane:
praprietate 0723.271862
constructie 1925
AR constcy Pentru o identificare usoara comunica id-ul anuntules
Modificat la STOR2010 X9BR 14005, de pe SpatiComerciale ro
Numele tau:
Telefon
Salveaza anunt
Email
Spatii disponibile {Va roq s4 ma contactatr, sunt

Hinteresat de aceastd proprietate

Suprafala comerciald 80 mp

Chirie / mp 7 luna 4,38 EURImp {fotal’ 350 4 EURAuNE), Comision: standard

. b Sunt de acord cu termenii st conditile
Disponitait imecat

. SpatnComercale o
Vitrina Da

Alte detalii despre proprietate

De inchiniat Spatiu comercila in zon Smaia-16 Decembriz, la demisol, aprox Bimp

Suprafata construita: 85 mp

pretinchinere. 350 - o
monedainchinere: EUR

pretinchinereunitar 4 38

monedainchinereunitar: EUR

Disponibiltate proprietate: Imediat

Localizare si puncte de interes

Mijloace de transport Trvatamant Supermarketivial Recregre Parcén

https://www.spatiicomerciale ro/inchirieri/timisoara/sinaia/spatiu-comercial-de-inchiriat-X9BR 140057lista=84052322 1/3
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47112019 Spatiu Zona Girocului 28 mp - spatiu comercial de inchiriat in Timisoara, judetul Timis - X86004001 - 0 EUR

v @‘%ﬁ:
SpatiiComercialero

birouri, retail, investitii

Spatiu Zona Girocului 28 mp

Timisoara, zena Girocului

De inchinat  Spatu comercal

? EU_RImp.'Iuné

196 EUR/ luna
Suprafaia totalé 28 mp
disponibila.
Tip imobil Bloc de apartamente
(Spatiu Comercial )
Suprafaia fotala 35 mp
proprietate
v o et
Modificat la 19/02:2019
Salveazd anunt

Spatii disponibile
Denumire spatiu Spatiu Comercial

Suprafala comerciala 28 mp

Chirie /mp 7 una 7 EUR/mp (fotal” 196 EUR/AuNg) + aite cheltuseli, Comision: 80%

Disporbi imediat

Indltime spatu 250 m

Alte detalii despre proprietate

Inchiriez Spatiu Comercial Sad cu toate actele in regula we bun pentru minimarchet cabinet medical coafura cu
intrare din strada aproape de Lidi

Localizare si puncte de interes

StresiView Mijloace de transport Invatamdnt SupermatketMall Recreere Parcan

Anunt publicat de
IMOCLAS

Cere detalii despre aceasta proprietate

Administrator

0723.695.223

Pentru o identificare ugoara comunica id-ul anunfulin
X86004001, de pe SpatiComerciale ro

Numele tau:

Teiefon: :

Email

Vi rog sa ma contactati, sunt
‘interesat de aceastd proprietate

Sunt de acord cu lermeni $1 condifjile

SpatiiComerciale ro
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4/172019 Spatiu comercial de 80mp de inchiriat in zona Sagului - spatiu comercial de inchiriat in Timisoara, judetul Timis - X8R 14006 - 0 EUR

SpatiiC“gmciaEem

birouri, retall, investitii

Spatiu comercial de 80mp de inchiriat in zona Sagului

Timisoara, zona Sagului

Anunt publicat de:

De inchiriat  Spativ comerciat GB IMOBILIARE

S__E_UWRImpHuna

400 EUR / lund

Cere detalii despre aceasta proprietate

Suprafata totalé 80 mp
disponibila lulian Citu (Consultant Imebiliar)
Tip imobit Casa/Vila 0752 09 6 09 0
Suprafatd totala 80 mp Alte telefoane:
proprietate 0723271 862
1 inal +P+| -
Regan "-_m Sme g Pentru o wentificare ugoara comunica id-ul anunfului
Nr. locuri parcare 2 X9BR14006, de pe SpatiComerciale 1o
An constructe 2000
Modilicat T 2710312019 : Rumslefau: |
Telefon |
| S— ..
Salveazd anunt =
Email |
Spatii disponibile {Varog s ma contactat, sunt

+ Interesat de aceasta proprietate.

Suprafatd comerciala: 80 mp e e o

Chirie / mp / luna: 5 EURMmp (total. 400 EURAuNa). Comision standard
. B L., Sunt de acord cu termenii si condifile
Disponibil imediat )
I SpatiComerciale.ro
inaitime spatiu 25m
Yitrna: Da

Alte detalii despre proprietate

Inciuniez spatiu comercial,pe Ciprian Porumbescu la intersectia cu 16 Decembrie. Pretabil pentru once fele de
activitate. BOMP utili.

Nr terase: 1

Nr grupuri sanitare: 1

Suprafala constiuita. 90 mp

Nr ncaperi: 3

Dotari - Diverse (Sistem de alarma)

pretinchirtere. 400
monedainchinere. EUR
pretinchirigreunttar: 5
monedainchiriereunitar: EUR

Dispontbilitate proprietate. Imediat

-27-



S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.398/2019

4/1/2019 Spatiu comercial de inchiriat in Timisoara, Balcescu - spatiu comercial de inchiriat in Timisoara, judetul Timis - X7PS04009 - 0 EUR
s BEEE)
SpatiiComercialero

birouri, retail, investitii

Spatiu comercial de inchiriat

Timiscara, zona Balcescu

Balcescu
Anunf publicat de

'Mﬂ@a_}mwe M IMOBILIARE
Detnchinat  Spatw comercial

5 EUR +1va/mp/iuna

500 EUR + TVA / luna

Cere detalii despre aceastd proprietate

Truica Raul (Broker imobiliar)

Suprafaia totala 100 mp
dispenibila 0720023592
Tip imobst Casa/Vila Alte telefoane:

= SSPT
Suprafala tolala 100 mp 0256.706.11

Pentru o dentificare ugoara comumica id-ul anunfului
X7PS04009, de pe SpatiiComerciale.ro

proprietate

Modificat la 21/01:2019

Numele tau: ’

Salveaza anunt

{Va rog sa ma conlactap, sunt )
| interesat de aceasta propriefate.
1 i

Spatii disponibile

Suprafata comerciala: 100 mp L. Sunt de acord cu termenii 3i condifile
Chirie { mp / luna 5 EUR/mp (total 500 EURAuna) + TVA SpatiiComerciale ra
Disponibil imediat

Alte detalii despre proprietate
IM Imobiiiare inchinaza spatiu comercial de 100 mp destinat activitatii de birou.

Pentru informaty
1M Imobiliare
0720 vezi tot numarnul

Localizare si puncte de interes

SlrestView Mijloace de transport Invatamant Supermarket/Mall Recreere Parcari

.28~
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Capitolul 6
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea valorii finale.

Pentru a fi pregatit pentru reconciliere, eu, evaluator am facut o reexaminare, o recapitulare a intregii
evaluari, asigurandu-ma ca datele disponibile sunt autentice, pertinente si suficiente, tehnicile analitice,
rationamentul si logica aplicatd au condus la judeciti consecvente.

Opinia mea este bazati pe adecvarea abordarilor care sunt cele mai aplicabile; precizia masurata de
increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare
ale proprietatilor comparabile si cantitatea informatiilor.

Valoarea chiriei de piatd a spatiului cu altd destinatie, In opinia evaluatorului este valoarea obtinuti
prin abordarea prin piata, care reflectd cel mai bine valoarea chiriei.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute In vedere la
determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice men‘uonate in raport.
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

In concluzie :
Valoarea de chiriei de piata este:
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.3 - CF 417032 - C1 -US
14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
976,00 Lei / luna = 209,00 Euro / luna
Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24 Ap.6 - CF 417032 - C1 - U7
14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
705,00 Lei / luni = 151,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu

l‘ 4997
Va!aﬁﬂ
: ;,’Q) D, \h
»:’lf,', i .«\f“‘
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ACTE PUSE LA DISPOZITIE
ROMANIA — -«...-""ﬁ _.,
JUDETUL TIMIS #
MUNICIPIUL TIMISOARA romania2019.eu
DIRECTIA ECONOMICA Faoere

BIROUL EVIDENTA PATRIMONIULUI
CT2018-3685/12.03.2019

CATRE,
S.C.FIDOX S.R.L.

Referitor la “Serviciul de consultanti/expertiza privind intocmirea de rapoarte
privind evaluare, reevaluare imobilelor aflate in proprietatea Municipiului Timisoara, a Statului
| Romdn §i a celor pentru care Municipiul Timisoara are un interes”

Avind in vedere adresa finregistratd cu numdirul CT2018-3685/25.02.2019,
transmisa de citre Compartiment Spatii cu Altd Destinatie I Vest, cu privire la imobilul situat in
! Timigoara, Spl. Tudor Vladimirescu nr. 24, ap. 3 si ap. 6, vd rugdm s3 intocmiti raporwul de
| evaluare in vederea inchirierii.

" Anexam prezentei urmitoarele documente in copie:
Adresa nregistratd cu numirul CT2018-3685/25.02.2019;
Extras de carte funciari;
Adresa Tnregistratd cu numirul CT2018-3685/30.10.2018;
Adresa inregistrati cu numérul CT2018-3685/03.01.2019;
Adresa inregistratd cu numdrul SC2018-3685/30.10.2018.
Mentionidm ci termenul pentru predarea lucririi este de 15 (cincisprezece) zile
lucritoare de la data primirii comenzii care cuprinde toate documentele in vederea intocmirii

raportului.
PRIMAR
- Nic
Sk
Slavita Dublesg
I /,/
CONSILIER,

Loredana Moga

2 2 1 Timisoara 2021
Capitald Europeant 8 Culturil
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i&)‘d&ﬁ&&&
AR
MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA CLADIRI, TERENURI SI DOTARI DIVERSE II VEST

COMPARTIMENT SPATII CU ALTA DESTINATIE 11 VEST
CT2018-3685/25.02.2019

CATHRE,
DIRECTIA ECONOMICA
BIROUIL EVIDENTA PATRITMONIU

Prin prezenta adresa va rugam sa demarati procedura de evaluare ir vederea inchirierii,
pentru spatiile cu alta destinatic din Timisoara, Splaiul Tudor Viadimirescu nr24, ap.3 si ap.o,
identificate in CF nr.8053, nr.topa 417032-C1-US si nr. Topo 417032-C1-U7.

Alaturat prezentei va comunicam urmatoarele acte:

- Copia Extrasului de Carte Funciara 8053;

- Verificare Compartimentul Administrarc Fond Funciar nr.C' 1201 8-2685/30.10.2018;
- Verificare Serviciul Juridic C'12018-3685/03.01.2019;

. Verificare Biroul Cladiri terenuri IT Vest nr, SC2018-3685/30.10.2018

DIRECTOR,
MIHAI BONCEA CONSILIER
o DANIELA BEATRICE BOGYTS
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PARTEA li-a

PROPRIETATEA

Nrecurent

INSCRIERILE PRIVITOARE LA PROPRIETATE
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e

TS

T R

116 1L

augusl 1956 Ne 1720

In baza cererii Sfatulal Popular al Orasulul
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¢ eptul de proscietala, In eantormitale cu
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5 Oficul dz Cadastra §i Publicitate Imosiiara TIMIS

55 Biroul de Cadastru 51 Pubic zate niob hiara Timisoara
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 417032
LR T COPIE

Cane Funciard Nr. 417032 Tirmisoara

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Timisoara, Str Splaiul Tudzr Viacimi irascu, Nr. 24, Jud. Timis

A. Partea |, Descrierea imohilului

Nr. CF vechi:8053

Nr.| Nr.cadastrai I
| crt| e topografic Suprafata* {mp) Dhservatii / Referinte
I AL Tog: 17125 572 Constructia Cl inscr.sa in CF 417032-C1;

E}. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aits drepturi reaie

Referinte

1721/ 20/08/1956

Act nr. Q;

Bl f‘—l:“ﬁ't:—(ﬁ:}tr’—&ﬁ&ﬁa-&q—eelfa—?mﬂ oy

Htshitare —drept-ge PROSRIERA TEnationaleare B-02A056—d0 baﬁ‘H’éI

AL/B.2

i+ STATUL RGM-AN—EN—FQ{;BJMNTA—SF%EH-P-QPU&R—AL ORASHEGHTHMSOARA ) o

SESERAT {provefita-dis-cony 2t €F 50537

151704 / 20/08/2013

Act Normativ nr. 4G NR. B49, din 19/10/2009 amis de GUVERN.

2 Intaoulare, drept de PROPRIETATE, doGandit prin Lege. coia ad’.L-alE)
1/1, cota init'ala 171

| 1) MUNICIPIUL TIMISOARA d5maniu Bubic

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de yarantie si sarcini

Reaferinte

162434/ 25/10/2012

Hotarare Judecatoreasca nr. 5761, din'06/12/2011 emis de TRIBUNALUL TIMIS (dosar nr. 10581/30/2018),

o wthﬂh—ffrepbee—FetesiN;&-brE&MaﬁﬁﬁcaﬂereP—%-ma-
- '_—e:eﬁ—af‘ufeﬁkﬂp—}e

Al

1) NOVIC-CUHAKLIUBICA, 12 para
2} KOVACEVIEIRINA—1/2 sarle

SEAERYAT -

LA Cerprea-rrId 71065405, 102G I pernractiesire-gin indiviziune si-pastal-amb 16 3140410 2013

1162435 / 25/10}2012

Hotarare judecatoreasca nr. 57561, din 06/12/2011 em's da TRIBJNALJL Tii“it‘srdnsar nr. 19681/30'&)10‘

Intabulare, crept de FOLOSINTA 3PECIALAasupra cotel da 46/573 mp.

c2 teren aferant ap.15

Al

1) NOVIC-CULJAK LJUBICA

|2} KBVACEVIC IRINA—H2parte

OBSERVATI: st lesire din Indiviziune cu nr. 171055/2613

162436 / 25/10/2012

Hotarare Jugecatoreasca nr, 5761, dir 06/12/2011 emis de TRIEUNALUL TIMIS (dosar nr, 1%81;’30'20 0);

= taren aferent ap.10

intabulare, drept de FOLOSINTA >PECIALAasGpra cofel de 47/572 mp.

Al

1) NOVIC-CULJAK LJUBICA
2 KOVACEVHC IRINA 2 park=
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.398/2019

! draepturi reale de garantgie s sarcini ] i A
| OSSERVATI: si iesirs din indiviz une cu nr 171659/2013
162437/ 25/10/2012
Hotarare Judecatoreasca nr. 3761, din 06/12/2011 prm-; de TRIBUNALUL TIMIS (dosar nr.10681/30/2010):
ca intabulrgre. drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei de 26/572 mp. AL/C 16
© |teren aferent ap.9 |
1 HOWVE-CULJAKLHIBICA /2 patte
| 2) KOVACEVIC IRINA, -1/2 pate .
162438 / 25/10/2012 B

HatarareJJc:Ef'ator asca nr. STb‘. dn06/12/2021 2mis de TRIBUNALUL TIMIS fcosar nr. 10"81,’301203.‘.;1,
cs Intabuiare, drep: de FOLOSINTA SPECIALAGSUDra cotel de 22/572 mp| ALV Caz
terer aferent an.1 )
1) NOVIC-CULJAK LJUBICA, -1/2 parte
++ KOVACEVIC- mmwz—wte
162439/ 25/10/2012 )
Hctarare Judecatcreasca nr. 5781, dir-i 06/12/2011 emis da TRIBUNALUL TIMIS (gosar nr.10881/30/201C);
ce |Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasUpra cotai de 14/572 rnp.l sT7C13
tersn aferant ap.5 .
1) NOVIC-CULJAK LJUBICA, -1/2 pare
! 27 KGV-AGE—V—PE—&&NA—-H—E—pﬂ
162440/ 25/10/2012
Hotarar e Judacatoreasca nr. 5761, dl /1272011 emis de TRISUNALUL TIMIS (dosar nr.10681/30/2010);

E':? [Intabulars, drept de FOLOSINTA SPE [ALAasupra catai d= 15/572 mp} AalfCil T
teren aferent ap.7
1) NOVIC-CULJAK LjUBICA -1/2 parte
2} KOVACEVHCARINA /2 paris
162441/ 25/10/2012
Hot~rarejuceca*nreasca nr, 3761, dir, 06/12/2011 emis de TRISUNALUL TIMIS (dosar nr.10681/30/2010!:
a Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAz5.pra cotei de 21/572 mp.l ALJCId
teren aferent ap.B
. 1) NOVIC-CULJAK LJUBICA, -1/2 parta
2} KOVﬂCEV{CMF
177043/ 21/11/2012
Inscris Sub Semnatura Srivata nr, cerere de reexaminare a inchelerinr. 162434, din )SIID,’ZCH emis de
BC?| TIMISOARA;
inurma admlheru cerarii de recxaminare a |n-;_'he=eru nr, 16243-1125. Al
ca 10.2012. se corecteazd Tnscrierea de sub C1, ‘n sensul modificarii cotei
terenului cu drept special de folosinga din 22/572 mp teren afzrent ap.
1in 56/572 mp teren aferent ag 20
171068/ 25/10/2013

Act Motarial nr. act iesire din indiviziunz si partaj aut.1631, din 24/10/2013 amis de BNP BORA MARIA;
c1 o(lntanulare drept de FOLOSINTA SPECIALAzsLpra cotel de 56/572 mp. AT
teren aferent ap.20 !
| 1) NOVIC-CULJAK LJUBICA
127465/ 06/08/2014

Act Notarial nr. 1035, din C4/08/2014 emis de BORA MARIA:

Intzbulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAIesire din indiviziune si AL
| C11|partsj, dobandit prin Conventie, cota actuala 15/1144, cota initiala
15/1144

1) NOVIC- CULJAK LJUBICA, bur proprid
OBSERVAT!: 1/2 din cota de 157572 mp.teren aferent ap.7
Intabulare, drept de FOLOSIN A SPECIALAIasire din indiviziune si Al
C12 [partaj cu rangul incheierii nr.127463/2014, dodandit prin Convantie,
|cota actuala 1/52, cota initiala 22/1144
1} NOVIC- CULJAK LJUBICA, bun prop-iu
JBSERVATII: 1/2 oin cota ae 22/572 mp.teren afzrent ap.1
Intabulare, drapt d= FOLOSiN ‘A SPECIALAIesire din 1ro\.f|?!une S | Al
C13 [partaj cu rangul inchelerii 1r.127464/2014, dobandit prin Carventie,
cota actuala 7/572, cota initiale 1471144
1} NOVIC- CULJAK LJUBICA, kun propiru

D8SERVATI: 1/2 din cota d2 14/572 mp.teren aferent ap,s B
127466 / 06/08/2014 e
|Act Motarial nr, 1035, din 044‘08.‘2014 emis de BORA MARIA;
Cla [nta:\u!aré drept de FOLOSINTA SPECIALAiesire din indiviziune si Al
Document carg r:ontre date cu caracter personal protejate de prevederiie Legli Nr. G77/2001. . Pagina 2din4d
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arepturi reale de garantie si sarcini

14 pa'taj, dobardit prin Convertiz, cota actualz 21,°
21/1144

1) MQVIC- CULJAK LJUBICA, [;un prepriu

i OBSERVATIL. 1/2 din cota de 21/572 mp.leren aferant ap. |

131139/ 13/08/2014 |

Inscris Sub Semnatura Privata nr. CERERE DE INDREPTARE EROARE MATERIALA. 1 L3/UB/2014 emis dz|

QCPL TIMIS: i

cota initizia

1%

Se indreapla sroarea materiala savarsita sub nr. de ncheiere Al
C15 127467/2014,in sensul inscrieri dreptului de folusinta speciala asupra
cote de 13/572 mp.teren afe-ent ap.9 dobanzdite prr iassire din
indiviziune si partaj conform actiiui 3ut.nr.1035/2014 NP Bura Maria _
Act Natarizal nr. 1035, din 04/08/2014 emis de BORA MARIA:
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAiesire dir indiviziune si AT
C1E ‘partaj cu rangui incheierii nr.1:7467/2014, doscandit pri~ Conventie,
cota actuaia 1/44, cota initiala 26/1144 ]

i 1) KOVACEVIC IRINA, bun prepriu
| CBSERVATH: 1/2 din cots de 26;572 mp.teren aferznt 30.9
136017 / 21/08/2014 ] - ]
Act Notarial nr. act de fesire din ind vizlune si parts] aut. sub nr. 1631, din 24/10/2753 amic e NP BORA

MARIA;
' Se indreapta eroarea materiala Survenits Ia solutionarea dosare of Ar Al 7
c17]171055 si 171059/2013 in sensui inscrierii dreptului de folosinta
specala asupra intregii cote de teren afsrente apartamentelor 10 si
|15 in fav. NOVIC-CULJAX LIUBICA.
1147144 / 05/09/2014

inscrs Sub Semnatura Privata nr. cerore de indreptare eroarz materiala, din 05/09/2014 amis de OCP| TIMIS:
cia 3€ Indreapla ercarea mateariala (7 sensul inscrierl] numsllol coract al’ Al B
*7 dtularulul dreptului de foiosinta speciala de sub C11 - €14,

Duciment care confine date cu caracter personal, pratejate de crevedarile Lagil Nr, §77/2001. Pagina 3 din &
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Teren

Ni cadastral

Suprafata (mp)*

Top: 17125

Quservatii / Referinte

572

Sunrafata 2ste determinata in plsnu! de pro-ectie Stereg 70,

Gieome i pentra acest fmobil nw a fostg siT.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

i | Categorie [irres | Suprafata — g ey :
crt fn‘os-;nté vilan (g} Tarla Parceia Nr. tops Qbservatii / Referinge
1 curli T g 572 17125

constructii

Futsa

Covurrent care conging sate cu caracter persanal, peatojsie de pravegs,

Fie Lagi Nr 577/2001.

FIEE PUrley e,

0l ade2vs apay.ancpi.eo
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasoy Nr.3.398/2019

X Carle Sunickrd N L ris2-C L LOMUNGAUras Ui ipin: .'lfTH_SUSE
CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR, 417032-C1
COPIE

Oficiul de Cadas:ru si Publicitate Imaohiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliard Timisoara

A. Partea |, Deascrierea imobiluiui
Adresa: Loc. Timisoara, 5t Splaiul Tudor Vlacimirescu, N-. 24, jud Nr. CF vechi 8953
Timis e
Electronic: 417032-C1; Nr. Topo: 17123; Suprafata: -
Part.l comune: Terzpul construit si reconstruit.gardul imerejmuitor,intrarea uscata fundatiile Sfatzadeale, casa
scarii,
coridoarele de acces la ap.de la el.LiLll.coridoarele de acces |z boxa si la uscatoriz din pod,podul
invelitoarele luminatoarele s cosurile de furn,bransamentui electric,racordul d= aca,cana siins’a a,ia
de telefonie
Ohbservatii: Casa cu 2 2taje

, - |
Tronfe. .. ) Nr. [Cod | Nr.Cf | Supraf, | Cots Cota izl T !
son [Poars NIVl ap U1, | indivig] “utila part: | teren Observatii :
iii 17 5 417032 3,13% 13/572 £OMaLsS din una camera,artreu,
C1-u1 mp. bucatar'e,camara alimenta.ba'e,
seren ir we s Zoxa la subsol
il 19 | 2 |41703z 8,53% T comgus cin 3 camere, antiey, buratane, wi, oare)
ci-Uz carrara akments, 2 ba'coane, boxalas i !
I £9/572 mp,_taren in folssi !
2 14 3 |£17Q32- Compus i & camerg, antreu, bucatane, cam. |
C1l-u3 alimente, bae, debara. WC. 2 balzoare, 1 hoxa la
subsol cu 9.92% pcs 57/572 mp teren in
) [otgsinia ]
parter| 1 4 (417032- apattarrentui 1, la parter, in dreapte intrari, |
C1-p4 campus sin 2 camers, aat2u, bucatarie, naie
camara alimente, WC, boxa la subsol, cu 3,73% p,
€. 51 22/572 mp.teren in fo.osirta
parter| 3 < 17032- apartamzntuls, (o parter. in dreepta intrari,
C1-us co n‘pu, din g incaperi cu cestinatia de sediu, cu
. 4931% p.c, si 23/572 mgterM nfoosinta
patter| S = |417032- apattamzrtl 3, 1a parter in drasgta intrari,
C1l-U6 compus din 1 Carmera, W, bucatarie, camara
alimente si boxa la suoscl, cu 2,.49% p.o si 14,572
2 mo.teren I"‘ “plosinta
parter: 6 7 1417032- apa'tarrenru! 6, 'a parter, in stanga intrani,
i C1-U7 campus cin 3 incaperi ph.ateler de craatie, cu
o 3 54% p.c. 5i 20/572 mp.teren in folosinta
parer, 7 8 417032- apattamentul 7, a parter, in stanga intrari,
Cl-us compus din 1 Zamera, sucatarie, deaara, cu
o 2.69% p.c.si 15/572 rop.teren in folssint
parter| 8 9 |417032- : apartarrentul 8, '@ parter. in slenga intrarii,
Cl-U9 | ! compus din 2 camere, artreu, bucataris, camare
| alimente, WC, bzie, boxa la sussol, cu 3,56% p.c.
] i 31 21/572 mo.teren in folosints )
i q 10 [£17032- ; agarlamertu 9, la etgj I, compus 2in 3 camerz, |
Cl-uig antreu. camara alimentz, bale, WC, bucalarie,
boxa la subisol, cu 4,53% o, si 26/572 mp.teran
= in folesinta
i 10 | 1: [4170G32- apartamentul 10, Ta efa; |, compus din 4 camera
' C1-U1l ] artreu, baie, dzba-a, W<, bucatzrie, camara
alimante, boxa la suusal, cu 8.268% pc. s 47/572
N mp.:gren in ‘olosinta
i 15 12 |417032- aparternental 15, la ezaj I, compus din 3 cainere,
cl-uiz camera de servici, artreu, bucatarle, carars
: alimzante, bale, WC, halcon, hoxa 13 subssl, cu
| W B.05% pc. ~=sf‘n157’ rop.teren in foicsinta |
:; H 26 ; 13 (OS2 1347 9FEAEO0| 55500 Aosrtamentu2E—e-etal-i-compusdind camere]
| : : desera—We—batoor2 boxe la subsehsu-9.78%
| ! 1 e sl 56‘7?%@%%%
i i 21 | 14 [41H7932- 2957168| 17/572 | eemsusdin 2¢ s HC:
! ! €344 24 céma@mwﬁwﬁeﬂw—eﬂ
cofrtaethdivirasiendH 072 repteren
Document care contine date cu caracier personal, protciate de vrevederiie Legii Paging 1 din 13




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.398/2019

son 77T  ap, | vl | individ | utila parti | tersn UDSArVET
20/A 15 417032 112,34 [BIO/I00 4,572 [Apartamentul nr.20, sicaal Ta ets) il compts d n
C1-U1s o0 3 camerg, antr2y, bucatarie, camara almente
baie debara, W, balcon, 2 boxz Ia subsol cu
supralats Jtila 112,34 mz
cu 8.1% % par; comure indivize sl 47/572 mz
p—— teren,
Z2o/B| =6 [437932-] 2236 |[F62R05] o/57; |Apartethentabtou, stust—e-staj Fe ;
E1-He o5 camererbaie, cu suprafat ﬂ-H'"Ia'“%G-FPﬁ
i -6 90pirdcomune-irtivee5H0/5 g
- teran
3 18 | 17 [417032- 3477102} 207577 [comaus din 2 cernere 1 cucatariz, 1 baie, 1 5ox3
Cl-Ul7 50 la suzsol, cu 3,47% din parti comune Indivize s
! 20/572 mz din terer cu drant d= folosinta
3 21 | 13 417032 g4.84 |458,100] 25/572 | Apartament nr.21, sicuat I2 =taj 1l. compus din 3

C1-J18:: S 00 camere, bucataria, bais, antrec, wc, camarz
i alimznte, bexa la subsal cu susrafata utila 64,84
mp cu 4,58 % partl commrune Incivize s 26/572
: mip teren in foios nta
| 11 | 19 [417032- carpus din 3 camere, L antred, 1 baie, 1 sae, 1

1-U19 we, 1 bucatarie, 1 cam.alimente, 1 zoxa la subsol
b o cu §,20% p.c.i. sicu 39/572 mp terenin “olosirta
12 | 20 417032- comous din 7 camere, 1 cucatariz, 1 anlreu, 1
Cl-Uz¢: bale, 1 we, 1 cam.alimentd, 1 boxs la subseol cu
; 1 419% p.e..sicu 24/572 mp teran i folosinta
i 13 21 |417032- cormpus dir 2 camere, cam.alimerte, camara a:
cil-uzi szrvici, bucatarie, hol, we, ha'e, 1 boxa la subsol,
I I cu 4,45% p.o.i. sl cu 26572 mp keren in falosinta
i 16 | z2 |417032- compus din 2 tamsre, Camera servici, artreu,
C1-u22 bucatarie, paie, we, cam.alimente, 35xa |a subeol
cud.76% p.ci. sice 27/572 mp teren in folosinta |

B, Partea Il. Proprietar si acte
CONSTRUCTIE

Inscrieri privitoare la dregtul de proprietate si alte drepturi reale [ Referiniz
NU SUNT
Unitate individuala 417032-C1-U1l
\ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale L Referinte
'NU SUNT :

119654 /03/09/1998
Cortract De Cumparare ar. 0 (conf.L. 11211395)
51 i-ﬁrab&’rafe—éﬁeet de PROPHETA= S +

ctusla- G2, Cota Al

-'J.—r P—ﬁ:Sr‘-E'—MrBR-EEA—-HGHGN Sfsotal
2 WFB%@S—EHMG nun
_na-ch—l%BQQI.'

166621/ 26/11/2010 ;
Act Notarial nr. 4309, din 25/11/201C 27is de NP RCMANU SILVIA (hotarars judecatoreassza nr. SC 20736
{conforra cu originalul)/12-11-2002 ernis de 1UDECATOR&A TIMISOARA; 1

B2 ‘Intabulare, drept de FROPRIETAT =, sistarea comunitatii de bunuri, dobandit prin

‘(‘on\rentle cota actuala 1/2, cots initiala 1/2 - AL
1) RASICI AMDREEA-MIGMNON, d +. Lm propri
g3 irtebulare—dreptde PROPRIETATS and t-prin i Al

&ﬁ%ﬁfﬂ—&&—calraw B ISR S 4 - . S
i RASICHSRAGOSEAY —div-burr

a4 Intabulare, drept de PROPRIETAT Z donahe dabardit prin Conventie, cota actusla 1/2, AL
cota initiaia 1/2 -
1) RASICI DEIAN, bun propriu
Document care contine date cu caracter perspndl, protejate de prevederiie Legii Pagira2dinl3
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l- - Inscriert pr:wtoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale . Refarinte }
NU SUNT i
123836 / 10/09/1997
Azt nr. O; S
a1 Intabulara, drept de PRO"RIETAT :, dobardit prin Cenventie, cota actuala 1/1, cota Al
initiala 1/1 -

1) NEDELA DECEBAL-POMPILIU-PANTELIMON, si sotia
2) NEDELA MARIA, , bun comur
Observatii:(provenita din corversia CF 118055)

162326 / 10/08/2017 -
Act Administrativ nr. L la contractul de vanzara nr.978%/22.1C.1896. ain 07/C8/2017 ems de MUNICIPIUL
TIMISOARA;

gz |In Eaza actelor de la dosar 32 rec.fica numele de sub B, din NEOELA SECE3AL AL

POMPI_IY in NEDELA DECEBAL POMPILIU PANTE_IMOMN,
Unitate individuala 417032-C1-U3
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale i Referinie
NU SUNT
71105/ 13/05/2008
Contract De Vanzare- Cumnarare nr. #24/2003 emis de BN Bora Maria,

intaoulare, drept de PROPRIETA =, cobandil prin Converile, cota actuala /1. cota
Bl initiala 1/1 i
[ 1) EBERS FRANK, necasat, bun proptiu
Ohservatii:(provenita din conversa CF 118084
- Se noteaza ca ‘mobiful de sub Al este inclus i Situl Urban ™ veeniul Cartier Tosefin” ”" Al
< poz, 63, cod TM-11-5-B-06098, _
Ohsarvatii:(provenita din convers a CF 118360)
Unitate individuala 417032-C1-U4 | =
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ] Refarinte
‘NU SUNT 3
23835 / 10/09/1597
‘Act nr. 0 (epartamentare, anterior natisnal 1?are nr 1121;‘936 cowr D92/1ﬁ5l))
B1 M%—&Fep&—de FROPRIETAT Al
-1-)- -_HZA—FHL-R{%V}AN
Bbservatiitiore enitadin-convess eEr-115054}
162438/ 25/10/2012
Haotarare judscatareasca nr. 5761, dir 26/12/2011 emis de TRIBUNALUL TIMIS (dosar rr. 10681/30/2013);
52 in*abuiara drept de PROPRIETATE, cobandit prin HOTARARE JUDECATOREASCA, cota ! s
g3 |TreTare drept-de PREPRI=TAS Edobendit g o ARARE JJOECATEREAS Sirata | 3
actrataOfi—cotainitiala 2 l
H {é@%‘AﬂE#C—iR{HA
127463/ 06/08.’2014 .
Act Notarial nr. 1035, din (}4,’{)8.'20}!- amis de BORA MARIA;
g MMntabulare. drept de PROFRIETATE, iasire din indiviziune si partaj, dobancit prin I .
Conventie, cota actusla 1/2, cote initiala )2 o o
1) NOVIC- CULJAK LJUBICA, bun propriu ) il
136010 / 21/08/2014 ) i
Act Notarial ar. 1035, din 04/08/2014 ermis de BORA MARIA;
Sa increapta eroarea matariala survenlta In urma dosarului cu nr.127463/2014, in
. BS |sensul ca, numele corect al proprietarei de sub B4 este "NOVIC-CULIAK LJUBICA" gresit AL
| fiind inscris "NOVIC- CULIAK LITU 3ICA",
Document care congine date cu carac!_fer personal, prulejale de prevederiie Legii Pagina 3din 13
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Inscrieri privitoare la dn\ptul de proprietate si alte drepturi reale Raferinte
NU SUNT
23835/ 10/09/1997

Act nr. 0 (apartamcntare, ant r'lcrna ionakizare rr.1721/936 zonf.0. 92/195C);
B1 T ntabulare, drepl de PROPRIETETE, dobandit prir Lege, cota actuala 171, cota initisis
| 14

Al

1} STATUL ROMAN, in felosint: 1 Sfatului Pupular al Orasu Ul Timisoara
! Observatii:(oroverita din conve: sl CF 118054)

92489/ 11/06/2013

|Inscris Sub Semnatura Privata nr. 5472/30/2013, din 11/36/2013 em s de TRIBUNALUL T I'*« 1S:
Se-poteazaactivrecivilator ala-deWOHE—CHEAK Lji:rBiEA—{-;ﬁas-:—NGV:&ﬂﬁf T

B2 WIP&%MWGWIMWE a1
RGMA—;:LH?——ENS-!EHJ—{;M Jfﬂ%%%prww—d—m&wbwed%oede

115453 / 15/07/2014
Actiung In instanta nr. certificat de g-afa 77,2365, din 1170772018 amis de JUDTCATORIA TIMISOARA factiune
cvilz dos.nr21570/325/2014); g
Senolearaackurecivila formaias =4 .‘.’ e L-\.u,u 1—_, BheE-ci wu\.ew‘—l-r—ﬁa—m !

B3 C—Eﬂf‘&ﬁtkaﬂu—ﬁu—é&ﬁc—eﬁm—‘ﬁm.mmu EriPrintarsi-Statul-femen-prn \.J‘i‘sf’ﬁf—bﬁ"‘——f Al
atMuTFinissara nrdesAE215 7 10/325 28 Jueecatora Simisaara—svand ca-obicet
ladtaetiedea face:

118837 /12/06/2017

Hotarare judaratoréasca rr, 3772/P1, din 03 /12/2015 emis de TRIBUMALUL TIMIS: Hatararo Judecatoreasca

nr. 40, ¢ir 07/03/2016 emis de CURTEA DE APEL TIMISDARA: :

B4 Se radiaza actjunea civila de sub 33 _ | Al

142675/ 13/07/2017

Hotarare judscatoresscs nr, 2768/2013 dir 0872372012 emie de TRIEUNALUL TIMIS; Hotsrarc Judecato-eascal

nr. DECIZIA CIVILA NR.B3/A, din 12/06/2014 emis d= CURTEA OF APEL TIMISOARA; .

85 [Se radiaza actiunza civila de sut 1 B2 [ al

180125/ 28/08/2018 )

Inscris Sub Semnaturz Privata rr. cersre de indreptare eroare materiald, dir 28/08/2018 ermis de MUNICIPIOL

TIMISOARA; :

Se indreapt3 crcarea mate-ials survenits Ia conversiz CF 118054 Timisoara in format \ a
lelectronic Tn sensul rectificaril proarietarului, |
Unitate individuala. 417032-C1-U§
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale } Referinte

NU SUNT

23835 / 10/09/1997

Act nr. 0 (apartamertarz, anterior nar ionalizare nr.1721/$56 conf.0.92/1950); S

o1 Hrtabulare—d=eot- WW%GW&-EWQ-M%&—E&E&—; - FEN Hiliale | AL
11 ! I B283
B STATHEROMAN ' o
m%%ad%ma&%%%

162439/ 25/10/2012

|Hotarare judecaiorezsca nr, 5761, dir 06/12/201- aris de TRIBUMALUL TIMIS (dosar nr, 1\3681'5()')01 o |

B2 Intsbulare, drepl de PR O3RIEF ATE, dobandit prin HOTARARE JUDECATOR EASCA, otz |

actuala 1/2, cota initiala 1/2

1) ‘?\EDVIC CULJAK LJUBICA )

53 ﬁbﬂeﬂ%ﬂ&#?-d&b&%m—kmmseﬁuﬁ&%ﬁﬁa Al i

aet«*a#a—@fl—ee*a—eﬁnle{»aa-«m /B4
KOVACECHRINA

Al

E24 i
127464 / 05/0@/2014
Act Notarial nr. 1035, din 04/08/2014 2mis de BORA MAUJA
Bz Intabulare, drapt de PROPRIETAT Z, fesire din indiviziune s; partaj, debandt grin
Conventie, cota actuzla 142, cota ini dnitala 1/2
1) NOVIC- CULJAK Lj UBICA bun 2ropriu
136009 21/08/2014 ) _
Act Notarial nc. 1035, din 04/08/2014 2mis de BORA MARIA;
k] [5e Ird. eapta ervarea materiala ir sersul rectif carii numelui d= sub 3.4 Al o

Al
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasoy Nr.3.398/2019

[_ Inscrieri privitoare la dre atul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
[NU SUNT :
123835 /10/09/1997 .
Act ar. 0 (apartamertare, arterior natoralizare nr.1721/856 cenf.D. 92/1950);
81 Intabular:, dreot de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 175, coa nbale
71
(1) STATUL ROMAR, in folosintz S atulli Popular al Orasuly’ Timisoara "
Qbservatii:{provanita din conversia CF 118054) |

32485 /11/06/2013

lInscris Sub Semnatura Privata nr. 6472/30/2013, 4n 06/06/2013 emis de TRBUMNALUL THS:
IIJ\“"HEEF'&'E&-&F-H&PE—QVIEW e RN OVIC CULAK HEBE A frase NOYHES <t

32 REVACEHEARIMNA-CRTST MOV} efa-PRIMARM- MU N THHSOARASI-STATUL ROMAN AL
S EENSEGEAATMUN - THASO SMiprivindntatuiar re-grepae-praprietate

1154‘52 / 15/07/2014

Acliuns I Instanta nr. certificat de grifa nr.2366/A, din 11/07/2014 emis de JUDECA ORIA THISTARA {dos. |

nr.21570/325/20144:

hp-ﬂarﬂai‘a—aeéiaﬁeﬁv#&mw se—de-Novie Culjak Ligbicosikavasevic ina it 1

g |eontradie tcigtatFimiea-aprinfrimarsh-Ststul Remerosn-Coasibut Locat al

P e Mum TFW‘F@G—H—]_—:—?—E ’ES&%HW%&%—WWe& .
shtgatade aface:

118838/ 12/06/2017

[Hotarare Judacatorzasca nr. 3772/P1, din 07/22/2015 ems de TRIBUNALUL TIA1S: Hotarars [udecatorezsca

nr, 40, din 06/03/2016 emis de CURTEA DE APEL TIMISOARA;

B4 |Se raciaza actiunea civila de sub 33 7 . m
142674/ 13/07/2017

Hotarare judecatoreasca nr. DECIZIA CIVILA NR.E3/A, din 12/06/2014 emis do CURTEA DE APEL TIMISOARA;
Hotarare vuderatoreasrq nr. 2763/2013, din 04/12/2013 em’s de TRIBUNALUL TIMIS;

B5 |Se radiaza actiunca civila de sub B2
180125/ 28/08/2018

Irscris Suo Semnaturs Privata nr, cerzi= de indrzptare eroare materiala, ain 28/08/2018 cmis da MUNICIPILL
TIMISOARA;

Al

35 Se indreaptd arcareca materiala s rvenita la conversia C= 118054 Timigoara i formst ’ A
.electronic in sensul rectificdrii prepriztarului -
Unitate individuala 417032-C1-U8
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ! Refarinte

NU SUNT
23835/ 10/09/1997
Act nr. O (apartamentare, anterior “ataanahza-e nr.1721/936 conf.D.92/1550);

\Mabﬁhfe—afep&&eﬁa—%ﬂ—éﬁ\a né+t—f)w‘ﬂ+-€'§e—e&§§-ﬂf tuata- G ce=tertale I Al

-1+ STATHEROMAN

{ Observatiitirovenits tiaeenversi CF118254)

1162440 / 25/10/2012

Hotarare judecatoreasza rr, 5751, dir 05/12/2021 emis de TRIBUNALUL TIMIS (dosar or, 1I}681.'30f20 .0);

B2 Intaaulare, dreot de PROPRIETAT:, dobardi: prin HOTARARE JUCECATOREASCA, cota Al
azkuala 1/2, cota initiala 1/2 i . )

1) NOVIC-CULJAK LJUBICA

53 Wﬂ&rWWA?EMRHHWGA,t% Al

+1-cotadnitaia /2 ) /

1127465 / 06/08/2014 ! )

Act Notarial nr. 1035, din 04/08/2014 =mis de BOIA MARIA;
g4 |Intadbulare, drept de PROFRIETATE, I2sire din Indiviziune si partaj, dobancit prin I

Cenventie, cota actuala 1/2, cota ritiala 1/2

1) NOVIC- CULJAK LJUBICA, bun propriu

136005 / 21/08/2014

Act Notarial nr, 1035, din 04/08/2014 =mis ce BORA MARIA;

pe INDREFTARE de EROARE VIATERTATA . drenumele proprietare’ de 3 3.4 2sie ‘ Y e |
LIUBICA, eronat Ljiubica .

Document care contine date cu caracter personal, proteiate de prevederilz Leyii Payina 5 din13
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.398/2019

Inscrieri privitoare la draptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
NU SUNT '
23835 /10/09/1997
(Act nr. © (apartamentare, anterior nationalizare nr, 1721/956 conf.D. 92/1950);

a1 'ntdbr iﬂf&"dFepHe—PﬁG%Elnfh—ﬁﬂ'b&FtﬂPﬁ-ﬁF-“t“e cotaoetaeta 0 —=oa iniliale | Al

Obseﬁfeﬂ*{-pmeef-e-emww-am CREIS65H
1162441/ 25/10/2012
H}tarare Judecatoreasca n-. 5761, d r 05/12/2011 emis de TRIBUNALJL TMIS {dosar nr 008 1/3042010);
g2 liitabulare, drept de PROFRIETATE, dobandt prin HOTARARE JUDECATOREASCE, coa
actuala 1/2. cota initizia 1/2 ) )
i 1) NOVIC-CULJAK LJU3ICA
e Trtabttare drepae-PRERRIETA T E-denanditpria ROTARARE ST DRELTCE :Mi AL
T actuala Bficotanitale e . 1 24
I} KOVACEHEIRIN
127466/ 06/08/2014
Act Notaria. n-, 1035, dgin F‘HBBQD"! °mts de BORA MARIA;
Intabulare, drapt de PROPRIETATE, it dinindiviziina si partaj. dotandiz prin ]
|ICorventia, ccta actuala 1/2, cota !I'Il’ldl“ 1/2
| 1) NOVIC- CULJAK LIUBICA, bur propriu
136014 /21/08/2014
ln,\_rls Sub Semnatura Privata rr. Lerere indrentars ergare mate; zala din 04/08/2014 eriis de BOAA MAR] iA;
ps |Se ndreapta eroarca materiala savarsita [@ operatiunea cu nr. T37455/2014, 1 sensal AL
corectarii prenumz|ui proprietarzi de sub B.4 din "LJIUBICA" in "LIUS|CA" ; i

Unitate individuala 417032-C1-U1)

AL

B4 Al

Inscrieti privitoare la dreatul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT E
23835 /10/09/1997
JAct nr. € (apartamentare, anterior ra: acnaélzare nr.1721/956 conf.2.92/1950),
31 Hrtabulare~drept de PROPRIERS . —debardicorin- _Pge—eeEaAetufherf_, -EOtA-RtEaT AL ]
/8233

HE _ ~ RS
1+ STATHERSMAN : .
| Ebservatiiiipravenite din- Coftreria R E004

1162437 / 25{10{2012

82 H‘FE'BH‘&FE—GF&&E d‘E—PRE}Pﬂ—H:A:l‘E—dﬁﬁﬁ'ﬁdlt WH—HM’CHHM Al
acietarlbestadnitala 2 0000000 s
L | NeMHE-EdAKHUBICA ; N

“lintabulare, drept de PROPRIETATE, doBandit prin HOTARARE JUDECATOREASCA, cotz I .

actuals 1/2, cetainitipfa /2~~~ =~ —
-1} KOVACEVIC [RINA

1127467 / 06/08/2014
Act Notarial nr. 1035, din 04/08/2014 emis de BORA MARIA;
?4 Intaoulare, drept de PROPRIETATE, fesire din ind viziune sl parta,, doBandit orin | n
Conventie, cota actuala 1/2. cobz initialz 1/2 -

1) KOVACEVIC ‘_lRlnb‘-_\ bun propriu o i ; ) |
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.398/2019

[ Inscrieri privitoare la drcptul de proprietate si alte drepturi reale l Referinte

NU SUNT

23835/ 10/09/1997

Act nr 0 {apartamentare, anterior na lana izara nr. 17;_1‘956 con’.D.92/1950);

a1 bU]dft‘,—ér&ﬁFdHWH"b& dit prin-+ ege—cofaactaaa i —ote bl ! Al

1!1 ! i8:2:8.3

1} STATILROMAN )
Bbservatiitproveniladir-carversirCF 18054

162436/ 25/10/2012

Hotarare Judecatoreasca nr, 5761, dir 06/12/2011 ernis de TRIBUNALUL TIMIS (desar nr.LOBA1/30/2010):

52 illrgét‘f{na-e drept de PROPRIETATZ, dobandit prin Leg=, cota actuala 172, cota initiala a1
1) NOVIC-CULJAK LjUBICA
83 %ﬁf&a&aferdfearde-PROPRbeeebaﬁéfh-ﬁw—hﬂgle 2 actuzle- i —cotandala \ Fe R
'}:1:% R - ! B4
L} KOVACEVICHRHH
(171055 / 25/10/2013 )
Act dotarial nr. 1631, gin 24/10/2013 emis de BORA MARIA;
g |Intzbulare, drept de PROPRIETATE, partaj, dobandit prin [ESIRE DIl INDVIZIUNE, cota i Al
" lactuzla 1/2. cota initiala 1/2 )
1) NOVIC-CULJAK LJUBICA, bun preprid o |
Unitate individuala 417032-C1-U1:
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
23835/ 10/09/1997
Act nr. 0 {apartamentare, antarior natlonalizare nr.1721/956 conf.D.82/1930);
B1 twa%%ﬁﬂﬂ%—dub%ﬂ&mﬂgk&eﬁa—a&e&aﬁmam et ‘ Al
1 A T ! BB
It STATHEROMAN
Gberﬂfﬁ“ewvﬁﬁr*&-danW a—'—:—i—n&GS#)

162435/ 25/10/2012
Hotarare Judecatoreasca nr. 5761, di f 46r12;201 cmis ce RIBUNA. UL TIMIS {dosar nr.10681 /30/2010);

o |EE bulare—dreptde —ROPRETAT = oG : = SCATORCAS TR <ot | a1
aeala-6/1, cotaintiam { B4
3 NV EILAK L EBIEA

B3 H&mebﬁ@%ﬁﬂ%p:w+mm%m%ﬁs& ! a1
setuata- 0 cetainiticla 2 s A=

| T KOVACEVE IRINA

171059/ 25/10/2013

Act Notarial nr. 1631, d:n 24/10/2013 2mis de BORA MARIA;
intadulare, drept de PROPRIETAT:, ant incheiera nr 162435 / 25.10.2012 : Holarare
judecatoreasca nr. 57581, din 06,12.2011, emis de TRIBUNALUL TIMIS, dasar nr.

B4 110581/30/2010, dobandit prin [ESIRE DIN INDIVIZIUNE, cota actuala 1/1, cota it ala L
1/1 ’ ; _ -
_ 1) NOVIC CULJAK LHUBICA, bun aropriu
Document care congine date cu caracter personal, protejate de preveder la Legi| Paging 7 dinl3
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov i Nr.3.398/2019

| 'mﬁvitnar'éwia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
NU SUNT

23835/ 10/09/1997

Act nr. 0 {apartamentare, anterior nat onalizare nr.1721/956 conf.D, 92,1950‘

g1 [rebularesds epide PROPAETA: £ do5an dit prin-tegeestaactuala OfL, comimtate | Al
sl /B 233 B

/L
1 STFAFSEROMAN
Bbservatiittorovenita-diresnyeria CF-1E

162434 / 25/10/2012

'Hotarare Judecatoressca nr, 5761, dih 06/12/2011 emis de TRIBUNALUL TIMIS | (desar nr.20681/30/2010);
. B2 Inabulare, drept de PROPRIETA™E, dobardit prin HOTARARE JUDECATOREAGCA, cota
actuala 1/2, cota initiala 1/2
1) NOVIC-CULJAK LJUBICA

33 | Iﬂtabﬂw&‘&*ﬂﬂ‘&ﬁb&&—P—'\-@Pﬂl—::FAﬁ s dcb&ﬁﬁ—f—ﬁﬁﬁ—H@%ﬂw&:—}{JEaCﬂﬂhﬂM& | AL i

17l &ew:rcerm _ O
1110247 / 08/07/2013 ]
Act Administrativ nr. 168370, din 08/.1/2012 em's de ocpl Tints (documentatie ahnca e actializare date
Ui):
B84 [Se actualizeaza datele imabiluiu conform documentatiei tehnice,

171068 / 25/10/2013 <

IAct Notarial nr. act iesire cin indiv uiuwe si parta’ aut.1631, din 24/10/2013 2mis de SNP BORA MARIA
a5 Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin IESIRE DIN INDIVIZIUNE, cota actu: ;Ia‘ a1

1/2, cota initiala 1/2

1) NOVIC-CULJAK LJUBICA

201307 / 11/12/2013

Act Notarial nr. 2330, din 10/12/2013 emis de ALSU ADRIAN CAIUS (act administrasiv nr. 1657735.00- 2013 ]

emis de DIRECTIA PENTRU CULTURA 5] SATRIMONIU; si_doc tennica aviz sub nr 122359/2013 ocpi Himis);

Se sisteaza cf, 118052 (identii ce to- electronic 417032-C11 U137} a ‘mobilulu: cu nr, cad|

417032-C1-U13/Timisoara ca urrare a dezmembrari acestuia in urmatoarele 2

imabile: Al
~-nr.cad.417032-C1-U15\cf.417232-C1-UL5:

~-nr.cad.417032-C1-U16\cf.417232-C1-U16:

Al

Al

B&

Unitate individuala 417032-C1- Ulﬁ (SISTATA]

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale : E Referinte T
‘NU SUNT o
23837 /10/09/1997
tContract De Vanzare-Cumgparare nr. L112/1995;

e |Intabulare, arept de PROPRIETATE, dobandit prin Convantis, cota actuala 1/1, cota i
i 1
nitiala 1/1 . .

1) GROTTI VERONICA, bun prop -iu
| Obsarvatili(provenita din convers a CF 118056}
123442/ 29/67/2013 )
Act Admirnistrativ nr. 86389, din 21/05/1997 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN, TIMISOARA;
In baza certificatulL] d= casatorie nr. 86369/1997 s€ shimba nLmaie proprietarel de |
~_Isub 31 din “Cigbarete’, in "Grotg "
28293 / 21/02/2014 ;
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE NR.29 3{avizat OCAI Timmis sub nr. 1896/17.01,3018), din 20/03/2018 emisga
|ALBU ADRIAN CAIUS:
Se sisteaza cartea funciara 118046 (id electronic 417032-C1-U14) a imobiluigi cu rr
B3 cadastral £17032-C1-U14/Timisonra ca urmare a alipirii acestuia cu imabilulfimebilele

Al

Al

in imobilul cu nr, cadastral 417022-C1-U18/Timisoara. inscris in cartea funciara cu ne
£217032-C1-U18; S
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.398/2019

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Rei‘erin;e 7
INU SUNT |

‘201307 / 11/12/2013 B i

Act Notarial nr. 2330, din 10/127201 emis ce ALBU ADRIAN CATDE tact admiristrativ nr. 1697/26-09-2013

em’s de DIRECTIA PENTRU CULTURA S| PATRIMONIL- si doc teknica aviz sub nr 122385/2013 acpi timis):

FE infiin‘eaza cartes funciara 4 _7032-C1-UL5 3 imobilului cu numarul cacassral

417032-C1-UL5/Timiscara, rezultat ¢in dezmembrarea imobllului cu nurarul cadastral a1

417032-C1-U13 inscris in carte: funcizra 118054 {idantifcato- electronic 417032-C1- 2

Uis);

|Hotarare Judecatorzasca nr. 5761, din 06/12/2011 =mis de TRISUMALUL TIM'S (dosar nr.1l0687/30/2010);

82 Intasulzre, drept de PROPAIETATE, dabanal prin HOTARARE JUDFCATOREASCA, cota |

actuaia 1/2, cota initiala 1/2
1) NOVIC-CULJAK JUBICA . )

Act Notarial nr. act iesire din inaivizit ne §i partaj aut.1631, din 24/10/2013 emis de BNP BORA MARIA;

55 Intabulare drept de PROPRIZTA E, dabandit prin IESIRE DIN INDIVIZIUNE, cota actu%la, "

Bl

Al

® 11/2, cota initiala 1/2 1 .

1) NOVIC-CULJAK LJUBICA | )

Act Administrativ nr, 1697, din 26/09/2013 =mis de DIRECTIA PENTRU CULTURA SI PATRIMONIU;
g ,Se noteaza Imobil inclus in situl irban Yechial Carfier 155870 cod THM-II-5-B-08L98 poz |

63 in Lista Monumentalor Isteric= -2010 ! o1 i
Unitate individuala 417032-C1-U 1 (SISTATA}
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Refarinte
NU SUNT

201307/ 11!12/2013_ ) :

Act Notarial nr. 2330, din 10/12/20:3 amis da ALBU ADRIAN CAJUS (act ad~Instratiy rr. 1697/256-09-2013

emis de DIRECTIA PENTRL CULTURA 5 PATRIMONIL: si doc ternica aviz sub ~r 122389/2013 oopi timis);
5e infiinteaza cartea funciara 417032-C1 Ul3 a imebiiului cu numarul cadastra)

B1 417032-C1-U16/Timisoara, rezullat din dezmembrares imabiluiui cu numaru! cadastrall Al
417032-C1-U13 inscris in cartea funciars 118054 (identificator electronic 417032-C1-
Uis):
|Hotarare Judecatareascz nr. 5761, dir 06/12/2011 emis de TRIBUNALJL TIMIS (dosar nr.10681/30/2010);
gy |rtebtiaredreptdePROSRIT AHE AT debardis prin FOTARARETUDECATOREASEA cotr | - ]
actesia-tideatatnitisla—R | - Sy
b MEWE-CHLAK- LIUSIEA —
Dbservatiiiporitiotranserisedincral FOF-ELFHmisoarainserisapria rithercrearr—a2434-2in-25/10/204 2.
Act Notarial nr. act lesire din indiviziutie si partaj aut. 1631, din 24/10/2013 emis d= ENP BORA MARIA,
a3 fﬂEE‘M&FE%.QFC,Gt FeFROPRIETAT —dakandit prinEsIRESBHND VT E—a1a ae*raaﬁr| X
G —ceta-nitala-L2
B NSWC-EJLAKLIBICA
Wﬁ?ﬂoz%ﬁ@ﬂﬂﬁi&a—dﬁf%ﬂ-@%mihum. Serisu prinincaeiereanr, 1710680 250/2013-

|Act Adrhiﬁiitr_atN nr. 1697, din 25/09/2013 emis de DIRECTIA PENTRU CULTURA S| PATRIMONIU:

B4 ISe roteaza Imooil inclus Tn situl'Urban VecHiul Cartier I6safn 2od TH-ll-s-5-08038 poz | T
63 in Lista Monumentelor Istorice -2010 e

Act Notarial nr. 2330, ain 10/12/2012 emis de ALBU ADRIAY CAIUs (act administraziv nr. 1697,26-09-2013
emis de DIRECTIA PENTRU CULTURA, S| PATRIMONIU; si doc *ehnlea aviz sub nr 122389/2013 ocpi timis):

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobanait prin Conventie, cota actuala 1/1, cota Al
initiala 1/1

L 1) GROTTI VERONICA, bun propru
128293/ 21/02/2014

Act Notaria' nr, ACT DE ALIPIRE NR.29%(avizat OCP Timis <06 7F 125871 7.01.2014Y, din 200272512 emis de
ALBU ADRIAN CAIUS; . ) ‘
S2 sisteaza cartea “Unciara 417032-C1-UL8 a imobilului cu nr. cacastral 417032-C1- ]
|
|

B6 [U16/Timisoara ca urmzra a alipiril acestuia cu imeailul/imobilele in Imehilul cu nr. : Al
cadastral 417032-C1-U18/Timisoara. Inscris in cartea furciara cu nr. 417032-C1-U18:

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legri Pagina 9 din 13
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.398/2019
[ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte
NU SUNT -

126945/ 29/10/2001 -
Act nr. U; L )
g |Intaculare, drept ae PROPRIETAIE, cumoarare L.11271995, dobandit prin Conventie.
N : Al
cota actualz 1/1, cota init
1] ANCAU RADU-S0RIN, si i«
2) ANCAU CRISTINA, bun comun
Observatii:(provenita din cznversta CF 132952)
B2 Intarcictie de instrainare pe o perivada de 10 ani corf.art.9 din L.112/1935. | Al
Obsearvatil:(provenita din canversia CF 133952) T
' |
Unitate individuala 417032-C1-U13
Inscrieri privitoare la drestul de proprietate si alte drepturi reale | Referinie

NU SUNT

28293/ 21/02/2014

Act Notarial nr. ACT DE ALIEIRE NR.Z213{avizat OCPI Timis sub nr.1496/17.01.2014), din 20/02/2014 emis d=

ALBU ADRIAN CAIUS .

Seinfiinteaza cartez funcizra 417032-C1-U18 a imotilulai cu numarul cadastral

B1 417032-C1-U18/Timisoara, rezultat din alipirez urmatoarelor imobile:~-n.cad.417032- a1

C1-U1l4 gin ¢f£.118056 (id electruric 4.7032-C1-ULl4) cars se sisteaza;~-nr.cad.

417032-C1-U16 din cf.417032-C1-U16 cars se sisteaza:

Contract De Vanzare-Cumparare nr. |. 112/1995; -

| gz |Intabulare dreptde PROFRIETATE, dobardit prin Convenile, cota actuals 148/228, l a

cots Initiala 1/1 . B ]

1) GROTTI VERONICA, bun propriu

Observatiiipozitie transcrisa din CF 417032-C1-U14/Timisoars, incheicrea nr. 23837din 10-19-1397

Act Notarial nr. 2330, din 10/1272013 emis de ALBU ADRIAN CAUS {act adminiskrativ nr. 1697/2€-09-2013

emis de DIRZCTIA PENTRU CULTURA &1 PATRIMORNIU; si doc tehnica aviz sub nr 122389/2013 ocpl timis);
Intabulars, drept de PROPRIETA™ £, dobandit prin Convente, cota actuala 81/229, cotal

pitalar 0 i
| 1) GROTTI VERONICA. bun propriu ]
‘ Observatliipozitle transcrisa din CF 417032-C1-U1 5/Timiscara, incheizrea nr. 201307din 11-12-2013
Act Administrativ_nr. 1697, din 26/09,2013 emis de DIRECTIA PENTRU CULTURA S 2PATRIMONIL:
B4 ISF_- notaaza imabilinclus in s-th’Jrnan Vechiul Cartier loszfin cod “M-1I-s-B-08C98 poz [ M
63 in Lista Monumentelor Istoricz -2010 ;
Unitate individuala 417032-C1-U19
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale E Referinte _!

NU SUNT
23839 /10/09/1997 ______7 N
iContract De Cumparare nr, 0 (L112/1335); :

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Corventis, cota actuala 1/1, cota I a1
initiala 1/1 i = —i
1) FURCA DONATA, si sotul

| 2) FURCA LUDOVIC, bun comur
{ !

L . Observatii:(orovenita din corversia CF 118058)

Unitate individuala 417032-C1-U20 .

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte ]
NU SUNT S : ' |
23840/ 10/09/1997 - i
Contract De Cumparare nr. 0 (L112/1935);

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventis, cola actuala 1/1, cota l -
Bl | = Al

initiala 1/1 i !

1) ALEXANDRU RADU IONEL, s! sotia

2) ALEXANDRU EUFROSINA, bur comun
Observatii:/provenita din conversia CF 118059/

1143955 / 01/09/2014

Inscris Sub Semnatura Privata nr. CEF ERE DE INDREFTARE EROART MATER ALA, din 01/00/201% amis de
QCPI TIMIS;

g2 |o€ Indreapta eroarea materiala st'acurata la conversia cartii Fuadlare, In sensul ' i
" |rectificarii top-ului din "XIH" In "XI1" ]
Document care confine date cu caracter personal, pr'utt;,".gge de prevederilc Legii i?agr‘na 10dinl3
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| Inscrieri privitoare la drzptul de proprietate 5i alte drepturi reale - Referinta _'
NU SUNT L ) i =
23842/ 10/09/1997 L - i _ ]
Contrac: De Cumparare nr. 0 (L112,1595) o P 1
g1 tabulare drept de PROPRIETATE, dobandit or T Cenventle, cota actualz 171, cota Al'—*"_l
© nitiala 1/1 _— P e
J 1) VASILESCU EUGENIU, necasatorit, bun propriu
| Ohservatii:iprovenita din conve sig CF 1 18061, _J
Unitate individuala 417032-C1-Uz2
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte j
f !
NU SUNT ;
2811 /01/02/2005 ) i _ . _ ] |
Contract De Cumeparare nr, 0; B Ny J
| gy |In:abulare, drept de PROPRIETATE, dobadit 5rin Convents Tota acualz 171, cota A I
initials 1/1 1 . ) } — |
| 1) BREUER VIORICA, divortata, bun propriu !
[ | QObservatii:{iprovenita din converiia CF 118057) i
W |
C. Partea IIl. Sarcini
CONSTRUCTIE
Inscrieri privind dezmembraminiele dreptului de proprietate, drepiuri reale da ! ; i
garantie si sarcini Referm;e_}
NU SUNT
Unitate individuala 417032-C1-U1 ;
Inscrier! privind dezmembraminiaia dreptului de proprietate, drepturi reale de I 7
gzrantie si sarcini Referinte T
NU SUNT J

Unitate individuala 417032-C1-U2
Inserleri privind dezmembramintala dreptului de proprietates, drepturi reale de I
garantle si sarcini

Referinte

NU SUNT

23836 /10/09/1937

Act nr, 0; 4 - ) ) o

C1 |intabufarerdeeot de JPOTECA & #rioare: 0340605 RAL . ’ Al *1

1 RAYRBIS 14

Sbservatii-fproverita-dinconversi 1150550

ﬂadiﬁﬁﬁﬁwerﬂﬁeﬁ&éﬁﬁi&*ﬂéﬁ&‘ SR GLAR 38900207 ]

Unitate individuala 417032-c1-U3 ~

Inscrieri privind dezmembBramintela dreptulul de propriztate, drepturi reaie de
garantie si sarcini

, Referinta

NU SUNT

Unitate Individuala 417032-C1-U4 .
Inscrieri privind dezmembramintile dreptului de proprietate, drepturi reale de ,

garantia sl sarcini

Referinte r

NU SUNT

Unitate individuala 417032-C1-US
inscrieri privind dezmembramintaje dreptului de proprietata, drepturi reale de l
garantie si sarcini

—

Raferinte

NU SUNT

Unitate individuala 417032-C1-Us
Inscrieri privind dezmembraminte e dreptuiul de proprietate, drepturi reale do
gariantie si sarcini
NU SUNT

Unitate individuala 417032-C1-U7

[ Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de [ Referinta

, Referinte

Dacument care confine date cu caracter cersonal, protejate de provederile Legii Pagina 11 din i3
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carantie si sarcini | Referinte
NU SUNT
Unitate individuala 417032-C1-Uf
Inscrieri privind dezmemhramirtels dreptului de proprietate, drepturi reale da Referin
qarantle si sarcini nte
(NU SUNT
Unitate individuala 417032-C1-U9
inscrieri privind dezmembramirtele dreptului de proprietate, drepturi reale de [ Referint
garantie si sarcini : silnta
NU SUNT
Unitate individuala 417032-C1-U1D
Inscrieri privind dezmembramiiitele dreptului de proprietate, drepturl reale da Raferinte
garantie si sarcini = nte
NU SUNT
Unitate individuala 417032-C1-UL1
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale dz | Referint
tlarantie si sarcini w8
NU SUNT B
Unitate individuala 417032-C1-U1,2
Inscrieri privind dezmembramin:ele dreptului de proprietate, drepturi reale da2 Referinte
gitrantie sl sarcini !
NU SUNT
Unitate Individuala 417032-C1-U1}} (SISTATA) :
inscriert privind dezmembraminiele dreptulul de proprietate, drepturi reale de { Refarinta
girantie si sarcini t
NU SUNT 3
Unitate individuala 417032-C1-U1¢ (SISTATA)
Inscrieri privind dezmembraminiele dreptulul de proprietate, drepturi reale da 17 Refarin
qc rantia si sarcini erinte
NU SUNT :
Unitate individuala 417032-C1-y1s . :
inscrieri privind dezmembraminiaie dreptului de proprietate, drepturi reale do Raferint
gerantie si sarcini ke
‘NU SUNT
£ (SISTATA)
tele dreptului de proprietate, drepturi reale de Referints

Unitate individuala 417032-C1-U1
Inscrieri privind dezmembramint
garantie si sarcini —
MU SUNT : :
Unitate individuala 417032-C1- U17 i
[T Tnscrieri privind dezmembrammhle dreptului de proprietate, drepturi reale d?r [ Referinte

garantie si sarcini
NU SUNT :
Unitate individuala 417032-C1-U13
Inscrieri privind dezmembramintsle &?eptulun de proprietate, drepturi reale de ‘ Raferi
garantie si sarcinl erinte
NU SUNT i
Unitate individuala 417032-C1-U19 ;
Inscrieri privind dezmembraminiale dreptului de proprietate, drepturi reale de [ Referinte

ga-antie si sarcini

NU SUNT
Unitate Individuala 417032-C1-U20

Inscrieri privind dezmembraminicle dreptului de proprietate, drepturl reale de
[ ga-antle si sarcini

Referinte

[NU SUNT

Pagina 12 din 13
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I Inscrierl privind dezmembramiritele dreptulul de propristate, drepturi reale de ]
carantie si sarcini l Referinte

[NU SUNT

Unitate individuala 417032-C1-Uz2

| Inscrieri privind dezmembramir tele dreptulul de proprietate, drepturi reale de .

| garantie si sarcini l Referinte

(NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, proteiate de prevederiie Legii
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ROMANIA PP A s
JUDETUL TIMIS :
MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA SECRETARIAT GENERAL
COMPARTIMENTUL ADMINISTRARE
FOND FUNCIAR '
Nr. CT2018-3685/30.10.2018
(D.B.B.)

Catre, ‘
DIRECTIA CLADIRI, TERENURI §1 DOTARI DIVERSE
BIROUL SPATII CU ALTA DESTINATILE

Referitor la adresa dvs., frregistratd sub numarul de mat sus, v comuaicam faptul ¢, potrivit
evidentelor Compartimentului Adrainistrare Fond Funciar, in momentul de fajd, respectiv din dosarele
depuse in temeiul art. 36, alin(S} din Legea ar. 18/1991, republicata, art. 34 din Legea nr.1/2000 si
Titlal IV, V si VI din Legea nr. 247/2005, completate pana in prezent cu actele solicitate de catre
Comisia municipald de lond funciar, rezultd fuptul cd parcela cu nr. top. 17125, fnserisa in C.F. Nr.
417032- Timisoara; Nr. C.I. vechi: 80353, situatd in Splaiul Tudor Vladimdirescu, nr. 24, nu este
solicitatd de catre fostii proprietar] sau mostenitorii acestora.

Responsabil compartiment, CONSILIER,
CONSILIER, ‘ _
CRISTIAN JOSAN GHEORG

DEMITRESCU

i

LA

Red Dact Verifizat JL.C.
Bx2
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Rominia .
Municipiul Timisoara / Consiliul Local al Municipiului Timisoara et 4-‘ ~f
; Primarul Municipiului Timisoara TR "“"'l-/"&
oA Serviciul Juridic .
\%} > Biroul Contencios / Biroul Consultanti Juridica I'OFﬂCIn lGQOl QeU
Bd €D Loga nr 1, 306230 - Timigoars, toiftax, +40 256 — 408300, St sadingic Rorran e lo Lontiul Lulunli Egper e

www.primariatm.ro

Nr.CT2018 — 3685/03.01.2019

} . CATRE,
DIRECTIA CLADIR| TERENURI ST DOTARI DIVERSE I VEST
COMPARTIMENT SPATII CU ALTA DESTINATIE Il VEST

Referitor la adresa dumneavoastrd cu numirul de mai sus, va comunicidm ca
in prezent, in evidentele Serv iciutui Juridic nu figureazd litigil pe rolul instantelor de
judecatd in curs de solutionare, cu privire la imabilul situat in Timigoara, str. Splaiul
Tudor Vladimirescu nr. 24 finscris CF nr. 417032 Timigoara, respectiv CIT nr.
417032-C1 Timisoara, (nr. CF vechi 8053, nr. top. 17125).

Mentionam faptul ca verificarca s-a ficut strict dupd elementele comunicate
de dumncavoastrd, nu §i dupd numérul eventualelor dispozitii emise n baza Legii
ar. 1072001 sau a altui act aormativ de restituive, fiind necesar ca pe viilor sd ne
comunicafi si acest aspect.

SEF BIROU, CONSILIER JURIDIC,
IVIIH.AE]_HA DUMITRU VESNA NESTD]\‘O IC1

ral

CONSILIER JURIDIC,
AMELIA FAUR

NV/2 EX.

-60)-




S5.C. FIDOX S.R.L. Brasov

Nr.3.398/2019

ROMANIA
JUDETUL TIMIS ko P
MUN'.CIPIULTIMISOARA | \/ Z
Timisoara 2021 Capitald Europeand a Culturli :

Bdul Constantin Diacomovici Loga ne.2 300038 ~~imisoura, Tel. 0256-408300, fan.0256-20417

DIRECTIA CLADIRI, TERENURISI DOTARI DIVERSE 11 VEST e
BIROUL CLADIRI TERENURI Il VEST .
NR. SC2018-003685/30.10.2018

CATRE:
COMPARTIMENT SPATH CU ALTA DESTINATIE Il VEST

Referitor la adresa dvs., inregistraté la Birou! Cladiri Terenuri Il Vest sub numarul de maisus,
privind imobilul din Spl.Tudor Vladimirescu nr.24 Timisoars, tnseris in CF.417032-CL sl nriop.17125
Timisoara (C.F. vechi cal.nr.8053}, va comunicdm urmaioarele:

- in evidenta noastra informatizat3 figureazd depuse cereri de revendicare, prin notificare, conform
prevederitor Legii nr. 10/2001, art.21, alin2,3 —pentru imobitul situat in Timigoara, Spl.Tudoer
Viadimirescu nr.24; :

_ dosarele administrative nr. 2664 5i 1677 aferente notificarilor, au fost solutionate prin emiterea
Dispozitiei nr. 1195/12.10.2012.

jmohilul din Spl.Tudor V. adimirescu nr.24 Timigoara, inscris “n CF.col. nr.417032 - G1
nr.top.17125 Timisoara (C.F. vechi col.nr.8053), nu a fost notificat in paza O.U.G.nr. 94/2000,
republicatd, madificatd si comp! statd prin O.U.G.0r 209/2005 - privind retracedared unor imabile

care au aparfinut cultelor religiouse din Romdnia.

Anexam in copie xerox Dispozitiz nr. 1165/12.10.2012.

DIRECTOR, INTOCMIT, "

Mihai Egscea Manuela A;:;a Miiller f;i
: : /
: f ]
w%:ft‘: ‘/// \)J_),L‘.’if-"j"!'b/

Red /aend ex MANL

l=
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ROMANIA

JUDETUTL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISUARA
PRIMAR

DISPOZITIANR. /99  dindata: /O /0.c0/2
privind acordarea de despagubiri pentru imobilul situat in
Timisoara, Splaiul Tudor Vladimirescu nr, 24

Privind solutionarea dosarului intocinit in baza notiticarii nr. 624
din 09.11.2601 la Biroul Executor Judecatoresc Matei Sorin-Romzo,
inregistrata la Prefectlure Judetului Timis cu nr. 10237 din 13.11.2001 si
l[a Primaria Municipiviui Timisoara cu nr. D72002-003566 din
27.04.2002, de catre Novic Vlajlko, cetatean iugoslav, domiciliat in
Jugoslavia, Novi Sad, vl DBanatska 2, Novie-Culjak Ljubica, cctatesn
iugoslav, domiciliata ir Jugoslavia, Novi Sad, ul. Selj. Buna 53, si
Kovacevic Trina, cetatean iugoslay, domiciliala in Jugoslavia, Beograd,
Bulevar INA 82/1, prin zare se solicita restituirea in natura a imobilulii
( casa si curte cu suprafeta de 330 mip si gradine cu suprafata de 166 mp
) situatl in Timisoara, splaiul Tudor Viadimirescu nr. 24, inscris in C.T.
ar. 8333 Timisoara, nr. top. 17125

Avand in vedere Sentinta Civila nr. 5761 din 06 decembrie 2011
a Tribunalului Timis, definitiva si ircvocabila prin Decizia Civila nr.
1323 din 8 mai 2012 a Curtii de Apel Timisoara, prin care se dispune
restituirea in natura, in cote egale de 1/2, numitelor Novic-Culjak
T jubica si Kovacevic Iring, a apartamentelor nr. 1, nr. 5, o, 7, nr. 8, nr.
9, nr. 10, nr. 15, nr. 20, cu partile comune i lerenul aferent, si a SAD
inscris in CT nr. 403829-C1-113 Timisoars, inscrierea in cartea funciaa
a apartamentelor si a SAD reslituite si emiterea unci dispozitii in
temeiul Legii nr. 10/2001 prin care sa se propuna acordarea de
despagubiri in conditiile Titlului VII din Legea nr. 247/2005, numitelor
Novic-Culjak Ljubica si Kovacevic Irina, in limita cotei de %2 pentru
fiecare, pentn: aparlamzntele nr. 11, nr. 12, nr. 13, or. 14, ar. 16, or. 17.
nr. 18, ne. 19, nr. 21, cu partile comune aferente si terenul aferent,
situate in imobilul din Timiscara, splaiul Tudor Vladimirescu nr. 24,
inscris in C.F. nr. 8053 Timisoara, nr. top. 17125 ;

Tinand cont de cele retinute in Sentinta Civila nr. 5761 din
06.12.2011 in sensul ca, numitul Novic Vlgjko este decedat ;

Avand in vedere referatul nr. 1372002-003566 din 12.09.2012 al
Comisici de aplicare a Legii 10/2001 prin carc se propune acordarea de
despagubiri in conditiile Tithalui VII din Legea nr. 247/2005, numitclor
Novic-Culjak Ljubica czlatean ingoslav, domiciliata in Jugoslavia, Navi
Sad, ul. Sclj. Buna 53, si Kovacevic Iriny, cetatean iuposlav, domiciliata
in Jugoslavia, Deograd. Bulevar TNA 82/1, in limita cotei de 2 pentru
fizcare, pentru apartamentele o 11, mr. 12, ar, 13, or. 14, nr. 16, ar. 17,
nr. 18, nr. 19, nr. 21, cu partile comune aferente si terenul aloront, TN
situate in imobilul din Timiscara, splaiul Tudor Vladimireseu nr. 24, ’
inseris in C.F. nr. 8053 Timisoara, nr. top. 17125 ;

comsla Ty
DE APLICARE %)
2

ALEGUH g
| o1 o/
‘NR 12001 /

(SRR

o

E4

“
*
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in conformitate cu prevederile art. 63 si 68 din Legea 21572001
privind administrafia publica locala, republicati 5 modificatd ;

Primarul Municipinlui Timisoara,

DISPUNE :

Arl. 1. Acordaea de despagubiri in conditiile Titlului VII din

Legea nr. 747 2008, wamitelor Novie-Culjak Liubica cetalean iugoslav,

domiciliata in Jugoslavia, Novi Sad, ul. Selj. Buna 53, si Kovacevic

Irina, cetatean iugoslev, domiciliata in Jugoslaviz, Be cograd, Bulevar

INA 8271, in limita cctei de % pentru fiecare, pentru apartamentele nr.

11, ur. 12, o 13, nr. 4, nr. 16, ne. 17, o, 18, 0. 19, nr. 21, cu partile

comune aferente si terenul aferent, situate in imabilul din Timisoara,

splaiul Tudor Viadimirescu nr. 24, inseris in C.I'. ar. §053 Timisoara,
nr. top. 17125,

Art. 2. Prezenta dispozitic poate fi atacata in lermen de 30 de zile

. de la comunicarea ei, ir. conformitatc cu prevederile art.26 alin.3 din
Legea 10/2001, republicata i modificatd, la Scetia Civila a Tribunalului
Timis.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinirc a prezentel dispozilil se
incredinteaza Dnec‘sm Patrimoniu-Serviciul Administiare Imobile si
Institutia Arhitcctului Sef, Serviciul Banca de Date Urbane.
Art. 4, Prezenta digpozitie se comunica :
- Institutiei Prefectului-Judetul Timis ;
- Cabinet Primar ;
- Sceretarufui Municipiulu! Timisoara ;
- Directivi Patyimoniu- Serviciul Administrare Imoebile ;
- Institutia Artiteciului Sef';
- Doamnei Novie-Culjak Ljubica, domiciliata in Jugoslavia,
Novi Sad, ul. Selj. Buna 33 ;
- Doamnei Keovacevic Irina, domiciliata in Jugoslavia, Heogzad
= Rulevar INA 82/1 ;
- Cabinet de avoeat Opris Snejana Mara, Timisoara, Piata Unirii

SKC RE'iZ‘AR, &
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ROMANTA

TRIBUNALUL TIMIS
SECTIA I-A CIVILA

Sentinga Nr. 2768/2013
Sedinga public de la 04 Decembrie 2013
Complerul compus din:
PRESEDINTE LUCICA DOBRIN
Grefier CIPRIAN CONSTANTIN POPOVICT

Pe rol pronunfarca cauzei civile forrmiae de reclimaniii NOVIC CULJAC LIUBICA i
KOVACEVIC (NOVIC) IRINA, 5n contradictorn cu peigii PRIMARUL MUNTIMISOARA' si
STATUL ROMAN PRIN CONSILIUL 1.GCAL AL MUNTIMISOARA, avind ca obiect obligatie de a
face.

Mersul dezbaterilor §i concluzille partilor au fost consemnate n Incheierea de sedingd din data de

-~ 27.11.2013, cand avind nevoie de timp peniru a delibera s1 pentru a da partilor pasibilitatea de a formula
'~y concluzii scrise, s-a aminat procuniar:a pentru tenmerul din 04.12.2013, incheierz ce face parnc

* integranti din prezema hotirie.
INSTANTA

Deliberind asupra cauzei civile de fagi, constar urmiitoarele:

La data de 06.06.2013 reclamantc]e NOVIC - CULJAK TJUBICA si KOVACEVIC IRINA in
contradictoriu cu pdrdyii Primarul Municipiului Timisoara giStatul Romin prin Consiliul Local 2l
Municipiului  Timisoara au solicitat obligarea pardtllor de a  restitui in pawrd imobilele SAD
evidengate in CF ar. 417032-C1-US Tim goara top. 17125/IH (provenitd din conversia de pe hiitie  a
CF nr. 118054 "[imigoara, evidengiat in CF colectiv 8053 Timigoara) constind in apartamentul nr. 3 situat
in Mun.Timisoara Splaiul Tudor Vladimirescu nr.24, siat la parterul imobiluhd, i dreapta ineririi,
compus din 6 inciiperi cu destinatie de seciu, cu 4,91 % p-c. §i 28/572 mp teren in folosingd, precum si a
celui evidengiat in CF 417032-C1-U7 Tirrigoar, top. 17125/V] (provenitd din conversia de pe hirtie 2
CF nr. 118054 Timigoara, evidentiat in CF colactiv 8053 Timigoara top. 17125) constind n apartamentu!
nr.6 situat in mun. Timigoara Splaiul T. Vidimirescu nr 24, situat la parter, In stinga intririi, compus din

W incaped pentru atelier de creapie, cu 3,54¢% p-c. §1 20/572 mp teren in folosingd, in cotd de 1/2 citre
; fiecare dintre ele, constatindu-se ci din e oare aceste imobile (SAD - un) aflate in proprictatea Statului
- Roman nu le-au fost retrocedate prin sertinta civili nr. 5761/2011 pronuntatd de Tribunalul Timig in
dosar or. 10681/30/2010 , definitivi si irevocabili prin decizia civild nr. 1323/R pronungaid de Curtea de
Apel Timisoara In dosar nr. 10681/30/2010; inscrierea in CF ar. 417037 - Q - Us Timigoara top.
17125/111 §i in CF nr. 417032-C1-U7 Timsoara top. 17125/ VI a dreptului de proprietate tn cot3 de 1/2
pertru fiecare g1 acordarea unui drepr de folosingd special asupra terenului aferent spatiilor, in temeiul |
prevedenlor art. T din OUG 184/2002 ;obligarea paryilor la plata cheltuiclilor de judecars. _

[n motivare, au aratat ¢ in fapt prin notificrile nr. 621/09.11.2007 §1623/09.11.2001 fnregistrate
la Biroul Executorului Judeciroresc Mate! Sorin Romeo, expediate Consiliul Local 2l nun. Tinyoars,
NOVIC CULJAK LJUBICA §i [ratele NOVIC VLAJKO (in prezent decedar) in calitate de mostenitori
tezervatari, copil ai defuncrului NOVIC (NOVICI) JEFTA decedat b 18.08.1971 fu Novi Sad si
KOVACEVICIRINA (niscurs NOVIC) i calitare de fiica a defuncrului NOVIC BOZIDAR decedat Ia
28.11.1989 In oras Zrenjanin, au solicitat 11 conformitate cu prevederile Legii 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluare tn mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, in
conformitare cu prevederile ar, 9 pet. 1 din sus indicata lege, restituirea in natwrd a imobikului evidentiat
in CF nr. 5171 Timigoara ar. top. 11777 (v:chi 86 Timigoara - Elisabetin) constind in casé cu un etaj in
Piata Nicolee Balcescu nr.l (fosti Lahovary) i curte fn suprafatd de 995 mp teren propristate a defunctei
PAVLOVIC LJUBICA niscutd NOVIC (sau in ortogratierea maghiari PAVLOVIC LYUBICYA,
nascutd NOVICH), precum §i restituirea it naturd a imobilulul evidengiar in CF nr, 45 Timisoara lose fin

1
y
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Dosar nr, 6472/3C/2013

nr. top. 54 §i 662/54 - actual CF 8053 lmugﬁﬂm constind in casd in Splaiul Tudor V hdmmeascu nr.24,

curte fn suprafagd de 550 mp si‘gridind fn suprafats de 166 mp, proprietate a defunctei PAVLOVIC .

LJUBICA, niscwti NOVIC (sau in ortografierea maghiarh PAYLOVIC LYUBICYA. nidscutd =

NOVICH). " G '

De asemenea prin  notificarea ' nr. 623/09.11.2001 expediati prin Biroul Executorului
Judeciroresc Matei Serin Romeo an solicitar pentru apartamentele care nu pot i restituite in naturd,
situate In iobilul din mun. Tinsoars Sphiv! Tudor Viadimirescu nir.24, echuvalentul banese al acestom,
-corespunzitor valorii actuale de circulagie. . L 25

Au mentionat i aceste imobile au fost cumnparate de PAVLD C LJUBICA (adscutd NOVICQ) ;
in anul 1918 iar imobilul din Pizja N. Balcescu nir. 1 a fost intabulat la 15 iunie 1918, cd prin decretul de .- - .
nationalizare nr. 92/195C, aceste finobile au trecut in proprietatea Statului Romén ¢ ¢d PAVLOVIC. -+ -
LJ'UBICA {ndscuta NOVIC) s-a niiscut in anul 1878 gi a decedar la 29 iunie 1959 in Panceve, Tugoslavia.
Totodata fu urma nagionalizari xmobdclor, accasta s-a smbdn in Tugoslavia unde avea rude, dobindind
cetdfenia fugoslava.

Prin testamentul din 25 februarie 1956 {plmuul 2 s13 din tcsmmcnt) fatocmit la Pancevo,
lugoslavia, PAVLCVIC LJUBICA (niscud NOVIC - in ortografia romind se ciresie PAVLOVICT

- LIUBITA, nascuti NOVICT - It testa fiilor ver isorului ¢i VLAIKO NOVIC , lai JEFTA NOVICsi lai

BOZIDAR NOVIC, & in parp {:galb wclivize, pnnm alte bunuri g1 « doud case ale mele care se afld In

Timigoara §i care sunt inscrise in cartea funciard 2 comunei cadastrale Timisoara sub nr. 45 i 86 ».

[ntrucht imobilele erau mgionalizate, nu s-a putut intra In posesia lor, degi succesiunea dupd
defuncra a fost dezbdrutd §i legararii au acceprat succesiunea.

Au precizat ¢i NOVIGCULJAK LJUBICA (ndscutd NOVIC) fmpreund cu [ratele NOVIC
VLAJKO {decedar) suat copi defunctuhn IEFTA NOVIC si conform testamentului venind prin
reprezentarca tatdlui nostry, le revine 1/2 din fiecare imobil respectv 1/4 la fiecare. Urmare a dezbaterii
succesiunii rimase de pe urma fratelui NOVIC VLAJKO, fiind unica mostenitoare a acestuia, NOVIC-
CULJAK LJUBICA fi revine cota de 1/2 din fiecare imobil,

S-a precizat ca KOVACEVIC IRINA (niscud NOVIQ) este fiica defuncmlui NOVIC
BOZIDAR si conform testamenrului 1i revine 1/2 din fiecare imobil.

. Avand in vedere ca Decrewnl de nagionalizare 92/1950 a fost aplicat abuziv In cazul lui
PAVLOVIC LJUBICA (nascutd NOVIC) care a fost verigoara bunicului VLAJKO NOVIC iar ei sunt
copii celor carora le-a fost lisat pon testament imobilul, au solicitat ca acesta sa le fie restituit in natwed si
cu towl in subsidiar au solicitat acordarea de despigubiri banesti.

Cu totul In subsidiar au facut precizarea ci degi solicitau §i erau indrepritite la restituirea In natura
a Intregubui imobil, in situagia in care nu se poate face restituirea in naturd a intregului imobil acesta fiind
intre tirup apartamentat si uncle apartamente vindute in temeiul T, 112/1995, sd le fic restituite in naturd
apartamentele care se mai afli In prezent In proprietatea Statulu Roman, pentru restul urmand a li se

“acorda despigubini binesti juste §i echitabile Tntrucdt imobilele sunt intr-o stare foarte buni, cu toate

- dotirile necesare §i sz afld In zond centrald a mun, Timigoara,

-~ ‘Au mentionat ¢i In dosarele Intocmite (urmare a notificirilor noastre) de caure Primiria mun.

Timisoara - Directia Patrimoniu, cu ne. 167272665 (privind imobilul din mun, Timiseara Piata Bilcescu |

nr. 1) §t nr.:1677/2665 (privind imobilul din mun. Timisoara Splaul Tudor Viadimirescu nr. 24), mai .

exact o dosar nr. 1677 s-a efectuar un raport de expertizi tehnicd evaluare al imobilului din mun. .

Timigoara, Splaiul Tudor Vladimirescu nr. 24, prin care s-a stabilit valoarea de piagd a apanamentf:lor ce’

compun imobilul in litigiu la data de 19.05.2006 §i care au fost § Lnsrramate fogtilor cbma;;i in baza T..
112/1995 precum si care anume apartamente urmeazi a fi restituite In naturd, respectiv apl, 5, 7, 8,

9,10,15 51 20. .

Desi s-au conformat de fiecare dati solicitirilor piritei depunind nenumirate completiri
constand in acte de stare civils, waducen legalizate cu apostili, diverse Inscrisuri (care se aflaw deja la
dosar) solicitate de citre pirira de rang 1 iar urmare a inscrisurilor depuse in completarea dosarelor,
considerind cd se tergiverseazi In mod abuziv emiterea dispozitiel de restiruire a imobilelor ce le apartin
de drept, au depus in dosarele piritei si memorii prin carc au solicitat emiterea de wgenta a dispozitiei de
restituire,

Tntrucit dupd 9 ani de zile nu s-a emis de citre pArfrul de rang 1 Dispozitie de restiruire In
temeiul L. 10/2001 deg;l s-au conformat tuturor solicitdrilor, au promovat pe rolul Tribunalului Timis, '

J
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cerere ce a ficut obiettul dosamhn g | 0.681/30/2010 zare a foi solutionacd prin sentinia civil
5761/06.12.2011, irevocabil o

oia pun Decizia: civild nr. 1323/R/9 i 2012 pronuntatd de Curtea de Apel.
Timisoara, statudndu-se cu putere de lucru judecat ¢ .au vocagie succesorali dupa defuncta LIUBICA
HAGI PAVLOVIC (ndscutd Novici) 5 sun: persoane Indreptitite la masuri reparatorii in sensul an. 3 57 4

cdi L. 1572001, : . H res ; ST ;

. Au sustinut ¢i cert este ¢, In ceeace privegte solicitarea de reerinime a imobifului situat fa ryn,
Timisoaz str. Tudar Viadimiresey ot 24, pernind de fa concluzile geesits ale maporalui de SXpertizi
efectuat de dl. expert Bideseu Mihai care nengiona ¢3 por {1 restiruite 1 aatnd doay apartamentele cu nr,
1.5,7,8.9,10, 15 4 20 din imobi, au solicirar prin cererea zdresat stangei dz a le fi restimite % naturi
doar aceste apanamente,  constating. apo;, dupd - intabularea hotdrdrlor promungate in dosar nr,

10681/35/201C in carea funciars shdupi incheicrea praceselor verbale cu Incatari din apartamentsle ce .
le-au fost restituite, 3 apartanienzele cu nr, 3 s 6 cig mobl care Ay destinagia de SAD-uri sune i
propristatea Statului Romin §i le por fi westituite in pagers a5a cum 'nitial au solicitat prin notificinle
adresate cAt §i prin memoriile avansate,

Avind In vedere virsta acestore, fapruf e toate acesta operagini au durat (redactarea deciziel da
catre Qurea de Apel, intabulareg hotddrilorn, declares seeviciul iaxe si inypozite 4 apadtamenrelos,
netificaray iocamrﬂor'penmz ircheierea proceselor.verbale de predare privaire §1 Incheierea contracrc o
de inchiriere cy acegtia, doar cu prilejul enirii in Romiénia la 28 mai 2013 $1 al permiterdt accesului nostry
. ) in imobil, au putut constata ¢ sunt indretitire la restitwirea fn naturd i a acestor 2 spaiii cu altd destinagie,

4 Tespectiv a apartamentulu; 3 $16 , motiv pentry care sau solivitas admiterea cereri,.

In drept, au invocar dispozitiile 2. 23 din L. 10/ 2001, art, 34 din Legea nr. 7/ 1996 4 cadastralui
$i publicitdyi imobiliare, arr, 44 din Constirugie Rominiei, art. 480, art.481 din Codul civil, art, 1 din
Prowcolul adijional ar, 1 12 Conveniia ' iropeans a Dreptusilor Omului, decizia ne 30X /19 martie 2007
Sectillor Unite ale fnalee Curgi de Casarie g Justitie, jurisprudenga Curyi Europsne a Dreprurilor Omulu;
in materie (Hotirdrile Paduraru ¢. Roméaria, Supin g.a. ¢. Roménia, s.a.).

In probatiune, ay depus: sentinga civili nr. 5761/2011 a Tribunalului Timis I dosar nr.
1C681/30/2010 §1 decizia civild nr. 1323,/R/9 ma; 2312 pronunpati de Curtea de Apel Timisoara, extrag
CF nr. 417032 - CI. Us Timugoara ; extros CF nr. 417032 - CI- U7 Tinugoara ; copii ale notificirilor nr.,
621 51 623/09.11.2001 expediate prin Biroul Execurorylyj Judecitorese Matei Sorin Romeo ce au ficut
obicctul dosarelor administative nr. 1671 si 1677/20C1; memoriile adresate In care solicitd restituirea jn
naturd a imobilui din mue, Timisoara, Splaiu! T Viadimirescy nr. 245 extras CF colectiv nr. 8053
Timisoara top, 17125 . raportul de expertiz tehnics cvaluare unobil din mun, Timisoar Splaiul Tudor
Viadimireseu nr. 24 efectuar de dlexpert Badescu Mihaj $i copii ale pasapoartelor acestora,

Primarul Municipiului Timigoara s Starul Romman pon Consiliul Local ol Muricipiului Timigoara
au depus dntimpinge, nvociad fn principal, excepiia necompetentei materiale a Tribunalulyi Timig avind

N it vedere dispozigile arr, 94 pet i) din Codul de Procedurs Civila, potrivit cirora Judecdroriile judeca in

S prima mnstanta ,, orice alie carer evaluabile in bani in valoare de pana la 208.000 lei , inclusiv, mdiferent

de calitatea panilor profesionisti say neprofesionisti”. Tindnd cont de faptul ca reclarnantele m; au

- dovedit faprul ca cele doua unieil imobilare revendicate de catre acestea ar avea o valoare mai mare

decit cea stipulara in continutul texmului de lege mai sus aminuit, au considecat ca competenia materiala de

- solutionare a prezente; cauze apartine Judecitoriel Timisoara, , . ‘ ;

; - Au fnvederat faprul cd, actunea promovati de cire reclamaniele NOVIC CULJAK: LTUBICA. si

. KOVACEVIC IRINA este -© actiune i revendicare, specific sisterruilui . de . ¢arte furiciars, jar
reclhmantele wrmiirese restiyirea uni imobil preluar de cirre stat. O astfe! de cerere poate fi solupionatz -

numai pe calea legii speciale care guverneazi astfe] raporturi juridice, respectiv Legea nr. 1072001, .

conform  principiului de drept “specializ generalibus derogant”, cu  respectarea procedurilor si

competentelor reglementate de acest act normatiy, procedura pe care rechimantele au uzak-o, cererea de
restituire a acestora fiind solutionata prin Dripozitia Primarului or. 1195/ 12.10.2012 prin care s-2 propus
acordarza de despigubiri in condigitle Tithului VIT din Legea 247/2005, in limita cotei de V2 fiecare
pentru apartamentele ar. 11, 12, 13, 14, 25, 17, 18, 19, 21 s pentru terenul aferent acestora , din

Timigoara str. T Vladimirescu nr.24 s Inscris ce nu 2 fosg contestat in fata nstangelor de Judecara de cirre

reclanante., recunoscandu-se astfe! legalirares si temeinicia acestuia,

Au mentionat ca, referitor |a celelale unii! locatve din imobilul sitvar in Timisoarz sir. T
Viadimirescy ar.24, Coniisia de Aplicare a2 Le 71 10/2001, ny s-a pronuntat intrucat pe cale contencioasa,

3 f :
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respectiv prin Sentinga Clvila i 5761706122011 delmitiva si revocabila prin Dec yila nr. .
1323/09.05.2012 , reclamantele au obtinut restituirea-in natura in cota de ¥ fiecare a apartamentelor
nr13,7,8,9, 10,15, 20 precum si un drept de folosinga special asupra cotei part de teren aferent acestor . -
wuititi locative. :

Lt acest sens au precizat ci desi reclamantele au cunoscul arat la data formulini demersulyi--
litigios wnigiat ; sohigicnat irevocabil prin Sentinta-Civila nr. 5761/06:12.2011 in gnur eu Decizia Gvila nr.

. 1323/09.05.2012, cat si h data emiteri Dispozigia Primarulul ar 1195/12.10.2012, siwagia de carte

. funciara 2 jmobilului din Timisoars str. T- Viadimireseu nr.24, acestea nu au solicitat respectiv contestat:
mscrisul adminisoaiv emis in emeiil Legii 10/2001 sub aspectul nerestituizii celor doua unidy inscrise.
in CF nr. 417032-C1:U5 . top. 17125/111 si in CF nf. 417032-C1-U7 nr. top. 17125/ VT , pe care Ie
revendica prin prézenta cerere’ de chemare in judecats, miotiv peditru’care acest demers are un-cavacter -
inadmisibil. : B : B ‘

Ir sustinerea caracterului inadmisihil al demersului livigios initiat de reclamantele NOVIC
CULJAK LJUBICA si KOVACEVIC [RINA, au solicirat instantei de judecata a observa petitele cereri
acestora, respectiv réstinired a imobilélor inscrisein CF tie: 417032-C1-US nr. top. . 17125/111 st in CF
o7, 417052-C1-U7 - e, wog 17125/ VI, demsersul neivird nichm peiit in care sa ‘se. solicite instaniei
reqinerca calivagii lor cu privire ha cele Aoua uniti revencicate preum si caracierul abuziv al preludrit=de
cirre Statul Roman, i-condigille in cafe nu exista nicio hotdrire judecitoreasca care 2 le.1etina calitatea .
de persoane indreptatite ale rechmantelor orl caracterul abuzival preludrl. . - o
: Avind in vedere faprul ci reclamantele i1 lniemeiaza demersul litigios pe dispozitiile dreprului
comun, au considerar ¢, cererca formulatd are un caracter inadmisibil, mvocand 1n acest sens Deciziile
Curtii Supreme de Casatie §i Justigie nr. 5633/10.11.2010 si nr. 6008/11.11.2010 (pe care fe anexdm in
copie).

Mai mult, fnaka Curte de Casatie si Justigie prin Decizia nr. 33/2008 a stabilit ci dupd intrarea in
vigoare 2 Legii nr. 10/2001 cu privire la acyunile intemelate pe dispozigille dreprulu comun, avand ca
obiect revendicarea imobilelor preluate in mod abuziv in peroada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989
concursul dintre legea speciald si legea generals, se rezolvi in favoarea celei speciale conform principiuhui
"specialia generalibus derogant”, chiar dacd acesta nu este prevazut in legea speciald.

Faptul ci legea speciald a insutuil un termen in care si fie contestata valabilitatea unor asemenga
tithuri corespunde nevoii de securitare i stabilitate a mporturilor juridice, imperativ ce s degaja 51 din
jurisprudenta CEDO.

Astfel, i cazul Aranasiu a contra Roméniei (hotirirea din 12.13.201C) se arald cd un bun actual
existi in patrimoniul proprietarilor deposedati abuziv de citre stat, doar daci s-a pronuntat in prealabil o
hotirire judecitoreasca definitivd gi executoric prin care nu nuMal ¢ §-a rECUNOSCUT calitatea de
proprictar ci s-2 gi dispus expres in sensul restituirii bunului.

) Agadar, in spefd nu poate fi recunoscuta rechmantelor decit cel mult o creanjd constind in =
“despagubirile previzute de Legea nr. 10/2C01.
Astlel, reclamantele in ceea ce priveste restinuirea imobilelor inscrise in CF nr. 417032-C1-U5 nr.
~ top. 17125/11L si in CF nr. 417032-C1-U7 or. top. 17125/ VI, au avut posibilitatea sa se adrescze
- instantelor de judecata prin-modalitatca de contestare a inscrisulul emis in temeiul Legii 10/200L, insa- ~ -
acestea mu au UrMAL-aceast procedura, recunoscandu-se astlel temeinicia si legalitatea acestuia, - Lo

Tn acest context, purtind asupra retrocediril proprietalii unui imobil circumsciis domeniului de- -

- aplicare a Legii 1072001, cererea reclamaniilor este nefondata, de vreme ce, in orice sistem de drept,
" accesul la justigie se realizeaza dupd reguli procedurale cu caracter general sau special ;- e &

Au invocar prevederile art.6 din Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia,

- Au preciza astfel ¢4, utul, in accepjiunea acestel legl, reprezinta aplicarea la 0 situagie anume
determinata a prevederilor unui act normativ in baza ciruia s-a dispus trecerea in proprietatea statului
(prin urmare este suficient ca 2ctul administrativ de preluare sa fi fost emis in baza unui act NOrMAtiv in
vigoare la acca data, indifcrent de conformitatea preludrii cu dispozitiile actului normativ respectiv), si nu
situatia ¢And s-a procedat la simpla preluare in fapta imobilelor.

In doctrina si practica judiciara s-a ardtat ca valabilitatea titlului de proprietate al stawului nu poate
fi verificata decar in raport de reglementirile existente la data nagteril acestui tith, deoarece nuizi asa se
respectd prancipiul neretroactivityit legilor.
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Indigpe, dispozitille fegale evo y
ATost incuviintiti si administata proba cu inscrisurile evidentiate, L Tt ‘
Din dnaliza naterdiolu propatoriu allat fa dosarul cauzed, instants retine urma toarele: .- -
Prin notificinle nr. 621/09.11.2001 si 623/09.11.2001 inregistrate ka Bivoul Executorului
Judecitorese " Matei Sbiid Rotned, “aksediate Consiliul Lacal al mun. Timigoara, NOVIC. CULJAK: .~
LIUBICA. sifrarele NOVIT VIATRO: {in prezent decédat) i calitare de mosteniton. rezervarari. aj - -

defunictului NOVIC (NOVICY JEFT A-decédat ko 18.08:1971 v Novi Sad si KOVACEVIC IRINA

+ {ndsowd NOVIO)-fn calitate-de fics ¢ d i

Zrenjanin, au solicitat intemeiul Legii 19/2001 privind regimul juridic al wor imopile preluare fa mod .

abuziv In perioada & martie*1945 - 22 vieceinbrie 1989 restituirea in navurd a imobilula: evidentiat In GF

0t 5171 Timigoara nr: top! 1777 (vecai 86 Timisoara - Elisabetin) constdnd in casi cuun.etaj in Pfaga..::-

Nicolae Balcescu niel (fosti Labovary) si curie in suprafatd de 995 mp teren, precum i restituirea dn . .

nawurd a imobitului eviderigiat I CF nr. 45 Timiscars losefin nr. top. 54 §1 663/54 - acual CF 3053

[imisoars, constindn faed i Sphaiul Tudor Viadimireascu nr.24, curte tn supiatatd de 550 mp si griding .

o suprafagd de 166 mp. 7" ' : s a o o

- Conisetima « tergivémsar éolutionarii mentionatelor notificar, pe relul Trbunalelui Limis 2 fost. .

" lnregistrata cofitestacia ce a- fgut'obisciul dosarull nr; 10.681/30/ 2010, solutionat rin:sentlifa crvils
- DL5761/06.12.201 1, drevocabili prin Decizia civili nr, 1323/R/9 mai 2212 nronun atd de Curtea de Apel
W Timsoara, statudndis-se o pitere dle ot jiackcat ¢ au vocatie succesoralil dupa defuncta. LIUBICAHAGL. ... .

~ PAVLOVIC (niscurd Novici) gi sunt pe soane indreptigite la misuri reparatorii in sensul art. 3 si 4 dlin L,
1072001 exdusiv cu privive la apantareniele o1 1,5, 7,8 9, 10, 15 51 20 din wiodiid bwcis in CF n-8053
Tiyusaara st la tnbilul SAD inscris n CF 11403829-C1-113 Tindsaure, nrtopl 1777/ VT, dispremandiese obligarea
oo la eniton dispacitel proeziie de fege prin oov s propira dspagidnri pennt apgrianentele ai i,
12,13,i4,16,17,18,19 si 21, ca 51 penns il insonis i CF ni 5171 Timsoara, mrtoi 11777, Subsecvent, cu
respecrarea hotararii judecatoresd a fost emisa Dispozitia Primarului nr. 1195/12,10.2012.

Cu precadere, tribunalul va respinge excepuile necompetentel matetiale si 2 inadmisibilitatii
prezentului demers judicar invocate prin intampinare, in raport de tenwid juvidic indiat in principal de carre
reclamant, respectiv art.23 din Legea nr,0/2001.

Au sustinut ¢d cert este ci, In cea ce priveste solicitarea de restituire a imobilului situat i mun.
Timisoara str. Tudor Viadimirescu nr, 24, pormind de la concluzile gresite ale raportului de expertizi
efectuat de dl. expert Bidescu Mihai care mengiona ci pot i restituite in naturd doar apartamentele cu nr.
1,5,7,8,9,10, 15 51 20 din imobil, au solicitar prin cererea adresatd instangei dz a le fi restituite in natura
doar aceste apartamente, constatind apoi, dupd intabularea hotirdrilor pronungate in dosar nr.
18681/30/2019 in cartea funciard si dupi incheierea proceselor verbale cu locatarii din apartamentele ce
le-au fost restituite, ci apartamentele cu nr. 3 si 6 din imobil care au destinatia de SAD-uri sunt In
proprietatea Statului Romin si le pot fi restituire in narurd aga cum iniial au solicitat prin notificirile
adresate ¢4t §i prin memoriile avansare. _

Reclhmantii solicita acordarea demasuri reparatorii pentru diferenta de imobile ce au facut
obiectul notificarilor, fara 2 face insa si oviecrul procedurii jurisdictionale declansare impotriva refuzului .
primarulul de soluticnare 2 acestor notificars; in conditille in care, i Awa. prngpilia. disponibilitans,
reclamantii astfel au inteles sa formuleze contestaria promovata in temeiul art.23 din legea 0r.10/2001. ..

- Odata-ginazata proodsus urisdicionila veglerrentata b s speaals, in modalitatea aratata, mu este . .
posibila reluarea aceleiasi proceduri —si cu atat mai putin declansarea unui demers judiciar cu cancer
genenal -, in conditiile in care, asa cum 51 aratar, notificarile formulate au fost solutionate prin hotarari
judecatoresti irevocabile si dispozitie a primarului, aceasta din urma necontescata,

Sclutia ce se impune a fi data prezentului demers judiciar sste necesar a rEpada piterca de lriou
judeeat d ae se buowa sentin civild . 576172011 pronuntatd de Tribunalul Timis n dosar nr.
10681/30/2010 , definitivd §i trevocabil prin decizia civili nr. 1323/R pronungati de Curtea de Apel
Timigoara in dosar nr. 10681/30/2019 i1 solutionarea unui litigiu declansar de catre reclamantii din
prezenta cauza, situatie in care mentionata hotarare judecaroreasca le este pe deplin opozabila acestora.

Principiul autonitatii de lucru judecat corespunde necesitatii de stabilitate juridica si ordine sociala,
fiind interzisa repunerca in discutie a ches-iunii litigioase deja rezolvate si nu aduce atingere dreprului la
un proces echitabil, intrucat dreprul de acces la justitie nu este unul absohur, ¢l poate cuncaste limitay

decurgand din aplicarea altor principi, princre care si cel evocar, . ]
P Pt p ; 4 /
[ a7 . 3 ;
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functului NOVIC BOZIDAR. decedat, la 28‘511.1'989.?11_‘__7031!‘.;:'_ i
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in bpera, hotatarea judecatareasca evocata ate, in ! temeil art.1200 p petd si art. 1202 Coiv iv.(in
vigoare | data pron urlmnf) valoarea plob'l orie de prezamtie legala absolura irefragrabila sub aspectele
evocate, nu admite proba contrarie din partea unei parti angrénate i mspeciwul liigm (111 temeiul
- principialui rehativiatit efecielor antoritati de lucru judecat a hufuw‘u Judemtoresfi} si p& te i etz isa
-7 prin hotavared judecarorsasca idretioars.
g Nu poare fi etinusca perrinent argumentul tcc]:rmmdar m sensul ca actiunaa pr romavaa de
‘dommiile lor importiva ;emzulm primarlui e solutionare a notificarilor nu a vizar si imobilele in utl;:‘ 0
date fiind cancluziile nnui mpost de expenm examjmhuam intrucat in cadrul procedurit judiciare
deciansate acestia. aveau- posibilitates dovedini temeinicied dreprului lor, prin- administrarez tuturor
- probelor prevazute de lege, inclusiv a unui nau raport de expertiza. A fost decizia rechmantilor de. a
achiesa | concluziile  respectivef lueriri si acestia nu isi pot invoga propriz: miipa pentru a-obtine protectia’
unwi drept.
T In privinra temeiurilor uridice cu caracter geneml, cu purerea evldencej, este mrndent principiul ;
speciaba geneakbus dewﬂaﬂt solutia find sprijinita atat de jurisprudenta nationals, cat sizde cea
COMMINITATA i MAterie, Apr&cunau- se in mod constant ca prin aceasta nu s¢ aduce atingere diepoh faun
proces cehitablords un fecwss efoetiv, dreprud funoam_nuk corisacrate prin pacte si conventii satificate
de Romarsia. ;

B Din punctul de vedere al admisibilitatii unei astfel de actiuni, sunt de GI’WEIVAI side interpretat -
sistematic prevederile-art.6 din Legea nr.213/1998, potmivii carora o astfel de cenzura era posibilipapa I+
intrarea in vigoare a legilor spﬂcrale de reparatie, in speta Tegea nr.10/2001.

Ulterior acestel date, se Impunea ca perscanele care se considera indreptatite la reparatie in
temeiul acestui act normativ cu caracter special sa urmeze procedura administrativa asifel instiruita.

Pentru toate acesle LUIiSRlCTtULt, L!lst;lIlL& v rcspmgc ﬂ(.[ll.uli.d I‘UH]‘LUL"[LA, cd Ilt‘_l(_lll.\’.{ull.d..

In temenul art.453 N.Cproc.civ., in raport de solutia de respingere a actiunii, instanta va respinge
st cererea cu obiect cheltuieli de judecata,

nemremTEn

PENTRU ACESTE MOTTVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Respinge exmpmle necompetentei materiale si a inadmisibilitatii actiunii.

Respinge actiunea formulatd de reclamangi NOVIC CULJAC LIUBICA domiciliati in Novi Sad,
st Svetozara Miletica 39, Republica Serbia, avind CNP 0108942803042, legitimati cu pagaport seria
007528692 cliberat de Autoritgle Sarbe la 26.06.2009 ¢t KOVACEVIC (NOVIC) IRINA, domiciliati in
Belgrad, Bulevar Oslobodenja 82, Republica Serbiz, avind CNP 1802947715456, legitimati cu pagaport

}scria, 009391604 eliberat ;de Autorititile Sarbe la D? 09.2010, cu domiciliul ales in mun. Timigoara Piaga
Unirii nr5, jud. Timig, In contradictoriu cu paragi PRIMARUL MUNTIMISOARA si STATUL
ROMAN PR]:"\Y CONSILIUL T.OCAL AL MUN. T]MISO*\RA, cu sediul in mun. Timigoara B-dul CD
Loga nr. 1, jud. Timis; ca nefondata;

Respinge cererza cuobieer chelmisl de judecara; :

Susceptibila numai -de-apel fn termen de 30 zile de: !a comunicare care se d:pu.lle in: mod L
“obligatoriu la Tribunau! Timis.. ~ : : ; % :

Pronuntati in sedingd putha, azi 4 decemnne 2013,

Pregedinte
LUCICA DOBRIN

Red LD /Tehnored CP
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ROMANIA o :
CURTEADE APEL TlMlS(‘AR.ﬁ -
SECTIAIGIVILA t e -
DOSAR NR. 6472/3012013

OPERATOR 2928 -

©:DECIZIA CIVILA NRBIA.

Sedinta publicd din 12 jurie 2014
PRESEDINTE: MARIMELA GIURGINCA
- JUEECATOR: ANA-MARIA NICA
GREFIZER: ROXANA POPA-DIACONESCLU-

Pe rol se afld solufionarea apelului declarat de reclamantele Novic Culjac Liubica

. $! Kovacevic (Novic) lrina .Tmpatriva -sendiniei . nr. 2768/04.12.2013 pronuniatd de

) Tribunalul Timig Tn dosar nr. 3472/30/2013, Tn contradictoriu cu paraii Primarul

Municipiului Timigsoara $i Statul Roman prin Censiliul Local al Municipiului Timigoara,
avénd ca obiect obligafie de a faca.

La apelul nominal facut ir sedinia publicd, se prezintd pantru reclamantsie-
recurenta lipsa, avocat Opris Srejana Mara si pentru parati intimali consilier juridic
Simona Virlea.

Procedura de citare este legal indeplinita.

Dupa deschiderea dezbaterilor, verificarea actelor si lucrérilor de la dosar, s-a
facut referatu’ cauzei de catre g-efierul de sedinia, dupa care la solicitarea instantei
reprezentanta reclamatelor-recurente declard c3 isi mentine solicitarea de a se atasa
dosarul nr. 10881/30/2010 al Tribunalul Timis, ca fiind o probd necesara, utila,
pertinenta i concludentd Prezenla cerere este o completare la cererea formulatd prin
dosarul solicitat a fi atasat, aratand ca prin expertiza efectuatd In cauzé expertul a omis
a ie cuprinde si aceste doud anartamente, ele fiind identificate doar la momentul
intabularii. Mai aratd ca apartamentele sunt goale, ¢3 pot fi retrocedate in naturd si cé
dat fiind particularitatea situatiei, ru se poate pune problema puterii de lucru judecat. in

) susiinere depune la dosar un set te acte.

Reprezentanta paréfilor-intimali araté ca se opune cererii de acvirare a dosarului
nr. 10681/30/2010 ca fiind inutila. .

Instanta, ‘Tn deliberare, cu privire la cererea formulaid de reprezentanta
reclamanteler de acvirare a dosatului nr. 10681/30/2010 al Tribunalul Tiris in raport cu ;

- care prezenta actiune se subliniaza a fi 0 completare, o respinge avand in vedere ca la_ . -
dosarul cauzei existd hotardrea pronuntata in acest dosar, obiectul cauzei de faid care
nu este contestat de parét precum si solufia pronuntata de instanta de fond care. nu
antameaza fondul cauzei ci s-a pronuntat pe excepgle

Reprezentantele parilor declard c3 nu mai sunt de formulat alte ceren .

Reprezentanta reclamantelor apelante solicitd instantei admiterea apelului aga
cum a fost formulat, schimbarea hotarari pronuntate de instanta. de fond nr.
2768/04.12.2013 in sensui de a admite cererea introductiva astfel cum a fost formulata.

Prima instan{d nu a solutiorat cererea pe fond, astiel ci singura solutie care se
impune este anularea hotdrarii pronuntatd de aceastd instanid si trimiterea cauzei
peniru rejudecare pe fond.
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Apartamentele sunt in proprietalea Statului Roman, sunt goale, s-a formulat-giin- . =
privinfa acestora notificare, Ia care nu s-a réshuns conform legii. In faza administrativa. .
legea a impus efectuarea unei expertize, prin careg, din eroare §i din faptu! ca nu s-a
permis accesul Tn cladire, expertul le-a omis a le avea in veders. Despre existenia
aceslor apartamente s-a aflat abiz |a intabularea celor dobandite in instanta, Tnsa-la
momentul .notificdrii acestea au fost avute in vedere, prin formularea genericd ds
retrocedare sau compensare, chiar dacd prin prima actiune, in mod nefericit, au-fost- -.- .
omise. .

In ¢azul de fatéd nu opereazd avtoritatea de lucru judecat, avand In vedere ca
despre cele doud apartamente nu s'a-ficut vorbire. Astfel s-a formulat 0 actiune in baza
Legii nr. 10/2001, avand la baza notificarea generica de refrocedare sau compensare
formuléta anterior,” reclamantele sunt” persoane indreptaite la reslituira conform .
dispozifiller art. 21 din lege. Fatd de acesie considerente prirna instanta a retinut in mad
gresit puterea de lucru judecat, 8 )

Reprezentanta parailor-intimati  solicita instantel respingersa apaiului© ca
nefondat, mentinerea ca-temeinica'si legald a hotararii instantei de fond-: - -:0 ceoenie

CURTEA

Deliberand asupra apelului de fata retine urmatoarele:

Prin cererea inregistratd la data de 06.06.2013, reclamantele Novic - Culjak
Ljubica si Kovacevic Irina in contradictoriu cu paratii Primarul Municipiului Timigoara si
Statul Roman prin Gonsiiul Local al Municipiului  Timigoara au solicitat obligarea
pardjlor de a restitui Tn naturd imobilele SAD gvidentiate in CF nr. 417032-C1-U5
Timisoara top. 17125/IH (provenitd din conversia de pe hartie a CF nr. 118054
Timigoara, evidentiat In CF colectiv 8053 Timisoara) constdnd in apartamentul nr. 3
situat Tn Municipiul Timisoara Splaiul Tudor Vladimirescu nr. 24, situat la parterul
imobilului, Tn draapta intrarii, compus din & Incaperi cu destinafie de sediu, cu 4,91 %

P-c. i 28/572 mp teren in folosinta, precum si a celui evidentiat Tn CF 417032-C1-U7
Timisoara, top. 17125Vl (provenita din conversia de pe hartie a CF nr. 118054
Timisoara, evidentiat in CF colectiv 8053 Timigoara top. 17125) constand 1n
apartamentul nr. 6 situat in mun. Timisoara Splaiul T. Viadimirescu nr. 24, situat la
parter, Tn stanga intrarii, compus din 4 incaperi pentru atelier de creafie, cu 3,54% p.c.

~81 20/572 mp teren in folosinta, in cotd de 1/2.citre fiscare dintre ele, constatandu-se ci .

~ din eroare’ aceste imobile (SAD - uri) aflate Tn proprietatea Statului Roméan:nu le-au:fost *
-retrocedate prin sentinta civila nr. 5761/2011 pronuntatd de Tribunalul Timis in-dosar:nr.: ... .
10681/30/2010 , definitiva si irevocabila prin ‘decizia civild nr. 1323/R pronuntatd de:- -
Curtea de Apel Timisoara in dosar nr. 10681/30/2010: inscrierea in CF ‘nr. 41 7032 -Cl = -
US Timigoara top. 1712511 si in CF nr. 417032-C1-U7 Timisoara top. 17125/V! a
“dreptului de proprietate Tn cota de 1/2 pentru fiecare $i acordarea unui drept de folosinta
special asupra terenului aferent spafiilor, n temeiul prevederilor art. Il din QUG
184/2002 ;obligarea paratilor la plata cheltuielilor de judecata,

In motivare, au aritat ¢& in fapt prin notificarile nr. 621/08.11.2001 si
623/09.11.2001 inregistrate la Biroul Executorului Judecatoresc Matei Sorin Romeo,
expediate Consiliul Local al mun. Timisoara, NOVIC CULJAK LJUBICA si fratele
NOVIC VLAJKO (in prezent decedat) in calitate de mostenitori rezervatari, copii ai

AN ]
~. .
s W
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defunctului NOVIC (NOVFFI) JEFTA  decedat la 18.08.1971 in Novi Sad sl
. KOVACEVIC IRINA (nascut NOVIC) Th cah{ate de Flca a defunctuiui NOVIC BOZIDAR
decedat la 28.11.1982 Tn orag Zrenjanin, au solici tat n conformitate cu prevederita | egii
172001 privind regimul juridic al unor imobile preluare in mod apuziv in. perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1983, n conformitate cu p{euederﬂe art. 8 nct. 1 din sus
indicata lege, restituirea in r:xtuu a imobilului evidenjiat in' CF nr. 5171 Timigoara nr.
top. 11777 (vechi 86 Timigoara - Ei:sabetm) constand Tn casd cu un etaj in Piata
_ " Nicolae Balcescu nr. i (fosta Lahcvary) si cuiein suprafata de 995 mp teren proprietate

. a- defunctei. PAVLOVIC LJUBICA nascutd NOVIC (sau n ortografierea maghiara

PAYLOVIC LYUBICYA, nascutd NOVICH), precum i restitiirea fn natura a imobilului

~ evidentiat Tn CF nr. 45 Timisoara losefin nr. top. 54 5i €63/54 - actual CF 8052

~ Timigoara, constand Tn casé in Solaill Tudor Viadimireselr nr. 24, curte in suprafatd de
5560 mp si grading Tn suprafatd de 166 mp, propietate a def nctei PAYLOVIC LJUBICA,
nascuid- NOVIC (sau in ortogiafierea maghiard PAVLOVIC LYUBICYA, nascuts

NOVICH). L

De asemenea p'm notficarea ~nr. 623/09.11.2001  expediatd prin. Biroul- .
Exscutorului Judecatorasc Matei Sorin Roméo au solicitat pentru apartamentele care nu
pot fi restituite in naturd, situate in imobilul din mun. Timigoara Splaiul Tudor
Vladimirescu nr. 24, echivalentu! banesc al acesiora, corespunzétor valerii actuale de

rculatie. -

Cu totul in subsidiar au facut precizarea céa desi solicitau si erau mdfeplayste la
restituirea in naturd a Tntregului irobil, Tn situatia in care nu se poate face restituirea in
naturd a intregului imobil acestz fiind intre-timp apartamentat si unele apartamente
vandute Tn temeiul Legii nr. 112/1935, s3 le fie restituite n naturd apartameniele care se
mai afld in prezent In proprietatea Statului Roman, pentru restul urméand a li se acorda
despagubiri banesti juste si echitzbile Intrucat imobilele sunt ntr-o stare foarte buna, cu
toate dotirile necesare si se afld in zona centrald a municipiului Timisoara.

Au mentionat ca in dosaree intocmite (urmare a notificarilor noastre} de catre
Primaria mun. Timisoara - Direcfia Patrimoniu, cu nr. 1672/2665 (privind imobilul din
mun. Timisoara Piatz Bilcescu nr. 1) si nr. 1877/2665 (privind imobilul din mun.
Timisoara Splaiul Tudor Viadimirescu nr. 24), mai exact in dosar nr. 1677 s-a efectuat
un raport de expertiza tehnica evaluare al imobilului din mun. Timigoara, Splaiul Tudcer
Vladimirescu nr. 24, prin care s-a stabilit valoarea de piata a apartamentelor ce compun
imobilul Tn litigiu la data de 19.05.2006 si care au-fost instrainate fostilor chiriagi Tn baza
L. 112/1995 precum si care anume aparamente urmeaza a fi restituite In naturd,
respectivap. 1, 5,7, 8,8,10,15 5i 20. '

. Desi s-au conformat de flezare data sai*cntarslor paratei depLindnd nenumarate
cempletéri (‘onstand in acle de. stare civila, traduceri legalizate cu apostna dlverse a
inscrisuri (care se aflau deja la dosar) solu:ltate de catre parata de rang 1 ar urmarr- a..
inscrisurilor depuse Tn completarsa dosarelor, considerand ¢a se tPleverseaza in mod
abuziv emiterea dispaziiei de res:ituire a imobilelor ce le apar’m de drept, au depus n
tdosarele paraien gl memoril prin care au. solicitat emiterea de urgentd a dispozijiei de
restituira.

intrucat dupa 9 ani de zile nu s-a emis de catre paratul de rang 1 Dispozitie de
restituire in temeiul Legii nr. 102007 desi s-au conformat tuturor solicitarilor, au
promovat pe rolul Tribunalului Timis, cerere ce a fécut obiectul dosarului nr.
10.681/30/2010 care a fost solutionatd prin sentinta civila nr. 5761/06.12.2011,
irevocabila prin Decizia civild nr. 1323/R/9 mai 2072 pronuniata de Curtea de Apel
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o defuncta LJUBICE HAG! PAVLOVIS (niscuts Novic) $i sunt persoane Indreptatite a
‘ masuri reparalotii In sensul ait: 3.8} 4 din Lagii nr. 10/2001 : :

solicitat prin cerorea adresatd instantei de a le fi restituite in naturd -doar aceste
apartamente, - constatinid
110681/30/2010 'n cartea funiard si dupé Incheierea proceselor verbale ol locatarii gin
~.-apartamentele ok iz-au fost rastiluiie, ¢d apadamentele cu nr. 3 56 din imobil care au
destinafia de SAD-uii siint In propristatea 5t
»-asa cun inifial au zodicitat priy notificaiile adresats cat $i prin memoriile avansats, .

(redzctarea deciziel de citre Curtea de Apgl, intabularea. hotararilor; declararsa ia

praceselor verbale de predare primire si incheierea contractelor de inchiriere cu
aceglia), doar cu prilejul venirii in Romania la 28 mai 2013 si al permiterii accesului
nostru n imobil. au putut constata ca sunt indreptatite la restituirea in natur si a
acestor 2 spalii cu alta destinatie, raspactiv a apartamentului 3 $i 6, motiv pentru care
séu salicitat admiterea cererii.

In drept, au invocat dispozifile art. 23 din Legea nr. 10/2001, art. 34 din Legea nr.
711996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, art. 44 din Constitutie Romaniei, art. 480
art481 din Codul civil, art. 1 din Protocolul aditional nr. 1 la Conventia Eurcpeana a
Drepturitor Omului, decizia nr.XX /19 martie 2007 a Sectiilor Unite ale Thaltei Curti de
Casalie si Justitie, jurisprudenta Curii Europene a Drepturilor Omului in materie
(Fotararile Paduraru c. Romania, Strpin $.a. c. Romania, s.a.).

Primarul Municipiului Timigoara si Statul Roman prin Consiliul Local al Municipiului
Timisoara au depus fintdmpinare, invocand in principal, excepiia necompetentei
materiale a Tribunalului Timis avand in vedere dispozitiile art. 94 pct. 1 it. j din Codul de
Procedura Civila, potrivit carora judeciioriile judeca In prima instania ., orice alte cereri
evaluabile in bani in valoare de pana la 200.000 lei inclusiv, indiferent de calitatea

4 padilor. profesionisti sau-neprofesionist”. Tinand cont de faptul ca reclamantele nu au
dovedit faptul ca cele doua unitafi imebiliare revendicate de catre acestea ar avea o
valoare mai mare decéat cea stipulata in confinutul textului de lege mai sus amintit, au
considerat ca compeienia materiald de solutionare a prezentsi cauze aparfine
Judecatoriel Timigoara. ‘ . L e 2" 4

“S-a Tnvederat faplul ca, actiunza promovati de catre reclamantele Novie Culiak
Ljubica. i Kovacevic Irina este 0. actiune in. revendicare, specificd sistemului de carte
funciard, iar reclamantele urmaresc restituirea unui imobil preluat de citre stat. O astfel
de cerere poate fi solufionata numai pe calea legii speciale care guverneazi astfel
raporturi juridice, respectiv Legea nr. 10/2001, conform principiului de drept “specialia
generalibus derogant”, cu respectarea procadurilor si competentelor reglementate de
acest act normativ, procedura pe care reclamantele au uzat-o, cererea de restituire a
acestera fiind solufionata prin Dispozitia Primarului nr. 1195/12.10.2012 prin care s-g
propus acordarea de despagubiri in conditiile Titlului VIl din Legea 247/2005, in limita
cotei de VZ fiecare pentru apartamentele nr. 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 18, 21 si pentru
terenul aferent acestora , din Timisoara str. T. Viadimirescu nr.24 , Tnscris ¢e nu a fost

: “AU sustinut 62 Serl este o, ™ ceea e pitvaste solicitaiva de restiluire-a imobiluis -

- situatin mur. Timigeara st Tuder Viadimirescu nr. 24, pornind de la concluziile gregite -
- ale’raportului-de expertizéd efactuat ge d'. expert Badescu Mihai care mentiona ¢& pot fi. ..
restituite Tn naturd doar aparfamentele cu nr. 1, 5, 7, 8,9, 10, 15.gi 20ndindmobili au .

atulii Rornan 3i le pot fi restituite in naturs .
Avand in vedere varsta acesiora, fagtul ca toate acesie operatiuni au durat-

J serviciul taxe si inpozite a apartamentelor, notificarea iocatarilor pentru: incheieraa:

Timigoara;. statudndli-se ¢ putere de lueru judecat ca au-vocatie succesorald dusd . .

0, dupd intabularea hotdiarilor pronunfate -in dosar nr. . :
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contestat in fata instan{elor de jidecata de catre reclamante recunoscandu -8 astfel
fegalitatea 5itemainicia acestuia: S e

De asemenea ‘sa-mentjorat ca, refer {i & CG‘I"‘dItL unitéi !ocauvo rj:r; nnobﬂul :
sitiuat In Tinvisoara str. T. Viadimirescu nr.24.. (‘orﬂmna de Ap!!care a Legii ‘EG:EOFH nu s- -
a p.cnuﬂ;at intrucat pé “cale contencioasgd, aspactiv orin Sentinfa Civila .o, . -
5761/06.12:2011 definitivd gi iravocabild prin Decizia Civila nr. 1323/09.058.2002 .. . -
reclamantele au’ dbtinut restituirza Tn natura, in cota 'de % fiecare a apartainentelor. .
ni.5, 7,89, 10;15,:20: ‘nrecurr st un dnept ‘e foloe infa special asupra catei’ par’gu de-
teran aferent acestor-unitati lecatve. . = .~

In acest sens au precizat ¢:i desi reclamantele au cunoscut atat la data formularn
demersului litigios initiat, solution at ireveaabil prin Sentinta Civila nr. 5761/06.12.2011.1n

o osnui cu Detizia 'Civila rir. 1323/(9. 05:2012~cat si la data emiterii Dlspozrtia Primarului - -

LN 1195!1 2.40.2012, uﬁuaha dz _carter funciara - imobilului din Timisoara-'str. T:

" Mladimirescy hr. 24,  acestea hu al solicital respéctiv contastal Tnscrisul- administrativ
emis In femeiul Llegii 10/2C01 suy abpeuul nerestituirii celor doua unitéali Tnserisedin CF_-_
nr 417032- Ct-U5 nr. top. 1712811 si o' CF nr. 417032-C1-U7 nr. top. 17125/ , :
care le revendica prin prezenta-carere de chemare in judecata, motiv pentru care acest
demers are un caracter inadmisitil.

Tn sustinerea caracterului inadmisibil al demersului litigios iiliat de reclamantele

Nevic Culjak Ljubica si Kovacevic Irina, au solicitat instantei de judecata a observa
petitele cererii acestora, respectiy restituirea a imobilelor inscrise Tn CF nr. 417032-C1-
U5 ar. top. . 17125/l si in CF i, 417032-C1-U7 nr. top. 17125/V1, demersul neavand
niciun petit n care sa se solicite instantei retinerea calitdtii lor cu privire la cele doua
unitidli revendicate precum si ca-acterul abuziv al preludri de cétre Statul Roman, in
conditiile Tn care nu exista nicio 1otardre judecatoreasca care sa le refina calitatea de
persoane Tndreptalite ale reclamantelor ori caracterul abuziv al preluarii.

Avand in vedere faptul ci reclamantele Tsi intemeiazd demersul litigios pe
dispozitiile dreptului comun, au considerat ca, cererea formulatd are un caracter
inadmisibil, invocand in acest sens Decizille Curlii Supreme de Casalie i Justitie nr.
5933/10.11.2010 si nr. 6008/11.11.2010 (pe care le anexam in copie).

Mai mult, Thalta Curte de Casatie si Justitie prin Decizia nr. 33/2008 a stabilit ca
dupd intrarea Tn vigoare a Legii nr. 10/2001 cu privire la acliunile ntemeiate pe
dispozitiile dreptului camun, avénd ca obiect revendicarea imobilelor preluate in mod
abuziv in pericada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989 concursul dintre legea speciald -
5i legea generald, se rezoiva n ‘avoarea celei speciale conform principiului "specialia
generalibus derogant”, chiar dacd acesta nu este prevazut in legea speciala.

Paratii au concluzionat cd faptul ci legea speciald a instituit un termer in care sa
fie contestatd valabilitatea unor asemenea titluri corespunde nevoii de securitate si
stabdltate a raportun%orjurldme imperativ ce se dégaji si'din jurisprudenta CEDO. e

-7+ Astfel, in caZzul‘Atanasiu $:a contra Romaniei (hotararea din 12. 10.2010) s aratd
ca un bun actual” existd T patrimoniul proprietarilor deposedati abuziv de cétre stat,
‘doar dacd s:a pronungal in prealabil o hotdrare judecatoreascé definitiva si executorie -
prin care nu numai ¢a s-a recuncscut calitatea de proprietar ci s-a- si dispus expres in
sensul restituirii bunuiui.

Asadar, s-a mai subliniat ci in speid nu poate fi recunoscuta reclamantelor decat
cel mult o creanta constand in despagubirile prevazute de Legea nr. 10/2001.

Astfel, reclamantele in ceea ce priveste restituirea imobilelor inscrise in CF nr.
417032-C1-U5 nr. top. 7125/l $i in CF nr. 417032-C1-U7 nr. top. 17125/VI, au avut

s
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-de; a achiesa la concluziile respeCtIVEI ﬁucran §r acest:a A |§| pot mvoca propna culpa
-Jpenfru a obtme Dbrotectia untidrept. -

, A prlvmta temeiurilor juridice cu caracterageneral , cu:puterea ewdenlel !nstan;a de
Aty o fand -a-gefinut cd este incident. principiul spécialia, g neralibus” dercgant solutia fiind
R ﬁpmmta atat de jurisprudenta natiorala;. cat si -de. -cea- comunitara, in -materie,
apreciindu-se- Tn mod censtant ea: prm aceas{a v se, aduce atlngere dreptulun la un
r oroces -echitabil or la un reculs: efectw drepturl fundamentale consacrate prin pacte si

. con ..renm ratificate de Romania. :

' Dm punctu[ de vedere aI admusnba itatii unen astfei de actlunl prlma mstan;a_a e e R

. ,213*1998 potrivit, carera o0 astfel de cenzura era posmrla pana Ia mtrarea in wgoare a )
‘ Iegiior speciale de, reparatie, in spe’ga Legea nr.10/2001. '
: Ulterlor acesiei date, se impunea.ca persoanele-care se consudera ;nmeptagrte la’
reparatre in femeiul acestui act.norrativ. cu caracter special sa urmeze procedura
administrativa astfel instituita,
) : Pentru toate aceste considerente, pnma mstanta a respins acfiunea formulata ca
nefendata.

Impotriva sentintei civile pronuntate de Tribunalul Timis . ca instanta de fond,
reclamantele Novic Culiac Liubica §i Kovacevic (Novic) Irina au declarat, inifial, la 20

_decembrie 2013, recurs { f. 2), pentru ca ulterior, in data de 05.02.2014, in termen legal

{ in raport cu data de 16.01.2014 — data comunicarii hotararii atacate) sa declare, in
canditiile legii — apsl, solicitdnd admiterea lui, schimbarea hotérérii atacaie in sensul
admiterii actiunii civile astfel cum a fost formulata Tn scris, cu cheltuieli de judecata.

In motivare, reclamantele au sustinut ca Tribunalul Timis nu a retinut corect starea
de fapt dedusd judecdiii, aplicand astfel gresit legea, neintelegand coract demersul
judiciar initiat de reclamante.

Astfel, se sustine ca cererea acestora care a facut obiectul dosarului nr.
10.681/30/2010, solutionatd prin sentinta civilda nr. 5761/08.12.2011, irevocabild prin
Decizia civild nr. 1323/R/9 mai 2012 pronuntata de Curtea de Apel Tlmt§oara nu a avut
ca obiect contestatie ci obligarea Primarului Municipiului Timisoara la emiterea
dispozifiei de restituire in natura catre reclamante a ap. nr. 1,5, 7, 8, 8, 10, 15 si 20 din
imahilul situat Tn Municipiul Timisoara Splaiul Tudor Vladimirescu nr. 24 evidentiat in CF

)y nr. 8053 Timigoara (vechi nr. 45 Timisoara losefin top. ‘54 i 663/54), iar peniru
apartamentele care au fost instrdinate in temeiul Legii nr. 112/1995 catre chirfiasi, (J
respecliv pentru ap. 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19 i 21-53 |i se acorde despagubiri :
(masuri reparatorii), constatarea_trecerii abuzwe a imobilelor din mun. Timisoara Splaiul
Tudor Viadimirescu nr.24 si Plata Bélcescu nr. 1 in proprietatea Statului. Roman,
restituirea acastor . imobile catre: reclamante, mogtemtoare ale propne’tarm tabulare .
antertioare- trecerii abuzive a imobilelor in proprietatea Statului Roman -si rectificarea .. -
cartilor funciare nr. 8053 T|m|§cara si CF 5171 Timisoara, Tn sensul radierii dreptului de,_ :
proprietate al Statului.Romén gi restabilirea situatiei de CF anterioare trecerii imobi ielor
in proprietatea acestuia apoi inscrierea dreptului nostru de proprietate asupra
imobilelor, cu cheltuieli de judecatd

Se subliniaza faptul ca promovarea acfiunii civile ce a avut ca obiact cbligafie de a
face, dosar nr. 10681/30/2010 al Tribunalul Timig, a fost generatd de nesolufionarea
timp de 9 ani a celor doua notificari nr. 621/2001 si 623/2001, in ciuda depunerii — la
cererea Comisiei — a tuturor actelor de stare civila si alte documente solicitate. In plus
reclamantele arata si faptul ca s-au izbit de ostilitate din partea locuitorilor imobilului,
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care le-au interzis accesul in el g astfel, ele nu au pulut viziona configuraia intericara a
" imobilelor, avand acces In interio ul lor abia dupa finalizaraa procesului-sus. men’;:onat »

_ Prin urmare, reclamantele suslin ca prezenta cerere ce face obiectul dosarului de
© fafa nr. '8472/30/2013, este. o romp!efare a cererii_ce ‘a facuf obiectu] dosarului-nr, .

i Yo 10:681/30/2010; intrucat prin- notificarile cu ni. 621/09.11.2001 si- 623;’09 11:2001. au

E ~solicitat restituirea in naturd- atdt = imobilului din mun. Timisoara Smlalu* 'ludor - ey

: Vladlmueocu 24 cat gi-Piata N. Eislcescu nr. 1, respectiv a tuturor apartamentelor care. v o

© s& mai afla"ir :proprietatea. Statului Roman, iar pentru cele Tnstrainate: acordarea de., .-
masuri reparatorii. Reclamantele au sub!mfaf ca la momentul promovaru cerelii cé &
facut obiectul - dosarului nr. 10681/30/2010, au omis a solicita restiluirea s a

. apartamentelor. 3 si. 6.cu. destinafia de SAD-uri din imobiiul situat in mun.. Timx.soara., £ g

= Splaiul Tudor Viadirnirescu nr. 24 solicitand a ie fi restituite in naturd doarap. 1, 5, 7,.8, -
) 10 15 gi 20iar pentru ap. 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19 5i 21 au sohu#afdespaauam

& ‘S-a sustinut ca dat fiind-—c2 apartamentele 2 si 4 erau -comasate-(unite) la alte
apartamente s-a crezut ¢4 aceeasi situalie s-a intamplat cu ap. 3 si'6 infrucat in raportul,

=g de expertizd efectuat de dl. expert In specialitatea evaluare constructii. Badascu Mihal,

‘.7 s-astabilil valoarea de piatd a apartamentelor ce compun imobilut din mun. Timisoara
Splaiul Tudor Vladimirescu nr. 24, la data de 19.05.2008 si care au fost instrdinate
fostilor chiriasi Tn temeiul Legii nr. 112/1995 precum si care anume apartamente
urmeaza a fi restituite in naturd reclamantelor, respectivap. 1, 5, 7. 8, 9, 10, 156, 20.

S-a mai aratat ca apartamentele 3 si 6 nu apar mentionate nici pentru acordarea
despaguhirilor si nici pentru a ne fi restituite In natura.

Peornind de la aceastd omiziune a expertului, ap. 3 §i 6 au fost total neluate Tn
seamd, nu au facut obiectu! cererii din dosar nr. 10681/30/2010 (desi au facut obiectul
notificarii) si prin urmare sentirta civild nr. 5761/06.12.2011 a Tribunalului Timig
pronuntata in acest dosar, nu con;ine nici o referire la ele. In aceasta situatie, referitor la
aceste 2 apartamente cu nr. 3 si 6 avand destinafia de SAD-uri reclarmanlele au
concluzionat ¢a nu opereaza nici autoritatea de lucru judecat reglementata de art. 1201
C.civil si 163 pct.l C.prcivila (In vigoare la data promovarii cererii) si nici nu existd
putere de lucru judecat {excepfla reglementatd de art. 168 C.pr.civila) care au fost
relinute gresit a fi incidente n cau:za.

S-a precizat cd intabularea reclamantelor asupra apartamentelor cunr: 1, 5, 7, 8,

10, 15 si 20 a avut loc Tn baza sus-indicatei hotérari.

7 in plus, s-a ardtat ¢4 Dispozitia nr. 1195/12.10. 2012 (comunicata in 2013) privind-
acordarea de despagubiri peniru imobilul situat Tn mun. Timisoara Splaiul T. .
Viadimirecu nr.. 24 a .fost emisd in baza sentinfei civie nr. 5761/06.12.2011 a2
Tribunalului Timis si nu dispune rimic referitor la ap. 3 i 6 (nici nu se-putea, intrucat .
sentinta civila sus-indicata care £ stat la baza em:teru a nu prevedeg nimjc legat de .
aceste'2 apartamente). - :

Prin urmare, raportat la faplul ca Dispozitia a fost emisa in teme;u[ sentmiel cm]e
nr: 5761/06.12.2011 gi nu putea sa faca referire decat la ce era mentionat in dispozitivul,
‘acesteia, reclamantele au sublinia: cd nu pot remedia omisiunea privind restituirea ap.3
si 8, pe calea contestatiei formulate Tn temeiul art. 26 alin.3 din Legea nr. 10/2001
Tnaintata la Tribunalul Timis, nefiind calea juridica corectd, viabila ce se impurea.

In raport de corecta stare de “apt invocata mai sus, reclamantele susiin ca instanta
de fond in mod eronat a calificat demersul lor judiciar, sustinand gresit ca ele nu au
inieles s& solicite In cadrul dosartlui nr. 10681/R/09 mai 2012 al Tribunaluldi Timis si
aceste apartamente
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~ 5761/2011 a Tribunalului Timig pronuntata in dogar nr. 10.681/30/2010 trebuie corect |
ineleasa [n contextul existent si anume acela ca s-a.constatat preluaraa abuziva a.
imobilului in temeil ‘Decretului nr. 92/1950 de catre Statu! Roman, ¢4 reclamantele sunt.
succesodrele fostel propristare tabulare a imobilului de fa care acesta a fost nationalizat .
si-sunit fndréptatite la masurile reparatorii stabilite de Legea nr. 10/2001 respeetiv-la
” restituirea In naturd cétre noi a apartamentelor carg se afla in proprieta,tea-"S,taml_ulV-
Roman 5i la despagubiri pentru cele instriinate. catre chiriasi in femeiul Legii ‘nr.:

R S-a“mai précizat ca puterea de lucru judacat de care se budurd sentinta civild-hr. .

112/1995 (prin urmare puterea de lucru judecat a fost invocatd eronat raportat 1a
solicitaréa noastra din prezentul dosar). _ :

S-a precizat cé instanta de fond, in mod gresit in considerentéle; hot&rarii .

~ pronuntate @ retinut ca., n spetd, hotararea judecatoreascd evocata are, in-temeiul -ar..

1200 pet. 4 si art. 1202 C.civil { In vigoare la data pronuntari valoarea probatorie de

prezumtie legald - absolutd refragrabild sub aspectele evocate, nhu admite praba

contrarie din_partea unei parfi angrenate .in respeetivul litigiu (in temeiul principiului

1 relativitati efectelor autoritatii de lucru judecat a hotararii judecatorest) si nu poate fi
contrazisa prin hotararea judecétoreascé'uﬁerioaré".

Reclamantele au concluzionat ¢ hotararea ce se pronunta mn prezentul dosar,
raportat la obiectul cererii, nu are cum s3 contrazica hotarérea pronuntaté in dosar nr.
10681/30/2010 Tntrucat ap. 3 $i 6 din imobilul situat Tn mun. Timigoara Splaiul Tuclor
Vlacimirescu nr. 24 nu au facut obiectul acestui dosar §i nici preocupariie instantei nu
au vizat aceste 2 apartamente.

In drept, au fost invocate prevederile art. 470 si urmatoarele N. C.pr.civ..

Prin intampinarea depusé la data de 03.04.2014, intimatii Primarul Municipiului
Timisoara §i Statul Roman prin Consiliul Local al Municipiului Timigocara au solicitat
respingerea apelului ca nefondat si mentinerea ca legald si temeinica a hotararii
instaniei de fond, care, in raport cu dispozitiile legii speciale — Legea nr. 10/2001 urmata
de reclamante, a solutionat irevocabil demersul judiciar privind restituirea imobilelor
preluate abuziv.

imprejurarea invocata de reclamante privind nesolicitarea in demersul judiciar
anterior si a celor doud spatii reprezentate de apartamentele 3 $i 6 din imobil, reprezinta
o culpa exclusiva a reclamantelor care trebuiau s34 cunoasca la momentul respectiv

P situatia reala a imobilului si astfel, sa Tsi formuleze o cerere completa.

Prin urmare, in mod carect s-a invocat de catre prima instan{a exceptia puterii de
jucru judecat, relativ la revendicarea in conditiile legil speciale a celor doua imobile, :
reclamantele nemaiavand posibilitatea'ca, ulterior solutionarii irevocabile a acestuia, sa

* mai formuleze o roua actiune, in temeiul dreptului.comun. :

Exarinand apelul ‘prin prisma motivelor invocate de reclamante, raportat la
obiectul cauzei, temeiul.de drept indicat ¢i actele depuse in sustinere, Curtea canstata
este neforidat pentru urmatoarele considerente: L & :

Reclamantele Novic Culjac’ Liubica si Kovacevic (Novic) Irina, in calitate de
suscesoare ale fostei proprietare tabulare a imobilelor situate n Timigoara, Splaiul
Tudor Viadimirescu nr. 24 si Piafa Nicole Balcescu nr. 1, au sormulat Tn conditile Legii
mr. 10/2001, notificérile cu nr. 621/09 hoiembrie 2001 i 623/09 noiembrie 2001,
solicitand, in principal, restituirea in naturd a tuturor apartamentelor ce s& mai afla in
proprietatea  Statului Roman, iar pentru cele instrainate, acordarea de masuri
reparatorii. i
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Asa cum rezultd din Tnscrisurile depuse la dosar si potrivit sustinerilor
reclamantelor, Tn procesul civl anterior ‘ce”a fdeut’ obisctul: dosarilui civil - nr.
1068173072010 al Tribunalului Tiwnis ( obligatia-de a face, respectiv de solutionare pe
fond a gglor doud notificiri men{ionate), reclamantele Novic Culjac Liubica gi Kovacevic .

" (Novic) Irina au soliciiat restifuirea in naturd doar a apartamentelor nr, 1-5-7-8-9-10:15

$1.20,_far pentry apartamentele ‘nr. 11-12-13-14-16:17-18°19 si 21, ( instrdinate) au
‘solicitat despagubiri. 8 "Ry : el
~In“raport cu” cererile’ de investire” a “iristantei,” astfel cum au fost. formulate 'si .
sustinute, instanta de judecats s-a. pronuntat pe fondul pretentiifor deduse judecatii -
conform sentintei civile nr. 5761/06.12.2011 a Tribunalului Timig, datd n dosar nr.
. 10881/30/2010. ‘ . S
" Sub acest asgect, in mod corect prima instant3 a retinut ¢4 in cauza civila de fat3 (
care, potrivit sustingrilor reclamantelor, reprezintd o completare a cererii ce a facut
obisctul dosarului civil nr. 10681/20/2010), se opune exceptia puterii lucrului judecat ce.
rezulta fard dubiu din sentinfa zivild" nr. 5761/2011" a Tribunaiului Timis, atéf sub
- aspectul calitatii reclamantelor de beneficiare a dispozitiler- legii speciale, ca si
/4 succesoare legale ale fostului proprietar tabular al imobilelor revendicate, cat si pe
fondul pretentiilor, respectiv a Dispozitiei de restituire in naturd a apartamentelor ,libere”
( in sensu! legii), solicitate ca ata-e (1-5-7-8-9, 15 si 20), si acordarea de despagubiri
pentru cele instréinate de Statul Roman ( respectiv apartameniele 11-12-13-14-1617-
18-19 si 21).

Puterea de lucru judecat reprezints o prezumiie legala absoluta, irefragabila, ce
dispenseaza de orice dovada pe acela in favoarea ciruia opereaza. respectiv, dacid
fntr-un proces anterior s-a recunoscut un drept, titularul acestuia nu va mai trebui sa
dovedeasca, Tntr-un litigiu ce ar pune Tn discufie existenta acelui drept, faptele pe care
se sprijind dreptul sau, si, deci. o 34 repete probele deja administrate intr-un alt cadru
procesual, fiind suficient a proba c& dreptul i-a fost recunoscut printr-¢ hotarare
definitiva si irevocabila. :

Prezumtia de lucru judecat 1eprezint manifestarea pozitiva a autoritdtii de lucru
judecat, Tn sensul ca ceea ce a fost dezlegat jurisdictional nu mai poate fi combatut, si
constituie instrumentul juridic ce consacra regulile potrivit cdrora, pe de o parte, o
actiune nu poate fi judecatd in mod definitiv decat o singura datd, iar pe de lata parte,

0 constatare facuta printr-o hotdrare: judecatoreasca este prezumats a exprima adevarul
$i nu trebuie contrazisa printr-o alta hotarare.

In raport de aceste considerente teorstice, Curtea retine cé instanta de fond a
pronuntat o holarére legald si temreinica, apreciind ca nefondat demersul judiciar de
faid, inifiat de reclamante, pentru redobandirea in proprietate a celor doui apartamente
nr. 3 si nr. 6 situate In imobilul din Timisoara, Splaiul Tudor Viadimirescu nr. 24, pe
care, din eroare; au omis sé le solicite Ja restitiire in dosarul civil anterior. o -,

Sub acest ‘aspect, nu pot fi retinute ca perinente in cauza sustinerile
reclamanteior potrivit cu’ care au fost in imposibilitate de a vizualiza imobilu! si de a
dentifica, alatur] de apartamentele solicitate la restituire in natura, si pe cele de fatd —
nr. 3 8i 6 - Intrucat, pe da o parte, aceste dous apartamente ( 3 si 8) sunt compuse din
G si respeciiv 4 Incaperi, deci o suprafafd mult prea mare pentru a nu putea fi
identificata ca atare. Pe de alta pate, in cadrul procesuiui civil nr. 10681/30/2010 al
Tribunalului Timis s-au desfasurat si admis toate probele necesare si utile cauzei pentru
identificarea ( Tn primul rind) a imobilelor revendicate { experlizd ishnicd de
specialitate), stabilirea exacta a apartamentelor libere { inca propristate a Statului

1 [l
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Roman) si a celor instréinate ( conform situatiei de CF si a contractelor de vanzare
‘curviparare), astfel Incat, nu- sé‘poate’ retine-G3-din ‘eroare, s-au omis .a se analiza cele
doud apartamente ce faic ebiectul cauzei de fafa.- i ; Pt
- Instania de judecatd inveslita cu solutionarea: dosarului civil nr. 10681/30/2010 al
Tribynaltlui Timis a solutionat pricing in. fimitele [investifii sale. atat prin cele doua
_notificari, cat si prin cererile formulate.in fata instantei, iar omisiunea solicitarii la
restitiiife a apartamentelor nr. 3 si nr. 6, formulatd. Ulterior solutionarii irevocabile a
dosarului sus-mentionat - hr:-10681/30/20410 &l ‘Tribunalului Timis: ---corect a fost
respinsa, de instanta de fond, opunandu-se ‘exceptia puterii lucrului judecat ce interzice
repunerea in discutie a chestiunii litigioase deja solutionate.
Pentru toate aceste considerente, Curtea constata ca apelul reclamantelor este
" nefondat i in baza art. 480 alin. 1 N. cipt:civ., Tl va respinge ca atare. - 2
Vazand ci nu s-au solicitat-chaltuieli de judscata.. -
 PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGIF
/ " DECIDE:

Respinge apelul declarat de reclamantele Novic Cufjac Liubica (ndscutd Novic)
domiciliata in Novi Sad, str. Svetozara Miletica 39, Republica Serbia. avand CNP
0108942805042, legitimata cu pagaport seria 007528692 eliberat de Autoritatile Sarbe
la 26.06.2008 si Kovacevic lrina (nascuta Novic), domiciliatd in Belgrad, Bulevar
Oslobodenja 82, Republica Serbia, avand CNP 1802947715456, legitimata cu pasaport
seria 009391804 eliberat de Autoritatile Sarbe la 07.09.2010, ambele cu domiciliul ales
tn mun. Timisoara Piata Unirii nr. &, jud. Timig impotriva sentiniel nr 2768/04.12.2013
proruntatd de Tribunalul Timig Tn dosar nr. 6472/30/2013, in contradictoriu cu paratii
Primarul Municipiului Timisoara si Statul Roman prin Consiliul Local al Municipiului
Timisoara ambii cu sediul in Timigoara, Bv. C. D. Loga, nr. 1 Judet Timis.

Farad cheltuieli de judecatd.

Definitiva.

Pronuntata in sedinta publica, azi, 12.06.2014.

/ Pentru
‘PRESEDINTE, o JUDECATOR,
MARINELA GIURGINCA , ANA-MARIA NICA
A e Aflat in C.O.
Semneaza
Vicepresedinte C.A.T.
CAMELIA LUCACIUC
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Dosar nr. 21570/325/2014

vocunient Anslient

ROMANIA

TRIBUNALUL TIMIS
SECTIA I-A CIVILA

SENTINTA CIVILA Nr. 3772/PI
Sedin.a publici din data de 8 decembrie 2015
Completul compus din:
PRISEDINTE ALINA CRAINICEANU

_ Grefier CATALIN TRAISTARU

Pe rol solutionarea cauzei civile formulatia de reclamantele NOVIC-CULJAC LIUBICA
(ndscutd Novic), KOVACEVIC RINA (niscuti Novic) In contradictoriu cu péiratii MUNICIPIUL
TIMISOARA prin PRIMAR, STATUL ROMAN prin CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT
TIMISOARA, avind ca obiect osligatie de a face.

La apelul nominal, ficut in sedintd publicd, se prezintd pentru reclamante avocat Alina
Vucescu, lipsind paratii.

Py Procedura de citare indep!inita.

S-a ficut referatul cauzei de citre grefierul de sedintd, dup# care, in temeiul disp. art. 131
N. C.proc.civ. tribunalul constati ci este competent material §i teritorial si solutioneze prezenta
cauzd raportat la disp. art. 95 pet. 1 si 107 N. C.proc.civ.

La interpelarea instangei, aparitorul ales al reclamantelor estimeazi durata procesului la 2
luni de zile,

In temeiul disp. art. 238 N, C.proc.civ. tribunalul estimeazi durata procesului la 2 luni de
zile,

Instanfa pune in discuje exceptia exceptici autorititii de lucru judccal §i exceptia
inadmisibilitatii invocate de préti prin intdmpinarea depusi in fata Judecitoriei Timisoara.

Avocat Alina Vucescu sclicitd respingerca exceptiilor invocate de pérdt, aritind cd bunul
este cdstigal conform art. 1 dn Protocolul Aditional la CEDO, in plus, reclamantele sunt
mogtenitoare §i proprietari tabulasi ai imobilului litigios.

Instanta riméne in pronun are pe exceptiile invocate de parati prin intAmpinare,

Dupa dezbateri, dar inainte de ridicarea edintei de judecatd, sc prezintd consilier juridic
Cristian Jenariu in reprezentarea paratilor care sustinc exceptiile invocate.

TRIBUNALUL

Deliberdnd, constati;

Prin cererea fnregistratd pc rolul Judecitoriei Timisoara la data de 11.07.2014 sub mr.
21570/325/2014, reclamantele Novie-Culjak Ljubica (ndscuti Novic) si Kovacevic Irina (ndscuta
Novic), au solicitat instantei, in contradictoriu cu paratii Municipiul Timisoara prin Primar i Statul
Romén prin Consiliul Local al Municipiului Timisoara, obligarea la restituirea in naturdi a
imobilelor SAD evidenliate in C'F nr. 417032-C1-U5 Timigoara top 17125111 evidentiat in CF
colectiv 8033 Timisoara, constatind in apartamentul nr. 3 situat in mun. Timigoara, splaiul Tudor
Vladimirescu, or. 24, situat la parterul imobilului, in dreapta intririi, compus dir 6 Tncéiperi cu
destinatie de sediu, cu 4,91% p.c. §i 28/572mp teren in folosinta, precum si a celui evidentiat in CF
417032-C1-U7 Timisoara, top 17125/VI], constand in apartamentul nr. 6 situat in Mun. Timigoara
Splaiul T. Vladimirescu, nr. 24, situat la parter, in stinga intririi, compus din £ incaperi pentru
atelier de creatie, cu 3,54% p.c. 5i 20/572 mp teren in folosintd, in cotd de 1/2 catre fiscare din
reclamante aflate in proprietatea Statului Romén, care din eroare nu au fost retrocedzate prin Sentinga
civild nr. 5761/2011 pronuntatd de Tribunalul Timis In dosar nr. 10681/30/2010, definitiva si
irevocabild prin decizia @ivild nr. 1323/R pronuntatd de Curtea de Apel Timisoara in dosar nr.
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106%1/30/2010; sa se dispund inscrierea in CF nr. 417032-C1-U5 Timigoara top 17125/111 si in CF
or. 417032-C1-U7 Timigoara top 17 125/V1 a dreptului lor de proprietate in cotd de ' pentru fiecare
7i §i acordarea unui drept de folosintd special asupra terenului aferent spatiilor, in temeiul
prevederilor art. [1din OUG nr. 182/2002; cu cheltuieli de judecala.

i motivare, reclamantcle au arditat cd au solicitat restituirea imobilelor mentionate mai sus,
intrucat sunt indreptdiite a face aceastd solivitare, fiind copiii defunctilor lefta Nociv gi Bozidar
Novic, mostenitorii de drept ai propri etarei cumnparitoarc Ljubica Paviovic.

De asemenes, au ardtat cd s-au adresat anterior formuldrii cererii Tribunalului Timis, care a
statuat cu autoritate de lueru judecat ci au vocatie succesorald, insd nu le-au putut fi retrocedate in
naturdi imobilele de la apartamentele cu nr. 3 si 6 intrucét acestea sunt imobile cu destinajia de
SAD-uri, desi acestez fac parte din imobilul cu nr. 24-din str. Tudor Viadimirescu, in cererea
inregistratd pe rolul Tribunalului Timis nu au fost mentionate si aceste imobile.

Reclamantele au ardtat ¢ prin notificarile nr. 621/09.11.2001 si 623/09.11.2001 inregistrate
la Biroul Exccutorulul JudecBtoresc Matei Sorin Romeo, Novic Culjak Ljubica gi fratele sdu Novic
Vlzjko (in prezent decedat) in calitate de mostenitori rezervatari, copil ai defunctului Novic
(Novici) Jefta decedat 1a 18.08.1971 in Novi Sad gi reclamanta Kovacevic Irina (niscutd NOVIC)
in calitate de fiicd a defunctului Novic Bozidar decedat 1a 28.11.1989 in orag Zrenjanin, au solicitat
restituirea in naturd a imobilelor evidentiate in CF nr. 5171 Timisoara nr. top. 11777 (vechi 86
Timigoara - Glisabetin) constand in casd cu un etaj in Piata Nicolae Rilcescu, nr.1 (fostda Lahovary) )
si curte in suprafatd de 995 mp teren proprietate a defunctei PAVLOVIC LIUBICA niscutd
NOVIC, precum si restituirea in paturd a imobilului evidentiat in CF nr. 45 Timisoara Iosefin nr.
top. 54 §i 663/54 - actual CF 8053 Timigoara, constdnd in casd in Splaiul Tudor Vladimirescu,
ne.24, curte in suprafaid de 550 mp si gridind in suprafaid de 166 mp, proprictate a defunctei
Pavlovic Ljubica, ndscutd Novie .

Prin testamentul din 25 februarie 1956 Pavlovic Ljubica (nascutd Novic) le-a testat fiilor
verisorului ei Viaike Novic, luiJ efta Novic si lui Bozidar Novie, in pirti egale indivize, printre alte
bunuti st doud case care se afld In Timisoara si care sunt inscrise in cartea funciard a comunei
cadastrale Timisoara sub nr. 45 51 86 .

Aceste imobile an fost cumpirate de Pavlovici {jubica in anul 1918 , iar imobilul din Piata
Bilcescu, rir. 1 a fost intabulat la 1.06.1918.

Prin Decretul ce nationalizare nr. 92/ 1950 aceste imobile au trecut in proprietatca Statului
Romaén. i .

Reclamanta Novie-Culjak Ljubica (ndscutd Novic) impreund cu fratele siu Novic Vlajko
(decedat) sunt copiii defunctului Tefta Novic §i conform testamentului venind prin reprezentarea
tatalui lor, le revine 1/2 din fiecare imobil respectiv 1/4 la fiecare. Urmare a dezbaterii succesiunii )
rimase de pe urma fratelui sdu Novie Vlajko, reclamanta fiind unica mostenitoare a acestuia,
reclamantei NOVIC-CULJAK LIUBICA ii revine cota de 1/2 din fiecare imobil.

Reclamanta KOVACEVIC IRINA (ndscutd NOVIC) este fiica defunctului NOVIC
BOZIDAR si conform testamentului % revine 1/2 din fiecare imobil.

intrucat Primarul Mun. Timisoara nu a solutionat notificarile mai sus menionate, timp de 9
ani, incilcand flagrant prevederile art. 25 alin! din Legea nr. 10/2001, in temeiul dispozitiilor art.
23-26 din Legea nr. 10/2001 si a Deciziei nr. XX/19.03.2007 a Sectiilor Unite a [CCJ (decizie
publicatd in Vonitoral Oficial al Roméniei -Partea I, nr. 764/12.11.2007) in dosar nr. 37/2006, s-au
adresat Tribunalului Timig - sectia civild prin cererea ce 2 ficut obiectul dosarului nor.
10681/30/2010 care a fost solutionat prin sentinta civild nr. 5761/06.12.2011, irevocabild prin
Decizia civild nr. 1323/R/9 mai 2012 pronuntatd de Cuurtea de Apel Timigoara, statufindu-se cu
putere de lucru judecat cd au vocatie succesorald dupd defuncta LJUBICA HAGI PAVLOVIC
(niscuti Novici) si sunt persoane indreptatite la mésuri reparatorii in sensul art. 3 si 4 din Legea nr.
10/2001.

in cesa ce priveste solicitarea dc restituire a imobilului situat in mun. Timisoara str. Tudor
Viadimirescu, nr. 2¢, pornind de la concluziile gresite ale raporfului de expertizi efectuat de dl.
expert Badescu Mihai carc a mentionat ci pot fi restituite in naturd doar apartamentcle cunr. 1, 5,7,
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§,9, 10, 15 5i 20 din imobil, s-a solicitat prin cererea adresati instantei de a le i restituiie in naturd

doar aceste apartamente, conslatind apoi, dupd intabularea hotérdrilor pronuntats in dosar nr.

10681/30/2010 in cartea funcard §i dupi incheierea procesclor verbale cu locatarii din

apartamentele ce le-au fost restituite, cd apartamentele cu nr. 3 $i 6 din imobil care au destinatia de

SAD-uri sunt in proprietatea Statului Romén si le pot fi restituite in naturd asa cum initial s-a

solicitat prin notificarile adresate, cit §i prin memoriile avansate.

Avand insd in vedere ci mereu au fost obstructionate (péritele neddnd curs solicitdrilor
reclamantelor de a incheia procesele verbale de predare primire a imobilelor ce l-au fost retrocedate
si neavand acces la aceste spatii) s-a ajuns la situatia de a nu le fi restituite in naturd cele 2 SAD-uri
(apartamentele 3 §i 6) care in mod legal ar {i trebuit s le fic retrocedate.

Prin notificirile cu nr. 621/09.11.2001 ¢i 623/09. 11. 2001 reclamantele au solicitat
restituiréa n naficd afat a imotilului din mun. Timisoara Splaiul Tudor Vladimirsscu 24, cét §i
Piata N. Bilcescu, nr. 1, respect:v a tuturor apartamentelor care se mai afld in proprietalea Statulu
Roman, iar peniru cele instriiinatz acordarea de mésuri reparatorii.

Cénd au promovat cererea ce a ficut obiectul dosarului nr. 10.681/30/2010, au omis a
solicita restituirea §i a apartamentelor 3 §i 6 cu destinatia de SAD-uri din imobilul situat Tn mun.
Timigoara, Splaiul Tudor Vladiniirescu, nr. 24, solicitand a le fi restituite in naturd doar ap. 1, 5, 7,
8,9, 10, 15 §i 20, iar pentru ap. 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19 5i 21 au solicitat despagubiri.

} [ntrucAt apartamentele 2 si 4 erau comasate (unite) la alte apartamente au crezut ¢ aceeagi
' situatie s-a intamplat cu ap. 3 si 6, intrucdt in raportul de expertizd efectuat de dl. expert in
specialitatea evaluare constructi, Bidescu Mihai, s-a stabilit valoarea de piald a apartamentelor ce
compun imobilul din mun. Timigoara Splaiul Tudor Vladimirescu, nr. 24, la ‘data de 19.05.2006 si
care au fosi instrdinaie fostilor chiriasi in temeiul Legii nr. 112/1995, precum §i care anume
apartamente urmeazi a fi restituite in naturd reclamantelor, respectiv ap. 1,5,7,8,9, 10, 15, 20,

Apartamentele 3 g1 6 nu epar mentionate nici pentru acordarea despigubirilor i nici pentru &
fe i restituite in natura. f

Pomind de la aceastd onisiune a expertului, ap.3 si 6 au fost total neluate in seamd, nu au
ficut obiectul cererii din dosar 10681/30/2010 (desi au ficut obiectul notilicirii) §i prin urmare,
sentinta civild nr. 5761/06.12.2011 a Tribunalului Timis pronuntat? in acest dosar, nu contine nici o
referire la cle. i
_ Dispozitia nr.1195/12.1).2012 (comunicatd in 2013) privind acordarca de despagubiri
pentru imobilul situat in mun, Timisoara Splaiul T. Vladimirescu, nr. 24 a fost emisd in baza
sentintei civile nr. 5761/06.12.2011 a Tribunalului Timis si nu dispune nimic referitor la ap. 3 s1 6
(nici nu se putea, intrucdt sentinia civild susindicatd carc a stat la baza emiterii ei, nu prevede nimic’
legat de aceste 2 apartamente).

Prin urmare, raportat la faptul ¢ Dispozitia a fost emisd in temeiul sentintei civile nr.
5761/06.12,2011 §i nu putea s faci referire decit la ce era menfionat in dispozilivul acesteia, nu se
putea remedia omisiunea privind restituirea ap.3 si 6, pe calea contestatiei formulate in temeiul art.
26 alin.3 din Legea nr. 10/2001 inaintatd la Tribunalul Timig, nefiind calea juridica corectd, viabil
¢e se impunea. :

Este evident ci reclamar tele s-au aflat in ercare din motivele obicotive mal sus expuse, nu
au cunoscut configuratia reald « imobilului si datoritd obstructiondrilor exercitate  asupra  lor
timp de 9 ani de zile in soluionarca dosarului administrativ.

Puterea de lucru judecat e care se bucuri sentinta civild nr. 5761/2011 a Tribunalului Timis
pronuntatd in dosar nr. 10.681/30/2010 trebuie corect infelcasé in confextul existent i anume acela
¢4 s-a conslatal preluarca abuzivd a imobilului in temeiul Decretului nr. 92/1950 de caire Statul
Romdn, ci sunt succesoarele ‘ostei proprietare tabulare a imobilului de la care acesta a fost
nationalizat i sunt indreptatite la masurile reparatorii stabilite de Legea nr.. 10/2001, respectiv la
restituiren in naturd a apartamentelor care se afls in proprietatea Statului Romén si la despdgubiri
pentru cele instriinate citre chir agi in temeiul Legii nr. 112/1995.

Avand in vedere cele mii sus arfitate §i faptul cd solicitarea reclamantclor de complinire a
cererii ce a facut obiectul doserului or. 10.681/30/2010 al Tribunalului Timig, intemeiatd tot pe
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prevederile art. 23 din Legea nr. 1072001, cerere ce a ficut obicctul dosarului nr. 6472/30/2013 al
Tribunalului Timis a fost respinsd pe considerentul ¢& ,,odatd gpuizatd procedura jurisdicfionald
reglementard de legea speciald Legea nr. 10/2001, nu este posibild reluarea acestei proceduri in
conditiile in care notificdrile formulate au fost solutionate prin hotérari judecitoresti irevocabile §i
dispozitie a Primarului”, prezenta cererc intemeiatd pe dreptul comun in materie, constituie unica
posibilitale de remediare a erorii strecurate si la restabilirea legalitatii.

in atare situagie, datd fiind starea de fapt concret existentd, respectiv ci prin sentinta civild
ar. $761/06.12.2011 pronuntatd de Tribunalul Timis in dosar nr. 1068/30/2010 definitivd si
irevocabild prin decizia civild ar. 1323/R/09 mai 2012 pronuntati de Curtea de Apel Timisoara in
dosar nr. 10681/30/2010, s-a statuat cu putere de lucru judecat faptul cd ,reclamantele
(subsemnatcle) sunt persoane indreptatite la restituirca imobilelor preluate de statul romén in baza
Decrctului nr. 92/1950 in conformitate cu dispozitiile art.2 alin.1 lit.a din Legea nr. 10/2001 si art.3
glin.l din acelasi act normativ", respectiva hotirire beneficiazid de efectul pozitiv al lucrului
judecat.

Prinir-o alid hotarére nu se poate stabili o situatie juridic contrard acestei hotiréri.

in speid, toate corpurile (apartamente de locuit §i SAD-uri) care alciituiesc imobilul situat in
mun. Timisoara str. T. Vladimirescu, nr. 24 evidentiat in CF colectiv 8053 Timisoara (CF vechi 45
Timigoara Ioselin, top. 54 §i 663/54) constand in casd, curte in suprafati de $50 mp si gradind in
suprafatid de 166 mp, constituie un tot unitar §i s-ar incdlca efectul pozitiv al lucrului judecat daca J
nu s-ar stabili aceeasi situatie juridicd si pentru celelalte corpuri - ap.3 si 6 cu destinatia de SAD-uri
cuprinse in acelagi CF colectiv 8053 Timisoara, pirti componente ale imobilului la a carui restituire
suntern indreptétite.

Astfel, desi expertiza efectuatd de dl. expert evaluator bunur itnobile Bidescu Mihai face
vorbire in cuprinsul ci despre cele 2 SAD-uri aflate la data efectudrii expertizei (si in prezent) in
proprietatea Statului Romén, ele nu au fost cuprinse in concluziile raportului de expertizi din eroare
ca fiind posibii a { restituite In naturd citre reclamante, ficandu-se referire doar la apartamentele cu
destinatia de locuintd, nevindute in temeiul Legii nr. 112/1995 .

Datoritd acestui fapt, a acestei erori, hotdrérea (sentinta civild nr. 5761/2011) pronuntatd de
Tribunalul Timis in dosar nr. 10681/30/2010 a fost pronuntatd in baza cererii reclamantelor
intemeiate pe concluziile cronate ale raportului de cxpertiz i nu face nici o referire la aceste
corpuri (ap. 3 si 6 cu destinatia de SAD-uri) care astfel nu le-au fost restituite In naturd i nicinu s-a
dispus acordarea despagubirilor.

Raportat la cele mai sus ardtate, la faptul cd reclamantele sunt beneficiare unci hotdréri cu
putere de lucru judecat, sentinta civild nr. 5761/06.12.2011 a Tribunalului Timis, reclamantele defin
un ,,bun" in sensul asl. 1 din Protocolul aditional nr.1 la Conventia Europeand a Drepturilor Omului, }
avand deschisi cales actiunii in revendicare /retrocedare a bunului litigios, indeplinind $i conditia ca
cererea si nu aduci atingere vrounui drept dobéndit de terfi de buna credin{d.

Reclamantele se pot prevala de un bun in sensul Conventiei si al protocoalelor sale
aditionale, allandu-se in situatia exceptionald de care face vorbire decizia nr. 33/2008 pronuntatd in
recursul in interesul legii de ICC.

fnaita Curte de Casatie §i Justitie a statuat cd nu se poate aprecia ci existenta Legii nr.
1072001 ar cxclude 1n toate situatiile, posibilitatea de a se recurge la actiunea in revendicare
intemeiatd pe dreptul comun, deoarece este posibil ca reclamantul intr-o atare actiune s sc poatd
prevala la randul siu de un bun in sensul art.1 din Primul Protocol aditional §i trebuie s i se asigure
accesul la justitie, fiind necesar a se analiza in funciic de cireumstantele concrete ale cauzei, in ce
masurd legea internd intrd in conflict cu Conventia Europeand a Drepturilor Omului,

in cazul de fatd, raporiat la cele deja statuate cu putere de lucru judecat, reclamaniele au
ardtat cd se pot prevala de un bun in sensul art.l din Primul protocol aditional la Conventia
Europeand a Drepturilor Omului, sens in care solicitd pronuntarea unei hotirar judecitorasti cu
privire i la ap.3 §i 6 cu destinatia de SAD-uri din imobilul situat in mun. Timisoara sir. T.
YViadimirescu, nr. 24.

I~

-83-




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.398/2019

Dosar nr. 21570/325/2014

Reclamantele au mentionst cd in notificarile adresate, in memotiile forrnulate in cei 9 ani de
la expedierea notificérilor au factt referire in mod generic la aceste 2 corpuri (SAD-uri) in sensul cd
tot ce nu a fost vndut de Statul Romén si le fie restifuit in naturd conform si principiuiui consacrat
de art. 21 alin.1 din Legea nr. 10°2001 (la data formuldrii notificiri nu cunogtcau care apartamente
sunt vandute si care le pot fi rest tuite in natué) identificarca acesora in cazul imobilului din mun,
Timisoara str. T.Vladimirescu, nr. 24 avénd loc tn cadrul dosarului administrativ prin expertiza
efectuatd de dl. expert Badescu Mihai care a stat si la baza cererii promovate la Tribunatul Timis In
temeiul dispozitiilor art. 23 §i 26 alin.3 din Legea nr. 10/2001).

Conform practicii CEDQ reclamantele au un ,,bun” in sensul art. 1 din Protocolul aditional
nr. 1 la Conventie, Intrucit prinhotérﬁrea pronuntatd s-a consacrat necesitatea restituirii In naturd a
corpurilor care nu au fost vincute si s-a recunoscut calitatca lor de persoane indreptatite la a
beneficia de dispozitiile Legii mi. 10/2011, astfel incét s¢ impune admiterea prezentei actiuni §i cu
privire la cele 2 apartamente 3 g O cu destinatia de SAD-uri, fiind unica soluwsie temeinic i legald
ce s-ar putea pronunta la accste spatil.

Or, o solutic contrard ar echivala cu o noud naticnalizare.

in drept, ceverea reclamantclor a fost intemeiata pe prevederile art.1 din Protocolul Aditional
ar. 1 la CEDO , art. 555-557 Noul Cod Civil (art. 480, 481 si wm. vechiul Cod civil).

in probatiune, reclamantele au solicitat proba cu inscrisuri, atayarea dosarului administrativ

) nr.1677/2001 si orice alte probe 1 ciror administrare ar necesita din dezbateri.

Reclamantele au depus lz dosar urmdtoarele tnscrisuri: CF nr. 417032-C1-US Timisoara; CF
ar. 417032-C1-U7 Timisoarz; CF col. 8053 Timisoara; copie pagaport Novic Culjak Ljubica; copia
pagaport Kovacevic Irina; copii notificiri nr. 621 si 623/2001; copie concluzii raport de expertizi;
sentinta civild nr. 5761/06.12.2011 a Tribunalului Timis; decizia civild nr. 1323/R/09.05.2012;
dispozitia nr. 1195/12.10.2012 privind acordarea de despigubiri pentru imobilul situat in mun.
Timisoara str. T, Viadimirescu, nr. 24; sentinta civils nr. 2768/04.12:2013 a Tribunalului Tumig;
cxtras de pe site-ul Ministerului Justitiei, privind respingerea recursului subsemnatelor de Curtea
de Apel Timisoara in dosar nr. 6472/30/2013.

Pardpii Municipiul Tinisoara prin Primar si Statul Romdn prin Consiliul Local al
Municipinlui Timisoara au forraulat intdmpinare, solicitind respingerea actiunii reclamantelor, In
principal pentru exceptia autcritdtii de lucru judecat si ca inadmisibild, iar in subsidiar ca
netemeinici si nelcgald pentru urmitoarele motive: _

Prin actiunea de chemare in judecatd, reclamantele au solicitat obligarea la restituirea in
naturd citre acestea a imobilelor SAD evidentiate in CT nr. 417032-C1-U5 Timisoara, nr. top.
171257111 (provenitd din conversia de pe hirtie a CF nr. 118054 Timisoara) evidentiat in CF col.
8053 Timigoara consténd in apartamentul 3 situat in Timisoara, Spl. T. Vladimirescu, nr. 24 compus
din 6 incdperi cu 4,91% p.c si 28/572 mp teren in folosintd, precum si a celui evidentiat in CF nr.
417032-C1-U7 Timigoara, nr. top. 17125/VI constind in ap. 6 compus din 4 inciperi cu 3,54% p.c
si 20/572 mp teren in folosingd in cotd de /2 cétre ficcare, intrucdt nu le-au retrocedate prin sentinta
civila nr. 5761/2011 pronuntatd de Tribunalul Timis in dosarul nr. 10681/30/2010 definitiva s
irevocabild prin decizia civild nr. 1323/R/08.05.2012 a Curtii de Apel Timigoara.

De asemenea, reclaman:ele au mai solicitat inscrierea in CF nr. 417032-C1-US Timigoara,
or. top. 17125/ 5i in CF ar. 4 7032-C1-U7 Timigoara, ar. top. 17125/V1 a dreptului de proprietate
in cotii de 1/2 ficcate §i acordarsa unui drept de folosintd special asupra terenului aferent spatiilor.

Parétii au infeles si invcce exceptia antoritdtii de lucru judecat Intrucat prezenta cauzd a mai
fost soluionati de citre Tribunalul Timig prin sentinfa civild nr. 2768/4.12.2013 pronunfatd in
dosarul nr. 6472/30/2013 rimasd definitivi prin decizia civild nr. 83/A4/12.06.2014 a Curtit de Apel
Timigoara pronunati in dosarul nr. 6472/30/2013.

Astfel, prin sentinta civild nr. 2768/4.12.2013 a Tribunalului Timig s-a respins actiunea
formulati ca nefondatd. Ulterior, Curtea de Apel Timigoara prin decizia civild nr. 83/4/12.06.2014
a respins ca nefondat apelul declarat de citre reclamante.
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2768/4.12.2013, rimasd definitiva prin decizia civild or. 23/A/12.06.2014 a Curiii dc Apel
Timigoara pronuntatd in dosar nr. 6472/30/2013.

Aceasti cerere s-a intemeiat pe prevederile Legii . 10/2001 si, aga cuin s-a specificat prin
insisi cererca de chemare in judecald, aceasta reprezenta o completare a cererii ce a ficut initial
obiectul dosarului nr. 10.681/30/2010 al Tribunalului Timis, solutionat prin sentinta civild nr.
5761/06.12.2011, irevocabild prin decizia civild nr. 1323/R/09.05.2012 pronuntati de Curtea de
Apel Timisoara in cere s-a statuat ¢i reclamantele au vocafie succesorali dupa defuncta Liubica
Hagi Pavlovici {ndscutd Novic) i sunt persoane indreptitite la misurii reparatorii in sensul art. 3 si
4 din Legea nr 10/2001 cn privire la apartamentele care nu au fost instriinate aflandu-se in
proprictatea Statutui Romin pe care reclamantele le-au identificat a fi cele cunr. 1,5, 7,8,9,10,15
st 20 din imobilul inscris in CF nr. 8053 Titnigoara str. Splaiut T. Vladimirescu, nr. 24 (omifand a
solicita prin cererc §i cele 2 SAD-uri cu ox. 3 §i 6 care, de asemenca, S€ puteau restitui in natura,
nefiind instriinate, dar despre carc raportul de expertizd efcctuat in cadrul procedurii administrative
- obligatoriu la acea datd - efectuati de expert Bidescu Mihai, nu face vorbire ci ar fi posibild
restituirea lor in naturd, omitind sa le mentioneze §i pentrd acordarea de despagubiri).

Aceastii cerere s-a intemeiat pe prevederile art. 23 din Legea nr. 10/2001, competent fiind In
solutionarea acesteia n primd instantd Tribunalul Timis, motiv pentru carc a si fost respinsd
exceplia necompetentei materiale invocate de péréti.

in dosarul nr. 6472/30/2013 al Tribunalului Timig in care s-a pronuniat sentinta civild nr. )
2768/4.12.2013, nu s-a intrat fn cercetarea fondului pricinii, cersred fiind respinsd pe considerentul
o « Odata epuizath procedura jurisdictionald reglementata de legea special, Tn modalitatea aritati,
nu este posibild reluarea accleiasi proceduri in conditiile in care, aga cum s-a aritat, notificirile
formulate au fost sofutionate prin hotirari judecatoresti irevocabile §i Dispozitie a Primarului ,
aceasta din urmi necontestata.

Solutia ce se impune a fi datd prezentului demers judiciar este necesar a respecta puterea de
lucru judecat de care se bucurd sentinfa civild nr. 5761/2011 proruntatd de Tribunatul Timig in
dosar nr. 10681/30/2010... ».

S-a omis insd a sc analiza aspectul cd dispozitia nr.1 195/12.10.2012 privind acordarea de
despiigubiri pentru imobilul situat in mun. Timigoara str. Tudor Vladimirescu, nr, 24, a fost emisd
de Primar in tzmeiul sentintel civile nr. 5761/06.12.2011 pronuntati de Tribunalul Timis §i se
rcferea doar la ceca ce era mentionat in dispozitivul acesteia care nu cuprindea nici o referire la cele
2 SAD -uri cu nr, 3 §i 6 care din eroare nu au facut obiectul cereril in susindicatul dosar, in acesie
conditii, Dispozitia Primarului fiind emisd in baza sentintei si referindu-se doar la despagubiri
pentru apartamentele instrginate in temeiul Legil or.112/1995  din imobilul din str.Tudor
Vladimirescu, nr. 24, formularea unei  contestatii impotriva acesteia  era nejustificatd i )
incficienti deoarece aceasta nu @ dispus si nici nu putea dispune nimic referitor la cele 2 spatii cu
alti destinatic cu ar. 3 i 6 despre care sentinta civild nr. 5761/06.12.2011 a Tribunalului Timis nu
face nici o referire in considerente, nici tn dispozitiv.

Pentru remedierca acestel situatii, s-a promovat corerea cc a facut obiectul dosarului nr.
6472/30/2013 al Tribunalului Timis ca o completare la cerercd privind restituirea in naturd, pe
deplin posihild i realizabild a celor 2 SAD-uri care se afld §i in prezent in proprietatea Statului
Roman (nu era nevoie de nici 0 alti Dispozitic a Primarului care in mod corect a vizat acordarca
doar de despagubin peniru apartamentels instrainate, in temeiul titlului VII din Legea nr. 24772005
intabulanile asupra SAD-urilor s-ar i facut oricum in baza hotarérii ce s-ar fi pronuntat).

Or, atita timp cat s-a considerat ¢ procedura in temeiul legii speciale nr. 10/2001 s-a
incheiat prin cmiterea Dispozilici Primarului cu nr. 1195/12.10.2012, demersul judiciar s-a apreciat
4 fi ineficient, flind respins.

Prezenta cererc este intemeiatd pe dreptul comun in materie, porneste de la alte premise §i
intrucdt in nici uea din hotararile judccatoresti irevocabile la care fac referire pardii (st
exemplificate de subsem natele in cele mai sus enuntate) nu face referire la cele 2 SAD-uri cumr. 3
si 6 din imobilul situat In mun. T imisoara Splaiul Tudor Vladimirescu, nr. 24, nu opereazd
autoritatea de lucru judecat.
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Referitor la exceptia inacmisibilitdtii cererii, reclamantele au solicitat respingerca acestein
pentru urmatoarele considerente

Reclamanicle sunt benefiziarele unei hotirdri cu putere de lucru judecat (sentinta civild nr.
5761/06,12.2011 a Tribunalului Timis), defin un ,bun" in sensul art. 1 din Protocolul aditional nr.l
la Conventia Europeand a Drepturilor Omului, avand deschisé calea aciiunii in revendicare
/retrocedare a bunului litigios, indeplinind §i conditia ca cererea s& nu aducd utmguc vreunui drept
dobéndit de terti de bun credintz.

Reclamantele nu se pot orevala de un bun in sensul Conventiei §i al protocoalclor sale
aditionale, aflandu-se in situatia ’xceptmnala de care face vorbire decizia nr. 3372008 pronuntati in
1ecmsul in interesul legii de ICC..

Inaltd Curte de Casatie si Justitie a statuat ¢i nu se poate aprecia cd existenta Legii nr.
1072001 ar exclude in toate situatiile, posibilitate de a se recurge la acfiunca In revendicare
intemeiatd pe dreptul comun, dzoarece este posibil ca reclamantul intr-o atare actiune sa se poala
prevala la randul sfu de un bun i1 sensul art.1 din Primul Protocol aditional §i trebuie si 1 se asigure
accesul la justitie, fiind necesar 1 se analiza In functie de circumstantele concrete ale cauzel , In ce
misurd legea interni intré in conflict cu Conventia Europeand a Drepturilor Omului.

In cazul de fatd, raportat la cele deja statuate cu putere de lucru judecat, reclamantele aratd
cd se pot prevala de un bun in sznsul art.1 din Primul protocol aditional la Conventia Europeand a
Drepturilor Omului, sens in care solicitarea de pronunare a unci hotérdri judecitoresti cu privire §i
la ap.3 §i 6 cu destinatia de SAD-uri din imobilul situat in mun. Timigoara sir. T. Vladimiresu, nr.
24, este admisibila si legala.

Conform practicii CEDO, reclamanta au un ,,bun" in sensul art. 1 din Protocolul aditional nr.
| la Convenlie , intrucit prin hotirirea pronuntatd s-a consacrat necesitatea restituirii in naturd a
corpurilor care nu au fost vindrte §i s-a recunoscut calitatea acestora de persoane Indreptiile la a
beneficia de dispozitiile Legii n-. 10/2011, astfel Incat se impune admiterea prezentet actiuni §i cu
privire la cele 2 apartamente 3 3i 6 cu destinatia de SAD-uri, fiind unica solutie temeinic §i legald
¢ce s-ar putea pronun{a la aceste spaiii.

Chiar pérétii in intimpinarea depusi evidenjiazii ¢i celc 2 SAD-uri se afld si in prezent in
proprietatea Statului Romdn, respectiv SAD-ul cu nr. 6 in suprafatd de 51,36 mp cu destinatie
(Atelier creatie) a fost eliberat si predat pararelor, « fiind in prezent neinchiriat » cum se specificd in
pag. 5 din intAmpinare, iar SAD-ul cu nr. 3 « ocupat de Organizatia pentru Ap#rarca Drepturilor
Omului cu destinatie de sediti organizatie tn suprafatd de 76,48 mp nu a fost predat Primdriei
Municipiului Timigoara » (se oniite a se ardta ci cele 2 spatii se afld intr-o stare jalnicd, ¢i si cel cu
nr.3 este nefolosit in realitate -fapt ce le-a fost comunicat de Presedintele Asociafiei de Proprietar
din Splaiul Tudor '\iladimires:—u, nr. 24, dupd ce au preluat apartamcntele care le-au fost
retrocedate).

fn atare situatie, avand in vedere ¢ 2 SAD-uri cu nr. 3 si 6 sunt in proprictatea Statului
nefiind instriinate, revendicaren lor este pe deplin justificatd, iar restituirea lor In naturd realizabild
fard a « afecta » vreun circuit civil sau cumpAratorii de bund credinti.

In acest sens, trimiterile la practica CEDO din intAmpinare, respectiv la cazul Atanasiu c/a
Romdnia nu sunt elocvente pentru cazul in spetd, intrucdt in cazul de fatd s-a recunoscut printr-o
hotrére irevocabild c& sunt succesoarele proprietarci tabulare de la care imobilul a fost nafionalizat
si sunt indreptitite la misuri reparatorii (in spetd, restituirea in naturd fiind pe deplin realizabila).

Din considerentele mai sus aritate, reclamantele au solicitat respingerea celor doud excepiil
invocate de pariti.

Pe fondul cauzei, s-a solicitat respingerea sustinerile parétilor intrucit acestea sunl
neconforme cu realitatea. _

Reclamantele, persoane in etate, cu venituri modeste, in termen au formulat cerere de
revendicare in temeiul Legii nr.10/2001 a intregulul imobil din mun. Timisoara, Splaiul T.
Viadimirescu, nr. 24 fosti proprictate a antecesoarei lor, Ljubica Hagi Pavlovici (nEscutd Novic).

~ Timp de 9 ani de zile solufionarea dosarului pe cale administrativi a trenat desi s-au
conformat tuturar solicitirilor Clomisiei de aplicare a Legii nr. 10/2001 de pe langa Primiria mun.
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Timigoara depunind chiar de mai multe ori traduceri legalizate cu apostila, ale Inscrisurilor necesare
emiterii Dispozitiei.

Reclamantele au fost nevoite si se adreseze instantei, Tribunalului Timig in anul 2010,
exasperate ¢i nu li se solutioneazi Notificarea §i doar din eroare, bazindu-se pe concluziile
raporiului de expertizi efectual, au omis a solicita restituirea In naturd a celor 2 SAD-uri aflate i in
prezent n proprietatea Statului Roman, SAD-uri care nu au facut in nici un fel nici obiectul
Dispozitiel Primarului emisa n anul 2012,

Raportarea corectd la spefa dedusd judecdtii si nu o abordare a el simplistd, rigidd si
deformati asa cum o fac parétii, este de naturdl a duce la infiptuirea dezideratului suprem al actului
de justitie care este ccl al aflirii adevirului si implicit si a celui privind « restitutio in integrum » ce
a guvernat dreptul romanesc dupd decembrie 1989.

Astfel, reclamantsle au solicitat admiterea actiunii.

Prin sentinta civild nr.11163/13.10.2015 pronuntatd de Judecdtoria Timisoara in dosar
nr.21570/375/2014 a fost admisi exceptia necompetentei materiale a Judecdtoriei Timigoara; a fost
declinati competenta de solutionare a cererii avind ca obiect obligatie dc a face formulatd de
reclamantele Novic — Culjak Ljubica (niscutd Novic), in contradictoriu cu pérfii Municipiul
Timisoara prin Primar §i Statul Roman prin Consiliul Local al Municipiului Timisoara, in favoarea )
Tribunalului Timis. /

Analizand cu prioritate, conform dispozitiilor art. 248 C.proc.civ., exceptia necompetentei
materiale, invecatd din oficiu, instanta a constatat cd cererea reclamantelor are natura unei actiuni in
revendicare prin care se tinde la protejarea unui drept patrimonial, fiind o gerere evaluabild in bani
in sensul prevederilor art. 94 pet. 1 lit, k) C.proc.civ., prin raportare la valoarea pecuniard a celor
doud imabile a ciror restituire se solicitd, valvare care se ridicd la suma de 345,715 lei, contorm
concluziiler raportului de expertizi evaluatorie a celor doud imobile depus la dosarul cauzel.

Potrivit art. 129 alin. 2 C.proc.civ., "necompetenta este de ordine publicd: (..) 2. in cazul
tncdlcdrii competentsi materiale, cand procesul este de competenta unei instante de alt grad™.

Conform dispozitiilor art. 94 pet. | lit. k) Cod procedurd civild Judecitoriile judecd, in
prima instan{d, unmatoarele cereri al ciror obiect cste evaluabil sau, dupd caz, neevaluabil in bani:
lit. k) orice alte cereri evaluabile in bani in valoare de pénd la 200.000 lei inclusiv, indiferent de
calitatea partilor, profesionigti sau neprofesionisti”, iar potrivit art. 95 pet. 1 C.proc.civ., tribunalul
judeci ,in prim@ instant?, toate cererile care nu sunt date prin lege in competenta altor-instante”.

Pentru acests considerente, viizind cd cererea reclamantclor are natura unei actiuni in
revendicare, actiune care este evaluabild tn bani i valoarea obiectului ei se situeaza peste pragul de
200.000 lei, asa cum s-2 ardtat mai sus, instanfa, in temeiul dispozifiilor art. 132 alin. 1 Cod j
procedurd civild, a admis exceptia necompetentei materiale a Judecatorisi Timigoara invocaid din
oficiu, si, in consecinid, a declinat solutionarea cauzei in favoarea Tribunalului Timis.

Urmare a declindrii cauzei, pricina a fost invegistratd pe rolul Sectiei I civile a Tribunalului
Timis la data de 02.11.2013 sub dosar nr. 21570/325/2014.

Analizand cu prioritate exceptia autoritdtii lucrului judecat, in conformitate cu dispozitiile
art. 248 alin.1 C.proc.civ., tribunalul constata cé aceasta este intemeiata.

Desi pArdti Municipiul limisoara prin Primar, Statul Roman prin Consiliul Local al
Municipiului Timisoara au invocat §i excoptia inadmisibilititii actiunii, tribunalul constatd cd in
funciie de efecteie pe care le produc, aceea a autoritatii lucrului judecat are prioritate, Intrucdt
impiedicd, in caz de admitere, verificarea oricdror alte conditii de fond ale actiunii in revendicare,
inclusiv admisibilitatea,

Obieetul actiunii cu care reclamantele Novie-Culjak Ljubica, Kovacevic Irina au investit
instanta fa prezenta cauzd constd in esentd In revendicarea pe calea dreptului comun a
apartamentelor cu nz. 3 §i 6 cu destinatia de SAD-uri din imobilul situat in mun. Timisoara str. T.
Vladimirescu, nr. 24, care au apartinut autoarei lor, Pavlovic Ljubica, ndscutd Novic.
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Cererea reclamantelor a “ost intemeiatd pe prevedenle art.] din Protocolul Aditional nr. 1 la
CEDO, art. 555-557 Noul Cod Civil (art. 480, 481 si urm. vechiul Cod civil).

in dosarul nr. 6472/30/2013 asa cum rezulti din sentinta civila nr. 2768/4.12.2013
pronuntatd de Tribunalul Timis -imasa definitivi prin decizia civild nr. 83/A712.06.2014 a Curtii de
Apel Timigoara s-a respins actiunea formulatd ca nefondatd. Ulterior, Curlea de Apel Timisoara
prin decizia civild nr. 83/A/12.06.2014 a respins ca nefondat apelul declarat de citre reclamante.

In cererea anterioard reclamantele au revendicat aceleagi imobile, fapt necontcstat de
acestea, in contradictoriu cu paragii Primarul Municipiului Timisoara, Statul Romdn prin Consiliu!
Local al Municipiului Timigoara,

In drept, au invocat dispozitiile art. 23 din Legea nr. 10/2001, art. 34 din Legea nr. 771996,

s art. 44 din Constitutic Romaniei, art. 480, 481 C.civy decizia nr. XX/19.03.2007 a Inaltei C urti de
Casatie si Justitie, art. | din Protocolul ar. 1 aditional la Conventia Europeani a Drepturilor Omului.

Tribunalul constatd ci existd tripla identitate de pazti, reclamantele Novie-Culjak Ljubica,
Kovacevic Irina gi paratii, autoritdti locale ale municipiului Timigoara figurind in proces in ambele
cauze, obiect —revendicarea unor imobile ce au fost proprictatea autoarei reclamantelor, precum i
cauzd, calitatca de bun a imooilului aflat in proprietatea reclamantelor, conform dispozitiilor
nationale si intermationale care garanteazd dreptul de proprietate privati. Existd o deosebire de
cauzdl, in sensul ¢ anterior, reclamantele au solicitat restituirea spatiilor cu nr. 3 si 6 si in temeiul

) legii speciale de restituire, Legea nr. 10/2001, astfel cd in cauza de fafi temeiul de drept este
restréhs, dar acela invocat in prezent, dreptul comun, a fost analizat si tn Spete anterioard.

Autoritatea de lucru judecat este previzuta ca o prezumtic legala absoluta, irefragabila.

Atdt prezumtia, ¢t si enceptia lucrului judecat, reprezintd instrumente juridice menite sa
serveascd institutia puterii de lucru judecat, care are la baza doua reguli, respectiv o cerere nu poate
fi Judccata in mod definitiv decat o singurd datd si solutia cuprinsi in hotirére estc prezumatd a
exprima adevarul.

Aceasta produce un efec: pozitiv in favoarca paratilor in sensul ca s prevaleazi de aceste
hotardri judecdtoresti in prezentn cauza, instanta de judecata nemaiputénd lua in discutic cxistenta
dreptului de proprietate pe cars il solicitd reclamantele, astfel cd drepturile recunoscute printr-o
hotdrdre irevocabild nu pot fi contrazise printr-o alti hotirfre judecitoreascd ulteriourd, in caz
contrar incileAndu-se sigurania si stabilitatea juridica.

Tribunalul apreciaza f'xt:z de starea de fapt constatatd supra i existz premisele retinerii in
spetd a incidentei exceptiei autoritdtii lucrului judecat, conform art. 430 C.proc.civ.

Pentru ca aceasta sd fie retinutd, mai trebuie indepliniti o conditie, anume ca cererea

reclamantului si fi fost analizatd conform dispozitiilor invocate.
' Prin decizia pronuntatd ir. primd instantZ §i in apel in dosarul nr. 6472/30/2013 s-a rejinut cd
in privinja temeiurilor juridice :u caracter general, cu putersa evidentei, este incident principiul
specialia generalibus derogant, solutia fiind sprijinitd atdt de jurisprudenta nationald, cit si de cea
comunitard in materie, apreciind 1-se in mod constant c& prin accasta nu se aduce atingere dreptului
la un proces echitabil ori la w1 recurs efectiv, drepturi fundamentale consacrate prin pacte si
conventii ratificate de Roménia. Tot in sentin{d se arati i din punctul de vedere al admisibilitiii
unei astfel de actiuni, sunt de observat si interpretat sistematic prevederile art. 6 din Lcgea nr.
213/1998, potrlnt cirora o asliel de cenzurd era posibild pani la intrarea in vigoare a legilor
speciale de reparatie, Tn spetd [egea nr. 10/2001. Ulterior acestei date, se irnpunea ca persoanele
cate se considerd indreptitite 1z reparatie in temeiul acestui act normativ cu caracter special sa
mmeze procedura administrativa astfel instituitd.

Nu are relevantd faptul 23 in dosarul nr. 10.681/30/2010 reclamantels au omis a solicita
restituirea si a aparlamentelor 3 ¢ 6 cu destinatia de SAD-uri din imobilul situat In mun. Timisoara,
Splaivl Tudor Vladimirescu, nr. 24, solicitdnd a le fi restituite in naturd doar ap. 1, §, 7. 8,9, 10, 15
si 20, iar pentru ap. 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19 si 21 au solicitat despigubiri, sau ¢ in acest dosar,
solutionat in baza Legn ar. 10/2001, s-a constatat nelegalitatea titlului statului cu privire la ntregul
imobil, cét timp cererca de rever dicare a fost deja respinsd in cauza solufionatd ulterior, dosarul nor.
6472/30/2013.
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Reclemantele invocd decizia nr. 33/2008 pronunatd de Inalta Curte de Casatie si Justifie pe
calea recursului in interesul legii, decizie care a stabilit ¢ intre legea speciald §i CEDO, prioritatea
irebuie acordata CEDO. Totodatd, ICCT a mai arétat si cd accastd prioritate poate fi datil in cadrul
unei acfiuni in revendicare, intemeiatd pe dreptul comun, fn misura in care astfel nu s-ar aduce
atingere unui alt drept de propristate ori securititii raporturilor juridice. ': .

ICCI a apreciat ¢ atunci cdnd norma speciald de restituire intrd in contradictie cu principiile
CEDO, acestea trebuie si prevaleze chiar in conditiile unei actiuni in revendicare atunci cand nu se 4
aduce atingere unui alt drept de proprietate sau securitatii raporturilor juridice.

in acost context, reclamantele sustin ¢ imobilele pe care le revendicd nu au fost Tnstriinate
de stat niciunei alic persoane fizice ori juridice, ci accstea se afld si in prezent in proprietatea
statului roman. e _ _ o y o )

Astfel, sste evident cl recunoagterca dreptului siu de proprietate in cadrul actiunii in
revendicare nu este de naturd sd contravind in niciun fel vreunui alt drept sau securitatii raporturilor
juridice.

Observiim ci aceste argumente au fost analizate §i in sentinta civila nr. 2768/4.12.2013
pronuntatd de Trbunalul Timis, care a constatat cd dispozitiile conventionale nu sunt fn sensul
apiririi dreptului reclamantelor.

in Hotararea din 12.10.2010 pronuntatd de Curtea de la Strasbourg in cauza Maria Atanasiu )
si alfii impotriva Roméniei s-a reamintit si ca articolul 1 din Protocolul nr. 1 nu poate fi interpretat )
ca si cum ar imputa Statelor contractante © obligatie generala de a restitui bunurile care le-au fost
transferate inainte de a ratifica Conventia (Jantner contra Slovaciei, nr. 39050/97, § 34, 4 martic
2003).

In speta mentionatd, Curtea a retinut ca nicio instanta sau autoritate administrativa interna
nu a recunoscut reclamantelor in mod definitiv un drept de restituire a apartamentului in litigiu.
Hotararile invocate de reclamante (paragraful 19), chiar daca toate constata ca nationalizarea
ansamblului de imobile a fost nelegala, nu constituie un titlu executoriu pentru restituirea acestul
apartament. Prin urmare, acest apartament nu reprezinta un <<bun actual>>, in sensul articolutui 1
din Protocotul nr. 1, de care petentele s-ar fi putut prevala.

Cum reclamantele Novie-Culjak Ljubica, Kovacevic Irina nu dispun nici de o hotdréare care
sit dispund resiitirea imobilului, cu atat mai putin pot invoca protectia art. 1 din Protocolul nr. 1
aditional la Cenvenlis, astfel ci hotréirile pronuntate in dosarul nr. 6472/30/2013 care au analizat
sustincrile din actiupea introductiva impiedicd solutionarca pe fond a acestora in prezenta cauzd.

Fatd de argumentcle expuse, tribunalul va respinge actiunea pentru autoritate de lucru
judecat, urmare a admiterii exceptiei invocate de pardtii Municipiul Timisoara prin Primar, Statul
Romén prin Consiliul Local al Municipiului Timigoara. }

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGI
HOTARASTE

Admitc exceptia autoritatii lucrului judecat invocatd de paratii Municipiul Timigoara prin
Primar, Statul Romén prin Consiliul Local al Municipiului Timigoara.

Respinge pentru autoritate de lucru judecat actiunea formulati de reclamantele Novic-Culjak
[jubica, Kovacevic Irina, ambele cu domiciliul procedural ales in Timisoara, Piata Unirii nr. 3,
judet Timis - la Cab. Av. Opris Snejana in contradictoriu cu paratii Municipiul Timigoara prin
Primar § Statul Romén prin Consiliul Local al Municipiului Timisoara, ambii cu sediul in
Timisoara, Bd. C.D. Loganr. I, Jjudet Timig, avind ca obiect revendicare imobiliard.

Cu apel in 30 de zile de la comunicare, apel care s¢ depune la Tribunalul Timis.
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Diocunent tinaltzar

Cod ECLI ECLLIRO:CATIM:2716:004.000040
ROMANIA o,
CURTEA DE APEL TIMISOARA OPERATOR 2228 ‘
SECTIA I CIVILA o
DOSAR NR. 21570/325/2014 4

DECIZIA CIVILA NR. 40
Sedinta publicd din 7 martie 2016

PRESEDINTE: DANIELA CALAT
JUDECATOR : CRISTIAN PUP
SREFIER  : SIMONA CIOABA

S-a luat in examinare apelul declaral de reclamantele Novic-Culjak Ljubica (niscutd Novic)
si Kovacevic Irina impoiriva sentingei civile nr. 3772/P1/8.12.2015 pronuntati de Tribunalul Timiy —
Sectia I Civild, in contradictoriu cu intimajii paraji Municipiul Timigoara prin primar $i Statul Romén
prin Consiliul local al Municipiulu; Timisoara.

Mersul dezbaterilor §i concluziile partilor cu ocazia judecarii apelului sunt consemnate in
incheierea gedintei publice din 01.03.2016, care face parte din prezenta §i potrivit céreia pronuntarea
a fost amdnatz la data de 07.03.2016.

CURTEA

Deliberdnd asupra apelu.ui civil de fatd constata:

Prin sentinta civild nr. 3772/PT/08.12.2013, Tribunalul Timis — Sectia I Civila a admis
exceptia autoritdfii lucrului jucecat invocatd de parétii Municipiul Timisoara prin Primar,
Statul Romén prin Consiliul Local al Municipiului Timigoara.

A respins pentru autoritete de lucru judecat actiunea formulati de reclamantele Novic-
Culjak Ljubica, Kovacevic Irina, ambele cu domiciliul procedural ales in Timisoara, Piala
Unirii nr. 5, judet Timis - la Cab. Av. Opris Snejana in contradictoriu cu parafii Municipiul
Timigoara prin Primar si Statul Roméan prin Consiliul Local al Municipiului Timigoara, ambii
cu sediul in Timisoara, Bd (.D. Loga ar. 1, judej Timig, avind ca obiect revendicare
imobiliara.

Pentru a hotéri astfel, fribunalul a avut in vedere faptul ¢ desi pdrdfii Municipiul
Timigoara prin Prirmar, Statul Romén prin Consiliul Local al Municipiului Timisoara au
invocat si exceptia inadmisibilitatii actiunii, in functie de efectele pe care le produc, aceea a
autoritatii lucrului judecat are prioritate, intrucdt impiedicd, in caz de admitere, verificarea
oricdror altz conditii de fond ale aciunii in revendicare, inclusiv admisibilitatea.

Obiectul actiunii cu cere reclamantele Novic-Culjak Ljubica, Kovacevic Irina au
investit instan{a in prezenta cauzi consta In eseni in revendicarea pe calea dreptului comun a
apartamentelor cu nr. 3 si 6 cu destinatia de SAD-uri din imobilul situat in mun. Timigoara
str. T. Vladimirescu, nr. 24, cate au aparginut autoarei lor, Pavlovic Ljubica, niscutd Novic.

Cererea reclamantelor a fost intemeiald pe prevederile art.1 din Protocolul Adigional
ar. 1 la CEDQ , art. 555-557 Noul Cod Civil (art. 480, 481 $i urm. vechiul Cod civil).
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lucru judecat a sentingel civile nr. 5761/06.12.2011 a Tribunalului Timis, irevocabild prin
decizia civild or. 1323/R/09.05.2012 a Curjii de Apel Timigoara dar §i & principiului soecialia
generalibus derogant (rezultat din epuizarca procedurii Legii nr. 10/2001 in lephturd cu
imobilul in care se afla cele doud spatii).

O a doua cerere completatoare similari celei menjionate, a fost inregistratd de cétre
raclamante la Tribunalul Timis la data de 11.07.2014, cerere ce face obiectul cauzei de fajd si
care a fost intemeiatd in drept, de aceastd dats, pe dispozifiile dreptului comun privind
revendicarea (art. 555-557 din Codul civil, art. 480, 481 din vechiul Cod civil) si pe ccle ale
art. 1 al Protocolului nr. 1 (aditional) la Conventia Curopeand a Drepturilor Omului.

Tribunalul Timis a respins si aceastd actiune, refindnd ca incidentd in cauzd exceptia
autoritatii de luoru judecat, solutie pe care Curtea 0 constati ca fiind corespunzitoare unei
corecte interpretari i aplicari a legii in cauzi ctd vreme exista tripla identitate de conditii ce
caracterizeazd aceasti exceptie §i catd vreme ca a rezolvat irevocabil/definitiv, o problemd de
drept fie ca bazata pe exceptie sau pe fondul cauzei.

in concret, este vorba despre aceleasi parti in aceleast calitigi (adicd in nume propriu),
de acelagi obiect (de restituirea apartamentelor nr. 3 gi nr. 6 din imobilul din Timigoata, str.

Tudor Vladimirescu nr. 24) si de aceeasi cauza (preluarea lor abuziva, inainte de 1989, 0 datl
cu toate celelalte spatii ale imobilului).

Din punct de vedere al doctrinei 5i jurisprudentei in materic, cauza juridical a cererii J
(ca st condifie obligatoric de existen{d & autoritatii de lucru judecat, alituri de cclelalte doud) :
nu se confundd cu temeiul & juridic. Oricum, in spefa dedusa judechtii, temeiurile juridice
invocate in cele dou# actiuni corespund aceleiasi instituii juridice a revendicarii, deosebirea
dintre ele fiind doar aceea c& in primul dosar ele se circumseriu procedurii speciale de
revendicare (Legea nr. 10/2001) iar in cel de-al doilea, dreptului comun, referirea la acest
de-al doilea temei fiind de altfel facutd si in dosarul anterior nr. 6472/30/2013.

Desi reclamantele sustin ca se prevaleaza de un ,,bun” in sensul autonom al Convenfiei
care face admisibild actiunea lor in rovendicare de drept comun de fafd (situatie derivatd in
opinia lor din sentinta nr. 5761/06.12.2011 pronuntatd de Tribunalul Timis in dosarul nr.
10681/30/2010 prin care li s-a recunoscut calitatea de succesoare a fostilor proprietari tabulari
ai imobilului preluat abuziv de slat precim si dreptul de a beneficia de masuri reparatorii),
Curtea constatii ¢ 0 ascmenea aparare nu poate fi primita.

Aceasti concluzie este dedusad din cuprinsul Hotérarii Curiii Europene a Drepturilor
Omului din cauza Atanasiu §i altii contra Roménia (par. 140) - la care tribunalul a ficut, in
mod corect referire — in care se considerd cd un ,.bun actual” existd in patrimoniul unei
persoane atunci cind, printr-o hotdrare definitivd si executorie, s-a constatat calitatea sa de
proprietar asupra acestuia si s-a dispus, in mod expres, restituirea lui cétre cel indreptdjit. Din
acest motiv, reclamantele nu au un astfel de bun, in temeiul hotararii mentionate, decdt in
raport cu spaiile din imobilul din Timigoara, StT. Tudor Vladimirescu nr. 24, care le-au fost
restituite in naturd sau prin echivalent nu §i in rapott cu apartamentele nr. 3 gi or. 6 In discutie
care nu au facut obiectul unei atare dispoziii a instanel.

n epald masurd, nu poate fi primitd nici interpretarca pe care reclamantele o dau
Deciziei RIL nr. 33/2008 a Inaltei Curii de Casatie i Justitie care — In opinia lor — face
posibild acfiuneca lor in revendicare de drept comun (ipotezd pe care aceastd decizie o
accepl), cdtd vreme, astfel cum rezulti in mod neechivoc, din alin, 1 al dispozitivalui
hotararii, dispozitiile legii speciale in materie (Legea nr. 10/2001) se aplicé cu prioritate in
fata celor de drept comun (procedurd de care ele au §i uzat pind la capit), ipoteza acjiunii de
drept comun fiind permisé doar atunci cand recurgerea la legea speciala a fost n mod total §i
absolut inaccesibila persoanei indreptétite in termenul prescris de lege, ceca ce nu este cazul
in speta de fata.

Mai moult, chiar §i in ipoteza in care legiuitorul ar fi oferit persoanei indreptatite
posibilitatea de a alege intre procedura legii speciale si procedura de drept comun peniru
revendicara -imobilelor, alegerca de cdfre acestea a uncia din ele (aga cum este cazul
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reclamanielor care au uzat de procedurile Legii nr. 10/2001), le inchide calea exercitirii
ulterioare a unei alteia, potrivit prineipiului ellecta una via non datur recursus ad alterum.

Rezumdnd toate argumentele expuse in cuprinsul prezentei, Curtea constati ca fiind
legald si temeinicd sentinfa civili nr. 3772/08.12.2015 pronunfatd de Tribunalul Timis —
Sectia I Civild, motiv pentru care va respinge ca nefondat apelul declarat de reclamantele
Novic-Culjak Ljubica (niscuti Novic) si Kovacevic Irina fmpotriva sentintei civile nr,
3772/P1/8.12.2015 pronuniatd ce Tribunalul Timis — Sectia 1 Civild, in contradictoriu cu
intimatii pardfi Municipiul Tirr igoara prin primar §i Statul Romén prin Consiliul local al
Municipiului Timisoara, impotriva acesteia.

Luénd act de faptul ca intimaii nu au solicitat cheltuieli de judecati,

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGH
DECIDE

Respinge apelul declarat de reclamantele Novic-Culjak Ljubica (ndscuta Novic) si
Kovacevic Irina impotriva sentinge civile nr. 3772/PL/8.12.2015 pronunfatd de Tribunalul Timis —
Sectia I Civild, in contradictoriu cu ntimatii parati Municipiul Timigoara prin primar si Statul Romén
prin Consiliul local al Municipiului Timigoara.

Definitiva,

Pronuntati in sedintd publics, azi 7 Martie 2016.

J

PRESEDINTE, JUDECATOR,
DANIELA CALAI CRISTIAN PUP

GREFIER,
STMONA CIOABA
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Un exemplar se camunici partilor:

5 ittt ]
Reclamanizlor apelantz

W
z\‘\)\\“&\ ) - y
- Novic-Culjak Ljubica _ |

Kovacevic Irina, ambele cu domfi:i.}igl proé‘éaurnl afesfn Timisoara, Piata Unirii nr. 3, judet Timis
- la Cab. Av. Opris Sngjana ' e

Pardtilor intimayi ;

- Municipiu! Timisoara prin Primai, Timisoara, Bd. C.D, Loga nr. 1, judet Timis

- Statul Roman prin Consiliul Logal al Municipiului Timigoara, Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1,
Judet Timis
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