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REFERAT DE APROBARE  A PROIECTULUI DE HOTĂRÂRE
privind trecerea din domeniul public în domeniul privat al Municipiului Timișoara a drumurilor de exploatare din zona  Stan Vidrighin în vederea negocierii schimbului de terenuri pentru Inelul IV de circulație
 
1. Descrierea situaţiei actuale:
 	Comisia de Negociere cu Terții a Consiliului Local al Municipiului Timișoara, constituită prin HCLMT nr.21/26.01.2021, a fost împuternicită prin Hotărârea Consiliului Local nr. 206/25.05.2021 să negocieze schimbul de terenuri pentru realizarea Inelului IV de circulație  în zona Stan Vidrighin.
 	Conform Procesului verbal nr. 4 /14.06.2021 al Comisiei de Negociere cu Terții a Consiliului Local al Municipiului Timișoara s-a propus promovarea unui proiect de hotărâre privind trecerea din domeniul public în domeniul privat al Municipiului Timișoara a drumurilor de exploatare din zona Stan Vidrighin în vederea negocierii schimbului de terenuri pentru Inelul IV de circulație.
	Terenurile  aferente  drumurilor de exploatare înscrise în CF 447115 Timișoara cu nr. cad. vechi DE 389/4/1 și suprafața de 1705 mp, CF447131 Timișoara cu nr. cad vechi DE 388/1/1/10 și suprafața de 1994 mp, CF 447252 Timișoara cu nr. cad vechi DE 388/6/2 și suprafața de 669 mp, au fost incluse în inventarul domeniului public al Municipiului Timișoara aprobat prin HCL 166/2003, pozițiile  2294,2295,2296 din anexă, atestat prin H.G.1016/2005 privind atestarea domeniului public al judeţului Timiş, precum şi al municipiilor, oraşelor şi comunelor din judeţul Timiş, pozițiile nr. 2173,2174,2175 din Anexa nr.2 publicată în M.O.874 bis/2005. 
	Prin HCLMT nr.62/18.02.2020 a fost emis acordul privind realizarea PUZ –EXTINDERE ZONA INDUSTRIALĂ ŞI REGLEMENTARE DRUMURI DIN TIMIŞOARA, CALEA STAN VIDRIGHIN, NR.9A, conform Certificatului de Urbanism nr. 1004/25.03.2019 care poate fi utilizat pentru obţinerea Avizului de oportunitate şi elaborare PUZ.
	SC LISA DRÄXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL a solicitat acordul Municipiului Timişoara pentru realizarea planului urbanistic zonal menționat mai sus. Având în vedere schimbarea categoriei de folosință a drumurilor şi achiziționarea de către DRÄXLMAIER a terenurilor deservite de aceste drumuri şi alipirea acestora, DRÄXLMAIER realizând întabularea drumurilor de exploatare în suprafață totală de 4.368 mp  înscrise în CF 447131, nr. cad. 447131 (DE 388/1/1/10), 1194 mp, CF 447252, nr. cad 447252 (DE 388/1/6/2), 669 m, CF 447115, nr. cad 447115 (DE 389/4/1), 1705 mp, în zona respectivă este necesară lărgirea Inelului IV de circulație, propunându-se un schimb de terenuri.


2. Schimbări preconizate și rezultate așteptate: 
Scopul trecerii din domeniul public în domeniul privat a terenurilor cu datele de identificare menționate mai sus este efectuarea relocării acestora prin schimbul de teren și realizarea planului urbanistic pentru care a fost emis acordul prin HCLMT nr. 62/2020. 
Prin  planul urbanistic zonal respectiv se propune dezvoltarea unui centru de cercetare, dezvoltare şi crearea primei fabrici de baterii auto din România. Fabrica va fi complet automatizată, cu tehnologie de ultimă generație. Complexul va cuprinde 5 clădiri de producție, concentrate în jurul  unei clădiri - nucleu. „Clădirea – nucleu” va fi o clădire de birouri modernă, cu spaţii sociale, cantine şi laboratoare de cercetare. Spaţiile de producție vor avea o suprafață estimată de aproximativ 35.000 de mp, în timp ce spaţiile de birouri vor avea o suprafață  estimată de aproximativ 16.000 mp. 
Dezvoltarea preconizată  este una modernă şi sustenabilă şi are în vedere amenajarea de spaţii verzi si spaţii de recreere. Propunerea făcută se înscrie în dezvoltarea urbanistică a întregii zone. Aspectul şi funcţionarea zonei se vor îmbunătăţi odată cu realizarea obiectivului propus.
3. Alte informații:
	A fost emis Certificatul de Urbanism nr.1004/25.03.2019 pentru obţinerea Avizului de oportunitate şi elaborare PUZ în baza Avizului de oportunitate obţinut în prealabil.
	De asemenea, a fost emis Aviz favorabil cu nr. DT2019-005344/17.10.2019 pentru obiectivul ”PUZ - Extindere zonă industrială și reglementare drumuri, Calea Stan Vidrighin, nr. 9A, extras CF nr. 426987, nr. cad. 426987; extras CF nr. 446672, nr. cad. 446672; extras CF nr. 421818, nr. cad. 421818 (nr. CF vechi 133523, nr. top 8509/3/1/1/2), extras CF nr. 421818, nr. cad. 421818 (nr. CF vechi 133523, nr. top. 8509/3/1/1/2); extras CF nr. 446104, nr. cad. 446104; extras CF nr. 447131, nr. cad. 447131 (nr. top. De388/1/1/10); extras CF nr. 447252, nr. cad. 447252 (nr. top De388/6/2), extras CF nr. 447115, nr. cad. 447115 (nr. top. De389/4/1) Timișoara”.
4. Concluzii:
	Având în vedere faptul că terenurile aferente drumurilor de exploatare menționate mai sus nu mai sunt folosite în scopul pentru care au fost realizate, de acces la parcelele formate în urma aplicării Legii fondului funciar și nu mai sunt de utilitate publică pe amplasamentele actuale, considerăm necesară și oportună trecerea din domeniul public în domeniul privat al Municipiului Timișoara a terenurilor aferente drumurilor de exploatare, în vederea negocierii schimbului de terenuri pentru Inelul IV de circulație.
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind trecerea din domeniul public în domeniul privat al Municipiului Timișoara a drumurilor de exploatare din zona  Stan Vidrighin în vederea negocierii schimbului de terenuri pentru Inelul IV de circulație

              Având în vedere Referatul de aprobare a proiectului de hotărâre nr. SC2021 - 14191/ 16.06.2021 al Primarului Municipiului Timișoara și Proiectul de hotărâre privind trecerea din domeniul public în domeniul privat al Municipiului Timișoara a drumurilor de exploatare din zona c. Stan Vidrighin în vederea negocierii schimbului de terenuri pentru Inelul IV de circulație, facem următoarele precizări:
	Comisia de Negociere cu Terții a Consiliului Local al Municipiului Timișoara, constituită prin HCLMT nr.21/26.01.2021, a fost împuternicită prin Hotărârea Consiliului Local nr. 206/25.05.2021 să negocieze schimbul de terenuri pentru realizarea Inelului IV de circulație  în zona Stan Vidrighin.
 	Conform Procesului verbal nr. 4 /14.06.2021 al Comisiei de Negociere cu Terții a Consiliului Local al Municipiului Timișoara s-a propus promovarea unui proiect de hotărâre privind trecerea din domeniul public în domeniul privat al Municipiului Timișoara a drumurilor de exploatare din zona c. Stan Vidrighin în vederea negocierii schimbului de terenuri pentru Inelul IV de circulație.
	Terenurile  aferente  drumurilor de exploatare înscrise în CF 447115 Timișoara cu nr. cad. vechi DE 389/4/1 și suprafața de 1705 mp, CF447131 Timișoara cu nr. cad vechi DE 388/1/1/10 și suprafața de 1994 mp, CF 447252 Timișoara cu nr. cad vechi DE 388/6/2 și suprafața de 669 mp,   au fost incluse în inventarul domeniului public al Municipiului Timișoara aprobat prin HCL 166/2003, pozițiile  2294,2295,2296 din anexă, atestat prin H.G.1016/2005 privind atestarea domeniului public al judeţului Timiş, precum şi al municipiilor, oraşelor şi comunelor din judeţul Timiş, pozițiile nr. 2173,2174,2175 din Anexa nr.2 publicată în M.O.874 bis/2005. 
 	Drumul înscris CF 447115 cu nr. cad. DE 389/4/1 are nr. de inventar 6978 cu valoarea de inventar 789415 lei, drumul înscris în CF447131 Timișoara cu nr. cad vechi DE 388/1/1/10 are nr. de inventar 6977 cu valoarea de inventar 923222 lei și drumul înscris în CF 447252 Timișoara cu nr. cad vechi DE 388/6/2 are nr. de inventar 6979 cu valoarea de inventar 309747 lei.
	Prin HCLMT nr.62/18.02.2020 a fost emis acordul privind realizarea PUZ –EXTINDERE ZONA INDUSTRIALĂ ŞI REGLEMENTARE DRUMURI DIN TIMIŞOARA, CALEA STAN VIDRIGHIN, NR.9A, conform Certificatului de Urbanism nr. 1004/25.03.2019 care poate fi utilizat pentru obţinerea Avizului de oportunitate şi elaborare PUZ.
	SC LISA DRÄXLMAIER AUTOPART ROMÂNIA SRL a solicitat acordul Municipiului Timişoara pentru realizarea planului urbanistic zonal menționat mai sus. Având în vedere schimbarea categoriei de folosință a drumurilor şi achiziționarea de către DRÄXLMAIER a terenurilor deservite de aceste drumuri şi alipirea acestora, DRÄXLMAIER realizând întabularea drumurilor de exploatare în suprafață totală de 4.368 mp  înscrise în CF 447131, nr. cad. 447131 (DE 388/1/1/10), 1194 mp, CF 447252, nr. cad 447252 (DE 388/1/6/2), 669 m, CF 447115, nr. cad 447115 (DE 389/4/1), 1705 mp, în zona respectivă este necesară lărgirea Inelului IV de circulație, propunându-se un schimb de terenuri.
Scopul trecerii din domeniul public în domeniul privat a terenurilor cu datele de identificare menționate mai sus este efectuarea relocării acestora prin schimbul de teren și realizarea planului urbanistic pentru care a fost emis acordul prin HCLMT nr. 62/2020. 
Prin  planul urbanistic zonal respectiv se propune dezvoltarea unui centru de cercetare, dezvoltare şi crearea primei fabrici de baterii auto din România. Fabrica va fi complet automatizată, cu tehnologie de ultimă generație. Complexul va cuprinde 5 clădiri de producție, concentrate în jurul  unei clădiri - nucleu. „Clădirea – nucleu” va fi o clădire de birouri modernă, cu spaţii sociale, cantine şi laboratoare de cercetare. Spaţiile de producție vor avea o suprafață estimată de aproximativ 35.000 de mp, în timp ce spaţiile de birouri vor avea o suprafață  estimată de aproximativ 16.000 mp. Dezvoltarea preconizată  este una modernă şi sustenabilă şi are în vedere amenajarea de spaţii verzi si spaţii de recreere. Propunerea făcută se înscrie în dezvoltarea urbanistică a întregii zone. Aspectul şi funcţionarea zonei se vor îmbunătăţi odată cu realizarea obiectivului propus.
	A fost emis Certificatul de Urbanism nr.1004/25.03.2019 pentru obţinerea Avizului de oportunitate şi elaborare PUZ în baza Avizului de oportunitate obţinut în prealabil. De asemenea, a fost emis Aviz favorabil cu nr. DT2019-005344/17.10.2019 pentru obiectivul ”PUZ - Extindere zonă industrială și reglementare drumuri, Calea Stan Vidrighin, nr. 9A, extras CF nr. 426987, nr. cad. 426987; extras CF nr. 446672, nr. cad. 446672; extras CF nr. 421818, nr. cad. 421818 (nr. CF vechi 133523, nr. top 8509/3/1/1/2), extras CF nr. 421818, nr. cad. 421818 (nr. CF vechi 133523, nr. top. 8509/3/1/1/2); extras CF nr. 446104, nr. cad. 446104; extras CF nr. 447131, nr. cad. 447131 (nr. top. DE 388/1/1/10); extras CF nr. 447252, nr. cad. 447252 (nr. top DE 388/6/2), extras CF nr. 447115, nr. cad. 447115 (nr. top. DE 389/4/1) Timișoara”.
	Conform prevederilor Ordonanței de Urgență nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.361, alin.(2) ”Trecerea unui bun din domeniul public al unei unităţi administrativ-teritoriale în domeniul privat al acesteia se face prin hotărâre a consiliului judeţean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucureşti ori a consiliului local al comunei, al oraşului sau al municipiului, după caz, dacă prin lege nu se dispune altfel.”
	Luând în considerare prevederile Ordonanței nr.43/1997 privind regimul drumurilor, art.4 ” Din punct de vedere al circulaţiei drumurile se împart în: a) drumuri deschise circulaţiei publice, care cuprind toate drumurile publice şi acele drumuri de utilitate privată care asigură, de regulă, accesul nediscriminatoriu al vehiculelor şi pietonilor; b) drumuri închise circulaţiei publice, care cuprind acele drumuri de utilitate privată care servesc obiectivelor la care publicul nu are acces, precum şi acele drumuri de utilitate publică închise temporar circulaţiei publice” și conform art.55 ”(1) Pentru rectificări de traseu, de comun acord cu proprietarul terenului, se poate transmite, prin schimb, dreptul de proprietate asupra terenului ocupat de traseul vechi al drumului. Drumul vechi rămâne în circulaţie până la deschiderea pentru trafic a traseului rectificat, administratorul drumului fiind obligat să achite noului proprietar chiria pentru terenul ocupat. (2) În situaţia în care proprietarul terenului primit în schimb doreşte redarea acestuia în circuitul agricol, amenajările aferente sunt în sarcina administratorului drumului. (3) Dacă terenul necesar rectificării traseului se dobândeşte prin cumpărare sau expropriere pentru cauza de utilitate publică, terenul ocupat de drumul vechi, rămas liber în urma dării în folosinţă a noului traseu, devine proprietatea publică a statului sau a administraţiei publice locale, după caz.”
 	Conform adresei Compartimentului Administrare Fond Funciar cu nr. SC2021-14191/01.07.2021 drumurile de exploatare au fost create în vederea aplicării Legii fondului funciar pentru facilitarea accesului la parcelele agricole, acestea fiind ulterior ”întabulate, vândute și s-au întocmit lucrări topo-cadastrale (comasări, dezmembrări, schimbarea categoriei de folosință)”.
           În adresa nr. SC2021-14191/25.06.2021 Direcția Generală Drumuri, Poduri, Parcaje și Rețele de Utilități precizează că pe drumurile menționate mai sus nu au fost executate lucrări de investiții.
	Având în vedere faptul că terenurile aferente drumurilor de exploatare menționate mai sus nu mai sunt folosite în scopul pentru care au fost realizate, de acces la parcelele formate în urma aplicării Legii fondului funciar și nu mai sunt de utilitate publică pe amplasamentele actuale, propunem spre analiza Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timişoara proiectul privind trecerea din domeniul public în domeniul privat al Municipiului Timișoara a terenurilor aferente drumurilor de exploatare menționate mai sus, în vederea negocierii schimbului de terenuri pentru Inelul IV de circulație.
[bookmark: _Hlk36138493]	Având în vedere prevederile legale expuse în prezentul raport, apreciem că proiectul de hotărâre menţionat mai sus îndeplinește condițiile pentru a fi supus dezbaterii și aprobării în plenul consiliului local. 


 DIRECTOR D.C.T.D.D.II VEST				                     CONSILIER B.C.T. II VEST

           MIHAI BONCEA						                      DIANA ROF
image1.jpeg




