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NR.SC2021- 002377/31.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului situat in B-dul losif
Bulbuca aferent restaurantului drive-in Mc Donald’s Timisoara Stadion in favoarea PREMIER
RESTAURANTS ROMANIA SRL

Avand 1in vedere referatul de aprobare al proiectului de hotarare nr. SC2021-
002377/31.05.2021 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectului de Hotarare privind trecerea din
domeniul public al Municipiului Timisoara in domeniul privat al Municipiului Timisoara precum si
constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, a imobilului-teren din B-dul losif Bulbuca,
Timisoara.

Facem urmatoarele precizari:

Terenul aferent constructiei situate Tn Timisoara B-dul losif Bulbuca, inscris in CF nr.415833, CF
vechi nr. 111953, avand nr. top 14164/2/1/1/1/1/1/2, in suprafatda de 2716 mp, a fost inclus in
inventarul domeniului public al Municipiului Timisoara, la pozitia 2037, atestat prin HG1016/2005
privind atestarea domeniului public al judetului Timis, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor
din judetul Timis, avand numar de inventar 3471 si valoare de inventar 366.525 lei.

Imobilul —cladire din Timisoara situat Tn B-dul losif Bulbuca, tnscris in CF nr .415833-C1 avand
nr. top 14164/2/1/1/1/1/1/2, CF vechi nr. 111953, in suprafata de 381 mp este proprietatea SC
PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL (fosta Mc Donald’s) si este situatd pe terenul proprietatea
Municipiului Timisoara - domeniul public Tnscris in CF nr. 415833 in suprafata de 2716 mp, pe acest
teren fiind incheiat in anul 1996 un contract de asociere pe o perioada de 25 ani, in vederea
desfasurarii activitatilor economice.

Suma datorata Consiliului Local, pentru terenul asocierii reprezentand o suma egala cu 1,7 % din
vanzarile nete lunare ale SC PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL (fosta Mc Donald’s), dar nu mai
putin de 1500 USD/ lund, echivalentul in lei.



Din situatia veniturilor aferente contractului de asociere, intocmitd de DFMT pe perioada iulie
2019 — iunie 2020, rezultd o medie a vanzarilor nete de 1.532.274,65 lei/lund. Cota de 1,7% ce revine

Consiliului Local conform contractului de asociere este in valoare de 26.048,67 lei/luna .

Potrivit Raportului de evaluare nr. 4351/2021 intocmit de SC FIDOX SRL, a stabilit limita minima
a pretului concesiunii, conform prevederilor legale art. 17 din Legea 50/1991, ca fiind 177.735 lei/an
(36.394 eur/an) adica 14.812 lei/luna.

Prin HCLMT nr. 302/14.06.2019 s-a aprobat constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Timisoara in favoarea proprietarilor de
constructii amplasate pe aceste terenuri, regulamentul de constituire si modelul de contract.

Conform HCLMT nr. 200/25.05.2021, privind modificarea HCLMT nr. 302/2019, privind
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al
Municipiului Timisoara in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea prin completarea
Anexei nr. 1, art. 1, prin completarea art.6 din Cap. Ill al Anexei nr.1, reprezentand regulamentul
privind procedura de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros: “ In situatia existentei unor
conventii/titluri/acte juridice anterioare, valoarea taxei de superficie nu poate fi inferioara
preturilor/taxelor/redeventelor prevazute in acestea.

Prin adresa inregistratd cu numarul SC2021-002377/28.01.2021, SC PREMIER RESTAURANTS
ROMANIA SRL (fostda Mc Donald’s), solicita trecerea terenului tnscris in CF nr. 415833 din domeniul
public al Municipiului Timisoara in domeniul privat al Municipiului Timisoara precum si constituirea
unui drept de superficie cu titlu oneros, procedura necesara in vederea desfasurarii activitatilor
economice. De asemenea acestia 1sa exprima acordul cu privire la clauzele inscrise la cap.7( 7a, 7b, 7c,
7d).

La punctul 7d din cap.7, cu privire la prezentarea situatiilor financiare lunare si anuale se va face
precizarea ca acesta revin in responsabilitatea DJFMT, care anual va prezenta Consiliului Local
informatii asupra vanzarilor si castigurilor nete ale SC PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL (fosta Mc
Donald’s).

Prin Raportul de evaluare nr. 4351/2021 intocmit de SC FIDOX SRL, reiese o chirie anuala de
177.735 lei, fapt ce contravine cu cele aprobate prin HCLMT 200/2021(in situatia existentei unor
conventii/titluri/acte juridice anterioare, valoarea taxei de superficie nu poate fi inferioara
preturilor/taxelor/redeventelor prevdzute in acestea). Drept urmare valoarea taxei de superficie va
ramana de 1,7 % din vanzarile nete lunare stabilita prin Contractul de asociere anterior din 26.04.1996.

Conform Procesului verbal din 14.04.2021 al sedintei Comisiei pentru stabilirea suprafetei de
teren pe care se va constitui dreptul de superficie cu titlu oneros, constituita prin Dispozitia Primarului
nr. 252/2021, toti membrii comisiei au fost de acord cu constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros pe toata suprafata inscrisa in cartea funciara de 2716 mp, fiind necesara bunei functionari a
restaurantului drive-in Mc Donald’s Timisoara Stadion, pe o perioadda de 25 ani si intocmirea



proiectului de hotarare pentru trecerea terenului respectiv din domeniul public in domeniul privat al
Municipiului Timisora, terenul nefiind de natura domeniului public.

Reglementarea situatiei juridice a terenului mentionat mai sus este necesard in vederea
incheierii unui contract de constituire a dreptului de superficie n favoarea proprietarului
restaurantului drive-in Mc Donald’s Timisoara Stadion, situat pe terenul respectiv, SC PREMIER
RESTAURANTS ROMANIA SRL (fostd Mc Donald’s), precum si inscrierea dreptului de superficie cu titlu
oneros in cartea funciara.

Avand in vedere prevederile OUG 57/2019 privind codul Administrativ, art.361, alin.(2) “Trecerea
unui bun din domeniul public al unei unitati administrative-teritoriale in domeniul privat al acesteia se
face prin hotarare a consiliului judetean, respective a Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz, daca prin lege nu se dispune altfel.”

Potrivit OUG 57/2019, art.286, alin.(4) “Domeniul public al comunei, al orasului sau al municipiului
este alcatuit din bunurile prevazute in anexa nr.4, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public
local, declarate ca atare prin hotarare a consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri
de uz sau de interes public national sau jedetean.”

Luand in considerare faptul ca terenul respectiv nu este de uz sau de interes public, imobilul-
constructie situat pe teren fiind proprietatea SC PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL (fosta Mc
Donald’s).

PROPUNEM:

Emiterea unei hotarari a Consiliului Local privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenului situat Tn B-dul losif Bulbuca aferent restaurantului drive-in Mc Donald’s Timisoara
Stadion in favoarea PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL, cu taxa de superficie de 1,7 % din vanzirile
nete lunare ale SC PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL (fosta Mc Donald’s), dar nu mai putin de 1500
USD/ luna, echivalentul in lei, conform art. 6, Cap. lll al Regulamentului, HCLMT nr. 302/2019, modificat
prin HCLMT 200/2021, privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
aflate in domeniul privat al Municipiului Timisoara in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe

acestea.
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