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UR2020-011281/08.10.2020

RAPORT DE SPECTALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

wAnsamblu de locuinte cu functiuni complementare”,
str. Marginei, nr. 6, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2020-
011281/02.11.2020 al Primarului Municipiului Timigoara §i Proiectul de hotdrare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de locuinte cu functiuni complementare”, str. Marginei,
nr. 6, Timigoara, prin care se propune construirea unui ansamblu de locuinte colective cu functiuni
complementare, in regim de inaltime maxim D+P+6E+Penthouse, respectiv regim de inaltime S
pentru cladirea independenta cu functiunea de parcaj autoturisme.

Facem urméitoarele precizari:

Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovatd de citre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avénd in vedere solicitarea nregistratd cu nr. UR2020-011281/29.09.2020  privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de locuinte cu functiuni complementare”, str.
Marginei, nr, 6, Timigoara,

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr. 15/05.03.2020, Avizul Arhitectului Sef nr.
30/30.07.2020,

Aviand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 2397/09.07.2019 cu termen de
valabilitate prelungit pana la data de 08.07.2021 si Decizia de incadrare a Agentiei pentru Protectia
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Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de locuinte cu functiuni complementare”, str.
Marginei, nr. 6, Timisoara.

Planul Urbanistic de Zonal ,,Ansamblu de locuinte cu functiuni complementare”, str.
Marginei, nr. 6, Timisoara, este elaborat de proiectant SC 5U STAMP SRL, specialist cu drept de
semnédturd R.U.R. Arh. FOLEA Doru, proiect nr. 15-MAR-19, la cererea beneficiarilor S.C. NOUA
CASALOCUINTE S.R.L. 5i 8.C. SOXY TM S.R.L.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zona! ,Ansamblu de locuinte cu functiuni
complementare”, str. Marginei, nr, 6, Timisoara, nu se incalci prevederile OUG nr. 114/2007
privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului,

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietari si terenul delimitat de strada
Marginiei — la NV, de strada Centura (continuare Grigore Alexandrescu) -- 1a SE si de strada
Phoenix (continuare strada Constructorilor) — Ia NE.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,, Ansamblu de locuinte
cu functiuni complementare”, str. Marginei, nr. 6, avand ca beneficiari si proprietari: S.C, NOUA
CASA LOCUINTE S.R.L. 5i 8.C. SOXY TM S.R.L Timisoara, inscris in CF 448545, cad 448545,
este situat In partea de nord a municipiului Timisoara, fiind delimitat 1a nord-vest de strada
Marginei, la sud-vest de teren proprietate privata (strada Marginei, nr, 4), fara fond construit,
reglementat prin PUZ Locuinte colective si functiuni complementare aprobat prin HCL nr. 23/2018,
la nord-est de parcele proprietate privata, fara fond construit, la sud-est parcele proprietate privata,
cu sau fara fond construit — cladire de invatamant in regim P+1E — Scoala Internationala Britanica
Timisoara, str. Aurora, nr. 8;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de locuinte cu functiuni complementare”, str,
Marginei, nr. 6, Timigoara, se propune construirea unui ansamblu de locuinte colective cu functiuni
complementare, in regim de inaltime maxim D+P--6E+Penthouse, respectiv regim de inaltime S
pentru cladirea independenta cu functiunea de parcaj autoturisme.

Acesele auto si pietonale pe terenul reglementat se va asigura conform avizului Comisiei de
Circulatie nr. DT2020-000711/28.05.2020, necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu
avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2020-000711/28.05.2020.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
30/30.07.2020 sunt urmétorii:

- Regim de construire: locuinte colective cu functiuni complementare: maxim
D+P+6E+Penthouse, respectiv regim de inaltime S pentru cladirea independenta cu functiunea de
parcaj autoturisme;

- Functiune propusi: locuinte colective si functiuni compatibile locuirii;

- Hmax. =32,00 m;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax=35%:;

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax=2,95;
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-Spatii verzi: minim 25% conform Deciziel de incadrare a Agentiei pentru Protectia
Mediului Timis nr. 92 din 28.07.2020,

- Retrageri fafd de aliniament, fatd de limitele laterale gi limita posterioard conform plansei
nr. 03 - ,Reglementari urbanistice”, si prevederilor din RLU aferent PUZ ,,Ansamblu de locuinte
cu functiuni complementare”, str. Marginei, nr. 6, Timisoara; Este permisa depasirea limitelor de
implantare cu balcoane cu conditia respectarii Cod Civil. Zona de implantare a constructiilor subsol
poate fi si in exteriorul zonei de implantare a cosntructiilor supraterane, poate coincide cu limita de
proprietate cu acordul vecinilor sau retrase conform Codului Civil si legislatiei in vigoare.

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectiva rimasi in proprietate privaté, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulafii §i servitufi: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Accese: accesul auto si pietonal se va realiza conform avizului Comisiei de Circulatie nr.
DT2020-000711/28.05.2020;

- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
R.G.U. Locurile de parcare se vor asigura cu preponderenta 1a subsol si demisol,

- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitdtile necesare
functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 89/
17.02.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilititi publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor din
domeniul public conform plangei nr. 05 - ,Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat. Accesul pe parcela se va
realiza din domeniul public.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele gi acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare i continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LPAT. (MT.CT.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdirel persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, In conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Dupé aprobarea prin hotdrarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi fransmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizirii din oficiu a
destinafiei imobilelor Inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, Planul Urbanistic
Zonal ,Ansamblu de locuinte cu functiuni complementare”, str. Marginei, nr. 6, Timigoara se va
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integra In Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea valabilitate de 3 ani,
perioadd in care pot fi demarate investiiile previizute in documentatie.
PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de locuinte cu functiuni
complementare”, str. Marginei, nr. 6, Timisoara, avind ca beneficiari S.C. NOUA CASA
LOCUINTE S.R.L. si S.C. SOXY TM S.R.L, intocmit conform proiectului nr. 15-MAR-19,
realizat de proiectantul SC 5U STAMP SRL, specialist cu drept de semndturd R.UR. Arh.
FOLEA Doru, care face parte integranti din prezenta hotéirare;

2. Se stabilesc conditiile de construire si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
30 din 30.07.2020:

- Regim de construire: locuinte colective cu functivni complementare: maxim
D+P+6E+Penthouse, respectiv regim de inaltime S pentru cladirea independenta cu functiunea de
parcaj autoturisme;

- Functiune propusi: locuinte colective si functiuni compatibile locuirii;

- Inaltime maxima: - H max. = =32,00 m;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax=35%:;

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax=2,95;

-Spatii verzi: minim 25% conform Deciziei de incadrare a Agentiel pentru Protectia
Mediului Timig nr. 92 din 28.07.2020;

- Retrageri fatd de aliniament, fafi de limitele laterale si limita posterioari conform plansei
nr. 03 - ,,Reglementiiri urbanistice”, si prevederilor din RLU aferent PUZ »Ansamblu de locuinte
cu functiuni complementare”, str. Marginei, nr. 6, Timisoara; Este permisa depasirea limitelor de
tmplantare cu balcoane cu conditia respectarii Cod Civil. Zona de implantare a constructiilor subsol
poate fi si in exteriorul zonei de implantare a cosniructiilor supraterane, poate coincide cu limita de
proprletate cu acordul vecinilor sau retrase conform Codului Civil si legislatiei in vigoare.,

- In cazul In care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectiva rimasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se
va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Accese: accesul auto §i pietonal se va realiza conform avizului Comisiei de Circulatie nr,
DT2020-000711/28.05.2020;

- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie
nr. DT2020-000711/28.05.2020. Locurile de parcare se vor asigura cu preponderenta la
subsol/demisol;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionirii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 89/
17.02.2020.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,Ansamblu de locuinte cu functiuni
complementare”, str. Marginei, nr. 6, Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al
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3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de locuinte cu functiuni
complementare”, str. Marginei, nr. 6, Timigoara, se va integra n Planul Urbanistic General al
Municipiului Timisoara si va avea valabilitate de 3 ani, perioadi in care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de locuinte
cu functiuni complementare”, str. Marginei, nr. 6, Timigoara, inscris in C.F. nr. 448545 (CF vechi
427456, Top vechi 2116), cad 448545, categoria de folosintd arabil intravilan, fnsuménd o
suprafata de 14.215mp, este proprietatea beneficiarilor 8.C., NOUA CASA LOCUINTE S.R.L. si
S.C. SOXY TM S.R.L.

4. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plangei nr. 05 - ,,Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor
utilitdtilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat. Accesul pe parceli se va
realiza din domeniul public;

5. Dupé aprobare prin hotdrdrea consiliului local a documentatiei PUZ gi RLU aferent,
hotirrea Insotitd de documentatie va fi transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliari,
in vederea notarii in cartea funciard a faptului c¢a imobilul face obiectul respectivelor reglementiri
urbanistice, in conformitate cu att. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, co modifichrile si completarile ulterioare.

6. Reglementérile privind autorizarea constructiilor i a amenajirilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal , Ansamblu de locuinte cu functiuni
complementare”, str. Marginei, nr. 6, Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism.

Avénd 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintam Consiliului Local al
municipivlui Timisoara proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Ansamblu de locuinte cu functiuni complementare”, str. Marginei, nr, 6, Timisoara, elaborat de
proiectant SC SU STAMP SRL, specialist cu drept de semnditurdi R.UR. Arh. FOLEA Doru,
proiect nr. 15-MAR-19, la cererea beneficiarilor S.C. NOUA CASA LOCUINTE S.R.L. si S.C.
SOXY TM S.R.L, pentru a fi supus analizirii si aprobirii in plenul consiliului local.

Pt. ARHFIECT SEF,
Monica/MIITROFAN

CONSILIER

Redfdact- 8.U.
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