PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D)

“CENTRU DE REABILITARE PENTRU COPII CU
DIZABILITATI SPERANTA™

MUN. TIMISOARA, STR. C. SALCEANU, NR. 11, JUD. TIMIS |

Proiect: 371/2019
Faza de proiectare: P.U.D.
Proiectant general: S.C. MEGAVOX PROIECT S.R.L.

Cluj-Napoca, str.Paris, nr. 41-43, ap. 5, jud. Cluj

Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN TIMIS



Lista semnaturi

PROIECTANT GENERAL

Arhitectura

Coordonatqr R.U.R.




SC MEGAVOX PROIECT SRL
Cluj-Napoca str. Paris nr. 41-43 ap.5
RO 141870902;J12/1202/2001
Tel/fax : 0264-484626,0740209704 SO 001 1ISO 14001 OHSAS 18001

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:

FISA PROIECTULUI

BORDEROU

MEMORIU JUSTIFICATIV

EXTRAS CF: NR.416680

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 325/12.02.2020

STUDIU GEOTEHNIC

PROCES VERBAL DE RECEPTIE - PLAN TOPOGRAFIC PENTRU

ELABORARE PUD VIZAT DE O.C.P.I. TIMIS

8. AVIZE SOLICITATE PRIN C.U.

- AVIZC.T.AT.U.

- AVIZ POLITIA RUTIERA

- AVIZ MINISTERUL CULTURII, CULTELOR SI
PATRIMONIULUI NATIONAL

- AVIZ CONSILIUL JUDETEAN

- AVIZ UNIC

- AVIZ SANITAR

- AVIZ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMIS

- AVIZ PROTECTIA CIVILA

- AVIZ POMPIERI

- AVIZ DE PRINCIPIU MEDIU URBAN SI GESTIUNE DESEURI

- AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE

- ADEVERINTA LITIGII DIRECTIA CLADIRI, TERENURI SI
DOTARI DIVERSE

- ADEVERINTA COMPARTIMENTUL ADMINISTRARE FOND
FUNCIAR

- SERVICIUL JURIDIC

Mok W -

B. PIESE DESENATE:

1. PLAN DE INCADRARE IN ZONA PO1
2. PLAN DE SITUATIE

SITUATIA EXISTENTA STUDIU DE CVARTAL P02
3. PLAN DE SITUATIE

RELATIA CU ZONA ISTORICA DE PROTECTIE P03
4. PLAN DE SITUATIE

SITUATIA EXISTENTA P04

5. PLAN DE SITUATIE




SC MEGAVOX PROIECT SRL /
Cluj-Napoca str. Paris nr. 41-43 ap.5 f/(';
RO 141870902;J12/1202/2001 O =
Tel/fax : 0264-484626;0740209704 ISO

3K B ALY & GIX
30061 iSO 14007 SHEAS 18001
REGLEMENTARI URBANISTICE P05
6. PLAN DE SITUATIE
REGLEMENTARI EDILITARE P06
7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR P07
8. PLAN DE SITUATIE
MOBILARE URBANISTICA P08
9. PROFILE, DESFASURARI,
VIZUALIZARI 3D P09

INTOCMIT,
Arh. Suciu Claudiu G.
[T emmigagr '"ﬁ




SC MEGAVOX PROIECT SRL
Cluj-Napoca str. Paris nr. 41-43 ap.5
RO 141870902;J12/1202/2001 . -

Tellfax : 0264-484626;0740209704 ISCO 9001 ISO 14001 OHSAS 18001

MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului PLAN URBANISTIC DE DETALIU

“CENTRU DE REABILITARE PENTRU COPIl CU
DIZABILITATI SPERANTA™

Initiator (beneficiar): CONSILIUL JUDETEAN TIMIS

Elaborator (proiectant): S.C. MEGAVOX PROIECT S.R.L.
Cluj-Napoca, str.Paris, nr. 41-43, ap. 5, jud. Cluj

Data elaborarii: MARTIE 2020

1.2 Obiectul lucririi

Ca urmare a aderirii Romaéniei la Uniunea Europeana in anul 2007, au aparut reglemetéri noi
privind recuperarea copiilor cu handicap, prin diversificarea activitatilor si aptitudinilor pentru
care sunt pregititi acestia, activitati ce necesitd spatii i dotari adecvate, care sd riaspunda tuturor
normelor de igiend, séndtate etc.

Solutiile de proiectare, au fost elaborate in baza TEMEI DE PROIECTARE, elaborata si pusa
la dispozitie de catre beneficiarul investitiei. Prezenta documentatie s-a elaborat in baza
observatiilor, constatdrilor i masuratorilor realizate pe teren de cétre proiectanti si pe baza
discutiilor purtate cu beneficiarul.

La elaborarea proiectului pentru CENTRU DE REABILITARE PENTRU COPII CU
DIZABILITATI “"SPERANTA™, in aceastd fazd, cat si in fazele urmitoare, se vor respecta
normativele, legislatia, decretele si standardele in vigoare ce reglementeazd proiectarea unitétilor
de recuperare pentru copiii cu dizabilitati.

Analiza amplasamentului si organizarea incintei s-a facut conform normelor si legislatiei in
vigoare:

- Normativ privind proiectare, indicativ NP 022/97,;

- Legeanr. 1/2011 educatiei nationale;

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, completata si modificata;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, completatd si modificata;

- Ordin 1955/1995 pentru aprobarea Normelor de igiend privind unitdtile pentru ocrotirea,
educarea si instruirea copiilor si tinerilor;

Proiectul in faza PUD, se elaboreazi conform temei de proiectare si conditiilor contractuale,
acestea fiind:

- cladirea centrului si instalatiile aferente;

- retele exterioare in incintd;

- dotari i echipamente;

- instalatii supraveghere video interioare si exteriore;

- instalatii avertizare incendiu;

- instalatii antiefractie;

- panouri solare;

amenajarea incintei: teren de joaca, spatii verzi, alei, imprejmuiri.
Din 1990, populatia regiunii a scazut constant, de la 2.201.717, 1a 1 930 458 locuitori in 2005

locuitori, ca urmare a unei rate negative a natalitatii i emigratiei externe a populatiei din regiune.
Densitatea populatiei la 1 ulie 2005 era de 61,1 loc/km2 in 2005, considerabil mai mic fafd de
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densitatea populatiei la nivel national (90,9 loc/km2). Regiunea se confruntd cu un proces de
Imbatranire demografica, efectele sale in viata economici si sociald urmand sa fie resimfite dupa
anul 2005, cind in populatia in vArsta aptd de munca vor intra generatiile, reduse numeric,
nascute dupa 1990.

Gradul de urbanizare al Regiunii (63,6% populatie urbana) este mai mare decat media
nationald (54,9%), iar judetul Timis are cea mai ridicatd rata de urbanizare din tara, dupa capitala,
respectiv 76,9% populatie urbana. In ceea ce priveste spatiul rural acesta se caracterizeaza din
punct de vedere demografic printr-o densitate redusa a populatiei, declin demografic datorat
migratiei si imbatranirii populatiei, rata mortalitatii relativ ridicata §i o capacitate scazuta de
reinnoire demograficd. Resedinta judetului, municipiul Timisoara, supranumit si “orasul rozelor”,
este si cel mai important oras al Regiunii Vest a Romaniei. Acesta este asezat pe cursul raului
Bega si este un oras cosmopolit locuit de peste 350.000 de roméni, maghiari, sarbi, slovaci,
bulgari si alte etnii. Simbol al democratiei, solidaritatii, tolerantei si spiritului de initiativa,
Timisoara este un orag vestic nu numai prin asezare, ci si prin mentalitatea de vocatie occidentala
a locuitorilor sdi, care se mandresc cu traditia culturala si performantele economice.

Populatia judetului este de 687.377 locuitori, Timisul fiind considerat, pe bund dreptate, un
judet multietnic, in care convietuiesc in armonie romani, maghiari, germani, sarbi, si alte
minoritati. Distributia populatiei pe mediile rural si urban este de circa 400.000 de locuitori in
mediul urban, restul de 300.000 fiind localizati in mediul rural.

Dotarea zonei cu un centru de recuperare pentru copii cu dizabilitéti este un element esential pentru
potentialul de crestere si promovare a durabilitatii dezvoltdrii zonei.

Deficiente : Lipsa totala a spatiilor pentru recuperarea copiilor cu dizabilitati.

Imobilul considerat in studiu are categoria de folosintd — zona de institutii si servicii publice,
zona de protectie istoricd — si este situat in intravilanul mun.Timisoara, pe str. C.Sélceanu, nr.11.

Dreptul de folosinta 1l are beneficiarul lucrdrii — CONSILIUL JUDETEAN TIMIS.

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia are o forma poligonald si o suprafatd de St =
2360,00mp. Acesta are front la str. C.Salceanu, fiind lipsit de fenomene de alunecare sau de altd
natura geologica.

Acesta este propice realizérii investifiel.

Terenul considerat in studiu are echipare edilitard completa.

Destinatia: centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1, Concluzii din documentatii elaborate
- Situarea obiectivului in cadrul localitdtii, cu prezentarea caracteristicilor
zonei/subzonei in care acesta este inclus.

Imobilul considerat in studiu are categoria de folosintd — zond de institutii $i servicii publice, zond
de protectie istoricd — si este situat in intravilanul mun.Timisoara, pe str. C.Sdlceanu, nr.11.
Dreptul de folosinta il are beneficiarul lucrdrii — CONSILIUL JUDETEAN TIMIS.

- Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/subzona/ansamblul
care include obiectivul studiat:

Amplasamnetul studiat se afla amplasat — conform PUG mun.Timisoara — in zona IS.
Zona IS cuprinde institutiile publice, serviciile, unitafile comerciale existente i propuse care nu
sunt cuprinse in zona centrala.
Zona cuprinde urmatoarele subzone:
- ISa: subzona de institutii publice si servicii de interes general existentd
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- ISb: subzona de institutii publice si servicii de interes general propusa

-1Sc: subzona de institutii publice si servicii de interes general propuse

prin reconversia functionald a zonelor industriale sau de depozitare existente

- ISp:subzona de institutii §i servicii in spafiul plantat
Amplasamentul studiat se afla situate in subzone Isa.
in ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES se gésesc urmétoarele
monumente si zone protejate conform Listei Monumentelor Istorice din 1992 la care se aplica si
prevederile capitolului 4.B. din prezentul Regulament:

MONUMENTE
UTR 43 —— BO017
UTR 42 D011
ZONE PROTEJATE
UTR 42 E 016, E 018

Amplasamentul studiat se afla situate in ZONA PROTEJATA : UTR42 - E 016, E 018
- Prescriptiile si reglementdrile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate

anterior.

In conformitate cu reglementarile PUG mun.Timisoara
Functiunea dominanta a zonei:

Institutii publice si servicii de interes general
Functiunile complementare admise ale zonei:

- Locuinte

- Spatii verzi amenajate

- Accese pietonale, carosabile, parcaje

- Retele si instalatii tehnico — edilitare.

Utilizari permise.

- institutii publice, servicii, comert, alimentatie publica, culturd, cult, centre de afaceri,
sedii firme, institutii financiar-bancare, reprezentante state strdine, sedii O.N.G.-uri,
fundatii, sedii partide politice, targ expozifional, spatii polifunctionale;

- locuinte

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parking-uri

- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonel

- depozite comerciale sub 50 mp arie construitd desfagurata.

Utilizari permise cu conditii.

- Orice interventie asupra clidirilor existente sau investitie noud in zonele protejate,
precum si intervensiile asupra monumentelor se va realiza cu condifia obtinerii
prealabile a avizului Comisiei Monumentelor Istorice la nivel teritorial.

- Orice interventie in zona de protectie a infrastructurii feroviare se va face cu conditia
obtinerii avizului Regionalei CFR Timisoara.

Interdictii temporare.

- Se instituie interdictie temporari de construire pentru subzonele pentru care s-a stabilit
obligativitatea intocmirii unor documentatii PUZ sau PUD (vezi plansa
REGLEMENTARI). Interdictiile se stabilesc pand la elaborarea si aprobarea
documentatiei PUZ , respectiv P.U.D.

Interdictii definitive.

- Se interzice amplasarea constructiilor $i amenajarilor care prin natura lor, volumul si

aspectul lor sunt incompatibile cu securitatea , salubritatea si confortul zonel

- Constructii pentru activitéti de productie

- Constructii pentru cresterea animalelor
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- In subzona IS a din UTR nr. 29 se instituie o zon# de protectie severd de 30 m in jurul
platformei meteorologice. In aceastd zona este interzisd executarea oricirei constructii si
instalatii supraterane. Amplasarea la o distanta de pana la 500m 1in jurul si in afara zonei
de protectie, a costructiilor mai inalte decit o sesime din distanta dintre constructie si
limita zonei de protectie , se face numai cu avizul Agentiei de Protectia Mediului
Timisoara.

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.
Orientarea fati de punctele cardinale.

Conform art. 17 - RGU
Amplasarea fati de drumurile publice.

Conform art. 18 - RGU
Amplasarea fata de ciile navigabile.

Conform art. 19- RGU
Amplasarea fata de ciile ferate din administrarea S. N.C.F.R..

Conform art. 20 - RGU

Amplasarea oricdrei lucréri de investifii pe zona de siguranta si de protectie a cdii ferate se
face numai dupa obtinerea prealabild a acordurilor RCF Timigoara, a CN “Cii Ferate CFR” SA si
a Ministerului Transporturilor.

Amplasarea fati de aeroporturi.
Nu este cazul.
Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei .
Nu este cazul
Amplasarea fati de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U. si Cap. 11.6 al RLU.
Amplasarea in interiorul parcelei.

Conform Art. 24- R.G.U. si Cap. 11.6 al RLU.

Este obligatorie respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei conform Codului Civil, si Cap. I1.6 al R.L.U.cét si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

- Inraport cu limitele laterale ale parcelei, locuinfele pot fi amplasate :

e Tnsiruit (cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele

invecinate)

e in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parceler)

e in regim izolat (cu retrageri fad de vecinatati)

Retragerile fatd de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile
Codului Civil si pe cele cuprinse in Normele de protectia contra incendiilor.Se va respecta
obligatoriu o distantd minima de 1,90 m fafa de limitele separatoare dintre parcele in cazul
constructiilor ce nu ating aceste limite.

- Se vor respecta normele de insorire $i iluminat natural.
- Se admite ca distantd minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld jumitatea indltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 .

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL
Accese carosabile.

Conform Art. 25 si Anexa 4 - R.G.U. si Cap. I1.7 al RLU.
Accese pietonale.

Conform Art. 26- R.G.U. sl Cap. I1.7 al R.L.U.
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .
Racordarea la retele publice de echipare edilitari existenta.
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Conform art. 27 din R.G.U. i Cap.11.8. al R.L.U.
Racordurile la reelele electrice, de gaze naturale , energie termicd, televiziune prin cablu
se vor amplasa subteran.
Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U. si Cap.II.8. al R.L.U.
Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie termica si cablu TV vor fi amplasate
subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U. si Cap.11.8. al R.L.U.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR.
Parcelarea.

Conform Art. 30- R.G.U. si Cap.I1.9. al R.L.U.
Inaltimea constructiilor

Conform Art. 31- R.G.U.
Aspectul exterior al constructiilor.

Conform art. 32 din R.G.U.

a. Autorizarea constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

b. Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisa.

c. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si In armonie cu acestea.

d. Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

e. Lucririle tehnice (refele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire. Instalatiile de alimentare cu
gaze naturale, energie electrici si CATV, precum si punctele de racord vor fi
concepute in asa fel incat sa nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiei
sau zonei Inconjurdtoare.

f Toate constructiile din zonele protejate vor respecta conditiile impuse la cap. II. 4 al
RLU.

Procentul de ocupare a terenului.
Conform art. 15 si Anexei 2 din R.G.U.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I
IMPREJMUIRI.
Parcaje

Conform Art. 33, Anexei 5 din R.G.U. si Cap. II. 10. al RLU.

Parcajele, parking-urile §i garajele colective aferente unor zone intens populate ( zone
comerciale, instituii financiar-bancare, costructii sportive, constructii hoteliere, locuinte
colective, etc.) vor fi previzute obligatoriu cu doud accese distincte. Cele situate la intersectia
unor cii rutiere, vor avea accesele din strazi diferite.

Spatii verzi.

Conform art. 34 si Anexei nr. 6 din R.G.U. si Cap. II. 10. al RLU

Ponderea spatiilor verzi amenajate din subzonele ISp , ce cuprinde institufii si servicil in
spatiu plantat, va fi in favoarea spafiilor verzi.
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impn‘ejmuiri.
Conform art. 35 — R.G.U.si Cap. II. 10. al RLU
Se recomanda imprejmuiri vegetale.

2.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Concomitent cu elaborarea prezentei documentatii s-au elaborat documentatiile in vederea
obtinerii avizelor solicitate prin c.u. nr.325/12.02.2020.
In conformtate cu avizele eliberate de catre autoritatile emitente:

- AVIZCTA.TU.

- AVIZ POLITIA RUTIERA

- AVIZ MINISTERUL CULTURII, CULTELOR SI PATRIMONIULUI

NATIONAL

- AVIZ CONSILIUL JUDETEAN

- AVIZ UNIC

- AVIZ SANITAR

- AVIZ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMIS

- AVIZ PROTECTIA CIVILA

- AVIZ POMPIERI

- AVIZ DE PRINCIPIU MEDIU URBAN SI GESTIUNE DESEURI

- AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE

- ADEVERINTA LITIGII DIRECTIA CLADIRI, TERENURI SI DOTARI

DIVERSE

- ADEVERINTA COMPARTIMENTUL ADMINISTRARE FOND FUNCIAR

- SERVICIUL JURIDIC

- STUDIUL GEOTEHNIC

- DOCUMENTATIA TOPOGRAFICA,
amplasamentul studiat indeplineste conditiile de amplasare si conformare atit din punct de vedere
functional cit si din punct de vedere plastic arhitectural al obiectivului proiectat.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la ciiile de comunicatie

Accesul la amplasament se face din strada Cornelia Sdlceanu. Beneficiarul lucrarii a pus la
dispozitie un teren cu o suprafatd de 2 360,00,00mp. Este un teren liber cu o configuratie
aproximativ orizontald. Incinta care urmeaza s fie amenajatd va avea o suprafatd de 2 360,00
mp, spatiu suficient pentru a amplasa toate dotarile necesare.

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinatati

Situatia existentd, in ce priveste ocuparea terenului cu constructii este urmatoarea :
Situatia existenta :

Steren = 2 360,00 mp

P.O.T = (Sc¢/St)% = 0%

C.U.T.=(Sd/St)=0

Vecindtati:  Scoala generald nr.28 -laE; Dimensiuni teren: -Sud 70,54
Liceul "'JL Calderon™ -laN; -Est 32,67
Imobil Societatea Rdio-TV -la V; - Nord 71,26
Str. Cornelia Salceanu -1a S; - Vest 33,45

Accesul la amplasament se face din str. Cornelia Salceanu, atat pietonal cat si auto.
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3.3. Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere

Pe amplasamentul considerat in studiu nu se afla edificata nici o constructie. Amplasamentul este
constituit din suprafete de teren libere.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona de studiu — interiorul cvartalului studiat — este caracterizata in special de zona de institutii
publice si servicii de interes general. Adiacent strazilor Ofcea si Cuvin — este prezenta si
functiunea rezidentiala care include si servicii.

Parcela considerata in studiu se incadreaza in functiunea dominanta a zonei - institutii publice si
servicii de interes general.

Structura urbana a zonei este una in relativ inchegata, si se caracterizeaza prin dezvoltarea
constructiilor preponderant pentru institutii publice.

3.5. Destinatia cladirilor

Vecindtafi:  Scoala generald nr.28 -la E - INVATAMINT
Liceul "JL Calderon™ -1aN-INVATAMINT
Imobil Societatea Rdio-TV -1laV - MEDIA

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.

In zona studiata tipul de proprietate asupra terenurilor este preponderent —- DOMENIUL PUBLIC
AL MUN.TIMISOARA.

In cadrul cvartalului studiat — adiacent str. Ofcea si Cuvin - sunt si proprietati in proprietatea
perosnelor fizice si juridice.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren,
adancimea apei subterane, parametrici seismici caracteristici zonei.

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat rezultatele obtinute prin analiza
probelor de teren, insistAndu-se indeosebi pe aprecirea granulozitatii inclusiv cantitatea
procentuald pentru fragmentele cu dimensiuni grupate dupd prescriptii (argile, prafuri, nisipuri
etc.) rezultind stratificatia generala dupd cum urmeaza:

- 0,00 + - 0,50m — umpluturd pamént prafos maroniu
- 0,50 + - 1,50m — praf argilos nisipos maroniu, cu indice de consistentd 1c=0,63+0,61
si modul de deformatie M=72+68daN/cm”
- 1,50 + - 2,00m — nisip fin prafos maroniu, cu indice de consistentd 1c=0,61
si modul de deformatie M=68daN/cm’
-2,00 + - 3,00m — nisip fin si mijlociu maroniu, cu
grad de indesare 1p5=0,36+0,32 si modul de deformatie
M=78+74daN/cm’
-3,00 + - 5,00m — nisip mijlociu galben maroniu,
cu grad de indesare Ip=0,32+0,42
si modul de deformatie M=74-+83 daN/cm’
-5,00 + - 6,00m — nisip mijlociu vanat, cu grad de indesare [p=0,41+0,44
si modul de deformatie M=82+84 daN/cm?
-6,00 + - 7,00m - argila prafoasa vanata, cu indice
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de consistenta 1c=0,80+0,74 si modul de deformatie
M=83+80daN/cm*
Fundarea se face astfel:

- fundarea pe teren natural a constructiei in regim de Tnaltime si a baziului de inot , se poate
realiza la cota minima, dy,i,=-2,00m, fatd de ctn., pe stratul de nisip fin si mijlociu
maroniu imbundtitit prin impanare cu refuz de ciur sau piatrad sparta.

- pentru constructiile anexe , fundarea pe teren natural, se poate realiza la cota minimi,
dmin=-1,50m, fata de ctn., pe stratul de nisip fin prafos, imbunatétit prin Impénare cu refuz
de ciur sau piatra spartd, dar in zona de alipire cu bazinul, fundarea constructiilor se va
face la acceasi cotd.

- se recomandd fundarea imprejmuirii si a anexelor in regim p la cota minima dmin = -
0,80m, fata de ctn, pe stratul de praf argilos nisipos maroniu.

- este necesara armarea talpii fundatiilor cu centura din beton armat pentru o buna
rigidizare a constructiei.

3.8. Adancimea apei subterane

Cu ocazia realizarii sondajelor de adancime s-a constatat ca nivelul apelor subterane apare in
sondaje la cota de -2,10 m fatd de cota terenului natural. Nivelul apelor subterane poate varia cu
circa 0,50m in functie de anotimpuri si de cantitatea de precipitatii.
Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executérii unor studii
hidrogeologice complexe realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii).

Conform buletinului de analiza chimica agresivitatea apei fatd de beton nr. 50962/2019, realizat
de S.C. CENCONSTRUCT S.R.L. rezulta :

> este neagresiva fatd de beton (din punct de vedere al continutului de sulfati

SO, =70,00mg/dm”)

» din punct de vedere al continutului de bioxid de carbon agresiv COzagresiv=4,4Omg/dm3 , este
fara agresivitate chimica.

» din punct de vedere al continutului sarurilor de amoniu NHy =0,59mg/dm3 , este neagresiva.
» din punct de vedere al continutului de magneziu Mg 2t =20,00mg/dm3, este neagresiva.

» slab agresiva fata de beton din punct de vedere al pH =6,50

3.9. Parametri seismici caracterisici zonei

In conformitate cu Zonarea Teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt) Tc a
spectrului de raspuns conform cod de proiectare seismic P100-1/2013 amplasamentul studiat se
incadreaza astfel : a,.=0.20 g; T.=0.7 sec.

3.10. Analiza fondului construit existent

Pe amplasamentul studiat nu se afla edificata nici o constructie.

Cvatalul considerat in studiu este delimitat la sud de traseul str. C.Salceanu, la vest de traseul str.Ofcea,
la nord de traseul str. J.M.Pestalozzi, si respectiv la est de traseul str. Cuvin.

Din punct de vedere al arhitecturii existente zona se caracterizeaza in principal prin constructii

pentru institutii publice. Acestea sunt fie constructii cu destinatie de educatie, fie constructii de

servicii publice si sunt amplasate in regim izolat. In cadrul parcelelor din acesta zona se

evidentiaza existent unui corp principal amplast in pozitie dominant, si respective corpuri

secundare — anexe. Aspectul acestora se incadreaza in specificul functional — cladiri cu regim de
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inaltime P — P+4E. Starea corpurilor principale este una buna, sunt constructii durabile.

In cadrul cvartalului studiat — adiacent str. Ofcea si Cuvin — cladirile sunt amplasate in regim

izolat, au regim de inaltime P — P+2E+M. Starea constructiilor este una buna, sunt constructii
durabile.

In toate cazurile cladirile sun amplasate cu retragere de la aliniament.

3.11. [Echiparea existenta

Amplasamentul considerat in studiu se afla situat in intravilanul mun.Timisoara, pe str. Cornelia
Salceanu la nr.11. Zona de amplasamnet are echipare edilitara completa. Astfel pe traseul strazii
C.Salceanu sunt urmatoarele retele de utilitate publica:

- FElectricitate;

- Apa;

- Canalizare;

- Gaze naturale;

- Termoficare;

- Telefonie, tv si internet;
Investitia ce face obiectul prezentei documentatii se va racorda prin bransare la toate utilitatile
publice existente in zona.

4. REGLEMENTARI

Obiectiv propus:
CENTRU DE REABILITARE PENTRU COPII CU DIZABILITATI "SPERANTA™
FUNCTIUNEA PRINCIPALA - EDUCATIE

4.1.0biective noi solicitate prin tema

Se propune realizarea unei constructii avind urmatoarea destinatie:
CENTRU DE REABILITARE PENTRU COPII CU DIZABILITATI

Date tehnice generale ale investitiel
Situatia propusa :
Steren = 2 360,00
Sc = 909,12 mp;
Sd =3 286,26 mp
P.O. T = (Sc/St)% = 38,52%
C.U.T. =(Sd/St) = 1,39
Suprafetele sunt exprimate conform legii 350/2001.
Functiune : centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati
Regim de indltime : P + 3E.
Hmax la cornisd fatd de CTA : 15,30 m.
H interior : 3.50 m.
Constructia se incadreaza la Categoria « C » de importanti (conform Regulamentului aprobat
de HGR nr. 766/1997), Clasa « I1 » de importantd (conform P100/2013), si Gradul « I » de
rezistenti la foc (conform P118-99).
4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Functiune propusa: centru de recuperare a copiilor cu dizabilitati.
La baza intocmirii proiectului au stat: Ordinul Ministerului Sanatatii 1955/95 privind aprobarea

11
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normelor de igiena; NP 051-2001 privind “Adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap™; NP 063-2001 privind “Criteriile de
performanta specifice rampelor si scarilor pentru circulatia pietonald in constructii”™; NP 068-
2002 privind “Proiectarea cladirilor civile din punct de vedere a cerintei de sigurantd in
exploatare” i P118-99 “Normativ de siguranté la foc a constructiilor”.

Amplasarea cladirii respecta conditiile si recomandarile de orientare fatd de punctele cardinale In
vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte: asigurarea insoririi care va avea si aport termic,
asigurarea iluminatului natural, asigurarea cerintelor specifice legate de functiunea cladirii.
Optiunea tehnico-economica propusa va fi realizatd in conformitate cu normele, normativele si
legislatia in vigoare si cu conditiile de igiena si sanatate publica prevazute in Legea 95/2006,
Ord.MS 1030/2009, 119/2014, 1955/1995 si HG 1252/2012.

Se propune astfel, realizarea unei cladiri cu regim de inaltime P+3E, care va asigura urméatoarele
spatii:

e activitati de terapie, spatiu multifunctional,

e cabinete medicale,

<  cabinete psihologice, cabinete pentru terapii specifice (logopedie, kinetoterapie,
electroterapie, ergoterapie,artterapie, meloterapie, sprijin in invatare, psihoterapie, terapie
prin joc, stimulare polisenzoriala),

«  bazin de inot cu spatii conexe (vestiar fete, vestiar baieti),

¢ spatii centru de documentare (formare, informare) — bibliotecd, sald de lecturd,

¢ spatii pentru activitati de timp liber pentru copii,

o sald conferintd + garderoba,

¢ sald profesorala,

¢  sald directiune,

o sala secretariat,

o sald asistent social,

s spatii activitdti administrative ( oficii, depozite, magazii, garderoba, arhiva, spatiu tehnic),

¢ spatii cazare copii, parinti sau specialisti in vizita (dormitoare),

. sala servit masa,

¢ grupuri sanitare copii — inclusiv persoane cu handicap locomotor - repartizare pe sexe
(pentru angajati, vizitatori)

o centrala termica,
¢ terase necirculabile; respectiv o terasa circulabila;

o curte cu loc de joaca, spatii verzi, alei pictonale, parcari;

12
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Se vor asigura spatii inchise, destinate pastrarii materialelor si substantelor necesare intrefinerii
curdteniei si efectuarii operatiunilor de curatenie (pentru oficii).
Amplasarea constructiei se va realiza cu respectarea tuturor reglementarilor legale impuse de
RLU din PUG al mun.Timisoara, al Codului Civil, precum si al conditionarilor impuse de
respectarea reglementarilor I.S.U.
Constructia propusa este structurata pe patru nivele supraterane avind urmatoarea organizare
functionala:
PARTER : 806,04 mp

- vestibul acces — 16,93mp

- casa scdrii principald — 34,6 1mp

- hol-coridor — 83,17mp

- grup sanitar fete — 11,48mp

- grup sanitar baieti — 9,32mp

- grup sanitar pers. handicap — 5,33mp

- depozitare — 20,30mp

- casa scdrii secundarad — 14,80mp

- vestibul acces 2 — 12,90mp

- coridor 1 —26,01mp

- sala luat masa — 41,90mp

- oficiu 1 - 8,64mp

- oficiu 2 - 8,60mp

- coridor 2 —17,10mp

- vestiar fete cu grup sanitar si dus — 23,70mp

- vestiar baieti cu grup sanitar si dus — 23,57mp

- spatiu tehnic piscind — 15,30mp

- punct termic — 35,16mp

- terapie grup 1 —48,26mp

- terapie grup 2 —47,16mp

- stimulare polisenzoriald — 47,16mp

- kinetoterapie — 47,80mp

- spatiu multifunctional — 96,43mp

ETAJ 1: 719,52 mp
- casa scdrii principald — 35,83mp
- hol asteptare — 30,49mp
- grup sanitar femei — 6,02mp
- grup sanitar barbati — 6,71mp
- secretariat — 22,97mp
- birou director adjunct — 20,25mp
- grup sanitar — 6,65mp
- birou contabilitate — 20,85mp
- birou director general — 28,43mp
- oficiu—15,10mp
- casa scarii secundard — 22,55mp
- hol — coridor — 114,97mp
- grup sanitar pers. handicap — 6,30mp
- grup sanitar fete — 18,92mp
- grup sanitar baieti — 18,50mp
- asistent social —26,78mp
- psihodiagnostic 1 —26,57mp

13
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- psihodiagnostic 2 —26,33mp
- psihodiagnostic 3 —27,72mp
- depozitare — 12,6 7mp
- cabinet medical 1 —26,78mp
- cabinet medical 2 —25,92mp
- sald electroterapie — 15,97mp
- cabinet consiliere parentald — 16,10mp
- cabinet logopedie 1 —15,97mp
- cabinet logopedie 2 — 16,10mp
- cabinet logopedie 3 — 15,97mp
- cabinet logopedie 4 — 16,10mp
- kinetoterapie — 38,00mp

terapie de grup — 38,00mp

ETAJ 2: 721,28 mp

- casa scarii principald — 35,83mp
- hol coridor — 110,44mp
- grup sanitar femei — 7,04mp
- grup sanitar barbati — 10,90mp
- sald profesorald — 64,46mp
- garderoba profesori — 9,00mp
- oficiu—15,30mp
- cabinet invatare curiculard 1 —26,78mp
- cabinet invatare curiculard 2 — 26,78mp
- cabinet terapie ocupationald 1 —26,78mp
- cabinet terapie ocupationald 2 — 27,72mp
- oficiu—12,67mp
- casa scérii secundard — 22,55mp
- kinetoterapie — 53,66mp
- grup sanitar pers. handicap — 6,30mp
- grup sanitar fete — 18,92mp
- grup sanitar baieti — 18,50mp
- sala marionete — 31,36mp
- cabinet logopedie 1 — 15,97mp
- cabinet logopedie 2 — 16,10mp
- cabinet logopedie 3 — 15,97mp
- club calculatoare — 16,10mp
- sali consiliere — 15,97mp
- cabinet terapie ocupationald 3 — 16,10mp
- cabinet artterapie — 38,00mp
- depozitare — 24,58mp

cabinet meloterapie — 38,00mp

ETAJ 3: 644,48mp

- casa scérii principala — 67,11mp
- sas 1-3,60mp
- grup sanitar barbati — 12,34mp
- grup sanitar femei — 16,49mp
- sas 2-4.50mp
- grup sanitar pers. cu handicap — 6,00mp
- oficiu—16,95mp
- sald conferinte 140pers. — 117,50mp
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- hol 1 —26,32mp
- arhiva — 34,95mp
- biblioteca —48,15mp
- ludoteca — 31,36mp
- sald lecturd — 43,37mp
- hol 2 -33,60mp
- unitate cazare 1 (3 pers.)
camera — 15,15 mp
sas — 4,63 mp
baie — 5,38 mp
- oficiu lenjerie — 12,6 7mp
- casa scarii secundard — 22,55mp
- unitate cazare 2 (3 pers.)
camerd — 23,29 mp
sas — 5,46 mp
baie — 6,30 mp
- unitate cazare 3 (3 pers.)
camerd — 21,19 mp
baie — 5,22 mp
- unitate cazare 4 (3 pers.)
camerd — 21,19 mp
baie — 5,22 mp
- unitate cazare 5 (3 pers.)
camerd — 19,55 mp
sas — 5,46 mp
baie — 6,30 mp
terasd circulabila— 86,28 mp
Sutil total =2 891,32 mp
4.3. Capacitate, suprafata desfasurata

Capacitatea obiectivului propus asigura functiuni pentru urmatorul numar de utilizatori:

- 300 de copii si adolescenti cu deficiente de pe aria judetului Timis, cu varsta intre 3 luni si 18
ani;

- 50 de studenti voluntari care asigurd activitdtile de sprijin a copiilor;

- 31 de cadre didactice;

Suprafata desfasurata o obiectvului: Sd = 3 286,26 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.

Distante

Constructia propusa pentru va fi amplasaté pe urmatoarele aliniamente:

e [aNord:

o 7,53 —7,85m fata de limita de proprietate;
e [a Sud:

o 6,00m fata de limita de proprietate adiacenta str.Cornelia Salceanu;
e LakLst

o 10,16 —10,37m fata de limita de proprietate
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e La Vest:
o 8,00 m fata de limita de proprietate

Accese pietonale si auto

Amplasamentul studiat are asigurat acces pietonal si auto din str. Cornelia Salceanu.
Accesul pietonal se realizeaza din circulatia publica — trotuar — aferenta traseului str. Cornelia Salceanu.
Accesul auto cu gabarit de 4,00m se realizeaza din circulatia publica — carosabil - str. Cornelia Salceanu.

Accese utilaje pentru stingerea incendiilor

Accesul auto cu gabarit de 4,00m asigura accesul utilajelor pentru stingerea incendiilor. Accesul se
realizeaza din circulatia publica de pe traseul str. Cornelia Salceanu.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Pe amplasamentul studiat nu se afla edificata nici o constructie. Constructia propusa se integraza
in caracterul zonei in cee ace priveste regimul de inaltime — se propune un regim de inaltime
P+3E.

4.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente

Nu este cazul.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Aleile carosabile sunt previzute din dale prefabricate carosabile, se va executa sdpaturd mecanicd si
manuali,cu umplutura de balast cilindrat 30cm grosime, balast stabilizat 20cm grosime si strat de nisip
de Scm grosime. Pe margine se vor pune borduri prefabricate 10x15¢m, cu fundatii din beton C8/10 si
mortar M100T. Trotuarele si aleile pietonale se vor realiza din dale ecologice autoblocante. Acestea se
vor realiza perimetral constructiei, cit si pe traseul de acces din trotuarul public la accesele in constructie.
fn incintd se propune amenajarea locului de recreere pentru copii, prin exccutarea de sapaturd
manuald, umpluturd cu balast 10cm grosime si balast stabilizat 10cm grosime. Se vor folosi dale

din cauciuc cu picioruse 50x50x4 cm grosime si borduri elastice cu picioruse 50x16 cm, asezate

pe strat de nisip. Terenul de joacd va fi echipat cu tobogane, casute din lemn, leagane si masute
multifunctionale de exterior.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural
Se vor respecta conditionarile legale in cea ce priveste asigurarea de spatii verzi.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Amplasamentul studiat se afla situat in Zona Istorica de Protectie.

Amplasamentul studiat se invecineaza la sud cu Ansamblul Urban str. Pestalozzi — indicativ EO18
— mun. Timisoara, str. Pestalozii, nr.14 -16.

Investitia respecta reglementarile specific, nu intra in nici un fel in conflict cu zona protejata, in
acest sens s-a obtinut Avizul de Specialitate D.C.J. Timis.

4.10. Solutii pentru reabilitare ecologica si dimensionarea poluarii

La proiectarea centrului s-a avut in vedere satisfacerea tuturor exigentelor de calitate conform Legii 10
privind

Protectia mediului, protectia la foc, protectia termicd, hidrofuga si economia de energie, protectia la
zgomot.

Prin sistematizarea si amenajarea incintei se creeaza locuri de joaca pentru copii, spatii si perdele

verzi. Toate lucrarile cuprinse in proiectul de realizare a investitiei, conduc la un obiectiv ce va
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conferi amplasamentului un plus de valoare, atat arhitectural si ambiental, cat si In ceea ce
priveste impactul asupra mediului.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Nu este cazul.
4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

O mare insemnatate s-a acordat realizarii spatiilor verzi, astfel s-a propus realizarea de gazon cu
plantatii de arbusti si arbori ornamentali de inaltime mica si medie.

4.13. Profiluri transversale specifice

Se pastreaza profilele existente ale str. Cornelia Salceanu.

4,14, Lucrari necesare de sistematizare verticala

Incinta alocatd pentru realizarea centrului are o suprafatéd in plan de 2 360,00 mp, iar suprafata amenajata
va fi de 2 360,00 mp.

Terenul incintei va fi sistematizat prin executarea de mecanicé a stratului vegetal si a

terenului necorespunzator, se va folosi pamant vegetal si umpluturd de balast care se vor compacta
mecanic.

Punctul gospodaresc va fi o platforma betonata. Platforma gospodareasca va fi imprejmuita. Pubelele de
colectare a deseurilor se vor goli ritmic cel putin 1 daté pe séptdméana.

Postul P.S.1. pozitionat in apropierea punctului gospodaresc, pe platforma betonata si va fi dotatd cu
mijloace de interventie in caz de incendiu conform normativului P118-99.

Perimetral corpului de cladire sunt prevdzute trotuare cu latimea de 1.50 m avéand o panta de 1,5% citre
exterior pentru scurgerea apelor meteorice.

Amenajarea curtii cuprinde zona verde inierbatd si plantatd cu arbusti si copaci ornamentali, flori si
plante

decorative, zona constructiilor si zona curtii de joacd si recreere.

Toate platformele vor avea o pantd de 1,5% si prevdzute cu rigole de beton pentru preluarea apelor
meteorice.

Gardul perimetral incintei se va realiza din panouri bordurate galvanizate si vor fi dublate cu gard viu.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare al
terenului)
ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
S-a propus amplasarea constructiei pe un aliniament retras cu 6,00m fata de limita de proprietate
adiacenta str. Cornelia Salceanu.
Propunerea de retragere respecta criteriul de coerenta si caracterul existent al frontului stradal, in
conformitate cu Cap. I1.6 al RLU.
INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
H terasd = 14,40 m de la CTS
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procent de ocupare P.O.T. existent = 0,00 %
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Procent de ocupare P.O.T. propus = 38,52 %

Conform Certificalului de Urbanism limita maxima a P.O.T. este de 80,00 %.
4.16. Coeficientul de utilizare al terenului

Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. existent = 0,00

Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. propus = 1,39

4.17. Asigurarea utilititilor (surse, retele, racorduri).
In prezent zona dispune de urmitoarele utilitati:

Alimentarea cu energie electrici

Retea publica pe traseul str.Cornelia Salceanu

Alimentare cu apa rece

Retea publica pe traseul str.Cornelia Salceanu

Alimentarea cu caldura a imobilului

Retea publica de termoficare existenta in zona

Canalizare/ ape uzate menajere

Retea publica pe traseul str.Cornelia Salceanu

Instalatii de telecomunicatii

Retea publica pe traseul str.Cornelia Salceanu

4.18. BILANT TERITORIAL

Bilant Teritorial Existent:

BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA (DIN ACTE)
INDICATORI
Parcela EXISTENT URBANISTICI
mp Y P.O.T. C.U.T.
Suprafata teren - S.T. 2360,00 100,00
Suprafata construita la sol 0,00 0,00
Constructii exisiente 0,00 0,00
TOTAL S.C. 0,00 0,00 0,00 0,00
Circulatii pietonale 0,00 0,00
Circulatii auto si parcari 0,00 0,00
Spatii verzi amenajate 2360,00 100,00
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Bilant Teritorial propus:

H 1
! 7. 100059 1167 01

|sb 5056

i §
artificat nr. 100060 1162 02

iso 1406

A
Cedificat nr 100061 1162 03

OHSAS 18001

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA

Papecls EXISTENT URB;:?SITCII:?{(J)V[IXXIMI
mp %o P.O.T. C.U.T.
Suprafata teren - S.T. 2360,00 100,00
Suprafata construita la sol 909,12 38,52
Constructii existente 0,00 0,00
Constructii propuse 909,12 38,52
TOTAL S.C. 909,12 38,52 40,00 1,50

Circulatii pietonale 433,38 18,37
Circulatii auto si parcari 309,50 13,11
Spatii verzi amenajate 708,00 30,00
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