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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat

Lista de responsabilitati

Borderou

Memoriu de prezentare

Regulament local de urbanism aferent PUZ

Anexe:

- Certificat de urbanism si plansa anexa nr. 1041/29.03.2019, prelungit
- Extrase CF 402681 Timisoara

- CUI beneficiar R&D CLUB SRL

- Studiu geotehnic

Avize si acorduri ale organismelor centrale si locale interesate
- Aviz de oportunitate Primaria Timisoara cu plansa anexa nr. 15/18.04.2019
- OCPI cu proces verbal PV nr. 2300/2018
- Aviz unic nr. 436/02.07.2020
- aviz TELEKOM nr. 755/04.06.2020 valabil 12 luni, cu plansa anexa
- aviz STPT nr. UR2020-00-6224/05.06.2020, cu plansa anexa
- aviz Aquatim nr. 54308/22.06.2020, valabil 12 luni
- aviz DELGAZ Grid nr. 1667/06.09.2020 cu plansa anexa, valabil 12 luni
- aviz Colterm nr. UR2020-006224/29.05.2020, cu plansa anexa, valabil 12 luni
- aviz ENEL nr. 313006672 din 17.06.2020 cu plansa anexa, valabil 12 luni
- aviz Directia de Sanatate Publica nr. 25903/897/C/12.03.2020
- aviz Agentia Nationala de Protectie a Mediului anunt nr. 3010/15.07.2020
- aviz Protectia Civila nr. 533.747/12.04.2019
- aviz Inspectoratul pentru situatii de urgenta Banat nr. 533.746/12.04.2019
- aviz Ministerul Turismului nr. 431/10.10.2019
- aviz Politia Rutiera nr. 268138/17.12.2019
- aviz Mediu urban si gestiune deseuri nr. 520/02.05.2019, cu plansa anexa
- aviz Comisia de Circulatie nr. DT2019-005663/14.11.2019, cu plansa anexa
- adeverinta Directia Cladiri, Terenuri si Dotari diverse
- adeverintda Compartiment Administrare Fond Funciar
- adeverinta Serviciul Juridic
- aviz Arhitect Sef nr. 32/10.08.2020 cu plansa anexa
- raport consultarea populatiei nr. UR2019-009241/09.07.2019
- plan de actiune
- studiu de insorire
- taxa RUR achitata in 22.07.2020

B. PIESE DESENATE

Plansa U0O Plan de situatie, plan de incadrare s¢.1:5000/1:500
Plansa U0O0O’ Plan de incadrare PUG in vigoare -
Plansa U00” Plan de incadrare Google Maps, PUG in vigoare -

PUG in curs de avizare etapa 3
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Plansa UO1 Plan - Situatia existenta sc.1:500
Plansa U02 Plan - Reglementari urbanistice sc.1:500
Plansa 02 ED Plan de reglementari — lucrari edilitare sc.1:500
Plansa 02 |E Propunere retele electrice si de telecomunicatii sc.1:500
Plansa UO3 Plan - Proprietatea asupra terenurilor sc.1:500
Plansa U04 Plan - Propuneri de mobilare sc.1:500
Plansa U05 Plan - Studiu de cvartal sc.1:500
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1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: P.U.Z.,, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, DOTARI,
SERVICII, INCLUSIV CAZARE,,
intravilan Timigoara, str. Simion Barnutiu, nr.41
C.F. 402681, nr. Topo. 27288
S teren = 989 m?

Beneficiar: R&D CLUB S.R.L. RO 17359018, J2/512/2005
Arad, blvd. Revolutiei, nr. 102

Proiectant general: S.C. ATELIER CAAD S.R.L.
Arh. Dragos BOCAN

Data elaborarii: septembrie 2020

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei — program

Prin tema program se solicitd analizarea contextului urbanistic privind amplasarea
obiectivului: PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, DOTARI, SERVICII INCLUSIV
CAZARE, str. Simion Barnutiu, C.F. 402681, nr. Topo. 27288; Sieren 989 m?2.

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in intravilanul municipiului Timisoara, in
partea de nord-est, pe strada Simion Barnutiu, cu acces din str. Simion Barnutiu, a unor locuinte
colective cu dotari, servicii, inclusiv cazare pe o suprafata de 989 m? teren ce face parte din UTR
29, conform PUG in vigoare (aprobat prin HCL nr. 157/2002 si prelungit prin HCL nr. 131/2017)

Delimitarea parcelei studiate este urmatoarea :

—la nord - blocuri cu locuinte colective cu regim de naltime S+P+4E ;

—la est - o parceld de locuinte individuale si servicii cu regim de indltime P, aliniate la frontul
stradal existent si calcan inspre parcela studiata ;

—la vest de o parcela de locuinte individuale si comert cu regim de inaltime P, aliniate la frontul
stradal existent si calcan inspre parcela studiata.

—la sud de strada Simion Barnutiu, artera principala de circulatie, cu 4 benzi de circulatie.
Caracteristici ale amplasamentului:

— se constituie teren in intravilanul localitatii Timisoara.

— se afla adiacent unei strazi cu trafic intens, pe partea sudica si intr-o zona de locuinte colective /
individuale si comert / de servicii, cu regimuri de inaltime variabile (D/S+P+1...7E).

—conform PUG fin vigoare, se afla in UTR 29, intr-o zona de locuinte pentru maxim doua familii si
functiuni complementare.

B Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata, in
conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL al localitatii.

In conformitate cu PLANUL URBANISTIC GENERAL in curs de elaborare — ETAPA 3 —
CONCEPT GENERAL DE DEZVOLTARE URBANA (MASTERPLAN), zona studiata se incadreaza
in zona cu functiuni mixte de tip subcentral, dezvoltata in lungul principalelor artere de circulatie
ale municipiului Timisoara.
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Prin contextul urbanistic zona studiata se defineste ca o zona mixta cu regim de construire
inchis adiacenta arterelor principale de trafic - de tip urban M1.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
e asigurarea accesului la viitoarea constructie.
e stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone - locuire colectiva, activitati administrative,
de administrarea afacerilor, financiar- bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de
sanatate, cu caracter ambulatoriu, de turism.
e reglementarea gradului de constructibilitate a terenului.
e rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil.
e amplasarea constructiei respectand retragerile fata de aliniamentele stradale.

Obiectul acestei dezvoltari constd in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

in vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Primaria Timisoara,
Certificatul de Urbanism nr. 1277 din 26.03.2018 beneficiar R&D CLUB S.R.L.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 131/2017 — teren situat in
intravilan — zona de locuinte pentru maxim doua familii si functiuni complementare; In acest sens
s-a intocmit documentatia necesara in vederea obtinerii avizului de oportunitate.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
- Planul de Amenajare a Teritoriului municipiului Timisoara;
- R.G.U. aprobat cu HG 525 / 1996;
- legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin ordinul MLPAT
176/N/2000
- PUG Timisoara aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 131/2017.
- PUG Timisoara in curs de avizare, etapa 3.

In zona imediat invecinatd a amplasamentului s-au elaborat alte P.U.D. -uri si anume —
PUD Construire supermarket Lidl aprobat prin HCL nr. 56/03/08.2016, in zona de vest fata de
amplasamentul studiat si PUD Amenajare spalatorie auto aprobat prin HCL nr. 280/22/05/2018, in
zona de sud fata de terenul studiat.

In urma analizarii documentelor mai sus studiate, se pot trage urmatoarele concluzii
generale:
= terenul are o pozitie importanta in cadrul zonei. Terenul se afla pe strada Simion Barnutiu, intr-o
zona de locuinte colective / individuale si comerciale / de servicii, cu regimuri de inaltime variabile.
= parcela studiatd va avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de locuinte
colective, dotari, servicii inclusiv cazare, in concordanta cu constructii existente in zona, in
intravilanul municipiului Timisoara;
= pentru realizarea functiunilor enumerate mai sus se propun:
- spatii de dotari si servicii la parter orientate céatre strada Simion Barnutiu;
- apartamente la nivelurile superioare ale constructiei (etajele 1, 2, 3, 4 si Er);
- parcaje si spatii tehnice, la demisolul / subsolul cladirii si la nivelul parterului;
- circulatii rezolvate tindnd cont de accesurile existente/posibile in zona studiat;
— echipare edilitara pe traseele si retelele existente pentru alimentarea cu apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie, etc.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul supus planului urbanistic zonal se afla in partea de nord-est a municipiului
Timisoara, cu acces din strada Simion Barnutiu.

intreaga zona este caracterizatd de o dezvoltare neomogena, cu un regim de inaltime
variabil, partea de nord si de est fiind dominata de locuinte colective de P+4E, P+54 si P+7E.

Din punct de vedere al circulatiilor, profilul stradal de pe str. Simion Barnutiu este unul
major, cu 4 benzi de circulatie, astfel incat sa relationeze si sa fluidizeze circulatia, fiind o strada
cu sens dublu, cu cate doud benzi pe sens. Strada face legatura intre zona centrald si DN6 spre
Lugoj.

Prin urmare, datorita bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atat din punct de vedere
a traficului si circulatiilor majore, cat si din punct de vedere urbanistic pentru functiunea propusa,
se preconizeaza ca acest tip de functiuni se vor dezvolta si in continuare.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul este situat Tn nord-estul municipiului Timisoara. Vecinatatile sunt:
—la nord - blocuri cu locuinte colective cu regim de Tnaltime S+P+4E ;
—la est - o parceld de locuinte individuale si servicii cu regim de indltime P, aliniate la frontul
stradal existent si calcan inspre parcela studiata ;
—la vest de o parcela de locuinte individuale si comert cu regim de inaltime P, aliniate la frontul
stradal existent si calcan inspre parcela studiata.
—la sud de strada Simion Barnutiu, artera principala de circulatie.
Suprafata terenului studiat este de 989 m2.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt. Terenul este in totalitate
neamenajat.

Zona Timisoarei se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii noastre,
clima temperat continentald moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate:

- primaverile sunt timpurii Si ades capricioase
- veri uscate si lungi
- toamne lungi si cu temperaturi relativ constante
- ierni blande si scurte
Caracterizarea climaterica a zonei:
- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8° C
- data medie a primului inghet: 11 octombrie
- nr. mediu al zilelor tropicale [T max. >30 ° C]: 8 zile/an
- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/ an
- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore / an
- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile / an
- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate apdrea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreazd o radiatie
solara directd medie de 736cal/m? la 21.06 si 118cal/m? la 22.12, cu un coeficient de transparenta
a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ uniforma
in suprafata unora dintre elementele meteorologice.
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Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternantd lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o larga gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifica campiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,5-3,5 m, iar in perioadele cu exces
de umiditate, panza freatica urca la 1,00 m.

Adéncimea de inghet este de 0,60-0,70 m.

Datele geotehnice si conditile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru
fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

In conformitate cu normativul P100/2013 si harta seismica, amplasamentul se gaseste in
zona seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,20 si perioada de colt
Tc=1,0 sec.

2.4. CIRCULATIA
In prezent accesul pe parcela se poate face de pe str. Simion Barnutiu. Prin propunere, se
va mentine accesul auto existent pe parcela, de pe str. Simion Barnutiu.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
teren intravilan. Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut Certificatul de Urbanism
este detinutd de R&D CLUB S.R.L., conform C.F. 402681 si nr. Topo. 27288.
S teren = 989 m?
Aliniamente:
—aliniamentul stradal de pe latura nordicad a straézii Simion Barnutiu (laturéd pe care se afla si
terenul ce face obiectul prezentului PUZ) este unul continuu si este dat de cladirile de locuinte
individuale si cele de servicii / comert asezate pe limita de proprietate, conform plansei de situatie
existenta.
— aliniamentul stradal de pe latura sudica a strazii Simion Barnutiu (laturé opusa fata de cea pe
care se afla si terenul ce face obiectul prezentului PUZ) este unul continuu, cu exceptia zonei din
intersectia strazii Renasterii cu strada Simion Barnutiu, unde frontul este discontinuu, Tntrucat
exista cladiri de locuinte individuale si de servicii / comert / turism retrase fata de limita de
proprietate, conform plansei de situatie existenta.

FUNCTIUNI :

Zona este ocupata preponderent de locuinte individuale cu regim de inaltime redus — P,
P+1E, P+1E+M, cu finisaje modeste si totodatd de locuinte colective cu un regim de inaltime de
maxim P+4E+M, P+7E, constructii edificate Tntre anii 1970-1980.

Complementare locuirii mai sunt si alte functiuni cu caracter public: servicii, comert, turism
(Hotel Strelitia cu un regim de inadltime de P+4E+Er) si zone comerciale de mici dimensiuni
dezvoltate spre strada Simion Barnutiu, la parterul cladirilor de locuinte sau independent.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
a) Cai de comunicatie

Zona studiata este o zona relativ centrala a Timisoarei si este strabatuta, de la est la vest
de strada Simion Barnutiu. Delimitarea parcelei studiate este facuta la nord de blocuri cu locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+4E, la est de o parcela de locuinte individuale si servicii cu
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regim de inaltime P, la vest de o parcela de locuinte individuale si comert cu regim de inaltime P si
la sud de strada Simion Barnutiu, artera principala de circulatie.

b) Alimentarea cu apa si canalizare

in apropierea zonei exista retele de alimentare cu apa si canalizare, figurate pe planul de
lucrari edilitare:
- retea de apa potabila: - str. Simion Barnutiu — g 100 mm;
- retea de canalizare: - str. Simion Barnutiu — g 1200/1420 cm.
c) Alimentarea cu gaze naturale

Terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal beneficiaza de racord la reteaua de
gaze. Reteaua de gaz subterana se afla localizata pe str. Simion Barnutiu, conform aviz Delgaz nr.
1667/06.09.2020.

d) Alimentarea cu energie electrica

In cadrul terenului ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice
aeriene care sa afecteze amplasamentul. Adiacent terenului conf. aviz E-distributie Banat nr.
313006672/2020, pe str. Simion Barnutiu exista linii electrice aeriene LEA 0.4 kV cu o zona de
protectie de 1m in plan orizontal si vertical, iar la nord de terenul studiat exista linii electrice
subterane de joasa tensiune cu o zona de protectie de 0.6m. Aceste linii aeriene si subterane nu
afecteaza terenul studiat.

e) Telefonizare
In zona studiata, conform aviz nr. 755/04.06.2020 Telekom SA nu are amplasate retele si
echipamente de comunicatii care sa fie afectate de propunerea in cauza.

f) Retea de televiziune in cablu
In zona exista retea urbana de televiziune in cablu.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au avut, iar majoritatea au si in prezent,
categoria de folosinta curti constructii, cu functiunea dominantd de locuire, deci fara surse de
poluare semnificativa a mediului.

In prezent in zona studiatd existd un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii
si cele rezervate spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
In conformitate cu P.U.G. In curs de elaborare — ETAPA 3 — CONCEPT GENERAL DE
DEZVOLTARE URBANA (MASTERPLAN), zona studiatad se incadreaza in zona cu functiuni mixte
de tip subcentral, dezvoltata in lungul principalelor artere de circulatie ale municipiului Timisoara.
Prin_contextul urbanistic zona studiata se defineste ca o zona mixta cu regim de
construire inchis adiacenta arterelor principale de trafic - de tip urban M1.
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= RIDICAREA TOPOGRAFICA
A fost realizata o ridicare topografica in scopul elaborarii acestei documentatii. Aceasta a
ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata
de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.

In P.U.G.-ul in vigoare al Timisoarei zona este incadrata in intravilan, in zona de activitati
cu functiuni mixte de tip subcentral, dezvoltatd in lungul principalelor artere de circulatie ale
municipiului Timisoara. In concluzie terenul face parte dintr-o zona de urbanizare — zona mixta cu
regim de construire inchis M1.

Documentatia propune utilizérile functionale ale parcelei, precum si traseele si profilele
principalelor drumuri care vor deservi parcela studiata.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenului din zona studiata prin documentatia de
fata presupune mentinerea profilelor stradale existente.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole sau gaigere, ce vor fi racordate la
reteaua de canalizare proiectata in zona.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate
si au condus la urmatoarele principii de lucru:
- generarea unei zone cu functiuni mixte de tip subcentral cu regim de construire inchis
adiacenta arterelor principale de trafic. (M1 —conf. P.U.G. In curs de elaborare, etapa 3);
- numarul de parcari amplasate n incinta se va stabili in corelare cu functiunile ce se vor propune,
respectand legislatia specifica. Acestea vor fi amplasate in subsol si partial la nivelul terenului.
Conform aviz Comisia de Circulatie nr. DT2019-005663/2019, se vor amenaja in incintd 23 de
locuri de parcare, dintre care 19 la subsol si 4 |a nivelul solului.
regim de inaltime propus maxim (D/S+)P+4E+Er
P.O.T. maxim propus = 50%
C.U.T. Maxim propus =2.4
H max. Cornisal/atic/parapet Er =18 m
H max. Cladire =22 m;
- racordarea la sistemele centralizate existente de alimentare cu apa si canalizare, energie
electrica, alimentare cu gaz

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza posibilitatile
de edificare.

Bilant teritorial:

Destinatie teren Situatia existenta Situatia propusa
suprafata | procente suprafata | procente

Teren 989,00mp | 100,00% 989,00mp 100,00%

Locuire, dotari, servicii, inclusiv 495,50mp 50.00%

cazare

Spatii verzi 98,90mp 10.00%*
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*Zona verde in procent de 20%, solicitatd conform Aviz de
oportunitate nr. 15/18.04.2019, va fi asigurata atét la sol (minim
10% - 98,90 mp), céat si pe terasa cladirii propuse, conform
prevederilor "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului
Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde", aprobata
prin HCL 62/28.02.12, pentru zonele centrale. Pentru calcul se
va aplica grila de punctare din regulamentul respectiv.

interne, parcaje

Platforme exterioare, circulatii 395,60mp 40.00%

Total 989,00mp | 100,00% 989,00mp 100,00%

Prin prezenta documentatie se da posibilitatea ca pe terenul studiat, sa se amplaseze un
imobil cu functiunea de locuinte colective, dotari, servicii inclusiv cazare.

Demisolul / subsolul cladirii poate acomoda parcaje cu spatii tehnice conexe.

La parterul cladirii pot fi spatii de dotari si servicii cu caracter public, iar la etajele 1, 2, 3, 4
si la nivelul retras spatii de locuire colectiva, inclusiv cazare.

in definirea solutiei s-a tinut cont de specificul rezidential al zonei si de preponderenta
spatiilor comerciale, de servicii si prezenta celor de turism sau cele aferente cazarii, care
genereaza un flux mai mare de circulatie in zona. Acest lucru genereaza oportunitatea unui parter
comercial, care se deschide catre strada Simion Barnutiu.

La noul imobil, parterul spre spatiile publice va avea in mod obligatoriu functiuni de interes
public, servicii si comert sau spatii aferente cazarii.

Parcela va dispune de un singur acces auto. Accesul pe parcela si pentru parcaje se va
face de pe strada Simion Barnutiu.

Se va pastra profilul stradal existent cu circulatie pe ambele sensuri.

Pe parcela se vor rezerva zone special amenajate pentru acces public cu alei pietonale si
zone verzi.

Amplasarea constructiilor
Cladirea nou propusa se va amplasa in aliniamentul cladirilor de pe strada Simion
Barnutiu. Zona maxima de implementare a cladirii propuse va fi urmatoarea :

— fata de limita de proprietate de pe latura nordica — spre blocurile de locuinte colective cu
regim de indltime S+P+4E cladirea se va retrage la minim 15 m.

— zona maxima de construibilitate (conform plansei U02 Plan de reglementari urbanistice) va
cuprinde tot frontul stradal inspre strada Simion Barnutiu si ambele laturi - estica si vestica
pana la o distantd minima de 15 m fata de limita nordica, anterior mentionata.

Etajele superioare 1, 2, 3, 4 se vor amplasa pe limita de proprietate sudica intrucat
majoritatea cladirilor de pe strada Simion Barnutiu sunt aliniate la frontul stradal.

Etajul retras se va retrage cu 2m, fata de limita sudicad a parcelei — spre strada Simion
Barnutiu si cu 4m fata de limita laterala (vestica sau estica) aferenta.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de apa potabila:
a. Alimentare cu apa
Suprafata totald a zonei studiate este de 989 m?, zona propusa spre studiu va avea din
punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de zona de locuinte colective, dotari, servicii,
inclusiv cazare, care se afla in intravilanul municipiului Timisoara.
Sursa de apa pentru asigurarea necesarului de apa potabila si de incendiu pentru
constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a mun.Timisoara,
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retea administrata s.c. AQUATIM s.a., existenta pe str. Simion Barnutiu, — g 100 mm.

Pentru alimentarea constructiei proiectate, se propune executarea unui bransament de apa
perpendicular pe conducta existenta, confectionat din teava de polietiiena PE-HD, Pn 6 atm,
De.32x2 mm, lungimea acestuia fiind de L= 17 m, care va asigura necesarul de apa potabila al
consumatorilor din imobil.

De asemenea, la cca 1,5 m fata de limita de proprietate (pe domeniul public) se va monta
un camin de apometru pentru masurarea debitului de apa consumat.

Debitul necesar de apa este:

Q apiRrece = 2,23 I/s =8,05 mc/h

Presiunea apei in cladire va fi mentinuta prin intermediul unei statii de pompare proprii, cu
hidrofor amplasata in camera tehnica aferenta constructiei propuse.

b. Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera al municipiului Timisoara (aflat in administrarea s.c. AQUATIM s.a.) de pe str.
Simion Barnutiu, conducta tip ovoid D=1200/1420 cm.

Se propune executarea unei conducte de racord la reteaua de canalizare menajera
existenta, racord menajer care se va executa din tuburi din PVC-KG, D=160 mm, L=13,30 m.
Canalizarea propusa va functiona gravitational si se va amplasa pe domeniul public, perpendicular
pe reteaua existenta pe strada Simion Barnutiu.

Acest racord menajer preia si debitul de apa pluviala pre-epurata, colectat de pe acoperis
si platforma betonata din curtea imobilului de locuinte. Acest debit pluvial este descarcat treptat in
canalizarea mixta propusa, dupa momentul ploii, pentru a nu incarca debitul in conducta menajera.

Inainte de racordul conductei de canalizare pluviala la canalizarea menajera propusa se
va monta un camin de debitmetru, care sa contorizeze volumul de apa de ploaie preluat in
canalizarea menajera. Apele de ploaie se descarca in conducta de racord printr-o conducta de
refulare.

Apele uzate mixte sunt descarcate in final la statia de epurare a municipiului Timisoara.

Debitul de ape uzate pe intreaga incinta evacuata la canalizarea orasului este :
Q racord = g men + Q apa pluviala (evacuare prin pompare)

gmen=6,811/s

Q apa pluviala = 23,06 mc: 12h = 1,92 mc/h = 0,53 I/s

RACORD CANAL:
Qracord =6,81 +0,53=7,341/s

c. Canalizarea pluviala

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri, parcari si drumuri prin intermediul unei
retele pluviale ingropate, din tuburi PVC-KG cu diametrul D=315 mm, trecute printr-un separator
de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie ingropat. De aici apele de ploaie pre-
epurate vor fi evacuate in canalizarea menajera proiectata, urmand sa ajunga in canalizarea
orasului, existenta pe strada Simion Barnutiu.

Cladirea propusa va fi dotata in subsol cu o statie de pompare, care va colecta si pompa
apele din instalatiile de canalizare ale subsolurilor, in canalizarea pluviala din incinta.

Lungimea retelei de canalizare pluviale este 63 m, realizata din tuburi PVC-KG, D=315
mm.

Descarcarea apelor din bazinul de retentie se va realiza prin pompare (Le=44 m) in
interval de 12 ore, pompa avand un debit de: 23,06 mc : 12 h =1,92 mc/h ~ 0,53 I/s

Debitul de ape pluviale este: Q p. = 23,06 I/s
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Volumul bazinului de retentie este de 46 mc.
Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanua= 830 mc/an

BREVIAR DE CALCUL
Instalatii sanitare de apa si canalizare

Alimentarea cu apa rece

CAAD

Debitul pentru apa rece si calda a obiectelor sanitare s-a determinat conform STAS 1478-90, dupa

cum urmeaza:
1*  apa rece - debitul de calcul a fost determinat cu formula :
gc=bx(axcx +0,004 x E)

n care: a=0,15
b=1,00
c=1,0
E=E+E>

unde:E1 - suma echivalentilor bateriilor amestecatoare de apa calda si rece;

E> - suma echivalentilor robinetelor de apa rece.

Alimentarea cu apa calda menajera se va face de la puncte termice proprii.

Calculul debitelor s-a facut pentru urmatoarele obiecte sanitare:

Obiecte sanitare Bucati | Echivalenti 2 E
E1+E2

Chiuvete 30 1.0 30.00
Lavoare 30 0.35 10.50
Vase WC 30 0.50 15.00
Centrala termica 25 1.0 25.00
Masina spalat 25 1.0 25.00
Cada baie 25 1.0 25.00
Robinet serviciu 2 0.35 0.70
TOTAL 131.20
Rezulta: g apArece = 1 X (0,15X1X\/131 ,2+0,004x131,2)

g apArece = 2,23 I/s =8,05 mc/h
Rezulta : g aparece = 2,23 1/s

Canalizarea menajera

Calculul debitului de ape uzate menajere si dimensionarea instalatiei de canalizare se face

conform STAS 1795-87 cu formula:
q men = Q s + g smax
n care:

g swmax - cel mai mare debit specific al obiectelor sanitare (= 2);
Q s - debitul corespunzator valorii sumei echivalentilor (XEs) a obiectelor sanitare;

Qs=ax0,33x
unde: ZEs - suma echivalentilor de debit pentru scurgerea obiectelor sanitare;
Obiecte sanitare | Bucati | Echivalenti 2 Es
Es
Lavoare 30 0.5 15.00
Vase WC 30 6.0 180.00
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Cada baie 25 2.0 50.00
Masina spalat 25 2.0 50.00
TOTAL 295.00

CAAD

a=0,85pentru 2 E=0,15

Qs=0,85x0,33xV295 = I/s

gmen =4,81+2=6,811/s

g men = 6,81 1/s

Diametrul pentru conducta de racord este Dn 250 mm — PVC.

Canalizarea pluviala

Tn conformitate cu STAS 1795-90, debitul de calcul al apelor meteorice de pe cladire Qs se
calculeaza cu relatia:

Qr=0,0001XxmxXxIXX ¢ XSc

In care :

i-intensitatea ploii de calcul [I/s*ha]

¢-coeficientul de scurgere al apei meteorice de pe suprafata respectiva

"m" este un coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care tine seama de
capacitatea de inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul "t", m=0.8 pentru t
<40

Sc —suprafata de calcul —egala cu proiectia pe orizontala a suprafetelor receptoare Intensitatea
ploii de calcul functie de frecventa normata a ploii si de durata se determina prin diagrame sau
din tabele de calcul.

Frecventa normata a ploii de calcul se ia conform STAS 1846-90 functie de clasa de

importanta a cladirii (f).

Durata de calcul a ploii se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dupa alegerea

diametrelor conductelor, cu relatia :

tcs — timpul de colectare a apei de ploaie pe suprafata receptoare si timpul de scurgere prin

coloanele instalatiei interioare (min)

L — distanta maxima de parcurs in conductele orizontale pana la sectiunea de control (m)
V — viteza de curgere corespunzatoare debitului maxim de scurgere cu nivel liber, V = 40 +

60 m/min
Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:
Constructii S= 495,50 mp
Drumuri S= 296,70 mp
-acoperiguri coef. de scurgere g = 0,95
-drumuri coef. de scurgere g = 0,85

@ = 495,50x0,95+296,70x0,85/792,20 = 0,91

Clasa de importanta Il => frecventa ploii de calcul 1/10.

t = durata ploii

t = tcs += 5 +63/42= 6 minute

tes =5 minute pentru zona de ses

Va = 42 m/min

- lungimea colectorului este de 63 m

| = 400 I/sxha - pentru durata de 6 minute si frecventa de 1/10
Rezulta: Qp.=0,0001 x 400 x 0,91 x 792,2 x 0,8 = 23,06 I/s
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Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanua= Qus X t X 60 X 100zie/an/1.000 = mc/an
Vanual = 23,06 x 60 x 6 x 100/1.000 = 830 mc/an

Volumul total de retentie ape pluviale:

V =x X QpL X k1l =x400/6 x 23,06 x 0,06 = 46 mc

Vr=46 mc

Debitul de ape uzate pe intreaga incinta evacuata la canalizarea orasului este :
Q racord = g men + Q apa pluviala (evacuare prin pompare)

gmen=6,811/s

Q apa pluviala = 23,06 mc: 12h = 1,92 mc/h = 0,53 I/s

RACORD CANAL:
Qracord =6,81+0,53=7,341/s

d) Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a zonei se va face prin extinderea retelelor electrice
existente in zona (LEA 0,4kV), cu acordul distribuitorului E-distributie BANAT, la momentul in
cauza.

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din zona studiata, s-a propus 1
bransament de energie electrica.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se
vor executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel :

3 Obiective dotari si servicii Pi= 150 kwW
Ps = 75 kW
Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se
vor executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

e) Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de telecomunicatii
si cablare TV invecinate. De la aceste retele se va realiza un bransament individual la obiectivul
cu dotari si servicii publice.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare
( PE 132-2003; 17-2011; NTE 007/08/00; P 118-1999 ).

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care

utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de
reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor,
eliminarea factorilor poluanti ce afecteazé sanatatea si creeaza disconfort si va permite
valorificarea potentialului natural si a sitului construit.
—  Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 20% din suprafata privata
ocupata de spatii verzi. Zona ocupata de spatiul verde va respecta un procent de 20% din
suprafata parcelei, conform aviz de oportunitate nr. 15/18.04.2019, asigurata la sol (minim 10%),
cat si pe terasa cladirii, conform prevederilor "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului
Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde", aprobata prin HCL 62/ 28.02.2012. Se prevad
plantari de zone verzi.
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—  Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare cu apa in etapa viitoare in sistem centralizat,
solutia ce se propune este conforma cu normelor europene actuale.

Depozitarea controlata a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face
pe fiecare parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea
de catre o firma specializata, in baza unui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: nu e cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore: zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent
caracter arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente.

Trecerea acestor terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii
de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :
1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Solutile de urbanism
propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Elaborarea PUZ este determinata de intentia de
a functionaliza un perimetru intravilan in acord cu cerintele si tendinta de dezvoltare zonala.
Amplasamentul este situat intr-o zona din perimetrul municipiului Timisoara, in care sunt foarte
multe alte planuri similare aprobate. Modelarea propusa creeaza premize pentru protectia
mediului, inteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la
sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum
si la factorii de potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

1.b. Se incadreaza in documentatile de urbanism cu caracter director. La baza stabilirii
categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat cateva obiective principale:
incadrarea in caracterul zonei precum si asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor
necesare pentru obiectivele prevazute.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren constructii, intravilan. Raportul mediu
natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este
profitabila si constituie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de urbanism se
prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficientd si durabild a
spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de locuinte nu afecteaza mediul.
Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviald) — se elimina
posibilitatea de infiltratii in sol.

Aerul: nu exista surse de poluare a atmosferei — exceptdnd cele legate de circulatia
autovehiculelor, functiunea fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu exista; surse stationare
dirijate: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice genereaza
monoxid de carbon si oxizi de azot; surse mobile: autoturisme si autoutilitare care genereaza
poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse —
intermitente.
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Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decét accidental de la pierderea
de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea
efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt:
depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va realiza o platforma adecvata pentru
colectarea deseurilor , se va intretine solul in spatiile verzi.

Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea
zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitati generatoare de zgomot.

Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt precizate
urmatoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile —
hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate
pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al
0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS
6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale sau
judetene.

1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune pentru etapa
imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipiente cu aceasta destinatie si
vor fi preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu permit
imprastierea lor.

Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: fiind o cladire de locuinte, nu rezulta nici un fel de
substante toxice sau periculoase, deci nu se necesita masuri speciale.

Protectia calitatii apelor: prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se
propune pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile. Terenul
agricol dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeaza locuri de munca prin
serviciile create. Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durata sau frecventa — ca atare
nu se pune problema reversibilitatii efectelor (elementele componente raman nenocive si deseurile
neutre se aduna si se elimina in cateva minute)

2.b. Nu e cazul. Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate, depozitate
sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru
medii in care stau si locuiesc oameni.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere, fiind la o distanta de peste 60km fata de granita.
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2.d. Nu e cazul. Nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteaza
sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjurator.

2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana. Efectele — ca areal de suprafata cat si ca numar de
populatie posibil afectat — sunt practice nule, neafectand practic nici macar locuitorii din cladirile
propuse. Toate spatiile vor fi incalzite, ventilate si se vor asigura toate normele P.S.l. necesare,
cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate vor fi incombustibile sau greu combustibile, se va
asigura dotarea P.S.1. necesara.

2.f. Nu e cazul.

2.f.i. — nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat. Nu sunt
elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) ih zona. Nu exista caracteristici
naturale speciale

2.f.ii — nu e cazul. Nu se depéasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului, pe parcela
studiata nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.

2.f.iii - nu e cazul. Este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare
al terenului studiat cu constructii P.O.T. este sub 50%, ramén in zona platforme, parcaje, spatii
verzi amenajate (peste 50%)

2.9. Nu e cazul. In zond nu existd peisaje cu statut de protejare (nici macar local) deci nici
national, comunitar sau international.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscénd in detaliu
caracterul investitiei, ludnd in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciaza ca investitia
este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafata relativ mica.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi
sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune
rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

3.9. SANATATEA POPULATIEI
3.9.1 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri salubre
care vor asigura:

a) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,
inundatii, avalanse;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute
ca urmare a poluarii mediului;

c) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

f) sanatatea populatiei fatd de poluarea antropicad cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.
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3.9.2 - La zonificarea functionala se are in vedere: separarea functiunilor, raportul interdependent
al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele destinate locuirii Si
functiunilor complementare ale acestora.

3.9.3 - Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza
avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

3.9.4 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de
construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de
catre institutii abilitate, pana la inlaturarea riscului.

3.9.5 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va asigura insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinate.

in cazul in care proiectul de amplasare a cl&dirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

3.9.6 - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim
de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta
stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii
este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

3.9.7 - Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum,
gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor.

Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita
suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de
limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

3.9.8 - La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari
servicii, cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie,
cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, s& nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea
locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor.
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3.10. COSTURI SI CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI

Prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri (pentru
obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale), dupad cum urmeaza: amenajare
drumuri (parte carosabild, trotuare) si spatii verzi si retele edilitare (apa, canal, energie electrica,
gaz, etc.).

Toate acestea vor fi suportate de dezvoltatorul P.U.Z., conform planului de actiune ce se va
semna de catre acesta si primarul municipiului.

Consecintele economice si sociale ale acestei investitii sunt pozitive, in sensul intregirii
unei zone deja dezvoltate si lotizate, completandu-se astfel retele edilitare, spatii verzi.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul de locuinte colective
propus cu dotari, servicii inclusiv cazare se integreaza bine in zona si ca investitia care se doreste
a se realiza este oportuna dezvoltarii zonei.

Tntocmit, Sef proiect,
Arh. stag. Mihaela IONETE Arh. Dragos BOCAN
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