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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Cap. 1. DISPOZITII GENERALE

l.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent
este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor reglementate.

Limita zonei studiate este figurata in plansa de Reglementari a documentatiei.

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
si este evidentiata n plansa de Reglementari. Pe baza zonificarii s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor aplica.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale “P.U.Z. - func tiuni MIXTE: locuin te si servicii” , Timisoara,
strada Grigore Alexandrescu — prelungire, C.F. nr. 440492, C.F. nr. 440493, C.F. nr. 440494,
C.F. nr. 440495, Timisoara.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
197/2016, pentru modificarea Legii 50/1991.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local
de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat
se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei
documentatii, conform prevederilor legale.
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|.2. Bazalegal a a elabor arii

1.2.1. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ GM
010-2000, aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
- Legea 197/2016 pentru modificarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998;
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994;
- Legea privind calitatea Tn constructii nr. 10/1995 (republicata);
- Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicata);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998;
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;
- Codul Civil;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si
aprobate care au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. nr.
157/2002, prelungit prin H.C.L. 619/2018;

- Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL
61/28.02.2012.

I. 3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Locald e Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal "functiuni MIXTE:
locuinte si servicii”, parcelele cu C.F. nr. 440492, 440493, 440494, 440495 intravilan
Timisoara, se aproba prin Hotarare a Consiliului Local Timis pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

I. 4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Locald e Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din
teritoriul administrativ al municipiului Timisoara, in suprafata totala de 9.585mp, identificata
prin C.F. nr. 440492, 440493, 440494, 440495 Timisoara.

Prevederile P.U.Z.-ului se pot extinde si la zonele limitrofe. Recomandam Consiliului
Local Timisoara preluarea prevederilor considerate benefice si introducerea acestora in
P.U.G., pentru realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregii localitati.
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Cap. 2. UTILIZARE FUNC TIONALA

II.L1.  Obiective si modalit ati de operare
Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se cont de urmatoarele obiective:
- Amenajarea urbanistica a zonei studiate;
- Zonificarea functionald, avand in vedere obiectivele propuse si folosirea
optima a terenului;
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- Echiparea tehnico-edilitara a zonei;
- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent, conservarea Si
protectia mediului;
Reorganizarea tramei stradale care va asigura accesul la obiectivele
propuse.

[I.2.  Utiliz ari permise:
Zona func tiuni MIXTE: locuin te si servicii: cl adiri S+P+8E+Er.

* locuinte colective;

» conversia unitatilor de locuit in alte functiuni compatibile cu functiunea de locuit, care
nu contribuie la poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare;

» utilizarea spatiilor de la parterul unor cladiri de locuit pentru comert, servicii sau
activitati ce nu contribuie la poluarea fonica, chimica sau vizuala.

e dotari admise zonei de locuit: spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare
autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, servicii profesionale sau
manufacturiere (care nu contribuie la poluarea fonica, chimica sau vizuala, nu
afecteaza locuintele invecinate), institutii de Tnvatamant (crese, gradinite, scoli publice
sau private) cu indeplinirea conditilor RLU si asigurarea suprafetelor necesare in
functie de capacitate si normele n vigoare;

« alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publica gen cafenele,
pizzerii, restaurante, ce pot acomoda un numar de maxim 40 locuri); dotarile necesare
acestor functiuni (parcaje, rezervoare, etc.) se vor asigura in interiorul limitei de
proprietate.

Zona destinat a spatiilor verzi, circula tii pietonale, auto si parcaje, instala {tii
edilitare

* amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de
mobilier urban, fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte
decorative, locuri de joaca pentru copii, etc.).

» pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame).

 Circulatii pietonale

» Circulatii auto

* Parcaje
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I1.3.  Utiliz ari permise cu condi {ii:

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei din zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si
sa fie puse n practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Il.4.  Interdic tii temporare de construire:

Necesitatea realizarii Tn zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari s nu se faca fara asigurarea conditilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

I1.5.  Interdic tii definitive de construire:
Sunt interzise urmatoarele:

» desfasurarea activitatilor cu profil industrial sau a altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul
generat;

« amplasarea functiunii de depozitare de deseuri;

« stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfagsoara activitatea in
afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic,
pentru locuitorii zonei;

« activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite;

 statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto

» lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si parcelele adiacente;

» ferme agro-zootehnice, abatoare;

« anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

« panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri.

Cap. 3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la p astrarea integrit atii mediului si protejarea
patrimoniului natural  si construit

[11.1.1. Resursele subsolului

Tn cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului
P.U.Z., modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

[11.1.2. Resursele de ap a
Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest regulament este
permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz, si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de
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protectie fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

111.3.3. Zonele cu valoare peisagistic a si zonele naturale protejate
Nu este cazul.

[11.3.4. Zonele construite protejate
Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului Judetean Timis,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului
Culturii, Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei.

3.2. Reguli cu privire la siguran ta construc tiilor si la apararea interesului
public
I11.2.1. Siguran ta in construc tii
Autorizarea constructiilor de orice fel de va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerente ca prioritate, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

* Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;

e H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

* H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996;

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

[11.2.2. Expunerea la riscuri naturale
Constructiile se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a
riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale etc.).
Pentru construirea cladirilor si instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru evitarea
poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.

[11.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice
Constructiile se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse:
culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, a posturilor de transformare, a
conductelor de transport gaz, a statillor de reglare-masurare, etc.). Se va respecta distanta
de 0,6 m fata de traseele cablurilor electrice, in care este interzisa executarea oricarei
constructii sau amenajari.
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I11.2.4. Construc tii cu func tiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact, elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.
Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587/12/09/1997.

[11.2.5. Asigurarea echip arii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si energie.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar;
Toate retelele stradale de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii se vor realiza subteran.

111.2.6. Asigurarea compatibilit  atii func tiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
zonei de fata sunt prevazute in Cap. 3.3. a prezentului Regulament.

[11.2.7. Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului cu constructii s& nu depaseasca 40.

3.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

111.3.1. Orientarea fa ta de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014.

111.3.2. Amplasarea fa ta de drumuri publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale

administratiei publice, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si exploatare, parcaje, retele edilitare, atata timp cat lucrarile mai sus mentionate
nu aduc nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural si coerentei fluxului functional.

111.3.3. Amplasarea fa ta de aliniament
Alinierea cladirilor este obligatorie. Amplasarea constructiilor la nivelul subsolului va
putea depasi limitele de implantare supraterane, putand coincide cu limitele de proprietate.
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor se va face respectand limitele de
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implantare propuse in Plansa de Reglementari Urbanistice.
Este permisa despasirea limitelor de implantare cu balcoane cu conditia respectarii
prevederilor codului civil.

[11.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei.

Pentru parcela identificatda cu CF 440492 (identificat prin nr. cad. 50670)
amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se poate face respectand urmatoarele retrageri
conform plansei de 01.5.-A Reglementari Urbanistice:

* Minim 4.00m fata de limitele de proprietate din nord, aliniament stradal pe drumul
de exploatare DE527/1/13.

* Minim 5.00m fata de aliniamentul stradal constituit prin prezenta documentatie pe
latura de vest a parcelei, pe strada Pelbartus.

* Minim 6.00m sau o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor fata

de limita posterioara de proprietate din sud, fata de limita de proprietate nordica a

parcelei cu CF 440493.

* Minim 10.00m sau o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor fata
de limita posterioara de proprietate (est), latura adiacenta teren proprietate privata.

Pentru parcela identificata cu CF 440493 (identificat prin nr. cad. 50671)
amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se poate face respectand urmatoarele retrageri
conform plansei de 01.5.-A Reglementari Urbanistice:

* Minim 6.00m sau o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor fata
de limita posterioara de proprietate din nord, fatd de limita de proprietate sudica a
parcelei cu CF 440492.

* Minim 5.00m fatd de aliniamentul stradal constituit prin prezenta documentatie pe
latura de vest a parcelei, pe strada Pelbartus.

* La 10.00m sau o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor fata de
limita de proprietate din sud, fata de limita de proprietate al parcelei cu constructia
de locuinte colective in regim de inaltime S+P+5E+M.

* Minim 10.00m sau o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor fata

de limita posterioara de proprietate (est), latura adiacenta teren proprietate privata.

Pentru parcela identificata cu CF 440494 (identificat prin nr. cad. 50672)
amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se poate face respectand urmatoarele retrageri
conform plansei de 01.5.-A Reglementari Urbanistice:

* Minim 4.00m fata de limita de proprietate din nord, aliniament stradal pe drumul de
exploatare DE527/1/13.

* Minim 10.00m sau o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor fata
de limita posterioara de proprietate (est), latura adiacenta strada Pelbartus.

* Minim 6.00m sau o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor fata
de limita posterioara de proprietate din sud, fata de limita de proprietate nordica a
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parcelei cu CF 440495.
* Minim 5.00m fata de aliniamentul stradal constituit prin prezenta documentatie pe
latura de vest a parcelei, pe strada lon Flueras.

Pentru parcela identificata cu CF 440495 (identificat prin nr. cad. 50673)
amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se poate face respectand urmatoarele retrageri
conform plansei de 01.5.-A Reglementari Urbanistice:

* Minim 5.00m fata de aliniamentul stradal constituit prin prezenta documentatie pe
latura de vest a parcelei, pe strada lon Flueras.
* Minim 6.00m sau o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor fata

de limita posterioara de proprietate din nord, fatd de limita de proprietate sudica a

parcelei cu CF 440494.

* Minim 10.00m sau o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor fata
de limita posterioara de proprietate (est), latura adiacenta strada Pelbartus.

* La 10.00m sau o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor fata de
limita de proprietate din sud, fata de limita de proprietate al parcelei cu constructia
de locuinte colective in regim de inaltime S+P+5E+M.

Amplasarea constructiilor la nivelul subsolului va putea depasi limitele de
implantare supraterane, putand coincide cu limitele de proprietate.
Este permisa depasire limitei de implantare cu balcoane si console conform
legislatiei in vigoare.
Prevederile planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:
— regim de construire: S+P+8E+Er;
- functiuni: MIXTE: locuin te si servicii;
— procent de ocupare a terenului maxim: POT = 40%);
— coeficient de utilizare a terenului maxim: CUTna= 2.9;
- Hmax=36m

[l1.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligator il
I11.4.1. Accese carosabile

* Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii unui
acces la locurile de parcare, cu posibilitate de intoarcere sau iesire pe parcela;

e Drumurile interioare create vor avea caracteristicile necesare pentru a satisface
exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi
respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
Normativul P118/ 1998;

» Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde;

» Constructiile propuse vor fi prevazute cu accese pentru colectarea deseurilor
menajere.
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l1.5.

[11.4.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale, din domeniul public pe proprietatea privata, pana la intrarea
in constructii si pana la amenajarile de orice fel;
in cazul In care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se vor
marca pe suprafetele de platforme si drumuri, fiind indicate prin panouri sau
signalistica.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar  a

111.5.1. Racordarea la re telele publice de echipare edilitar a existente
Autorizarea executarii constructiei va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatile de canalizare si de
energie electrica.

111.5.2. Realizarea de re tele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz;
Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar;
Se recomanda ca toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

111.5.3. Proprietatea public a asupra re telelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul
public sunt proprietate publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a orasului.

[11.5.4. Alimentare cu ap a, canal

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a orasului. Asigurarea alimentarii cu apa si canalizare se va
realiza prin bransarea la reteaua de alimentare, respectiv la canalizarea publica
existenta;

Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum
si pentru incendiu) se va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu
pentru racordul de apa, prevazandu-se de catre acesta si punctele de racord
necesare;

in vederea alimentarii cu apa a obiectivelor propuse se va elabora un proiect de
extinderi, bransament apa-canal, corelat cu proiectul de extindere al retelei de
apa potabila si canal, furnizat de catre S.C. Aquatim S.A.

10/14



—ird sign

studio de

arhitectura

sc rdsign srl Timisoara, str. Vulturilor nr.14, 135/4590/1992, CUI 3981516, Tel 40/0722624862, e-mail: studio@rdsign.ro
Pr. nr. 239/RFJ/18

11.6.

[11.5.5. Alimentare cu energie termic a

Pentru constructile noi se propune rezolvarea alimentarii cu energie termica
prin centrala termica proprie alimentata cu gaz, conform proiectelor intocmite
de proiectantii de specialitate.

111.5.6. Retea de gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va face de la retelele existente in zona
conform cu proiectele de specialitate.

[11.5.7. Alimentarea cu energie electric a
Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la
reteaua publica existenta, conform proiectului de specialitate intocmit.

111.5.8. Telecomunica tii

Pentru unitatile propuse pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele
telefonice subterane, printr-un racord la retelele existente in apropiere.
Racordul se va asigura intr-un camin subteran, de unde se vor asigura
racorduri subterane in cabluri, pana la centralele noilor unitati.

Reguli cu privire la, dezmembr ari, unific ari, forma si dimensiunile

terenurilor si ale construc tiilor

[11.6.1. Dezmembr ari, unific ari

in cazul In care se doresc dezmembrari ale terenului identificat prin C.F. nr.
440492, 440493, 440494, 440495 Timisoara din diverse motive juridice sau
constructive (ex: etapizare corpuri cladire, ipoteca banca, servituti etc.), acestea
sunt permise cu conditia respectarii principiilor de urbanizare stabilite prin
prezentul Plan Urbanistic Zonal, in special cu conditia respectarii regulilor de
amplasare a constructiilor in interiorul parcelei, asa cum au fost ele stabilite la
art 111.3.4. In cazul eventualelor dezmembrari, indicii urbanistici se vor raporta
global, la suprafata initiala a terenului.

In sensul acestui regulament dezmembrarea reprezinta operatiunea de divizare
a terenului fara constrangeri de suprafata si forma.

[11.6.2. Operatiuni de parcelare
Sunt interzise operatiunile de parcelare ale terenului, asa cum sunt ele

descrise in Regulamentul General de Urbanism art. 30 alin. (1).

11.6.3. Inaltimea construc ftiilor
Regim maxim de inaltime a constructiilor este:
S+P+8E+Er, cu Hmax - 36m.
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1.7.

111.6.4. Aspectul exterior al construc  tiilor

a) Dispozi tii generale

Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie i
compozifie urbana. Autorizarea executarii constructilor este permisa in
conditiile respectarii art. 32 din R.G.U. privind aspectul exterior al construciiilor,
precum si prescriptiilor specifice cuprinse Tn prezentul regulament.

sunt interzise constructiile pastise ale unor stiluri de arhitectura nespecifice;
constructiile, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu vor trebui sa
intre in contradictie cu aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;

lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie sa fie
integrate Tn volumul constructiilor sau al imprejurimilor. Instalatiile de alimentare
Cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi
concepute in asa fel incat sd& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta vizibil pe fatade. Ele
pot fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu
cu minimum 3.00m, 1n podurile nemansardabile sau 1n interiorul
balcoanelor/logiilor

b) Fatade

este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de
materiale;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea,

culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise
culorile stridente.

c) Acoperi suri
acoperisul va fi de tip terasa.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spa tii verzi si imprejmuliri

l11.7.1. Parcaje

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate;
Se recomanda, pe cat posibil, comasarea parcajelor la nivelul subsolului, pentru
debarasarea spatiului de la nivelul solului;

Este interzisa executarea, in cadrul terenului, a constructiilor destinate garajelor
individuale;
Se recomanda realizarea parcajelor la nivelul solului din dale Tnierbate.
Se va realiza spatiu (inchis si acoperit) destinat depozitarii bicicletelor, integrat
cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitatea minima de 1
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bicicleta pentru fiecare apartament.

111.7.2. Spatii verzi si plantate

» Este obligatorie amenajarea si plantarea unei suprafete echivalentd cu minim
20% din suprafata terenului, zona destinata spatiului verde, aferenta zonei,
cuprinzand si un loc de joaca pentru copii;

« Spatiul de joaca pentru copii va fi o suprafatd compacta si se va dimensiona
conform legislatiei in vigoare.

111.7.3. Tmprejmuiri

¢ Avand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
imprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale;

« 1n cazul realizarii unor Tmprejmuiri, acestea se vor realiza din materiale
transparente, cu soclu opac de maxim 60cm. Este posibila realizarea pe
anumite portiuni a unor panouri opace, pana la inaltimea maxima de 1,80m,
pentru realizarea de reclame sau signalistica a ansamblului rezidential, atata
timp cat lungimea acestor panouri nu depaseste 2m.

111.7.4. Bilan t teritorial / Indici urbanistici:

Bilant teritorial : _—
’ Situatie Situatie Situatie
;‘:illllf.l'l %{Dsgglr;(:’oa; % existenta % propusa %
m, m
(mp) (me) (mP)
Teren studiat 9.585 100 % 9.585 100 % 9.585 100 %
Zona ocupata cu locuinte max max
colective si servicii 4792,5 50 % - - 3834 40 %
Zona spatii verzi _ R _ _ 1917 min
si zone de recreere 20%
Zona parcari/ Circulatii auto si
pietonale - incints max 4792,5 50 % - - 3834 40 %
Situatie
conf. PUD aprobat Situatie existenta Situatie propusa
prin HCL 389/2007

REGIM DE INALTIME maxim S+P+5E+2Ep - maxim S+P+8E+Er
P.O.T. maxim 50% - maxim 40%
(procent de ocupare a terenului)
C.U.T. maxim 3 - maxim 2,9
(coeficient de utilizare a terenului)
H maxim - - maxim 36 m

Nota:

- Conturul subsolului poate coincide cu limitele de proprietate.

- Locul de joaca pentru copii va fi o suprafatd compacta si se va dimensiona conform
legislatiei in vigoare.

- Este permisa depasirea limitei de implantare cu balcoane si console conform
legislatiei in vigoare.
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IV. CONCLUZII

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata Tn prezenta documentatie.

Trasarea strazilor si a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice
prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie proiectantului de specialitate, care va
verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatile ce vor succede
avizarea PUZ- ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,
Arh. Czirjak Zsuzsa

Specialist RUR
Arh. Razvan Negrisanu
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