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Referitor la: EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA -

CABINET MEDICAL NR.4 - ALEEA INULUI NR.2, CF 400841-C1-U5 - TIMISOARA

1. Identificarea si competenta evaluatorului — S.C. FIDOX S.R.L., inmatriculata la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. J08/343/2001, avand codul unic de inregistrare RO 13789500,
membru corporativ ANEVAR autorizatia nr.23/01.01.2018, reprezentati prin ing. PANTEL OVIDIU
— administrator, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 14997 avénd specializirile EI, EPI si
EBM, in baza Acord cadru nr.83/10.07.2018 si a contract subsecvent nr.85/27.07.2018 incheiate cu
Primaria Municipiului Timisoara si a comenzii CT2017-005964/09.08.2018 emisa de Primaria
Municipiului Timisoara, a efectuat raportul de evaluare al bunurilor imobile mentionate mai sus,
apartinind PRIMARIEI MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, bulevardul
C.D.Loga nr.1, avand Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentati prin Primar — NICOLAE
ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU.

2. Identificarea clientului - PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timisoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avind Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentatd prin Primar —
NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU.
3. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii chiriei de piata.
4. Obiectul supus evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea
imobiliara situatd In intravilanul municipiului Timisoara, Aleea Inului, nr.2, formatd din CABINET
MEDICAL NR.4, avand S.utild 16,54 mp, identificatd in CF 400841 — C1 — Timisoara.
S. Tipul valorii —este valoarea de piati asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor
din Romania 2018, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii,
SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 104 - Tipuri ale valorii, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietatii imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
6. Proprietarul imobilului - FUNDATIA CARITATEA
7. Data evaluirii — 09.08.2018
Data inspectarii bunurilor imobile —20.08.2018
8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii

- Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2018

- CF 400841 — C1 — Timisoara

- Adresa CT2017-005964/09.08.2018

- Releveu

- Informatii primite in zona si publicatiile imobiliare

- Cursul RON/EUR din 01.08.2018
9. Valoarea propusa — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea determinarii valorii chiriei de
piatd. Valoarea a rezultat in urma calculelor efectuate si Tn urma analizei comparative a datelor
detinute de evaluator. Pentru proprietatea imobiliard susmentionati, evaluatorul propune urmatoarele
valori:

Valoare chirie de piata:
14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
232,00 Lei / luna =50,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA

10. Argumente privind valoarea propusi

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimat se referi la bunurile mentionate mai sus;
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Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roméania)

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu

P‘wﬂﬁfﬁ_“\\

gualuator au,'

Declaratie de certificare

Prin prezenta certificdm ca :

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fatd de
vreuna din pértile implicate.

e Nici evaluatorul §i nici o persoani afiliata sau implicatd cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoanad afiliati sau implicata cu beneficiarul.

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

e Bunurile supuse evaludrii a fost inspectate personal de catre evaluator.

e Prin prezenta certific faptul ca sunt competent si efectuez acest raport de evaluare.

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu

= ALLIAT
gahutor g, 7
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)




S.C. FIDOX S.R.L. Brasoy Nr.3.021/2018

TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1.Identificarea obiectului evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie

proprietatea imobiliari situata in intravilanul municipiului Timisoara, Aleea Inului, nr.2, formata din
CABINET MEDICAL NR.4, avand S.utila 16,54 mp, identificatd in CF 400841 — C1 — Timisoara.

1.2. Scopul evaluarii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii chiriei de piata.
1.3. Utilizarea evaluirii — Prezentul raport de evaluare se adreseaza PRIMARIEI MUNICIPIULUI
TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, bd. C.D.Loga nr.1, avdand Codul Unic de anegistrare 14756536,
reprezentatd prin Primar —- NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU, in
calitate de client si destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fata de client i fatd de destinatarul lucrarii.
1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executatd conform prezentului raport, in|
concordantd cu scopul ei, reprezintd o estimare a valorii de piati a proprietdtii asa cum este definita in
Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2017, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101
Termeni de referinta ai evaludrii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietatii imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform SEV 104 — Tipuri de valoare:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotardt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fird constringere.

Definitia valorii de piatd se aplica in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

»suma estimati” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, platibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepartinitoare de piatd. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate obtine in
mod rezonabil pe piatd, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piaid. Acesta este
cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de cétre vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil in
mod rezonabil de cédtre cumparator. Aceasta estimare exclude, In mod explicit, un pret estimat,
majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipicd, operatiuni de
vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoand asociatd cu
vanzarea, precum si orice element al valorii disponibile doar unui proprietar sau cumparator specific.
,»un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)” se referd la faptul ca valoarea unui activ sau datorie
este mai degrabad o suma de bani estimata decdt o suma de bani predeterminatd sau un pret efectiv
curent de vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele confinute in
definitia valorii de piata la data evaluarii.

»1a data evaluarii” cere ca valoarea sa fie specificd unui moment, adicé la o anumitd datd. Deoarece
pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimatd poate sd fie incorectd sau
necorespunzitoare pentru o alta datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa
cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricarei alte date.

»intre un cumpiritor hotariat® se referd la un cumpérator care este motivat, dar nu si obligat sa
cumpere. Acest cumparitor nu este nici nerdbdator, nici decis sa cumpere la orice pret. De asemenea,
acest cumparator este unul care achizitioneaza in conformitate mai degraba cu realitatile pietei curente
si cu asteptarile pietei curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cérei existenta
nu poate fi demonstrata sau anticipatd. Cumparatorul ipotetic nu ar pldti un pret mai mare decét
pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeaza ,,piata”.

»$i un vanzitor hotirit” nu este nici un vanzator nerdbdator, nici un vanzitor fortat sd vanda la orice
pret, nici unul pregétit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curentd. Vanzatorul hotarat este motivat sa vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale
proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzéitorul hotérat este un proprietar
ipotetic.
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»intr-o tranzactie nepartinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o relatie
deosebitid sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau intre proprietar si
chirias, care ar putea face ca nivelul pretului sd nu fie caracteristic pentru piatd, sau s fie majorat.
Tranzactia la valoarea de piatd se presupune cé are loc intre parti fard o legaturd intre ele, fiecare
actionand in mod independent.

,»dupa un marketing adecvat® inseamna ca activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu
definitia valorii de piatd. Metoda de vanzare este consideratd a fi acea metoda prin care se obtine
cel mai bun pret pe piata la care vinzaitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o
perioada fixd, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile pietel. Singurul criteriu este
acela ca trebuie sd fi existat suficient timp pentru ca activul sa fie adus in atentia unui numaér
adecvat de participanti pe piatd. Perioada de expunere este situatd Inainte de data evaluarii.

»in care pirtile au actionat fiecare in cunostintii de cauzi, prudent” presupune ca atat
cumparitorul hotarat, cat si vanzatorul hotdrat sunt informati, de o manierd rezonabild, despre natura
si caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre
starea in care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza acele
cunostinte in mod prudent, pentru a cauta pretul cel mai favorabil corespunztor pozitiei lor ocupate in
tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si neluand in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neapérat imprudent ca un
vanzator sd vanda activele pe o piata cu preturi in scadere, la un pret care este mai mic decat preturile
de piati anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pictele care inregistreazi
modificéri ale preturilor, cuamparitorul sau vanzatorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai
bune informatii de piatd, disponibile la data evaluarii.

,»$1 fara constrangere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivata sd Incheie tranzactia, dar niciuna
nu este nici foriata, nici obligatd in mod nejustificat sa o faca.

Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentialda unde
participantii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o piatd
local. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpardtori si vanzatori sau poate fi o piata caracterizatad
printr-un numdr limitat de participanti de pe piatd. Piata in care activul se presupune cd este expus
pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se schimba in mod
normal.

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este
utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul si care este posibild, permisé legal si fezabila
financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intentiona sd o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Natura si sursa datelor de intrare trebuie sé fie consecvente cutipul valorii, care, la randul sau,
frebuie sé tina cont de scopul evaludrii. De exemplu, la elaborarea unei concluzii asupra valorii, se pot
utiliza diferite abordari si metode, cu conditia sa se bazeze pe informatii extrase din piatd. Prin
definitie, abordarea prin piata se bazeazi pe informatii extrase din piatd. Pentru ca valoarea estimata
prin abordarea prin venit sa fie valoarea de piata, aceasta frebuie sa se bazeze pe informatiile si
ipotezele care ar fi impartasite de participantii de pe piatd. Pentru ca valoarea estimata prin abordarea
prin cost sé fie valoarea de piatd, costul unui activ cu aceeasi utilizare §1 o depreciere corespunzitoare
ar trebui sd fie determinate printr-o analiza a costurilor si deprecierilor de pe piata.

Informatiile disponibile si circumstantele de piatd pentru activid subiect sunt factorii care trebuie sa
determine care metoda sau metode de evaluare sunt cele mai relevante si adecvate. Daca se bazeazd pe
analiza adecvata a informatiilor derivate din piata, fiecare dintre abordérile sau metodele utilizate ar
trebui sé aiba drept rezultat o estimare a valorii de piata.
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Valoarea de piatd nu reflecta caracteristicile unui activ care au valoare pentru un anumit proprietar sau
cumparator si care nusunt disponibile altor cumparatori din piatd. Astfel de avantaje se pot referi la
caracteristicile fizice, geografice, de naturd economica.

Informatii din contractele de inchiriere

Informatiile necesare aplicarii metodelor inscrise in abordarea prin venit sunt preluate, in general, din
contracte si din operatiuni de inchiriere.

Majoritatea contractelor de inchiriere pot fi incadrate Tn una din urmétoarele categorii:

a). Contracte cu chirie fixa — presupun un nivel constant al chiriei, mentinut pe toatd durata
contractului;

b). Contracte cu clauze de ajustare periodicd a chiriei — presupun o modalitate concretd de ajustare a
chiriei la unul sau mai multe momente definite in cadrul perioadei totale de inchiriere:

- in functie de un criteriu specificat;

- in functie de un indice.

Chiria poate fi calculata ca venit brut/chirie bruta, cand proprietarul achita cheltuielile de exploatare a
proprietatii sau ca venit net/chirie neta, cand cheltuielile de exploatare a proprietatii sunt suportate de
chirias.

Colectarea informatiilor necesare aborddrii prin venit:

a). Chiria. Chiria pe care chiriasul o plateste proprietarului este un element important al contractului de
inchiriere. Analiza chiriei se face in functie de forma precizati in contract: chiria minima, de baza,
procentuald, etc. Sursa din care vine chiria ar trebui clar identificata.

b). Concesii privind chiria. Atunci cand piata imobiliara este suprasaturata, proprietarii acorda
chiriasilor anumite avantaje cum ar fi scutirea de la plata chiriei pe o perioada sau diverse amenajari
suplimentare.

c¢). Repartizarea cheltuielilor. Fiecare contract cuprinde prevederi specifice privind suportarea
cheltuielilor de exploatare si intretinere a proprietatii de cétre chirias si proprietar (taxe, impozite,
utilitati, reparatii, etc.)

d) Optiunea de reinnoire. Aceste optiuni permit chiriasului sd prelungeascé perioada de ocupare a
proprietitii pentru una sau mai multe perioade prestabilite. Uzanta (cea mai des utilizata formuld) este
ca un chiriag si faca o notificare anticipatd pentru manifestarea optiunii de inchiriere si stabileste durata
pentru care se poate relnnoi contractul, precum si méarimea chiriei sau modul de determinare a chiriei In
continuare. Chiria aferentd perioadei de reinnoire poate fi egald sau superioara chiriei initiale, poate fi
stabilitd in contractul initial sau se poate calcula pe baza unei anumite metodologii.

¢). Clauze de escaladare. Aceste clauze prevad ci eventualele cresteri ale cheltuielilor de functionare a
proprietatii cad in sarcina chiriasului.

f). Optiunea de cumpiirare. Anumite contracte prevad clauze care acorda chiriasului posibilitatea de a
opta pentru cumpdrarea proprietatii inchiriate. Aceasta optiune poate fi manifestaté la expirarea duratei
de inchiriere sau la anumite termene fixate in cadrul perioadei totale de inchiriere sau chiar la orice
moment.

g). Clauza de iesire. O asemenea clauzd permite rezilierea unilaterala a contractului in situatii speciale.
h). Clauza de ocupare continui. Pentru proprietétilor inchiriate mai multor chiriasi, in contract poate
fi inclusa o clauza care conditioneaza ocuparea in continuare de cétre un chiriag de faptul ca un alt
chirias sa nu plece.

i). Amenajirile ficute de chiriasi. Investitiile mari ficute de chiriasi intr-un spatiu influenteaza
semnificativ chiria. Atunci cind investitiile sunt efectuate de proprietar, recuperarea lor se poate face
prin cresteri de chirie, care permit amortizarea investitiilor intr-o perioadd mai lunga. Daca investitiile
sunt facute de chiriasi, proprietarul poate diminua chiria.

Analiza chiriilor. Cand se evalueaza fie un drept de proprietate afectat de locatiune, fie un drept creat
de contractul de inchiriere, este necesar si se ia in considerare chiria contractuala, iar in cazul in care
aceasta este neobisnuitd, chiria de piata.
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Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrit si un locatar hotdrit, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzd, prudent si fird constringere.

In particular, suma estimati exclude o chirie majorati sau micsorata de clauze, contraprestatii sau
facilitati speciale. "Clauzele de inchiriere adecvate™ sunt clauzele care ar fi convenite In mod uzual pe
piata tipului de proprietate imobiliara, la data evaludrii, Intre participantii de pe piatd. Marimea chiriei
de piata ar trebui sa fie prezentata numai in corelatie cu clauzele principale de Inchiriere care au fost
asumate.

Chiria contractuala reprezinta chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixa sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa plitii
chiriei si baza calcularii variatiilor acestuia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sd fie
identificate si intelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce ii revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.

Chiria excedentari reprezinta diferenta dintre chiria contractuald si chiria de piatd, la data evaluarii.
Acest excedent de chirie fata de chiria de piata este generat de un contract avantajos pentru cel care di
cu chirie si poate fi rezultatul unui amplasament favorabil sau al faptului ci un contract de inchiriere a
fost negociat pe o piata puternica. Excedentul de chirie poate fi mentinut pand la expirarea contractului,
dar, din cauza riscului suplimentar asociat obtinerii sale, cel mai adesea se calculeaza separat si se
capitalizeaza cu o rata de capitalizare mai mare fatd de rata de capitalizare adecvata capitalizarii chiriei
de piati. Intrucat excedentul de chirie rezulta dintr-o clauza favorabild a contractului de inchiriere si nu
dintr-o calitate a proprietdtii imobiliare, acest excedent este uneori considerat ca fiind o componenta
extra imobiliard a valorii.

Analiza chiriilor incepe cu un studiu asupra nivelului chiriilor curente ale proprietatii imobiliare
subiect. Evaluatorul poate verifica nivelul chiriilor prin examinarea situatiilor financiare, a contractelor
de nchiriere si prin intervievarea unor chiriasi selectati in timpul inspectarii proprietitii. Dupa analiza
nivelului chiriilor existente pentru proprietatea imobiliara subiect, sunt analizate informatiile despre
chirii pentru spatii comparabile pe piata.

Céand este solicitatd estimarea unei chirii de piata, evaluatorul aduna, compara si ajusteaza informatiile
de piata pentru a forma o concluzie privind chiria de piatd pentru proprietatea imobiliard subiect.
Informatiile din contractele de inchiriere care nu includ clauze de inchiriere adecvate, nu asiguré indicii
de incredere privind chiria pe piata.

Chiriile proprietatilor imobiliare comparabile pot asigura o baza pentru estimarea chiriei de piatd a
proprietitii subiect, dup ce acestea au fost exprimate pe baza unui criteriu de comparatie echivalent cu
cel folosit la proprietatea imobiliard subiect. Evaluatorul trebuie s ajusteze chiriile comparabile doar in
misura in care preturile de tranzactie ale propritatilor imobiliare comparabile sunt ajustate in cadrul
abordarii prin piata.

Elementele de comparatie pentru analiza chiriilor includ:

Drepturile asupra proprietatii imobiliare care vor fi inchiriate si conditiile de nchiriere. Contractele de
inchiriere care nu reflectd negocieri nepartinitoare vor fi eliminate din rdndul comparabilelor.
Conditiile de piatd. Conditiile economice se schimbi in timp, astfel incat chiriile negociate in trecut pot
sd nu reflecte chiriile curente predominante.

Localizarea. Localizarea proprietatii in spatiu-timp.

Caracteristicile fizice. Dimensiune, indltime, finisare interioara, amplasare functionald, privelistea
amplasamentului, amenajarile amplasamentului etc.

Repartizarea cheltuielilor stipulate in contract si in alte clauze de inchiriere. Ce concesii (scutiri) de
chirie s-au facut? Cine plateste cheltuielile de exploatare? Care sunt prevederile referitoare la
modificarea chiriei pe parcursul perioadei de inchiriere?

Utilizarea proprietatii. Chiriile de piata ar putea si fie ajustate pentru utilizarea desemnata sau pentru
dimensiunile constructiei, cdnd acestea sunt diferite de cele ale proprietatilor comparabile.
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Componentele non-imobiliare. De exemplu, daca este implicatd o companie de leasing sau de
management, venitul unui hotel, care face parte dintr-un lant national, poate fi mai mare decét in cazul
in care hotelul nu ar fi inclus in lantul hotelier. Venitul mai mare provine din valoarea asociata cu
numele hotelului francizor si nu din orice diferenta a venitului potential generat de proprietatea
imobiliara.

1.5. Data inspectiei — Inspectia proprietatii imobiliare subiect se efectueaza, de reguld, impreuna cu
clientul sau cu persoane desemnate de catre acesta, identificarea proprietatii fiind efectuata pe baza
informatiilor furnizate de catre client, responsabilitatea asupra informatiilor in baza cirora s-a

efectuat identificarea proprietatii revenind clientului. (Standarde de evaluare a bunurilor — ANEVAR
2018, GEV-630 Evaluarea bunurilor imobile, art.20 )

Inspectia proprietatii a fost realizatd in data de 20.08.2018, de ing.Pantel Ovidiu expert evaluator
autorizat leg. 14997 in prezenta reprezentantilor clientului (dl.Daia Sorin), data la care s-a inspectat
proprietatea subiect in totalitate, si vecinatitile, s-au efectuat fotografii ce pun in evidentd starea
proprietatii si a vecinatitilor la data evaludrii. Nu s-au realizat investigafii privind eventualele
contamindri ale terenului sau defecte ascunse ale proprietatii.

1.6. Data estimarii valorii — La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si
datele furnizate de client la data inspectiei, dati la care sunt disponibile datele si informatiile si la care
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Data evaluarii este 09.08.2018.

1.7. Proprietarul imobilului - DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI TIMISOARA

1.8. Moneda raportului — Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in RON si EURO. Valorile
exprimate nu contin TVA. Curs de schimb leuro = 4,6427 lei

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaludrii,
tipul proprietdtii i de recomandarile standardelor ANEVAR :

Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia 2018

SEV 100 — Cadru general

SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipul ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Baza evaludrii realizate n prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definitd mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului,

Inspectia proprietdtii imobiliare;

Stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s se {ind seama la
derularea tranzactiei,

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii $i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
citre ANEVAR.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:

Informatii culese pe teren de cétre evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, etc.);

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vanzatori §i cumpéritori imobiliari
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de pe piata, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare i din publicatii de
profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Adresele de pe internet www.imobiliare.ro

Responsabilitatea asupra veridicititii informatiilor preluate de la solicitantul lucrarii apartine celor care
le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeazid exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre client si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatiile furnizate de terte par{i sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru
acuratete.

Se presupune cid nu existd condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii. Nu se asumi nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Nu ne asumidm nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajam pentru
0 expertizi sau o cercetare stiintificd necesara pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostin{d de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ci existd contaminiri
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalurii; Evaluatorul nu a facut o expertizi tehnici
a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat acele pér{i care sunt acoperite, neexpuse sau
mnaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna corespunzatoare unei exploatari normale.
Opinia asupra stérii partilor neexpertizate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea lor.
Valoarea estimati este valabili la data evaludrii. Intrucat conditiile de piatd se pot schimba, valoarea
estimaté poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizat3
in combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depuni mirturie in instanti
referitor la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apari. Publicarea, partiali
sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit destinatarul si clientul, atrage
dupi sine incetarea obligatiilor contractuale si actionarea in instanti a vinovatilor.

1.14. Responsabilitatea fata de ter{i — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului §i destinatarului precizat. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de o tertd
persoand, in nici o circumstanta.
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Capitolul 2

PREZENTAREA DATELOR
2.1. Descrierea juridici a bunului imobil. Drepturi de proprietate evaluate — Dreptul asupra
proprietdfii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de
teren si constructii. Existd trei tipuri de bazi ale dreptului asupra proprietd{ii imobiliare:
Dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai
de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;
Drept subordonat care confera titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi o anumita
suprafata de teren sau de cladire, pentru o anumita perioada, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;
Drept de folosinta a terenului sau constructiilor, fara un drept exclusiv de a poseda si de a folosi, de
exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-1 folosi numai pentru o anumita activitate.
2.2. Situatia juridica — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara

situatd in intravilanul municipiului Timisoara, Aleea Inului, nr.2, formata din CABINET MEDICAL
NR.4, avand S.utila 16,54 mp, identificatd in CF 400841 — C1 — Timisoara, dreptul proprietarului
este absolut. Se noteaza actiunea in contencios administrativ conform CF anexat.

2.3. Descrierea amplasamentului proprietitii imobiliare

Imobilul supus evaluérii este situat in cartierul Sagului, zona 3 a municipiului municipiului
Timisoara, intr-un cartier rezidential de case si blocuri de locuinte pe Aleea Inului, nr.2, care are o
arterd de circulatie cu sens unic, o banda pe sens.

in zona se afla retea de transport in comun, cu mijloace de transport suficiente; unitati
comerciale in apropiere : magazine bine aprovizionate cu marfuri de bund calitate, minimarketuri,
unitati de Tnvatdmant mediu si superior, institutii de cult, sedii de bénci. Poluarea fonicid este medie,
datoritd traficului auto.
Utilitatile edilitare 1n zona: - retea urbana de energie electricd : existentd

- retea urbana de alimentare cu api : exisientd

- retea urbana de canalizare : existentd

- retea urbana de gaze : existentd

- retea urband de telefonie, tv prin cablu : existentd
Amplasamentul proprietétii este unul favorabil, intr-o zond cu dotéri si retele edilitare satisfacatoare,
poluare medie si ambient civilizat.

Concluzie privind zona de amplasare a proprietdtii imobiliare:

Zona de referinta rezidentiald si comerciala, amplasare favorabild. Poluare n limite normale. Ambient
civilizat.
2.4. Descrierea proprietitii imobiliare
Proprietatea imobiliari situatd in intravilanul municipiului Timisoara, Aleea Inului, nr.2, formata din
CABINET MEDICAL NR.4, avand S.utild 16,54 mp, identificatd in CF 400841 — C1 — Timisoara, este
situat la parterul unui bloc de locuinte cu regim de iniltime P+4, este compus din 1 incdpere in
exclusivitate, 20 % comun cu cabinetele 1,2,3 si 5 din coridorul deschis, 50% comun cu cabinetul 3
(sald agteptare, sald tratament, izolator, magazie, 2 grupuri sanitare, hol intrare, fisier) cu 5,52% din|
p.c.i st 19/342 mp din teren.
Accesul se face direct din Aleea Inului nr.2
Din punctul de vedere al caracteristicilor de constructie blocul are fundatii din beton armat, pe structura
de cadre b.a cu inchideri din zidarie de caramida. Acoperisul este de tip terasd necirculabila.
Cladirea dispune de toate instalatiile interioare (electrice, sanitare, incélzire).
Spatiul este amenajat si dotat pentru functionarea cabinetului medical.
La data efectudrii inspectiei nu sunt semnalate fisuri ale zidurilor, infiltratii de apa, igrasie, mucegai sau
alte probleme majore, care ar influenta aprecierea facuta.
Starea tehnici este satisficatoare.
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Capitolul 3

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
In 2018 am putea observa o asezare a preturilor pe segmentul rezidential, dupi cresterile inregistrate in
ultimii ani, este de parere managerul Eugene Estate. ..In Romania este dificil sa faci previziuni in orice
domeniu avand in vedere cadrul legislativ care este intr-o permanentd schimbare neputand oferi
in primul rdnd, de o cerere ridicatd punand astfel presiune pe ofertd. Programul Prima Casi, care a avut
o influentd mare n piatd in anii precendenti, va fi din ce in ce mai putin prezent in piata de creditare.
Privind acest aspect, precum si alti factori care pot influenta cererea si oferta imobiliara, cred ci anii
urmatori vor fi determinati de o asezare a preturilor cu fluctuatii mici si corectii izolate.
Totodata, zonele care s-au dezvoltat vizibil pe parcursul ultimilor ani, cele periurbane, ar urma sa fie
privite in continuare cu interes de cétre dezvoltatori. Este vorba despre zonele arondate teritorial
comunelor Giroc si Mosnita Nouad, aflate in sudul orasului, si despre cele arondate comunei
Dumbravita, din nord.
Credem ca acest trend va continua si in anul 2018 deoarece terenurile vizate spre dezvoltare au un pret
mai accesibil si obtinerea documentatiei aferente procesului de constructie este mai facila.
Cét despre tipologia de apartamente predominantd in ansamblurile rezidentiale noi acesta a mentionat
ca dezvoltirile locale au urmarit in ultimii ani s targeteze cumparatorii care acceseaza credite prin
programul Prima Casa si ca preturile de vanzare in crestere si plafoanele de creditare limitate i-au
determinat pe dezvoltatori si construiasca locuinte cu o suprafata din ce in ce mai micé, dar cé lucrurile
au inceput deja sa se schimbe.
In anul 2017, dupa aparitia legii 143 care completeazi Legea locuintei nr 114/1996 am observat
efectele transpuse in autorizatiile de construire unde avem suprafete decente ale apartamentelor putind
astfel oferi o calitate a locuirii imbunatatit.
Cum vor evolua chiriile din Timisoara in 2018
In opinia lui noastri, ne putem astepta ca anul viitor s vind cu o temperare a cresterii prefurilor
chiriilor din Timisoara care s-a inregistrat pe parcursul anilor anteriori.
In anul 2018 se preconizeza o temperare a cresterii preturilor chiriilor, aceasta fiind determinata si de
introducerea unui numaér semnificativ de locuinte in aceasta piatd. Cererea pentru cumpararea
imobilelor destinate inchirierii este in crestere fiind influentatd si de desemnarea titlului de Capitala
Europeand a Culturii pentru orasul Timisoara
Piata imobiliara a inregistrat o evolutie spectaculoasa in 2017, cu volume record de activitate in
sectorul industrial si cel de birouri.
Nivelul chiriilor a fost in general stabil, cu usoare cresteri in piata spatiilor comerciale si segmentul
industrial, in timp ce preturile rezidentiale s-au apreciat in medie cu 10%, conform unui raport de
specialitate AGERPRES.
Segmentul industrial si logistic a inregistrat volume record de livrari si cerere la nivel national, 2017
devenind varful evolutiei pietei de pAnd acum. A fost finalizat un stoc speculativ nou de 500.000 metri
pitrati (mp), in crestere cu 42% fatd de anul precedent, dezvoltatorii internationali (CTP Invest, WDP,
P3, Logicor, Zacaria Group, Globalworth) raspunzand rapid la explozia cererii, conform raportului
realizat de compania de consultanta imobiliara Activ Property Services.
Volumul tranzactiilor majore de inchiriere a crescut cu 70% intr-un singur an, pand la 730.000 mp la
nivel national, peste 73% din cerere fiind reprezentata de activitéti de logistica /depozitare. Gradul de
ocupare al stocului competitiv continua sa depaseasca 95%, majoritatea parcurilor dominante fiind
integral ocupate, in timp ce nivelul chiriilor pentru spatii industriale/logistice de clasa A a avut o
tendinta de usoar crestere, cu valori medii cuprinse intre 3,5 - 4 euro/mp/luna la nivel national.
Piata de birouri a raportat de asemenea o activitate in crestere. Stocul nou finalizat in Bucuresti, de
147.800 metri patrati, a ramas la un nivel mediu al ultimilor 8 ani, in schimb in provincie livrarile au
ajuns la 93.000 metri patrati pe fondul activitatii record din Timisoara (42.000 mp), conform studiului.
Tranzactii majore de inchiriere insuménd 460.000 mp au fost semnate la nivel national, cu peste
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367.000 mp inchiriati in Bucuresti (al 2-lea nivel ca méarime din ultimii 10 ani) si un record de 90.000
mp in provincie. Cererea noud a reprezentat aproape 50% din total, cea mai ridicatd pondere a ultimilor
ani. Sectorul IT&C si-a continuat cresterea, reprezentand 42% din volumul cererii in Bucuresti si 50%
in provincie.

Gradul de neocupare al principalelor piete de birouri a scdzut sub 10%, in Bucuresti disponibilitatea
spatiilor libere micsorandu-se de la 11,5% in 2016 la 9,1% din stocul existent la sfarsitul anului trecut.
Nivelul chiriilor s-a mentinut stabil, avand valori 'prime’, considerate pentru cele mai reprezentative
cladiri centrale, de 17-19 euro/mp/luni in Bucuresti, 12-14 euro/mp/luna (Cluj-Napoca, Timisoara), 10-
12 euro/mp/luna (lasi, Brasov) si 8-10 euro/mp/luna in pietele secundare.

In schimb, piata spatiilor comerciale (piata de retail) a inregistrat o evolutie relativ contradictorie, cu un
volum semnificativ de cerere potentiald neacoperit de ofertd, in conditiile unor volume limitate de stoc
nou finalizat. In 2017 au fost finalizate 66.700 mp de centre comerciale (-70% fata de 2016), respectiv
23.885 mp de spatii in parcuri de retail, fiind primul an in care stocul de centre comerciale in functiune
a inregistrat o usoara sciddere, volumul inchiderilor depésind suprafata noud inaugurata.

Volumul tranzactiilor majore de investitii a crescut cu 56% in 2017, la peste 925 milioane euro, ca
urmare a cresterii interesului din partea investitorilor internationali, a majorérii volumului de tranzactii
cu spatii comerciale (+65%) si a semndrii a celei mai mari tranzactii hoteliere de panad acum (complexul
Radisson Blu/Park Inn).

Bucurestiul a concentrat 43% din volumul total, mentindndu-se ca principala destinatie de achizitii a
investitorilor internationali, responsabili pentru 97% din totalul tranzactiilor majore la nivel national.
Nivelul randamentelor 'prime' (yield-urilor) a scazut in medie cu 0,25%, ajungénd in cazul centrelor
comerciale si birourilor la valori de 7 - 7,5% in Bucuresti si 8 - 8,25% in alte orase majore.

In ceea ce priveste piata rezidentiala, statisticile oficiale arati ca au fost finalizate 53.301 unititi
locative la nivel national, in crestere cu 2% fatd de anul precedent.

Au fost majorari ale livrarilor in partea centrald, de nord-vest si vest a Romaniei, in timp ce zona
Bucuresti-Ilfov a inregistrat o surprinzitoare scidere anuald de 4,9%.

In conditiile in care volumul cererii a dat semne de crestere si vanzarile au accelerat, nivelul preturilor a
crescut in medie cu 10%, variind de la medii de 700 - 950 euro/mp util in resedintele de judet cu peste
100.000 locuitori, la medii de 1.100-1.350 euro/mp util in Bucuresti si 1.300 - 1.400 euro/mp in Cluj-
Napoca.

Prognoza evolutiei pietei imobiliare in 2018 este una pozitiva, fiind asteptate cresteri ale activititii de
dezvoltare, un nivel activ al cererii in toate segmentele, alturi de o evolutie stabil/crescitoare a
chiriilor si scaderea randamentelor investitionale.

Livrarile de spatii comerciale sunt anuntate sa includa 93.200 metri patrati de centre comerciale si s
accelereze pe segmentul de parcuri de retail pand la un potential total de 135.000 metri patrati, insd nu
toate proiectele sunt estimate sa fie finalizate in termen.

Stocul nou de birouri in constructie, cu finalizare anuntatd pentru 2018, depaseste 200.000 metri pétrati
in Bucuresti si un volum-record de peste 155.000 metri patrati in provincie.

Pe piata industriala stocul in constructie depaseste 315.000 metri pétrati, din care 75% este concentrat
in zona Bucurestiului.

Contextul economic va continua sa fie favorabil tuturor segmentelor pietei imobiliare in anul 2018, cu
toate ci situatia la nivel macro nu se mai bucurd de aceleasi fundamente solide comparativ cu anii
anteriori, se arati intr-o analizi realizata de o companie de consultantd imobiliara internationala.
Situatia economica din Roménia anului 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare a
inregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post crizd, spun analistii imobiliari care apreciaza cd
Roménia poate depasi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale si de
Est i in 2018, marcand inci un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizati de Colliers International vizeaza
evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decéat in majoritatea tarilor din UE, piata
fortei de munca, retailul la nivel national, cererea pentru terenuri.
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Luand in considerare reducerea stimulentelor fiscale si indsprirea politicii monetare incepand cu 2018,
cresterea PIB va incetini pand la un nivel mai sustenabil (spre 5%), insd Roménia va continua sa fie una
dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasa. Dupa acumularea in 2017 a unui volum
investitional usor peste pragul de 0,9 miliarde euro si amanarea unor tranzactii pentru anul viitor,
analistii de la Colliers International se asteapta in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendintd, migratia (interna si externd) va deveni din ce in ce mai relevanta. Tiparul migratiei
interne sugereaza o preferinta in crestere pentru principalele orase din Romaénia - Cluj-Napoca,
Timisoara si Iasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel cd marile companii vor viza extinderea sau
infiintarea unor birouri in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmarit este cel al romanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea
incepe si se Intoarcd in tard in numar mai mare.

In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternica, mai ales in
conditiile intensificarii comertului electronic, in timp ce dezvoltirile speculative vor creste in numar.
Infrastructura slaba va constitui in continuare o problema. In 2017, au fost livrati 24 km de autostrada,
de aproximativ patru ori mai putin decit au promis autorititile. Expetii in domeniu avertizeazi ci 2018
va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km.

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrérile de spatii de birouri vor fi mai mari
in 2018 fatd de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti usor, insa
dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de muncéd va fi mai incordata anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si oferta pe piata fortei
de munca a crescut, In timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in comparatie
cu nevoile angajatorilor.

Cererea pentru terenuri va continua si vind din partea segmentului rezidential: Luénd in considerare
cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezidentiale vor continua si
rdmand principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage probabil
cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele invecinate.

Anul 2017 a fost unul bun pentru dezvoltarile imobiliare din Timisoara, atit pe segmentul rezidential,
cét si pe cel comercial, iar preturile locuintelor s-au aflat pe un trend ascendent. Totodata, zonele care
s-au dezvoltat vizibil pe parcursul ultimilor ani, cele periurbane, ar urma sa fie privite in continuare cu
interes de cétre dezvoltatori. Este vorba despre zonele arondate teritorial comunelor Giroc si Mosnita
Noud, aflate in sudul orasului, si despre cele arondate comunei Dumbravita, din nord.

Credem ci acest trend va continua si in anul 2018 deoarece terenurile vizate spre dezvoltare au un pret
mai accesibil si obtinerea documentatiei aferente procesului de constructie este mai facila. Cat despre
tipologia de apartamente predominantd in ansamblurile rezidentiale noi acesta a mentionat ca
dezvoltérile locale au urmarit in ultimii ani sa targeteze cumparatorii care acceseaza credite prin
programul Prima Casa si ca preturile de vanzare in crestere si plafoanele de creditare limitate i-au
determinat pe dezvoltatori sa construiasca locuinte cu o suprafati din ce in ce mai mica, dar ci lucrurile
au inceput deja sa se schimbe.

In anul 2017, dupd aparitia legii 143 care completeaza Legea locuintei nr 114/1996 am observat
efectele transpuse in autorizatiile de construire unde avem suprafete decente ale apartamentelor putdnd
astfel oferi o calitate a locuirii imbunatatita

Ne putem astepta ca anul viitor sd vina cu o temperare a cresterii preturilor chiriilor din Timisoara care
s-a inregistrat pe parcursul anilor anteriori.

in anul 2018 preconizim o temperare a cresterii preturilor chiriilor, aceasta fiind determinata si de
introducerea unui numar semnificativ de locuinte in aceasta piata. Cererea pentru cumpérarea
imobilelor destinate Inchirierii este in crestere fiind influentata si de desemnarea titlului de Capitala
Europeand a Culturii pentru orasul Timisoara.
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Capitolul 4

ESTIMAREA VALORII IMOBILULUI
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:
abordarea prin piata;
abordarea prin venit;
abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Toate cele trei aborddri in evaluare se bazeaza pe date de piata.
Abordarea prin piati
Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vanzare.
Abordarea prin piatéd este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor.
Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.
Prin informatii recente, In contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificérile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaludrii.
Atunci cind existd informatii disponibile privind preturile bunurilor comparabile, abordarea prin piatd
este cea mai directd si adecvatd abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de piata.
Dacd nu existd suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piata poate fi limitatd. Neaplicarea
acestei aborddri nu poate fiinsa justificatd prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile
in care acestea puteau fi procurate de cétre evaluator printr-o documentare corespunzatoare.
Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturilor
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vénzare pe piatd, cu conditia ca
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizata critic.
Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiald sau exclusiva a ofertelor de piata, avand ca
obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu prezentele Standarde deevaluare.
Evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietdtile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate) si cd
au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. in raportul de evaluare trebuie sa se indice
sursele de informatiii, datele utilizate si rationamentul pe baza cdrora evaluatorul a selectat proprietitile
comparabile.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:
tehnicile cantitative:
analiza pe perechi de date; analiza pe grupe de date; analiza datelor secundare; analiza statisticd; analiza
costurilor; capitalizarea diferentelor de venit.
tehnicile calitative:
analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.
Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore (cantitative si/sau calitative)
fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietati comparabile din
cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi aplicate.
In abordarea prin piati, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplica in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.
In abordarea prin piatd, se analizeazi asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietitilor
comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de
comparatie.
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In abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fird a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile
necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietitii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprietatea imobiliard comparabila care este
cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard subiect si
asupra pretului cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustari. In aceasta etapa, evaluatorul trebuie si
considere urmétoarele:

intervalul de valori rezultate, numarul de ajustari aplicate pretului de vanzare al fiecérei proprietati
comparabile, totalul ajustarilor aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat
ca sumad absoluta (adicd ajustare bruta - valoric si procentual), totalul ajustarilor aplicate pretului de
vanzare al fiecdrei proprietiti comparabile, calculat ca suma algebricd (adica ajustare netd - valoric si
procentual), orice ajustdri deosebit de mari aplicate preturilor proprietétilor comparabile siorice alti
factori care pentru o proprietate comparabild pot avea o importantd mai mare.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazd pentru a analiza capacitatea
proprietitil subiect de a genera venituri si pentru atransforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricérei proprietati imobiliare care genereazi venit la data
evaludrii sau care are acest potential In contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).
Abordarea prin venit include doua metode de baza:

capitalizarea venitului;

fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corectd, metoda capitalizarii
venitului si metoda fluxului de numerar actualizat trebuie sa conducd la indicatii similare asupra
valorii.

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directa, se utilizeaza cand existd informatii suficiente
de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cind exista
informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile. Capitalizarea
directa constd in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o ratd de capitalizare
corespunzatoare.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca
veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarca
in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune. Cénd se foloseste
aceastd metoda, evaluatorul trebuie sa utilizeze previziuni ale veniturilor si cheltuielilor din aceasta
perioada, precum si valoarea terminald, care apoi sunt convertite in valoare prezenta prin tehnici de
actualizare. Previziunile sunt, de reguld, puse la dispozitia evaluatorului de cétre client.

in aplicarea fiecirei metode mentionate anterior, este necesari corelarea tipului de venit/flux de
numerar cu rata de capitalizare/ rata de actualizare.

in metoda capitalizarii venitului, evaluarea se realizeazi, de regula, utilizand venitul net din
exploatare. '

Venitul net din exploatare se estimeaza pornind de la venitul brut potential si venitul brut efectiv.
Venitul brut potential reprezinta venitul total generat de proprietatea imobiliard in conditiile unui grad
de ocupare de 100%. Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie sa ajusteze venitul brut
potential cu pierderile aferente gradului de neocupare si neincasarii chiriei. Pentru a estima venitul net
din exploatare, evaluatorul trebuie sa scada din venitul brut efectiv cheltuielile de exploatare aferente
proprietatii, cheltuieli care cad In sarcina proprietarului, acestea fiind cheltuieli nerecuperabile.
Cheltuielile care sunt suportate de catre chiriasi nu trebuie scazute din venitul brut efectiv. Din venitul
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brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor proprietarului (de exemplu, impozitul pe venit si alte
taxe similare), pldtile aferente creditului (serviciului datoriei) sau amortizarea contabild a constructiilor.
Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si
adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimati la data evaluarii.

Utilizarea aborddrii prin cost poate fi adecvata atunci cédnd proprietatea imobiliara include:

constructii not sau constructii relativ nou construite; constructii vechi, cu conditia sd existe date
suficiente si adecvate pentru estimarea deprecierii acestora; constructii aflate in faza de proiect;
constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.

Evaluatorul trebuie sa aleaga intre cele doud tipuri de cost de nou — costul de inlocuire si costul de
reconstruire — si s utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei abordari.
Evaluatorul trebuie sa se asigure ca toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost
utilizat in evaluare.

Se recomanda aplicarea costului de inlocuire, iar daci nu este posibil, se aplica costul de reconstruire,
argumenténd de ce s-a ales acest tip de cost. In cazul constructiilor speciale, atunci cind nu sunt
disponibile informatii cu privire la costurile de reconstruire, pot fi utilizati indici de cost adecvati
pentru atransforma costurile istorice intr-o estimare a costului de reconstruire.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda comparatiilor
unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou trebuie si fie preluate din surse credibile
care vor fi indicate in raportul de evaluare. Ori de cte ori este posibil, datele de intrare utilizate pentru
estimarea costului de nou vor trebui verificate din doui surse de date credibile diferite, inainte de a fi
utilizate in raport. in abordarea prin cost se pot considera numai cheltuielile financiare din perioada
construirii ce sunt incluse in costul de construire sisunt in sarcina constructorului. De regula, nu apar
aceste cheltuieli financiare din cauza ipotezei prin care constructia se realizeazd in mai putin de un
an.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urméatoarele:

deprecierea (uzura) fizica, ce poate fi:

recuperabild (reparatii neefectuate la timp);

nerecuperabild — elemente cu viata scurta;

nerecuperabild — elemente cu viata lungi;

deprecierea (neadecvarea) functionald, ce poate fi:

recuperabild;

nerecuperabild;

deprecierea externd (economica).

Evaluatorul nu trebuie sd confunde conceptul de depreciere din acceptiunea evaluarii, cu conceptul
contabil de depreciere care se referd la amortizarea imobilizarilor corporale.

Capitolul 5
EVALUAREA BUNULUI IMOBIL
5.1. Generalititi — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara

situata in intravilanul municipiului Timisoara, Aleea Inului, nr.2, formata din CABINET MEDICAL
NR.4, avand S.utild 16,54 mp, identificatd in CF 400841 — C1 — Timisoara.

5.2. Cea mai buna utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare
a proprietdfii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa

genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe piata, are ca rezultat cea
mai mare valoare a unui activ. Desi acest concept se aplica cel mai frecvent activelor nefinanciare,
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deoarece multe active financiare nu au utilizari alternative, pot totusi exista circumstante unde se
impune luarea in considerare a celei mai bune utilizari a activelor financiare.

Cea mai buna utilizare trebuie s fie fizic posibilé (daca este cazul), fezabild din punct de vedere
financiar, permisa din punct de vedere legal si sa reprezinte cea mai mare valoare a activului. Daci cea
mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buni utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta sau existentd, atunci cand activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai bund utilizare poate sa difere de utilizarea curentd, putand fi
chiar si o vanzare ordonata.

Cea mai buna utilizare a unui activ evaluat pe bazé de sine-statatoare poate sa difere de cea mai buna
utilizare a sa ca parte a unui grup de active, situatie in care trebuie luatd in considerare
contributia acelui activ la valoarea totala a grupului de active.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmitoarelor:

pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibild, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil. Pentru a respecta cerinta ca utilizarea sd fie permisd din punct de vedere
legal, trebuie luate in considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu,
planul de urbanism/zonare, precum si probabilitatea schimbdrii acestor constrangeri cerinta ca
utilizarea sd fie fezabild din punct de vedere financiar ia in considerare daci utilizarea alternativa,
fizic posibila si permisd din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un
participant tipic pe piatd, superioard rentabilitatii generate de utilizarea curentd, dupa luarea in calcul
a costurilor de conversie la acea utilizare.

Cea mai bund utilizare — esie definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
sau construil care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare. Cea mai buna utilizare a unei parcele de teren nu este determinata printr-o analizi
subiectivid a detindtorului proprietdtii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai buni
utilizare este determinatéd de fortele competitive de pe piata in care este localizati proprietatea.
Proprietatea este intotdeauna evaluati pe baza celei mai bune si profitabile utiliziri, care poate fi sau nu
poate fi utilizarea prezentd. Valoarea terenului este bazata pe cea mai buni utilizare a proprietatii ca
fiind disponibila si gata de a fi dezvoltata pentru acea utilizare. Imbunattirile sunt evaluate conform
modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buna utilizare trebuie si apara
intr-un viitor rezonabil i nu poate fi indepartata sau speculativa.

In cursul analizei, evaluatorul trebuie si faca distinctia intre cea mai buna utilizare a terenului ca fiind
liber si cea mai buna utilizare a proprietétii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizdri specificate reprezintd un punct important al analizei celei mai bune
utilizri. in multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprietati se poate schimba in viitorul apropriat.
Traditional, analiza celei mai bune utilizari a fost asociata cu analiza reziduald a terenului ce este
cuprinsa in economia clasic. In aceastd analiza, valoarea este data de venitul ce rimane dupi ce a fost
amortizata constructia.

Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cérora se realizeaza aceasta analizi.
Cea mai buna utilizare trebuie sa fie: admisibild legal, fizic posibild, financiar fezabild si maxim
productivd.

5.3. Evaluarea imobilului

5.3.1. Evaluarea chiriei de piatd - Metoda comparatiilor de piati isi are baza in analiza pietei si
utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi
proprietdfi inchiriabile similare, comparand apoi aceste proprietiti cu cea “de evaluat”. Premiza majora
a metodei este aceea c valoarea chiriei de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie directi cu
chiriile unor proprietéti competitive si comparabile. Analiza comparativi se bazeazd pe aseméndrile si
diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de inchiriere. Procesul de
comparare ia In considerare asemanarile si deosebirile intre proprietatea ,,de evaluat” si celelalte chirii
deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii chiriei prin aceasta
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metodd, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din inchirierile de proprietati asimilabile celui de
evaluat, analizind ofertele existente in publicatiile de specialitate si pe site-urile agentiilor imobiliare
(www.imobiliare.ro), la data evaluarii exista cateva oferte pentru chirii de piata care sunt sintetizate in

tabelul urmator:

Nr. [ Criterii Proprietate de evaluat [Comparabila ] |Comparabila2  [Comparabila 3 |Comparabila 4
Valoare chirie ( euro/luna) 190,00] . 150,00 140,00 220,00
Tipul comparabilei ofertd oferta ofertd oferta
1|Dreptul de proprietate transmis  |integral integral integral integral integral
2[Conditii de vanzare normale normale normale normale normale
3]|Conditiile pietei 09.08.2018 09.08.2018 09.08.2018 09.08.2018 09.08.2018

Curs valutar leuro = 4,6427
4|Adresd

: - . |Timisoara calea |Timigoara zona |Timisoarazona |Timisearazona
5|Localizare Timisoara aleea Inului ; : ; ; i ) . .
Buziasului Girocului Girocului Girocului

6|Caracteristici fizice

Tip imobil Bloc Bloc Bloc Bloc Bloc

Spatii comune da nu nu nu nu

Regim indltime P din P+4E 4 din P+4E | din P+4E 1 din P+2E 3 din P+4E

An PIF 1980|similar similar similar similar

Utilititi Da Da Da Da Da

Finisaje Medii Medii Medii Medii Medii

Acces direct Da Da Da Da Da

Centrald proprie Nu Nu Nu Nu Nu

Suprafati utila 16,54 28,00 25,00 20,00 30,00
7ICMBU Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential

Pret/mpAu/luna 6,79 6,00 7,00 8,33

valoarea chiriei proprietitii evaluate = chiria proprietitilor comparabile + corectii
Valoare chirie de piati prin abordarea comparatiei, este:

14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luni

Justificarea corectiilor :

232,00 Lei / luna = 50,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o ajustare de — 15% fiind considerati
marja de negociere in stabilirea pretului de inchiriere
Dreptul la proprietate — o tranzactie este intodeauna fundamentata pe dreptul de proprietate transmis.
Ajustérile sunt nule deoarece subiectul si comparabilele sunt considerate cu dreptul de proprietate

absolut.

Proprietatea subiect — proprietatile comparabile sunt libere la inchiriat, astfel ajustarea va fi nula.
Conditii de inchiriere — nu s-au aplicat ajustari deoarece la momentul ofertarii comparabilele sunt libere

la inchiriat

Conditiile de piafa — discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludrii ceea ce inseamni o ajustare

nula.

Tip imobil — nu s-au aplicat ajustari valorice deoarece imobilele folosite ca si comparabile sunt in stare

tehnicd corespunzatoare.

Localizarea — comparabilele sunt in zone diferite se aplica o ajustare procentuald, conf stidiu de piat
Caracteristici - criteriile de comparatie au fost regimul de indltime, anul PIF, finisajele, accesul.
Comparabilele nu au spatii comune, subiectul are spatii comune cu celelalte cabinete. motiv pentru care

s-au aplicat ajustdri valorice.

Cea mai buna utilizare ( CMBU ) — nu s-au aplicat ajustiri
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Proprietate de

Nr. | Criterii ervaluak Comparabila | | Comparabila 2 | Comparabila 3 | Comparabila 4
Suprafata 16,54 28,00 25,00 20,00 30,00
Valoare chirie ( euro/mpSu) 6,79 6,00 7,00 8,33
Tipul comparabilei oferta oferta ofertd oferta
Corectie unitara sau procentuala -15.00% -15,00% -15.00% -15,00%
Corectie totali -1,02 -0.90 -1,05 -1.25
Pret corectat (euro) 5,77 5,10 5,95 7,08

1| Dreptul de inchiriere integral integral integral integral integral
Corectie unitara sau procentuala 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie totald 0,00 0,00 0,00 0.00
Pret corectat (euro) 5,77 5,10 5,95 7,08
2| Conditii de inchiriere normale normale normale normale normale
Corectie unitara sau procentuald 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie totali 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 5,77 5,10 5,95 7,08
3|Conditiile pietei 09.08.2018 09.08.2018 09.08.2018 09.08.2018 09.08.2018
Corectie unitard sau procentuala 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie totald 0.00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 5,77 5,10 5,95 7,08
. Timisoara aleea | Timisoara calea| Timisoara zona| Timisoara zona | Timisoara zona
4|Localizare . \ . ; : ! p : :
Inului Buziasului Girocului Girocului Girocului
Corectie unitard sau procentuala -5,00% -5,00% -10,00% -12,00%
Corectie totala -0,29 -0,26 -0,60 -0,85
Pret corectat (euro) 5,48 4,85 5,36 6,23
5|Caracteristici fizice
Tip imobil Bloc Bloc Bloc Bloc Bloc
Corectie unitard (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0.00
Corectie totala 0,50 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 5,98 4,85 5,36 0,23
Spatii comune da nu nu nu nu
Corectie unitarid (euro/mp) -1,00 -1,00 -1,00 -1,00
Corectie totald -1,00 -1,00 -1.00 -1,00
Pret corectat (euro) 4,98 3,85 4,36 5,23
Regim inaltime P din P+4E 4 din P+4E 1 din P+4E 1 din P+2E 3 din P+H4E
Corectie unitara (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 4,98 3,85 4,36 5,23
Suprafata utila 16,54 28,00 25,00 20,00 30,00
Corectie procentuald -1,15% -0,85% -0,35% -1,35%
Corectie totala -0,06 -0,03 -0,02 -0,07
Pret corectat (euro) 4,92 3,81 4,34 5,16
6|Caracteristici
An PIF 1980 similar similar similar similar
Corectie unitard (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 4,92 3,81 4,34 5,16
Utilitati Da Da Da Da Da
Corectie unitard (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 4,92 3,81 4,34 5,16
Finisaje Medii Medii Medii Medii Medii
Corectie unitard (euro/mp) 0,00 0,00 0.00 0,00
Pret corectat (euro) 4,92 3,81 4,34 5,16
Acces direct Da Da Da Da Da
Corectie unitara (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 4,92 3,81 4,34 5,16
Centrald proprie Nu Nu Nu Nu Nu
Corectie unitard (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 4,92 3,81 4,34 5,16
7|CMBU Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
Corectie unitard (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 4,92 3,81 4,34 5,16

PRET CORECTAT (€/mp) 4,92 3,81 4,34 5,16

AJUSTAREA TOT. NETA -0,85 -1,29 -1,61 -1,92

AJUSTAREA TOT.NETA % -14,66% -25.25% -27.06% -27,12%

AJUSTAREA TOT.BRUTA ABSOLUTA (€) 1,85 1,29 1,61 1,92

AJUSTAREA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 32,00% 25,25% 27,06% 27,12%

VALOARE PROPUSA (€/mp/luni) 3,00

VALOARE PROPUSA (Lei/mp/luni) 14,00
VALOARE CHIRIE LUNARA (€) 50,00
VALOARE CHIRIE LUNARA (Lei) 232,00

Ajustarea brutd procentuald cea mai mici este la C2, deci valoarea propusa este 3,00 Euro/mp
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COMPARABILE FOLOSITE

Apartament cu 1 camera in 2ona Calea Buziasului - AEM - garsoniera de inchiniat in Timisoara, judetul Thnis - X7FS00027 - 190 EUR

C@ imobiligrere 1D Anunt: #X7F500027

Apartament cu 1 camera in zona Calea Buziasului - AEM
Timisoara, zona Buziasului Actualizat in 04.08.2018

190 EUR /1uns

Targul
? dgrghirii Intrd acum §i alege chirla potrivita pentru tine, te asteaptd peste 10.000 de anunturi
=

Salveazd

Adaugh natite

Detalii

Agentia Athos DC Imobiliare va propune spre vizionare si inchiriere acest apartament situat in zona Calea
Buziasului, langa AEM, Draximaier, Continental, pe strada martir Marius Clopec. Este situat la etajul 4 si
este mobilat si utilal cu cele necesare. Merila vazut! Disponibil din 1 SEPTEMBRIE 2018.

Caracteristici

Nr. camere; 1 Tip imobil: bloc de apartamente
Suprafata utila: 28 mp Regim indl{ime: PeaE
Suprafata construita: 30mp

Compartimentare: decomandat

Confort: 2

Etaj: Etajd/4

Nr. bai 1

Specificatii

Alte detalii

Agentia Athos DC Imobiliare va propune spre vizionare si inchiriere acest apartament situat in zona Calea
Buziasului, langa AEM, Draximaler, Continental, pe strada martir Marius Ciopec. Este situat 1a etajul 4 si
este mobilat i utilat cu cele necesare, Merita vazut!

Alte detalii preg
Comision: 60%

Disponibilitate proprietate
DIN 1 SEPTEMBRIE 2018

d hiriat-X 7F 500027 ksla= 106690678

Nr.3.021/2018
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ap o camera casa Girocului - garsoniera de inchiriat in Timisoara, judetul Timis - X96100003 - 150 EUR

1772018
@ imobiliare.ro D Anunt: #X96100003
qp o camera casa Girocului
Timisoara, zona Girocului Actualizat in 27.03.2017
1 50 EU R /luna Comision 0% de la chiriag

Targul
| de chirli  !ntrd acum sl alege chirla potrivita pentru tine, te asteaptd peste 10.000de anunturi
5.1
Satveaza
a
Adauga notije
Caracteristici
Nr. camere: 1 Tip imobit: casaivila
Suprafaa utila: 25 mp Regim Tnaitime: P+4E
Suprafaia utila totala: 40 mp Nr. locuri parcare: |
Suprafald construitd: 70 mp
Compartimentare: decomandat
Confart: 1
Etaj: Etaj1/4
NF. bai: i
Specificatii
Alte detalii
camera la casa pt chirlasi din doua separal camere pe casa scarii ca ap separat laetaj si bucatarie living.
hol acces si baie jos
PRETUL PROPRIETATH iN PIATA
ZONA LOCALITATEA
Girocuiui Timisoars
r Pret cerut
P pentru proprietate
& 150 €
noe 300€
® ®
52% dintre propheldtile sinilare ca zona
ﬂ s nrcaimesre au pretul cerul mai mare,
mai e,
VEZI DETALN
Detalii de contact
hitps:itwros imobilare rofinchi ieretimi g viera-de-inghid 10000371 78
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811772018 inchiriem camera la vila, Tn apropiere de Judelean - garsoniera de inchiriat i Timiscara, judetul Timis - XBTLOOO1C - 140 EUR

@ imobiliare.ro ID Anunt: #X9TLOG01C

Inchiriem camer4 la vil, in apropiere de Judetean
Timisoara, zona Girocului Actualizatin 12.06.2018

140 EUR /iuna

Targul
? de %hir%i Intra acum sl alege chiria potrivita pentru tine, te asteaptd peste 10.000 de anunturi

Salveaza
]
Adaugl notite
Caracteristici
Nr. camere: 1 Tipimobil; casaivila
Suprafata utila: 20 mp Regim inaltime: P+2E
Compartimentare: decomandat
Confort: 1
Etaj: Etaj1/2
Nr. bai: 1
Specificafii
Alte detalil

Inchiriez camera in vila mare. In total sunt 4 camere de inchiriat, doua fiind deja luate. Exista 4 baiin
casa, dar cu acces comun, din hiol. Casa e impartita pe doua etaje.

Bucataria si living-u! sunt la comun.

Camerele luate sunt ocupate doar de feme, iar pentru a nu le crea disconfort actualelor noastre locatare,
nu primim copii sau barbati.

Primim chiriase si pe termen scurt.

Alte detalii pret
Comision: 75%

PRETUL PROPRIETATII IN PIATA

ZONA LOCALITATEA
Giroculul fimiscara
Pret cerut
3 pentru proprietate
£ 140 €
no€ 300¢€
0] @

52% dintre proprietatile similars ca zona
B waraeree oLl i,
mal multe.,

VEZI DETALH

hitps:Hwww imobikar i i i i iera-de-inchirial-X 9TLOOGIC 2 hsta= 106620678 72
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htlps iurww.imobibare

Apatament spatios, 1 camera, Girocului - garsaniera de inchiriat in Timiscara. judetul Timis - XaTLOOGTH - 220 EUR

@ imobiliarerro

ID Anunt: #X9TLCOOTH

Apartament spatios, 1 camera, Girocului
Timisoara, zona Girocului

220 EUR!luné

Actualizatin 31.03.2018

(1) Targul
i\‘) de %hirii Intrad acum si alege chiria potrivita pentru tine, te asteapta peste 10.000 de anunturi
==

Saleara

Adauga nolife

Caracteristici

Nr. camere: 1 Tipimobik
Suprafata utila: 30mp

Compartimentare: decomandat

Confort: 1

Etaj: Eta 3

Nr. bai: 1

Specificatii

Alte detalli

Dau in chirle apartament cu 1 camera in zona giroculul, aproape de Spitalul Judetean.

Garsoniera este utllata si mobilata,
Mai muite detalii a telefon.

Alte detalli preg
Cornisicn: 75%

PRETUL PROPRIETATII IN PIATA

ZONA LOCALITATEA

Giroeuui Timisnars
i Pret cerut
i pentru proprietate
k. 20€
Mo € 00€

52% ciintee proprieatie similare s
gh’ sinr.camers au pretul carut mal mare.
mai mulbe

zona

VEZ! DETALI

Detalii de contact

de-inchirial-X STLOCO 1H?ista= 106690678

w2
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8/17/2018 InchirierifVanzari de Cabinete - Oferte - Timis - Anunturi Gratuite

piatamedicala

Despre noi | Publicitate pe site

Aparatura si Produse
Locuri de Munca
Medicamente
Mobilier
Inchirieri/Vanzari de Cabinete
Cereri
Ofarte
Literatura & Software
Dezinfectie / Sterilizare
Echipament Protectie
Servicii Medicale

Diverse

Pentru a adauga un anunt te rugam sa te |
autentifici sau sa te inregistrezi,

Usemame: |

Password: |

Mi-am uitat parola | Creare cont |

InchirieriVanzari de Cabinete - Oferte - Timis
237 anunturi.

Cabinet stornatologic MB Dental

Like Page

Bathe first of your fiends ta like this

Share

Tura brancoveanu piata sudului

Ofer tura in cabinet dentar situat stradal intre statiile de metrou brancoveanu si piata sudului/big. Ofer
unit dentar autoclav b mobilier sala sterilizare 2 grupuri sanitare. Zona intens circulata.

Pret: 280C + cheltuieli admin

Mentiuni: Sericzitate .

2018-08-13 ¢ Bucuresti, Toate judetele . 0721419598

Vand cabinet stomatologic ANGLIA

Vand cabinet stomatologic in nord-estul Londrei, format din 2 scaune, 2 aparate radiclogice, receptie.
Vad bun de pacienti si incaperi complet dotate. In prezent se lucreaza doar 3 zile pe saptamana,
medicul dentist si-a schimbat domiciliul, dupa ce a profesat 24 ani in acest cabinet, Pret convenabil si
negociabil. Pentru detalii va rog sa ma contactati la e-mail dentalsurgery3451@gmail.com sau tel maobil
0044 7760 757473

Pret: 140 000 Euro

2018-08-08 @ Toate judetele \. 07760757473 [ dentalsurgery 345 1@gmail.com

Cabinet stomatologie sect 4

Inchiriez cabinet stomstologie zona Brancoveanu sect 4.cabinetul este la parter de bloc si are un unit
sala asteptare grup sanitar si sterilizare.este utilat cu autoclav clasa b unit compresor mobilier, lampa
foto ,sigilator pungi piese mana ,tv , ac .Joc parcare ,reclama stradala la bulevard .550 e tot cab.se
poate inchiria si tura pt 290e. portofoliu consistent de pacienti.

Pret: 550e

Mentiuni: Negociabil

2018-08-07 9 Bucuresti, Toate judetele % 0722744430

Cabinete medicale in Germania

Firma de recrutare si plasament " Brandler&Rauschelbach GbR" din Germania intermediaza vanzarea
de cabinete stomatologice si de familie din acesta tard. Sunt cu precadere cabinete care se vand de
catre medicii care se pensioneaza. Nu trebuie sa veniti cu bani de acasa,noi facilitam un credit bancar
foarte avantajos de fa banca medicilor cu o dobanda anuala de doar 1,95%,aveti 10 ani timp pentry
inapoierea creditului, Fara giranti si fara garantarea cu averea din Romania,creditul se garanteaza cu
interiorul cabinetului.

Pentru a putea fucra in Germania trebuie sa aveti un certificat B2 de limba germana.Daca nu if aveti,noi
organizam cursuri Intensive timp de 2 luni in loc. Bad Lobenstein,doar ca sa puteti participa la curs
trihuf'e saggj la nivelul A2. Mai multe informatii primiti de la reprezentantu! nostru din Timiscara,d-nul
Tiberiu Sebo.

https://www.youtube.com/watch?v=fhmRoREYwmA
Pret: negociabil depinde de cabinet

Mentiuni: Brandler&Rauschelbach este o firma cu o experienta de 14 ani in teea ce priveste
cumpararea cabinetelor medicale de catre medicii straini.

2018-08-06 9 Germania, Toate judetele %.0751-022.998 &4 tiberiu sebo@gmail.com

inchiriez tura stomatologie

Inchiriez tura in cabinet stomatologic complet utilat, situat in imediata apropiere de Plaza Romania. Rog
seriozitate!

https:iiwaw piatamedicala rofinchirieri-vanzari-de-cabinete-5/oferte-4Ximis-14
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81712018 InchirieriVanzari de Cabinete - Oferte - Timis - Anunturi Gratuite
Pret: -

£ 2018-07-30 @ Bucuresti, Toate judetele . 0721555358

Inchiriere spatiu medical

Climca medicala inchiriaza un spatiu de 23 mp pretabil pentru cabinet medic specialist, punct recoltare
analize, recuperare medicala, kinetoterapie, medicina alternativa, nutritie etc,

Spatiul este situat in apropiere de Piata Alba lulia, intr-o casa noua (la parter) cu intrare separata si
este structurat astfel:

Cabinet 12 mp

Sala asteptare 8 mp

Baie 3 mp

Serviciile incluse: serviciu alarma si paza, conexiune internet si tv, incalzire, apa, deseuri menajere,
Spatiul este autorizat DSP si colegiul medicilor.

Pret: 350 euro

2018-07-23 9 Bucuresti, Toate judetele % 0743454642

Vanzare cabinet medical

Ofer spre vanzare cabinet medical de familie, atat praxis (de peste 2500 pacienti ) si cu posibiliate de
centru de permanenta !!1Cabinetul, proprietate personala, cumparat de la Primarie, se aflain
Jud.Hunedoara, mediul urban, zona turistica, la mai putin de 100 km de Deva !I!ICabinetul este
complet echipat, dotat ultramodern, fara datorii 11111

Pret: negociabil

Mentiuni: Pentru informatii suplimentare, trimiteti mesaje la telefonul 0741292532 (nu sunati...., dupa
mesaj va voi apela eu ) sau intrati pe kampas_adi@yahoo.com

£ 2018-07-23 9 Toate judetele & 0741292532 EZ kampas adi®yahoo.com

Cabinet stomatologie sect 4

Inchiriez cabinet stomstolegie zona Brancoveanu sect 4.cabinetul este la parter de bloc si are un unit
sala asteptare grup sanitar si sterilizare.este utilat cu autoclav clasa b unit compresor mobilier, lampa
foto ,sigilator pungi piese mana ,tv , ac .loc parcare ,reclama stradala la bulevard .se poate inchiria si
tura pt 290e. portofoliu consistent de pacienti.valabil pt srl.cmi sau pfa

Pret: 560

Mentiuni: 560e tot cab sau 290  tura

[02018-07-23 @ Toate judetele & 0722744430

VAND/CEDEZ PRAXIS

Cesionez praxis com. TARTASESTI, JUD. DB ( la 15 km de Bucuresti), 1200 de asigurati. Detalii in
privat.

Pret: -

£32018-07-17 9 Toate judetele £ simanacristinadragomir@yahoo.com

Ofer spre inchiriere tura in cabinet stomatologic

Ofer spre inchiriere tura in cabinet stomatologic
Pret: 200 euro

£ 2018-07-15 9 Timisoara, Timis % 0756579476 [ dragan.alin.dorin@gmail.com

Cabinet stomatologie sect 4

Inchiriez cabinet stomstologie zona Brancoveanu sect 4.cabinetul este la parter de bloc si are un unit
sala asteptare grup sanitar si sterilizare.este utilat cu autoclav clasa b unit compreser mobilier, lampa
foto ,sigilator pungi piese mana ,tv , ac .loc parcare ,reclama stradala la bulevard .se poate inchiria si
tura pt 290e, portofoliu consistent de pacienti.valabil pt sri.cmi sau pfa

Pret: 560

Mentiuni: 290 tura sau 560 tot cab

£92018-07-12 9 Bucuresti, Toate judetele % 0722744430

Cabinet Medicina Dentara - Zona Floreasca

Inchiriez o tura intr-un cabinet modern de Medicina Dentara situat in zona Piata Floreasca. Cabinetul
dispune de un unit dentar, aspiratie chirurgicala, autoclav clasa B, sigilator pungi, intermet wireless, TV,
alarma, sala de asteptare, 2 grupuri sanitare (personal+pacienti), vestiar medici. Cabinetul este
proaspat renovat, are intrare separata fata de restul blocului, compresoarele si spatiul pentru deseuri
medicale se afla la un nivel inferior iar accesul prin mijloacele de transport in comun este facil, statia
autobuzului 135 fiind fa 1 minut distanta.

Pret: 350 Eure

https.iiwww.piatamedicala rofinchirieri-vanzari-de-cabinete-5/oferte-4 Aimis- 14 23
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2018-07-11 @ Bucuresti, Toate judetele . 0721239441 [ dragos.iacoban@gmait.com

De vanzare spatiu pentru cabinet stomatologic

Vand spatiu semimobilat, 50 mp., in Simleu Sivaniei, str. Simion Bamutiu nr.62, cu finisaje de calitate,
incalzire centrald, aer conditionat, instalatii pregatite pentru unit dentar, impartire ideala pentru
cabinet, corpuri de mobilier construite in scop de activitati stomatologice.

In trecut au functionat un cabinet stomatologic cunoscut in oras.

Pret 28000 euro. Informatii la tel. 740051250

Pret: 28000 eur

2018-07-11 @ Simleu Sivaniel, Salaj, Toate judetele & 0740051259

£3 sim _adriana@yahoo.com

Cabinet stomatologie sect 4

Inchiriez cabinet stomstoleg ie zona Brancoveanu sect 4.cabinetul este a parter de bloc si are un unit
sala asteptare grup sanitar si sterilizare.este utilat cu autoclav clasa b unit compreser mobilier, lampa
foto ,sigilator pungi piese mana ,tv , loc parcare ,reclama stradala la bulevard .se poate inchiria si tura
pt 280e. portofdliu consistent de pacienti.valabil pt sif.cmi sau pfa

Pret: 560

Mentiuni: Pret intreg 560e sau tura la 290e

2018-07-09 @ Bucuresti, Toate judetele . 072274443C [Adann frunza@yahoo.com

praxis medicina de familie

Caut medic de familie pentru preluare praxis medicina de familie in Onesti,jud. Bacau

Pret: -

£%2018-07-07 9 Onesti, Toate judstele X 0724618571 E3 elenasoranescu@yahoo.com

Pagina L / 16
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Capitolul 6
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea valorii finale.

Pentru a fi pregétit pentru reconciliere, eu, evaluator am facut o reexaminare, o recapitulare a intregii
evaludri, asigurandu-ma ca datele disponibile sunt autentice, pertinente si suficiente, tehnicile analitice,
rationamentul si logica aplicata au condus la judeciti consecvente.

Opinia mea este bazata pe adecvarea abordarilor care sunt cele mai aplicabile; precizia misurata de
increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare
ale proprietatilor comparabile si cantitatea informatiilor.

Noté — stabilirea chiriei lunare se face la suprafata utild a spatiului de inchiriat.

Valoarea chiriei de piatd a spatiului cu alta destinatie, in opinia evaluatorului este valoarea obtinuti
prin abordarea prin piati, care reflecta cel mai bine valoarea chiriei.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice §i juridice mentionate in raport.
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezinté opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

In concluzie :

Valoarea de chiriei de piata prin abordarea comparatiei, este:

14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
232,00 Lei / luna = 50,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu

VAL s
pudludlar gy, 7%
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ACTE PUSE LA DISPOZITIE

ROMANIA

JUDETUL TIMIS

PRIMARIA MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA ECONOMICA

BIROUL EVIDENTA PATRIMONIULUI
CT2017-005964/09,08.2018

B-dul C. D. Loga nr.1, 300030 Timisoara, internet: www.primariatm.ro

CATRE,
S.C. FIDOX S.R.L.

Referiter la “Serviciul de consultanti/expertizéi privind intocmirea de rapoarte privind
evaluare, reevaluare imobilelor aflate in proprietatea Municipiului Timisoara, a Statului Roman sia
celor pentru care Municipiul Timisoara are un interes”

Avand Tn vedere adresa transmisd de cdtre Compartiment Spatii cu Alti Destinatie,
inregistratd cu numérul CT2017-005964/24.07.2018, Vi rugdm s§ demarati de urgent4 procedura de
evaluare a spatiului situat in Timigoara, Aleea Inului nr. 2 (Cabinet medical nr. 4), pentru scoaterea
acestuia la licitatie, in vederea inchirierii.

Anexam prezentei urmitoarele documente:
Adresa nr, CT2017-005964/24.07.2018;

Extrasul de carte funciard nr. 400841-C1 Timisoara;
Extrasul de carte funciara nr. 400841;

Releveul,

Mentiondm ca termenul pentru predarea lucririi este de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de
la data primirii comenzil care cuprinde toate documentele in vederea intocmirii raportului.

PRIMAR, DIRECTOR ECONOMIC,
ae RO Steliana Stanciu

CONSILIER,
Loredana Oprisor

2 21 i 2021
- Capitalé Europeans a Culturfi
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MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA CLADIRI, TERENURI SI DOTARI DIVERSE
COMPARTIMEN SPATII CU ALTA DESTINATIE II VEST

CT2017-005964/24.07.2018 B I g
B ler20
CATRE, _
DIRECTIA ECONOMICA 5\6%}
BIROUL EVIDENTA PATRIMONIU - /&Q@ <

Prin prezenta va rugam sa demarati de urgenta procedura de evaluare a spatiului SAD
din Timisoara, Aleea Inului nr.2, cabinet medical nr.4, pentru scoaterea lui la licitatie in vederea
inchirierii.

Alaturat prezentei va atasam:

- Releveul;
- Extrasul de Carte Funciara nr.400841-C1

Cu stima,

DIRECTOR,
MIHAI BONCEA CONSILIER

Z_/ DANIELA BEATRICE BOGYIS
"7 -
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Carte Funciard Nr. 400841-C1 Comuna/Oras/Municiplu: Timisoara

; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA z’::a 372‘252
PENTRU INFORMARE Luna | 02
B Anul 2017

Oficiul de Cadastru si Publicitate’ Imobiliara TIMIS
wak  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

: A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc. Tlmlsuara. Al Inului, Nr. 2, Jud. Timis
Electronic: 400841-C1; Nv. Topo: 26302; Suprafata: -
P&rti comune: fundagh&e. fatada, acoperisul tip terasa, trotuarul de protectie, usile de Intrare, casa scarilor,
scarile, uscatoria, subsolul tehnic, mstalal;llle de incélzire centrald, bransament de apa, racord canal,
bransament eiectnc

Nr, CF vechi: 30788

Obseratil: -
Tron|Scar o |.Nr.]Cod | Nr.Cf | Supraf. | Cota | Cota :
son| a |NWvel Ap.f UL |individ | utila parti | teren Obsarvatl]
i |71 1 15 [400841- j i compus din 3 camere sl dependinte, cu 5,41% pcl
; : C1-Ul5 sl 18/342 mp %eren in folosinta
i 2 - 16 {400841- compus din:3 camere sl dependinte, cu 5,40% pd
. hi% C1l-U16 sl 18/342 mp teren In folosinta
i | 37} 6 |400841- 5% | 17/342 compus din 3 camere cu dependinte
0 M Cl-us mp in
: folosinta
A |parer| 4| o [460984% i B compus-ain2comeresaepenairteet 40t per
i 4 | 20 |400841- # compus din Z camere sl dependinte cu 4.28% pci
- : C1-U20 s ; >~ 51 15/342 mp teren
i 5 1 [400841- ,5,41% ... rompus din 3¢amere cu dependinte si 18/342 mp|
: T C1l-Ul e “teren n folosintd
ii 6 | 3 [400841- 5,40% 13/342 compu_s dln 3 camere sl dependinte
C1-u3 o= bin !
folos nta
ii 7 11 [400841- compus din 3camere sI' cu 5,00% pci si 17/342
: C1-Ull ‘mp teren in folosinta
i | 8 | 18 |400841- compus din 2 tafnere si dependinte cu 4,28% pci
i # : c1-ulg si 15342 mp teren In folosinta
it | 9. 21 .[400841- compus din 3 ere si.dependinte, cu 5,41% pc
- : 1elsUzZL L sf L ? mp teren In folosinta
HLL 1o |7 (400841 5.40% p| 17/342 compus @l 3 camere cu dependinte
b e LT [ e mp :
i teren in
] 5 folosinta
iil 11| 22.[400841-] compus din 3 camere si dependml‘e cu 5,00% pci
) C1-U22 17;’332; mp teren In folosinta
il 1e32 -] 10 |400841- Apartament contpus din 2 camere sl dependinte,
o C1-Ul0 cu 4,28 % partigomune indivize si 15/342 mp
= feren
v 13 | 14 |400841- 541/100( 19/342 Compus din:3 camere cu dependinte
L Ccl-Ul4g 00 2
iv 14 | 13 [400841- 541/100] 19/342 Compus din 3-camere sf dependinte
C1-Ul3 00
iv 15 | g [400841- compus din 2 camere U dependints, cu 4,28%
C1-Us parti comune si €U 15/342 mg teren in fn[os nta
v 16 | 17 |400841- compus dint 2 camerg sl dependinte cu 4.28% pdl
Cl-Ui7 si 15/342 mp teren in folosinta
parteriCABI| 77 [400841- Cabinet medical nr.1, compus din 1 Incapere in
NET C1-U12 lexclusivitate , 20% comun cu cabinetele 2,3,4 si 5
MED. din coridorul deschis, 33,34 % comun cu
1 cabinetul 2, 5 ( sala asteptare , grup sanitar ,
'y antreu, fisier ), cu 3,32 % din partile comune
indivize si 11/342 parte teren
parter|CABI| 19 [400841- [cabinet medical nr.5 sltuat la parter compus din 1
NET Ccl-ul9 incapere in exclusivitate ,cu 20% comun cu
MEDI cabinetele 1,2,3 si 4 din coridorul deschis,cu
CAL 33.33% comun cu cablnetul nr. 1,2( sala
g astentare.q;lllp sanliagaatred sifisier) cu 3.21%
.L- ;.
parter|Cab.] 2 [400841- 2,78% Cabinet medicARYy *1Incapere in
nr.2 Cl-u2 exclusivitate, &3 aigheu cabinetele 1,
3,4sl5dn i 4q‘!ul":l ,33% comun
cu cabinetul
antreu, o
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Carte Funciard Nr, 400341 C1 Comuna/Oras/Municipiv: Timisoara

Tron{Scar| .. Mr. | Cod| Nr.Cf | Supraf. | Cota Cota
son | a |MVelf a0 Ul | individ | utila parti | teren Observatii
parterfcabin| 4 [400841- 5,52% cabinet medical nt.3 situat Ia parter, compus din
et C1-U4 1 incapere in excluslvitate, 20% comun cu
madi cabinetele 1.2.4 $i 5 din corldorul deschis, 50%
cal § _ ‘comun cu cablnatul 4 (sala asteptare, sala
3 tratament, izolator, magazie, 2 grupur! sanitare,
nr. hol intrare, fisier), cu 5,52% din p.c.l, si 19/342
mp.din teren
parterjcabin 5 [400841- 5,52% cabinet medical nr.4 sftuat Ia parter, compus din
et C1-Us -1 incapere in exclusivitate, 20% comun cu
medi cabinetele 1,2,3 5i 5 din coridorul deschis, 50%
cal comun cu cabinetul 3 (sala asteptare, sala
nr.4 tratament, lzolator, magazie, 2 grupurl sanitare
. hol Intrare, fisler) cu 5,52% din p.c.i. si 19/342
mp.din teren
B. Partea Il. Proprietar si acte
CONSTRUCTIE
. Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

30368 / 03/03/2010
Actlune In Instanta nr. 1466/30, din 02/03/2010 emis de TRIBUNALUL TIMIS:

Se noteaza proces formulat de reclamanta Dr. Boangiu Danlela-Elena -Antoaneta,
B1 |impotriva Primariei Timisoara prin Primar,in dosar nr. 1460/30/2010 al judec. Al
Timiscara.
Unitate individuala Nr, 1 :
Inscrieri privitoare la dreptul de proprletata si alte drepturl reale | Referinte

11927 / 17/05/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota actuala 1/1, cota ;
initiala 1/1
1} SAFTOIU MARICARA, si sotul
2) SAFTOIU MARIAN, bun comun
Observatii:(provenita din conversia CF 93481)

Unitate indnuduala Nr. 2

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptuﬂ reale | Referinte
191773/ 19/12/2012
Act Notarial nr. 1172, din 18/12/2012 emis de MALESCU SIMONA- MARIANA

32 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Corwentle cbta actuala [ AL
1/1, cota initiala 1/1
1) CABINET MEDICINA GENERALA DR, PETCU B /'—m\
: TiM,
Unitate individuala Nr. 3 / S TS 0
O
Inscrieri’privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale J b1 l
38079 / 11/03/2013 SEX & %, £o3
Act Notarial nr. 183, din 07/03/2013 emis de TARAN CATALINA RODICA; iy i r:\\\f"
B10 |Interdictie de instrainare si grevare,in fav. | T8 IS
1) FORT ILEANA TR
gg |[ntabulare, drept de PROPRIETATE, schimb imcbiliar, dobandit prin Conventle, cota 1 Al
actuala 1/1, cota initlala 1/1
1) COSTIN IOAN, bun propriu,nuda proprietate
P
Document care contine date cu caracter perscnal, protejate de prevederile Legil . Pagina2din8
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. Unitate individuala Nr. 4

Carte Funciard Nr. 400841-C1 Comuna/Qras/Municipiu: Timisoara

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale
9945/ 24/01/2008

Hotarare nr. 327/2006;
Bl

Referinte

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constitulre, cota actuala 1/1, cota
initiala 1/1

i
1) DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI TIMISOARA, in administrarea Consiliulul Local
Ohbservatii:(provenita din conversia CF 149072)
30368 /03/03/2010
Actiu

ne In Instanta nr. 1466/30, din 02/03/2010 emis de TRIBUNALUL TIMIS;

Se noteaza actiune in contencios administratlv formulata de reclamanta Dr. Boangiu
B2 Danieta-Elena -Antoaneta, impotriva Primariel Timiscara prin Primar,in dosar nr.

1460/30/2010 al Judec. Timisoara,prin care se solicita constatarea refuzulul b
nejustificat de a vinde si obllgatia paratilor sa vanda imobllul.
Unitate individuala Nr. 5

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale |
9945/ 24/01/2008
Hotarare nr, 327/2006;
B1

Referinte

‘ Al
1) DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI TIMISOARA, in administrarea Consiliului Local
i‘ - Observatii:(provenita din conversia CF 149073)
30372/ 03/03/2010
Actiu

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala 1/1, cota
initiala 1/1

ne In Instanta nr. dosar nr. 1460/30, din 02/03/2010 emis de TRIBUNALUL TIMIS;

Se noteaza actiuhe in contencios administrativ formulatd de reclamanta Dr. Boangiu
82 Daniela-Elena -Antoaneta, impotrlva Primariel Timisoara prin Primar, in dosar
nr.1460/30/2010 al Trikbunalului Timis, prin care se solicita constatarea refuzulul
nejustificat de a vinde si obligatia paratilor sa vands imobilul de subA 1

AL
Unitate individuala Nr. 6

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ] Referinte

175668 / 11/11/2011
Act Motarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE AUT.SUB NR.617, din 1071172011 emis de NP LAPADAT
IRINA-MARIA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Cenventie, cota actuala 1/1, cota
B3 | o Al

initiala 1/1

1) STAN DANUT, si sotla
2) STAN ILEANA-AURELIA, bun comun
ACt N

otarial nr. CONTRACT DE GARANTARE NR.PC4-18300, din 3171072011 emis de - (FONDUL NATIONAL DE
GARANTARE A CREDITELOR PENTRU INTREPRINDERI MICI §I MIJLOCII S.A.-IFN - B.C.R. S.A. ~STAN DANUT si
STAN ILEANA AURELIA);

. B4

Interdictie de instriinare a Imobiluiui pe termen de 5 anl de |a data dobandirii acestulal Al
1) STATULROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

2) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757

B5

Interdictie de grevare cu sarcini a imobilului pe toata durata creditului acordat 1 Al
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

2) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757

Unitate individuala Nr. 7

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
120888 / 05/08/2011

| Referinte
B2

Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr.34, din 04/08/2011 emis de NP CLAIC! ANA VALENTINA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesj ﬁr\ﬁ%
initiala 1/1

1) MIMIS SOLOMOCN, fiu

Al

a actuala 1/1, cota l
PR
X A0 PPN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil
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Carte Funciard Nr. 400841-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Unitate individuala Nr. 8
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

108198 /17/07/2008

Contract De Cumparare nr, 2212/2008; )
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin meentle cota actuala 1/1, cota ‘
initiala 1/1 -

1) WANG TONGLIN, si sotia

2) ZHANG PEIYONG, bun comun
Observatii:(provenita din conversia CF 135565)

Al

Unltate individuala Nr. @

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
598 [ 26/01/1976
Contract De Vanzare-Cumgparare nr. 0;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Canventie, cota actuala 1/1, cota
BL linitiala 1/1 S
1) FOICA RODICA, bun propriu
Observatil:{provenita din conversia CF 31624)
31128/ 05/03/2012
Act Administrakiv_nr. certificat de casatorle nr.73354, din 30/03/1974 emis de PRIMARIA TIMISOARA:
In baza certificatulul de casatorie se modifica numele proprietarel de sub B1 In
82 |'Foica’. A
78423 / 07/05/2015 %

Inscris Sub Semnatura Privata nr. INDREPTARE EROARE MATERIALA, din 07/05/2015 emis de OCPI TM;
Se Indreapta eroarea materiala survenita la conyversia CF hartie 31624 Timisoara,
B3 |avand top 26343/IV situat in Aleea [nului eronat convertita in prezenta CF 400841-c1- Al
u9 si se sisteaza prezenta CF 400841-c1-u9

Unitate individuala Nr. 10
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
6795/ 18/03/1998
Contract De Vanzare-Cumparare nr. Q:

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota i
initiala 1/1
1) GURAN LAURA, necasatorita, bun propriu

Ohsarvatii:(provenita din conversia CF 97233)

Al

Unitate individuala Nr. 11
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale I Referinte
117847 / 08/08/2012

Act Administrativ_nr. 22226, din 28/05/1991 emis de OJCVL T-SOARA;
82 Intabulare, deept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/L, cota i
Initlala 1/1% ~
1) VRABIE IQAN, si sotia
2) VRABIE ELENA, bun comun

Unitate individuala Nr, 12

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ’ Referinte
191772 /19/12/2012

Act Notarial nr. 1173, din 18/12/2012 emis de MALESCU SIMONA-MARIANA;

Al

B2 intabulzare, drept de PROPRIETATE, cumparare, debandit prin Cenventie, cota actuala J AL
1/1, cota Initiala 1/1
1) CABINET MEDICINA GENERALA DR. PETCU )
Unitate individuala Nr. 13-
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale i Referinte
6747 / 15/03/2001 X F
Act nr. Q; .
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Conventie, cota actuala 171, cota N
inltiala 1/1- '}

1) ROSCA GHEORGHE, casat., bun comun
2) ROSCA STELA
Observatii:(provenita din conversia CF 131205)

% T
, f?a‘zgn%sf;ioﬁ
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Carte Funciard Nr. 400841-C1 Comuna/Orag/Municiplu: Timisoara

i Unitate individuala Nr. 14
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale [ Referinte

25256 /10/10/2001

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Convertie, cota actuala 1/1, cota ‘ Al ]
initiala 1/1

1) ROSZ NICOLINA, nec., bun prapriu
Observatii:(provenita din conversia CF 98447)

Unitate individuala Nr, 15
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
5401/11/03/2003
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 171, cota ‘
initiala 1/1
1) CIOTEA PETRUY, si sotia

2) CIOTEA ADRIANA FLORICA, bun comun
Observatil:(provenita din conversfa CF 136792)

Unitate individuala Nr. 16

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale [ Referinte
f - 31075/ 24/12/19%992
: Contract De Vanzare-Cumparare nr. O;
51 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prm Conventie, cota actuala 4/8, cota Al
initiala 1/1
2) IANCU VALERIA, bun comun
Observatiiz(provenita din conversia CF 83061)
123490 / 29/07/2013
Act Naotarial nr, C.M. nr.10, din 26/07/2013 emls de NP SFERDIAN IRINA;
a2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota ‘ a1
initiala 1/8
1) IANCU VALERIA
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 3/8, cota
B3 |, . Al
initiala 3/8
1) IANCU SORIN

Unitate individuala Nr. 17
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale I Referinte
30837 /05/12/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota actuala 4/8, cota l
initiala 1/1
2) POPA DOINA
Observatii:{provenita din conversia CF 93197}

98932/ 20/06/2013
Act Notarial nr. 58, din 19/06/2013 emis de SICHIM IOANA;

B2 !nlte?bu!are, drept de PROPRIETATE, debandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota |
Initiala 1/8

1) POPA DOINA
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE doband}t prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota I
initiala 1/8
1) POPA CRISTIAN GABRIEL
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota !

Al

AL

Al

initiala 1/8 AL

1) POPA DUMITRU- ADRIAN

gs |\ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota 1

initiala 1/8

, 1) POPA STEFAN- DORIN i
105574 [/ 01/07/2013 7o SR e magt e

Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerere indraptare eroare materiala, din 01/07/2013{_' de QEPLTIMS;
BE [Se indreapta eroarea materiala savarsita sub inch. 98932/2013, si anume se 1‘33'7 & 3%:'
corecteaza moduif de dobandire de sub B2-5 din conventie in succesiune. \nE5 [ § *x 2
B N2 ¥

Al
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Unitate individuala Nr, 18
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

23274 /11/10/1999
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Canventie, cota actuala 171, cota '
P . Al
initiala 1/1
1) GIURA JLIE, si sotia
2} GIURA CORNELIA, bun comun
Observatii:(provenlta din conversia CF 104880,
Unitate individuala Nr. 19
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale [ Referinte
9945 / 24/01/2008
Lege nr. 0;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dosar nr,122498/2007,nr. 817671992, dobandit l AL

prin Expropriere, cota actuala 1/1, cota Initiala 1/1
1) STATUL ROMAN IN FOLOSINTA CONS.POP. MUN. TIMISOARA
Ohservatii:(provenita din conversla CF 149074}

Unitate individuala Nr. 20

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
12266 / 24/05/2002
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2, cota At
initiala 1/2 » ]
1) STANCU PAQLA, nec,bun propriu
Observatii:(provenita din conversia CF 108943)
a2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2, cota ' 1 Al

initiala 1/2
1) STANCU ALEXANDRU, nec,bun propriu
Observatil:(provenita din conversia CF 108943)

Unitate individuala Nr. 21
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ] Referinte

233148 / 18/11/2016
Act Notarial nr. 1339, din 18/11/2016 emis de CIULEI Andreea Violeta {contract da vanzare);
B2 :ﬂfcg;tgla]ﬁ, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota | A1
i
1) LUNGU DORU-MARIAN, si
2) LUNGU MARIANA-CRISTINA, bun comun
Act Notarial nr. 1340, din 18/11/2016 emis de CIULEI Andreea Violeta (contract de ipoteca);
B3 |Interdictie de grevare, instrainare, demolare, construire, inchiriere | Al
1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

Unltate individugla Nr. 22 _
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale ] Referinte

17640 / 23/07/2012
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dcbandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota l
Initiala 1/1
1) POPA MARIANA, necas, bun propriu

Observatii:(provenita din conversla CF 135455)

Al

L)
C. Partea lll. Sarcini
mﬁﬂ‘;--,
CONSTRUCTIE PTG g
inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drapturi reale de I / nnte@a
garantie si sarcinl "°

NU SUNT - = = “VJ_{%M
Unitate individuala Nr. 1 ' o- 2y E’ §

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi raale de I
garantie si sarcini

NU SUNT £
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% Unitate individuala Nr, 2
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de I Referinte
garantie si sarcini

NU SUNT

Unitate individuala Nr. 3
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de
garantie si sarcini

I Referinte

38079 /11/03/2013
Act Notarial nr, 183, din 07/03/2013 emis de TARAN CATALINA RODICA;

C8 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER | Al
1) FORT ILEANA

Unitate individuala Nr. 4
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de

garantie si sarcini I Baferinte
NU SUNT
Unitate individuala Nr. 5
[~ Tnscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de I Referinte
garantie si sarcini
NU SUNT
Unitate individuala Nr. 6
¥ Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale de I Referinte

garantie si sarcini
175668 /11/11/2011

Act Notarfal nr, CONTRACT DE GARANTARE NR.PC4-18300, din 31/10/2011 emis de - (FONDUL NATIONAL DE
GARANTARE A CREDITELOR PENTRU INTREPRINDERI MICI $I MIJLOCI! S.A.-IFN - B.C.R. S.A. -STAN DANUT si
STAN ILEANA AURELIA);

c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:43000 EUR, legala,properticnala cu procentul ‘ AL
de garantare(50%-50% pt. fiecare creditor)
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

2) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757
Unitate individuala Nr. 7

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de | Referinte
garantie si sarcini
NU SUNT
Unitate individuala Nr. 8 .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de | Referinte
garantie si sarcini
NU SUNT
Unitate individuala Nr. 9
Inscrieri privini! dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de | Referinte
b garantie si sarcini
NU SUNT
Unitate individuala Nr. 10
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de | Referinte
garantie si sarcini
NU SUNT )
Unitate individuala Nr. 11
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de ] Referinte
arantie si sarcini
INU SUNT
Unitate individuala Nr. 12
nscrieri perlndTIezmemhramlntele dreptulul de proprietate, drepturi reale de eferinte
qarantie si sarcini / ATE 1,
NU SUNT AR B0
- -:V’ é 25
Unitate individuala Nr. 13 i ff”s? z %’u; A
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur rea, g 4 f
garantie si sarcini e 2% L_E fe\si{;s‘ﬁnte
NU SUNT P e
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Unitate individuala Nr. 14

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de | Referint
garantie si sarcinl @
NU SUNT
Unitate Individuala Nr. 15 ‘
Inscrieri privind dezmembramintele draptului de proprietate, drepturl reale de I Referinte
garantie si sarcini ¢
NU SUNT |
Unitate individuala Nr, 16
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de ? Referin
garantie sl sarcini eferinge
NU SUNT
Unitate Individuala Nr, 17
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de | Referln
garantie si sarcini e
NU SUNT
Unitate individuala Nr. 18
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de | Referin
garantie si sarcini 1e
NU SUNT
Unitate individuala Nr. 19
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de | Referinte
garantie sl sarcini ¥
NU SUNT ®
Unitate Individuala Nr. 20
nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de l Referln
garantie si sarcini ke
NU SUNT
Unitate individuala Nr. 21
Inscrieri privind dezmembramintele dreptullti de proprietate, drepturi reale de I Referinte
garantie si sarcini
233148 /18/11/2016 - |
Act Notarial nr. 1340, din 18/11/2016 emis de CIULE| Andreea Violeta (contract de ipoteca);
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:163900 RON, si celelalte cbligatil de plata af.
o creditului it
1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069
Unitate individuala Nr. 22
inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de | Referinte
garantie si sarcini
NU SUNT i L

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozittile in vigoare din cartea funciara originald, p&stratd de acest

birou,

Prezantul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting dreptur\le reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt

susceptibile de orice modIficare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.4057217/24-02- 20175{g,suma1 de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliaré cu codul nr. 272. K. \?g.‘\
g

Data solutionarii, ent-
. LAPIS
Data eliberarii,
_/-“_./‘d &,
07
Wik
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173623 Carte Funciard Nr. 400841 Comuna/Cras/Municipiu: Timisoara
T4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S
o PENTRU INFORMARE Lana ‘“——J
¥ - + Anul 2017

KRN XATI0NAL L
1 s [T
anikirars (R Ty

Oficiul de Cadastru si Publicitate-imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Timisoara

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Timisoara, Al Inului, Nr. 2, Jud. Timis

Nr. CF vechi:30788

Nr,| Nr cadastral

Crt Nr. Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al| Top: 26302 342 Constructia Cl inscrisa in CF 400841-C1;

B. Partea 1l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

4516 / 27/08/1975 )

Lege nr.0;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuata‘
321/342

Al/B.2

1) STATUL ROMAN, prin I.C.R.A.L.

QBSERVATII: (provenita din conversia CF 30788)

191773 /19/12/2012

Act Notarial nr. 1172, din 18/12/2012 emis de MALESCU SIMONA-MARIANA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcUmparare, dobandit prin Cunvent‘;e,'
cota actuala 5/171

Al

1) CABINET MEDICINA GENERALA DR. PETCU

OBSERVATII: asupra cotei de 10/342 mp teren-propr af , Cabinet medical nr 2

191772 /19/12/2012

Act Notarial nr. 1173, din 18/12/2012 emis de MALESCU SIMONA-MARIANA;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prlnl
Conventie, cota actuala 11/342

Al

1) CABINET MEDICINA GENERALA DR. PETCU

OBSERVATII; asupra cotej de 11/342 mp teren af. CABINETUL MEDICAL NR 1

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

g T

TGN B
Referln?{gg © g b
=
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Carte Funciard Nr. 400841 Comuna/Orag/Municiplu: Timisoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

>

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 26302 342

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70
: o ce B s DETALN LINIARE IMOBIL SR S
Geometria pentru acest imobdi nu a fost gasits,

Date referitoare la teren

Categorie |Intra| Suprafata " " i
Crt folosinta ilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtl | pa 342 _ " 56302

constructii

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigeare din cartea funciard original’, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclara este valabil {a autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunllor, iar Informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.40

)57217/24-02-2017 In suma de 20, pentru sarviciul de;
publicitate Imobiliard cu codul nr. 272. §

eferent,

Asistent Registrator,

Data solutionarii,

27-02-2017
Data eliberarii,
S
(‘(,’-")
%

v,
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