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1 RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIRA

1.1 Introducere

Subsemnatul ec. Goron Vasile, expert tehnic judiciar in specialitatea « Evaluarea proprietatii
imobiliare » si « Evaludri bunuri mobile economie », avand legitimatia nr. 26118072014-
67071410331306214, eliberatd de Ministerul Justitiei, aflat in evidenta Biroului Local de Expertize
Timis am fost contractat de catre Municipiul Timisoara, pentru a imtocmi o expertizi extrajudiciari
cu urmdtorul obiectiv : Stabilirea pretului de vanzare a apartamentului situat in str. Constantin
Brancoveanu nr. 38, ap. 2, jud Timis, inscris in CF nr, 429907-C1-U2 Timisoara, respectind
prevederile legii nr. 112/1995, conform deciziei civile nr. 424/A din data de 11.04.2018 — dosar nr.
27688/325/2016, conform contractului de prestari servicii nr. 10686/08.05.2018

1.2 Desfasurarea expertizei

In data de 15.12.2019, la ora 05:30, m-am deplasat la adresa mai sus mentionata pentru
efectuarea expertizei.

Impreuna cu doamana TELEOACA MINODORA CORINA, am inspectat proprietatea
imobiliara, intocmind fisa de inspectie .

1.3 Continutul expertizei

Conform Hotarare Civild 424/A din data de 11.04.2018 — dosar nr. 27688/325/2016 al
Tribunalului Timis instanta a hotarit ca Municipiul Timisoara sd vandi citre reclamanti cota de 50%
din apartamentul 2 situat in Timisoara, str. Constantin Brancoveanu nr. 38, ap. 2, inscris in CF nr.
429907 C1-U2 Timisoara, top 12641/1/1I cu cotele parti aferente din partile comune si cota de ¥ din
terenul aferent imobilului, la un pret calculat potrivit dispozitiilor art. 9 din Legea nr 112/1995

1.4 Identificarea imobilului. Descrierea juridica

Denumire: Apartament compus din 3 camere, bucétirie, hol, cimari de alimente, baie, sas , wc
Situatia actuala a proprietdtii: locuitd de chirias TELEOACA MINODORA CORINA

Adresa: Timisoara, str. Constantin Brancoveanu nr. 38, ap. 2, jud. Timis

Cod postal: 300596

Identificare cadastrala: Top : 12641/1/1T

Carte funciara: CF 429907 C1-U2

Proprietar: STATUL ROMAN - % si JOGER GERTRUDE HEDWIG, KOHL HORST
NIKOLAUS, FISH KOHL GERILINDE - % ; dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea
Funciarad
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1.5 Date despre zoni, oras, vecinititi si amplasare

Imobilele sunt situate in zona semicentrald a municipiului Timis, zona losefin . Zona este
preponderent rezidentiald, proprietatea fiind marginiti de alte proprietiti de tip rezidential.

Timisoara (in latind Timisvaraia; in maghiard Temesvar; in germani Temeschwar, alternativ
Temeschburg sau Temeswar; in sarbd Temumpap, cu alfabet latin Temisvar) este municipiul de
resedintd al judetului Timis, Banat, Roménia. Este stribétut de canalul Bega. in anul 2011 Timisoara
avea 319.279 de locuitori[ 1] si era al treilea oras ca populatie din Roménia. Este un centru industrial,
comercial, medical gi universitar important pentru vestul tirii. Numele localititii provine de la cel al
raului Timis, combinat cu substantivul maghiar vér, ,,cetate”, adici Cetatea Timisului.
Cuceritd in 1716 de citre austrieci de la turci, Timisoara s-a dezvoltat in urmitoarele secole indaritul
fortificatiilor §i in nuclee urbane situate in jurul lor. Dupi ce fortificatiile si-au pierdut utilitatea in
lumina avansurilor tehnologice din domeniul militar, cetatea a fost in mare parte dezmembrati si
zonele astfel recuperate au fost valorificate. Dupd Primul Rizboi Modial Timisoara a intrat in
componenta Roméniei. in 1989 orasul a fost focarul Revolutiei Roméne, care a indepartat regimul
comunist.
Cladiri emblematice ale orasului sunt catedrala ortodoxa si Opera Nationald din Piata Victoriei si
catedrala romano-catolicé din Piata Unirii. Printre obiectivele turistice se numira Castelul Huniade,
Palatul Baroc, Muzeul Satului Banétean si Gridina Zoologici.
in septembrie 2016 Timigoara a fost desemnatd Capitald Europeand a Culturii pentru anul 2021.
Proprietatea subiect se afld in Timigoara, str. Constantin Brncoveanu nr. 38, ap. 2, jud. Timis
Amplasare proprietitii pe harti:
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1.6 Data raportului de expertizi

Proprietatea imobiliara a fost inspectati la data de: 15.12.2019. Data expertizei este
11.04.2018

1.7 Moneda in care este exprimati valoarea

Opinia evaludrii va fi prezentatd atat in EUR cét si in LEI, la data de 11.04.2018, cursul de
schimb fiind 1 EUR = 4,6600 lei.

1.8 Sursele informatiilor utilizate

Pentru realizarea expertizei extrjudiciare, au fost consultate informatiile primite de
Municipiul Timisoara, precum si urmitoarele publicatii de specialitate:
Extras de Carte Funciari;
Inspectia proprietatilor in scopul evaludrii - Corneliu Schiopu, ANEVAR 2006;
Pagini de web;
Informatii furnizate de agentiile imobiliare, publicatiile de profil, privind preturi de
tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliars locali;
Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei , Editura MatrixRom, iunie 2019
Cataloage costuri de reconstructie-costuri de inlocuire, Cornel Schiopu, Editura Iroval,
actualizate Tn august 2019
» Decretul nr. 93/1977

YV VY

YV VY
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Decretul nr. 256/1984

Decretului — lege nr 61/1990

Legea nr. 85/1992

Legea nr. 112/1995

Normelor metodologice nr. 1/17.10.1996, privind aplicare L. 112/1995
Buletin statistic lunar nr. 04/2018

YV V V VYV

1.9 Evaluare imobil ( constructie)

Conform normelor metodologice nr. 1/17.10.1996, privind aplicare L. 112/1995, cap II,
Criterii si metodologia de evaluare a apartamentelor si a enexelor aferente, art. 16, alin (I) Valoarea
de despagubire, valoarea apartamentelor cere se restituie in naturd sau pretul de vnzare a
apartamentelor, dupd caz, se determind pe baza prevederilor Decretului nr. 93/1997, asa cum a fost
modificat prin art. III din Decretul nr. 256/1984, ale Decretului — lege nr 61/1990 si ale legii nr.
85/1992, republicatd, tinindu-se seama de : tipul apartamentului, suprafata utila, regimul de
inaltime, starea tehnicd, dotarea, gradul de finisaj, vechimea constructiei, gradul de uzura si alte
elemente de constructie a apartamentelor previzute in actele normative sus mentionate.
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ANEXA nr. 1 (norme)
FISA TEHNICA DE CALCUL
pentru loucuintele si anexele aferente, aflate in proprietatea statului,
altele decat cele executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului cu credite si executie

Locuinta: Apartament cu doui camere la curte comnuna
Chirias: Bacis Marcel Marius
I. Caracteristicile locuintei
1. Structura de rezistentd a cladirii in care este situatd locuinta si descrierea elementelor de
constructii si instalatii:

Fundatie: | cardmida Stare: | Satisfacatoare
Zidarie: | caramida Stare: | Buna
Sarpantd: | lemn Stare: | Buni
Invelitoare: | tigla Stare: | Buna
Plansee: | lemn Stare: | Satisfacatoare
Témplaria exterioard: | lemn Stare: | Satisfacatoare
Témplaria interioard: | lemn Stare: | Buna
Tencuieli exterioare: driscuite Stare: Satisfacétoare
Glet de: | var Stare: | Satisfacdtoare
Stucaturi: | nu Stare: | Satisfacatoare
Vositorii: | zugraveli pe bazi de var si Stare: | Satisficdtoare
huma ‘
Calcio vechio: | nu Stare: | -
Lambriuri | nu Stare: | -
Ornamente si | :
decoratiuni: i Sl )
Pardoseli calde: Parchet din lemn Stare: Satisfacatoare
Pardoseli reci: | gresie Stare: | Satisfacatoare
Instalatii sanitare: | da Stare: | Satisfacatoare
Instalatii electrice: | da Stare: | Satisfacatoare
Instalatii de incalzire: sobe pe combustibil solid Stare: Satisfacatoare
. 51 gaz :

2. Numdrul de niveluri ale cladirii: 1

Numarul de lucuinte din cadrul cladirii: 2

4. Nivelul la care este situata locuinta pentru care se acorda despagubiri
sau care se vinde: P

O8]

5. Numarul de camere ale locuintei: 3

6. Sistemul de incélzire a locuinteii (centrala de zond sau termoficare, central termicé proprie care
deserveste exclusiv aceasta cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne): soba cu lemne

7. Vechimea cladirii in ani: 2019-1912 = 105

Tipul locuintei [Decretul nr. 256/1984 (anexa nr. 4, tabelul nr. 1)]: 1

9. Relevee anexate: Contractul de inchiriere

e
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I1. Suprafetele locuintei si ale anexelor

1. Suprafata utild a locuintei:
(masurarea dimensiunilor interioare ale incéperilor si calcularea suprafetelor utile, conform
art. 12 din prezentele norme metodologice)

Nr. e i Al:i?
Crt. Explicatii utila
- mp -
1 [Camerid 2435
2 |Cameri 21,68
3 |Camera 17,08
4 |Bucatirie 12,19
5 |Oficiu 4,03
6 |Camara 3,37
7 |Baie 7,71
8 |Hol 19,41
TOTAL 109,82
2. Suprafata utila a camerei de serviciu situata la subsol, demisol sau mansarda
0,00 m?
3. Suprafata utila a pivnitei si a boxelor de la subsol, in flosonsinta exclusiv a locuintei
0,00 m>
4. Suprafata utila a terasei rezultate din retragerea de gabarit
0,00 m?
5. Suprafata utild a garajului
0,00 m?
6.  Construtii-anexe (tip, dimensiuni, vechime si stare)
0,00 m?
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III.  Evaluarea locuintelor
CAPITOLUL I - VALOAREA DE iINLOCUIRE LOCUINTE SI DEPENDINTE
. i Suprafati 2
Nr Explicatii p . it Cost/T Valo?re
Crt. -m - -lei/m” - - lei -
= H (costm’ corespunzitor tipului constructiei, regimului de inaltime si graduhi
1 Vato-arefg de inlocuire a de finisaj) - superior sau inferior - prevazut in tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la 109.82 2.060 lei 226.229 lei
locuintei Decretul nr. 256/1984)
camera de serviciu situata la subsol, demisol sau mansardi (tabelul nr. 1 din 0.00 lei 3
Valoarea inlocuire - cameri [2vexanr 4 la Decretl nr.256/1984) ? 0 lei 0 lei
. .. . pivnite, boxe in subsol, n folosingd exclusiva (tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la . .
2 |de servicu, pivnite, boxe si Decretul n.256/1984) 0,00 0 lei 0lei
t terasa rezultata din retragerea in gabarit (tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la i ‘
REAk Decretul nr.256/1984) 0,00 0 lei 0 lei
TOTAL CAP1: 226.229 lei

anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1994)

CAPITOLUL I1 - EXISTENTA SAU LIPSA UNOR INSTALATII ORI ELEMENTE DE CONSTRUCTII (tabelul nr. 2 din

Nr. £ Suprafati|  Cost/m’ Valoare
Explicatii 2 :
Crt. -m - lei/m’ - - lei -

- incalzre centrala 0.00 85 lei 0lei
- construciia si echipamentul centralei termice 0.00 58 lel 0 lei
_ |- incalrire cu gaze: la sobe 109.82 58 lei 6.370 lei
A Se adauga:|- obloane 43.76 58 lei 2.538 lei
- valoarea elementelor deosebite ce depisesc caracteristicele gradului de g ‘
finisaj superior (evalauta pe baza de deviz de citre comisia de specialisti) 0,00 0 lei 0lei
- invelitoare de carton bitumat, sit3, sindrila, stuf sau paie 0,00 -35 lei 0 lei
- cadi de baie - buc 0 -3.740 lei 0 lei
- lipsa unor instalatii: - lavoar - buc 0 -1.445 lei 0 lei
B Se scad: - chivetd bucitirie - buc 0 -1.445 lei 0 lei
- lipsa tencuielilor exterioare 0,00 -92 lei el
- lipsa fundatiilor 0.00 -92 lei el
-pardoseli din pamént 0.00 92 lej 0 lei
TOTAL CAP1I: 8.908 lei

CAPITOLUL HI - CORECTII NIVEL, APLICAREA COEFICIENTULUI DE UZURA iN TIMP $1 COTA PARTE LIFT

Nr. SR Valoare Valoare
i .
Crt. Expheati - lei- Cueficient - lei -
3 Corectie ne nivel ( tabelele nr. 2 si 3 din anexa nr. 2 la Decretul - lege nr. 61/1990) 0 lei 0% 0 lel
4 iXpl_icarc coeficientului de uzuri (tabelul nr. 3 din anexa nr. 2 ks Decretul - lege nr. 93/1977) 235.137 lei 60% -141.082 lei
in timp
5  |Coti parte lift 0 lei 0% 0lei
TOTAL CAPITOLUL III : -141.082 lei
CAPITOLUL 1V- VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR
Evaluate de specialisti - se va anexa si modul de calcul: 0
TOTAL CAPITOLUL IV : 0 lei
CAPITOLUL V- EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTELOR
(tabelul nr. 7 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984 si pentru uzurd, tabelul nr. 8 din anexa nr. 2 la decretul nr, 0
93/1977)
TOTAL CAPITOLUL V : 0 lei
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CAPITOLUL VI- TOTAL GENERAL DE LOCUINTE SI ANEXE : 94.055 lei;

CAPITOLUL VII - AMPLASAREA LOCUINTELOR N CADRUL LOCALITATILOR :

Mentinerea sau diferentierea cu £10% a prefului apartamentului si al anexelor acestuia, stabilit potrivit alineatului precedent, in

funcfie de amplasarea cladirilor In cadrul localitifilor urbane; pentru locuintele situate in mediul rural preturile se mentin
nediferentiat.

| 94.055 lei] + o 10% = 103.460 lei

TOTAL CAPITOLUL VII : 103.460 lei

CAPITOLUL VI - ACTUALIZAREA VALORII :

Totalul previzut la cap. VII este obtinut la nivelul datei de 1 januarie 1990.
‘Acesta se inmulfeste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea veniturilor salariale medii nete din ultima uni a

trimestrului expirat anterior platii faga de cel existent in luna ianuarie 1990, conform datelor furnizate de Comisia Nationald pentru
‘Statisticd prin directiile sale teritoriale

63. COEFICIENTUL DE CRESTERE A CASTIGURILOR SALARIALE MEDI N£TE PE ECONOMIE™
GROWTH COEFFICIENT OF NET AVERAGE EARNINGS PER ECONOMY '

Wiarbe 2075 (3 6
March 2018 a7 aganst
P Tebrume 1932
Jacuaaty 1990 February 1902
Cosferti de creglere 3 cigiguror ssliale mad neta o econcarie 53598 22629
Grouth costicnt of el e eamivgs per econay

158 publch 1AL, in Confomat cu prevedenia Legh i, 11211005 peniry MegIemANtInes S undics 3 Wir impbids ¢u G28nale 0 Kcuirle,
icute in proprstates satubi

i 2 accordng o the aw N 124595 on the regusation of fogal s4uanon maan fof Gwedings
oumed by state

103.460 lei] X 9159,89 N 947.787.600 lci

TOTAL CAPITOLUL VIII : 947.787.600 lei

CAPITOLUL IX- VALOAREA LOCUINTEI + VALOAREA GARAJULUL:

La valoarea locuintei astfel determmala se adaugi valoarea garajuim stabilita pemvn prevederilor art. 4 din Legea nr. 85/1992,
republicati

F 947.787.600 lei] + | 0 ley = 947.787.600 lei

TOTAL CAPITOLUL IX: 947.787.600 lei

CAPITOLUL X - VALOAREA LOCUINTEI + VALOAREA GARAJULUI:

Vechiul leu romanesc (ROL) a fost scos din uz. Acesta a fost inlocuit de leul nou (RON) in 1 iulie 2005.
10000 lei1, sunt echivalenti cu 1 RON

RON 947.787.6()0E = ROL 94.779
94.779 lei
TOTAL CAPITOLUL X :
20339 €
47.389 lei
50% din VALOAREA LOCUINTEIL:
10.169 €

Curs BNR 1a 11.04.2018 : 1 € = 4,6600 let

Expert tehnic judiciar — EPI, EBE
GORON VASILE

EXPERT TEHNIC JUDICIA

CABINET INDIVIDUAL
*

EXPERT EVALUAT(L

lal
Ec. Goron Vasile . Pagina 10 din 28



Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

1. ANEXE

Ec. Goron Vasile Pagina 11 din 28



Raport de expertiza tehnicd extrajudiciard

Anexa nr. 1 — Acte

¥ ’ Oficul de Cadastru §i Pubhic tate Imobitiard TIMIS Nr cerere 211906
.’ Biroul de Cadasitu § Publicitate imobiliard Timiscara Ziya 09
F 4 Luna 10
£ Ary 2018
AN(PI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o iocn

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 429907-C1-U2 Timiscara

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr, CF vech 34703

Adresa: Loc. Tirusoara, Str Brancoveanu, Nr. 38, Ap, 2. jud. Timis, Situat la strada in partea stanga
Parti comune: poarta de intrare.intrarea uscata,imprejmuires, urcarea 'a pod.podul, bransamentul electric de

apa si canal
N7 Suprafata |Suprafata] Cote pargi - ; N N
crt | Nr.cadastral construita futit3 (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al [Top: 12641/1/1 - - 50,35 % p.c. [192,35/382[Cempus din 3 camere,bucatarie,
[ mp teren injhol, camara de alimente. bawe .
N proprietate $3s, W

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la draptul de proprietate 5| alte drepturl reale Referinte

8397 / 08/11/1976
Act nr. fn, din 08/11/1976 emis de ;

81 }#ntaaulare. drept de PROPRIETATE, dobandt prin Leqge, cota actuala ALTBA
| 1} STATUL ROMAN ‘ - il i
B2 |Intabulare, crept de ADMINISTRARE -
| 1) ICRAL TIMISOARA - -
225518/ 09/11/2016 - ]
Certif cat Grefa n-. 367 /A, din C3/11/2016 emis de JUDECATORIATIMISOARA, |
Se noteaza procesul din dosarul nr 27688/325/2016 al Judecatorne: Al
Timisoara , cererea fiind formulata ce catre reclamanta TELEOACA

' as 'MINOCORA CORINA in contra dictoriu cu paratii STATUL ROMAN
rreprezentat prin CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA :
MUNICIPIUL TIMISOARA si PRIMARUL MUNICIPIULUI TIMISOARA avand

; .ta obiect Legea 10/2001

1233693/ 18/11/2016

'Hotarare judecatoreasca nr. sentinta civila nr 219/PI, incheiere dezinvestire nr 1801/P1/27.06.2014, din.

04/02/2014 emis de TRIBUNALUL TIMIS; Act Administrativ nr. 184, din 11/02/2015 emis de PRIMARIA

TIMISOARA; Hotarare judecatoreasca nr. decizia civila nr B78/R. din 05/11/2014 emis de Curtea de Apel

|Timisoara, R _ A I
B6 intabulare, drept ce PROPRIETATE. dobandt prin Lege, cota actuala Al i
112

1) JAGER GERTRUDE HEDWIG
2) KOHL HORST NIKOLAUS
3) FISCH KOHL GERLINDE

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, )
Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcinl
NU SUNT -
Doc.ament care confine date c raracier perscnal, protejate de presedenle Legd Nr, 5772001 Pagina 1 din 2
FRTE N (S g Tigrear e T 3 adre sy l")’iimﬂr'ﬁ Torrrpg yersiyres 11
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Larte Funciard Nr. 4299G7-C 1-U2 ComunasOrag/Municipia. Timisoara

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Timiscars St¢ Brancoveanu, Nr. 38, Ap. 2, Jud, Timis, Situat la strada
in paries stanga

Parti comune: poarta de intrare, intrarea uscata,mprejmuirga,urcarea la pod,podul,bransamentul electne

de apa si canal }
Nr Suprafata [Suprafata| Cote pary) ‘ ;
rr
i et | W cadastral construits |utla{mpi]  comune Cate reren Observatii / Referinte
Al | Top: 1264L1/L - - 50.35 % p.c. | L92,35/382 [Compus din 3 camere,bucatarie,
1 mp teren in [hal, camara de alimente, baie .
l oroprietate {sas, we

Extrasul de carte funciara general prin sistemyul informatic Integrat al ANCPI contine infarmatille din ca‘tea
furciara active |3 data generdrii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Lagea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitagl si procese
administrative prevazute de leqgislatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extins3 $i in farma fizicd a
documentulul, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural 31 institutiel publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

verificzrea corectitudinii 5i realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind cocul de verificare online cisponibil in antet. Codul de varificare este
valabil 3D de zile calendaristice de la momentul generdri documentului.

Data si ora generarii,
09/10/2019, 10:32

Dorument rare coniine dals cu Caractar persnnal prore;ate d= orevedenie Legn Nr 67742001 Pagina 2 din 2 B

Aty DU T e T T LS BEYSGA epay. ancpl.ro farmie vebends

Ec. Goron Vasile Pagina 13 din 28



Raport de expertiza tehnica extrajudiciard

e o s T & E8 iy B
P | L g f Sa;:relungf:q.ta 4& grept confom ous
O A - nr 44 din 13.05 2006 po 0 peruacd & 5 an

201

e xS 1. J!} etk b ? A 4 A
~ : Nums, prefema fm_u» ik-‘ '-.u..j,w:-.,l_‘:“::

10add :‘A | \'“ ‘W-/(,L- " Samnatura _,K. U ol ;b\

;comeT DE iNcm REERE = =5:¢6 40!
e prp :naji A pentru suprafeqeie eu do:stmm,m de IOTHIRTA y
aatura ik mnu_iV\ L5 3
@ Gl OB A0 [? :\% {-ﬁ din L8 O RADG i

forre subsemna i, PRIMARIA MUNICIPIULUT TIMISOARA in calitate de proprietar, cu s:,(f'uf
in: Timigoura, b dnl Lopa C.D, nr l, reprezentat {ms\ PRIMAR GHEORGHE CIUHANDU, ju:

kg 5
) ;fnirﬂ_ﬂﬂ! 4 =u M{."o! g Uorcy domebul in ,[ ;LQ: pAo. st r}“; (oL omds
reR AR ML Cose, o Rt ED A judet « i !‘é _.egmmat cu buletin/carte de identitate

seria TH oo} 5 /%1 eliberat adatade “Q 2QQ._2, de Jammﬁma )

i mlmemrprwmtj confract de inchiriere, in baza repartifici ar. jﬁzz ~din’ [é (ﬂf f?fé
Podint o U bolo AL 5{,7009 €0 5'F dim v *-200
1. OBIECTUL INCHIRIERIL ¢ vfng ¢ whcod o 1855 ¥ CL TY7

Primul, in caligte de proprictar, inchiriazi, iar al c!ml{a_, in calitate de ch:rms. ia cw.chirie locuinia din
p

Timisoara, str ﬁ‘;[}éﬁ\f'g@,d@% _an _3(? _____ et (mively - ap. é,;r jude TIMIS
: d.amurecnlupmdmgu,«m&lzu: 'g- Lapd curem?i ‘C”{Q canah?are

compus @ . instalatie
clectrica / ';;_»camiruua din materiale inferioare ¥ lAA
; ; efélﬁsl\' e comun exclusiv comun
cﬁmcza j W9 my s W 1O cametri ____ - - mp % mp.
camerd J1 08 bé’ mp - mp cameri______ mp & mp
_camerd ! /30X mp e mp. hot 191 ﬁf Cmp e LT
cnlasn comun exclusw - comun
aowres mp L wn . TBrasd ti T mp e mp.
prandd _ omp  ___ - mp pivagd _ ~  mp T mp
: ; :Aguluar mp s T boxil (magazie) - mp ' 3l mp.
: .- bucitirie ;‘2‘, 14 mp - . construitadin - situatdin i
= chicinety mp 28 mp. boxd{magazie) = mp wp.
.uﬁcéu LR h ¢ .:r _mp . mp construitd din . sim;ti_jn
debara e M boxil (magaziey ~ mp - _* o mp
cimard ’_}; 3 9 mp. construitadin_—_ situati in
haie i [ P mp logie. __mp - mp.
e - mp -~ mp. spfitorie . mp _-____mp
V : usellogie - mp 3 mp.
paraj mp Ll mp. '
eurte gi gradind __ -~ mp mp
inta care face Ghlcml .cluncm va fi folositd de chirias si famulia sa compusd din:
CQ, %(a\ m o , 41 nagiere _36 O_ mg}e), an nastere Ty

{iu an naglere

fiu, an nastere _

P ' ’Lao(m} { wice.
22 Ofo@f

5i are sau nu suprafefe comune et ap. A4n, Juhiriag

A CON T Herei7E A2

Ec. Goron Vasile Pagina 14 din 28



Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

5

b FISA DE CALCUL

R stabilirea ehiriel funa Jocuinta detimns dea £ Foew cxon 1l A !’-'G,c-‘ 7
FEILOL Salirea gianel ungre (2 Jocuinta (ﬁ’@rml_qu‘du Jery - L O H-nd e a

'S - bemeomlomid nr. 2 bi. _.8C _____,ap<
/ B3 ir zona {7
e ELEMENTE COMPONENTE PENTRU Supratald | TarH | TOTAL LG
S 2o ) ) mp. lsl/mp, | {col. 2 x col. 3)
L& S IR 2. 3. 4,

[ >
3. | Suprafata locutbil¥ - samere

2 a4 [ O Ly & .".;!
| {respactiv dormitoare §i camare da zi) b 9, 2000 tL2¢7 i?

Tarliul de baza pentru intreaga suprafatd

| focuibiid se reduce cu 15% pentru camerele
j c | situate la subsol, demisal seu in mansarde
. | aflate direct sub acoperis

%

300

3. ariful de bazd pentru intreaga suprafatd

locuibild se reduce cu 10% pentru locuintele : 200
I'psite de instalatii de ap3, canal, slectricitate
{1 sau numai unele dintre acestea
A, ¢ Tardful de bazd pentru Intreaga suprafatd
| locuibild se reduce cu 10% pentru locuintele & 200
| _construite din materiale da construetil infarioare
B J Totai
1 1{2+3+4) X X 65 040
6 | Dependinte principale ale locuiniel:
| {antreu, vastibul, hoi, tndE, verand3, culoar, w2 800 93 34°
| bucdtinle, chicinetd, oficiu, debara, cmard, |« & *5 e, 'j‘)’
hale, W.C.)
7. Dependinte secundarzs:
¢ - (terasd, pivnita, bora, logis, spilitorie, 450
LY uscatorie) o
8. Total chiria loouint} ) !
' X X

54847
9. | _Chirie curte si grading 99 /¢ 100 Y95/6

10.} Total chirie | e =
| 845 X X Y305k
.11,! Total chiria cu coefizientu! da zon3 X X
. LR aw !I‘l dermn - LEL} t‘ A 2
i Zona B - 25 ... ) R I BV IENLY 0 B DAY C A
2008 €.~ D st e vt
Zohe D 4.5 coveiviis v T TR S R wavansiivi | seasine
12.| TOTAL CHIRIE - - lei

iNToCMIT PRIMIT .

Nums, prenume A Semndiuea MNume, prenume o Semndtura
T} Eal f i
ey Chsnr AA i d "Mq&_l.—”-:‘ 1'1;.&._ h—"[f
: JEZIN
Data s - Data

Fisa de calsul sa posta sadifics ranfars mAsurdiorilor reactualizate.

Ec. Goron Vasile Pagina 15 din 28



Raport de expertiza tehnicd extrajudiciard

'

-,

Cod FCLI ECLEROYTBTIM 2018014 U06424
ROMANIA

TRIBUNALUL TivmIS

SECTIA j-a CIVILA

DOSAR N} 276883252016

DECIZIA CIVILANR, 42474
sedinga publica din data de 11 042018
PRESEDINTE: IOANA AMALIA DU MITRESCL
JUDECATOR: ANDRA ANDRE]
GREFIER: GARRIELA GULITA

Pe rol fiind judecarea cererii de apel formulate de apelanta TF1EOACA MINODORA
CORINA fmpotriva sentinjei civile n.714908.06.2017 pronuniatd de Judecitoria Timisoara
in dosarul ne 27688 3732016, in conttadictoriv cu inumapi STATUL ROMAN PRIN
CONSILILL LOCAL AL MUNICIPIULUT 1IMISOARA. MUNICIPIUL TIMISOARA prin
PRINEARUL MUNIC LI TIMISOARAL avind ca obicet Lepea 1072001,

Mersul deshaerilor st concluziile partitor au fost consemunate in inchelerca de sedinga
din data de 28.03 2618, cind mstanta. din lipsa de tmp pentiu deliberare. @ aména

pronumared pentru termenul de azi. incheiecea ane mentionatd facand parte integranta din
presenta decizie. '

TRIBUNALLTL

Deleberand. consturi urmatoarele:

Prin Sentinga civila nr.7149/08.06.201 7 pronunfata de Judecitoria Timisoara in
dosarul nr.27688/32572

J232006 s-a 1espins actiunea formulata §1 completatd de ciwre reclamanta
TELEOACA MINODORA CORINAL in contradictoriu cu pardii STATUL ROMAN PRIN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL TIMISOARA S MUNICIPIUL TIMISOARA
PRIN PRIMAR. tira cheltuieli de judecara.

Pemwtru a ajunge lo aceasta solufie, prima instanti a refinut cd. ptin cerersy
inregistrata pe rolul Judecatorie: Timisoara sub nr. 2768832572016 la data de G311 7016,
reclamanta a soliciia «a se dispund pe calea unei actiuni de a face. obligarea pardjilor de a
vinde ¢atre reclimanta cora de 509, din apartamentul nr. 2 situat in Timigoara, str. Constantin
Brancoseanu, nr. 38, inscris in CF 329907 C1-U2 Timisoara nr. topo 126411711 cu cotele
parl aterente din pargile comuns si cota de 172 din gridina aferentd imobilului la un pre|
calculat pe un raport de expertiza autorizat, cu cheltuieli de judecara.

In fapt. araid ¢d este chiviaga apartamentului cu nr 2 situat in Timigoara, str
Constantin Brancoveanu, nr. 38, fnscris in CF 429907 C1-U12 Timigcara nr, topo 12641/1/11,
tontorm contractului de inchiriere incheiar cu Primaria municipiufui Timisoara

Mentioneaza ca. in urma unei hotdrdri Judecatoresti pronuniate de Curtea de Apel
limisoara nr. 878/5 nov 2014 in dosar nr 292730/2009* ramasa defininiva §i irevocabild s-a
dispus restituirea ¢atre rev endicatorul Juger Gentrude Hedwig. Kohl Hors: Nikolaus si Fisch
Kohl Gerlinde a cotei de *: din apartamentul nr. 2. restul de 2 rAmandnd sub vechiul
opriziar. adicd Stz Romdn

i edereaza ¢ mer Mumeipalitatea. din lipsd  de interss §toniel persoancle
Fendicatears, din motive necunoscute nu au infeles sd efectueze cusenntele modificar, in
Artea Fewead

Ec. Goron Vasile
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Dbiect.
Comph
Mai aratd ca. in calitate de chirias al Suaului Roman ate dreptul de manilestare 4
opfiunii de a cumpara partea nerevendivatld sau nerestituita fostilor proprietasd sau w maglq}
e Acestora.

:} Contorm Minuter CSM din 5 tebruane 2009 “pentri focuingele guve M SE Tesifuie

; fostilor proprietart deposedaft de shl chiriasul are oprned cummpardrii aceled ocumpe jar m,

ynitated defmatoare 1 sensi ca qeeasto podre opa it sensul de ¢ m vinde focuinga”

a De usemenea mai aratd ¢a a solicital de mai multe b a1 se vandd cota de % du

L apartamientul pe care il ocupa, respectiy cola aparyinind Statului Romdn. insd o 1oSUreiuzat

" asa cum rezulid din continutul adresei SC 2014- 030026 din 21 fanuarie 2013, ¢u motivares ¢

ar exista Lingin

£ intre timp linigiul a fost finalizat definitiv § srevovabil, insd Prmdana relugd §

continuare de a-1 vinde cota liberd de proprictate. din imobil.
[n drept. a invocat prevedertle art. 1516 31 wmaterul O civ st dispozitiile Leu »
102001,

5 {n probapune. 2 solicitat proba cu inscrisun i a anexat in copie: extras CF, extras

pe portalul mstani2l. copie C.1 3l fmputernicire avocaiiald,

Prezenia cerere este scutia de 1 plata taxei judiciare de timbru.

La data de 15.12.2016. pardlii au o mulal intampinare pruy €are 4u s0ug
respingerea acfunii. cu netemeinica § nelegald "

Cen in fapl. paragh araia i reclamanta a selictiat ¢a prin hotdrdren €2 s¢ 12 Pronunia. s
dispuna obligarea de a-1 vinde coa de 50% din ap- 2 giruat in Tingoard. siv ( Brincove
ar. 3% inseris in CF o 429907-C 1-U2 Timigoara. nr. 0p. (2641111 cu cotcle aterente
partile conune indivize §icota de Vs din grading aferentd imobilulut la un pret catenlatint

Se ynui rapert de cxpem!ajndiciarﬁ.
\?\m; Aratd cd. conform prevederlor Legit nr. 1072001, pentrd ‘mobitul in livgiv. insT
ins CF vechi nr. 4603 Timigoara. au fost depuse vercri de revendicare. prin nOUTCAT

Al s constituite dosarels administrative cu nr. 1831 &1 2836, dosare ce av fast solutionate

2995/30.12.2008 prin respingere yi ult

= Dispozijia Primarutul Municipiulul Timigoara ar.
4 prin Dispozitia prmarutui Municipislui Timigoara ar.
N Sentinia civild nr 2191 din D402 1914 a Curtii de Ape
restituirea in natura a cotet de v+ dinap nr T constructil

Hedwig. Kohl Horst Nikolaus i Fisch Kokl (erlinde
theut cerere de puners in posesic $i

184/11.02.2015 prin care s¢ 12 4
| Timisoar § pno care se dis
51 teren pumiidor Jage Get

‘1 Pana in prezent. notificatorii nu au
3 f“‘, incheiar procesul - verbal de predare - primire 2 and ca obiect punerea in posesie pents
de = din apartamentul restituit in naturd.

Alter Contorm extrasului d¢ CF ar. 429907-C LU Timisoara nu au fost adiate nouit
E fotate sub incheerea ne. 14R60/17.03.2004. notificatortl ni §i-au inseris drepul de prof
= 51 nu a tost fcata jesivea din inciviziung asupra cotel de Vadin apartamentul restituit in

Drept urmare. futa de cele ariare. considera ca. pind la clarilicarea sitsagiel Jue
imobilului in cauzd. nu poate { incheiat un contract de vinzare - cumparare ind co
3 instriinarea cotel de ¥z dinap. 7. reclamanie.
of 5¢ In drept. a anocat predy ederile art. 9. art. 21 abin. 3. art. 23 alin. 4. 3 51 6 din Lt
1072001 republicata.
pavE in probatiune. a splicitat proba cu inscrisuri §toa anexat in copie. Dispos
210 PLD4

18411 022015 & Primarului Municipiulu Timisoars. Sentinfa civild nr
- provurtald de Tribunalul Timis 5 copa mitutel Decizier avile v F78:05 11 JUld
de Curten de Ape! Timigeara in dosarul nr, 292 302009
1 de 05.01 2017, reclamanta a depus raspuns fa intampinare. pet

A actiunit agn S @ 108 formulatd 10 geprsyl Jde i s obed R

La

Ec. Goron Vasile
Pagina 17 din 28



Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

it

i
din
S

5 in

ind
prin
fi{|f.
4 de

rude

il Ak
}"7&3(‘!14

mazﬂl,aié

care A

JF - 14 din

slkinese cota de '3 don imebiiul identificat in cererca inifiala de chemare in judecatd yi
res;;ﬁz;g;_."r:ca apdrarilor paratilor. cu cheltwieh de judecata.

In motivarca raspunsului la intdmpinare aratd ¢d. asa cum recunose § pardfii. cota de
*x i apariamentul pe care il ocupa cu titlu de chirie a fost revendicaa si cagtigata de catre
sersoane Gzrce. 1ar dreptul for de proprietate a fost insens in cartea tunciard nr. 429907
[imisoara. in baza Dispoziyiet PMT nr. 184/11 febr 2013 conform incheierii nr. 233693/18
a0y 2006 5 O.C P Timisoara.

Precizeaza ca. pretentia de a achizifiona cota de ' din imobil se retera la cealaltd cota
de ¥ din respectival imobil, respectiv cea care nu a fost restituita revendicatorilor si care a
s 0 propriatates Statului Roman

O, prin intdmpinarea lermulad pardtii nu identifica textul normativ care ar interzice
chitiasului sd achizifioneze cota de ¥: din apartament atdta vieme cdl prezintd contract de
zeluriere pentre apartament §0 cat nu exista cerere de revendicare nesolutionaid din partea
altor persoane interesate. pentru cota in hitgiu de Y2 paryi din apartamentu! nr. 2.

Totodatd mai aratd ci. sustinerile intimatei precum cd nu ar fi pusi in posesie
revendicatorii nu sunt fondate. intruedt revendicatorii s-au intabulat in cartea funciara pe
cealalla cota de proprietate cigtigata.

Aratd cd. punerea in pusesic nu se confundd cu atribuirea dreptului de proprietate
pentiv el puneres o posesie presupune lugrea in primire a umal bun pe cdnd. ceea ce s-a
fecunuscut revendicatori:on a tost doar cota ideata de Vs din intregul imobil.

Arata el ullenior admitenii acfiunii, inscrierii in cartea funciard a dreplului sdu de
proprictaie. uwmeaza sa s reglementeze situatia juridica cu titularii dreptului de proprietate pe
wealatta catade U din imobil, respectiv cu coproprietarii

Pentru termenul de Gudecata din data de 23022017, reclamanta si-a completat
actiunea in sensul ca a soliciar ca in cazul i care paratul nu se conformeaza in termen de 30
de zile de la ramaneres definitiva @ hotararii, prezenta hotarare sa ting loc de act autentic si
revlamanta sa fie indreptatita sa-si intabuleze in cartea funciara dreptul de proprictate cu tithu
de clmparate.

ba dat de 05 022017, intervenientii Kohl Horst Nikolaus. Fisch Koh! Gerlinde si
fager Gertrude Hedwign au tormulat o cerere de intervengie accesorie in interesul pacdjilor.
prin i au seliciat respiagerea cerenii reclamnanted.

I metivaren acestels au ardtat Ca. sunt proprietarii unei cote de 4 parte din

spartamentul o 20 din Pimgoaras st € Brancoveanu or. 38, jud. Timis. inseris in CF

SA29907-C1-LE2 Timisoara, nr top 126417111 compus din 3 camere. bucatdric, hol, camera de

alimente. baie. sas, we. si teren 192354382 mp. teren In proprictae si cote parti comune de
M 353% poa.

Precizeasd ca. referitor la imobilul din Timigoara. sw. C Brancoveanu nr. 38, jud.
Timig au tormulat cerere de restituire In baza Legii 102001 art. 4 alin 3 raporiat la art. 21
conform notiticdrilor 637/14.11.2001 inregistrate la Primaria Timisoara sub nr. D 82002-
DO0731 dim 11.11.2002. respectiv notificarea 108/08.02.2002. inregistratd la Primaria

Timisoara. sub nr. D 82002-000725 din 11.11.2002

Dupd derularca procedurn administrative si judiciare de restituire in baza Legii
2001, whterior au dobandit cota de vz parte din apartamentul si terenul mengionat in CF, ca
fimd proprictatea or, contorm Dispozitici nr. 184 din data de 11.02.2015 emisd de Primarul
Municipiului Timigoara. privind punerea in aplicare a Sentingei Civile nr.219/P1 din daa de
HO02.2014 o Tribunalutui Timis in dosar nr. 292/30:2009*, irevecabila prin Decizia Civila ar.
878 din 031120104 a Curtii de Apel Timigoara pronuniatd in dosar ar.292/30/2009%,

Cotele pe care le detin sunt dupd cum urmweazi: Jager Gertrude Hedwiga. cota parte de

"

P2 adiea 208 i dnregul apartament 2. Kohi Horst Nikolaus, cow parte de 14 din

§
L
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dnstrdinese cota de o din imebilul identificat in cererea inijiald de chemare in judecatd si
re:r:gﬁz;ggmn apdrarilor paragtlor. cu cheltueli de judecatd.

~In motivarca rispunsului la intdmipinare arald ¢d. asa cum recunose i pardfii. cota de
“odi apartmentut pe care i ecupd cu titlu de chirie a fost revendicasd si castizata de catre
oersoane farte. 1ar dreptul for de proprielaze a fost insens in cartea tunciard nr. 429907
Timisoara. in baza Dispozigiei PMT nr. 184411 febr. 2013 conlorm inchelerii nr, 233693718
a2 2016 8 O.C. P Timisoara.

Precizeara ci pretentia de a achizifiona cota de 2 din imobil se retera la cealaltd cota
de 'z din respectival imobil respectiv cea care nu 2 fost restituiia revendicatorilor si care a
“imas in proprisratea Siatabi Romdn

O, prin intampnares termulata pardti nu identlica textul normativ care ar interzice
chiviasului 5§ achirifioneze cota de 2 din apartament atdta vreme cdt prezinta contract de
iz¢luriere pentre apartament st cdt nu existd cerere de revendicare nesolutionaid din partea
altar persoane nteresate. pentru cota in htigiu de ¥ pary din apantamentu! ar. 2,

Totodatd mai aratd ch. susginerile intimatei precum ¢d nu ar i pusi in posesie
cevendicatorii nu sunt fondate. Tatruedt revendicatorii s-au intabulat in cartea funciard pe
cealalta cota de proprielate castigata,

Aratd cd. punerea in posesic nu se confundd cu atribuirea dreprului de proprietate
pentin ca punerea in posesie presupune luarea in primire a unui bun pe cdnd. ceca ce s-a
recunuseut revendicatoriior a fost doar cota ideala de Uz din intregul imobil.

Arets cd. clienior admiterti acfiunii, inscrierii in cartea funciard a dreplului sdu de
proprivtate. urmeazd si isreglementeze situatia juridicd cu titlarit dreptului de proprietate pe
cealaita catw de Uz din imobil. respectiv cu coproprietarii

Pentvu termenal de judecata din data de 23.02.2017. reclamanta si-a completat
actiunea in sensul ca a solicitat ca in cazul in care paratul nu se conformearza in termen de 30
de zile de la ramaneres definitiva & hotararii, prezenta hotarare sa tina loe de act autentic si
reclamanta sa fie indreptatita sa-si intabuleze in cartea funciara dreptul de proprietate cu tithu
de cumparate "

La data de 05 042007, intervenientii Kohl Horst Nikolaus, Fisch Koh! Gerlinde si
Jager Gertrude Hedwiga, au tormulat o cerere de intervengie accesorie in interesul pacigilor,
printire au solicial resplagerea cerenii reclmnanted,

ln motivaren acestein au ardtal ¢, sunt proprietarii unei cote de % parte din
apartamentul or. 20 din Dimigoara. sir. ¢ Brancoveanu nr. 380 jud. Timis. inseris in CF
429907-C 1-U12 Tiovsoara, nr, top 12641711 compus din 3 camere, bucatdrte. hol, camera de
alimente. daie. sas. we. $i leren 192557382 mp. teren i proprietae si cote pari comune du
S0.33%0 p-<. )

Precizeazd ¢ referitor la imobilul din Timiseara. str. C Brancoveanu or. 38, jud.
Timis au tormulat cerere de restituire in baza Legii 102001 art. 4 alin 3 raportat la an. 21,
conform notificdritor 637/ 1LTL2001 inregistrate la Primdria Timigoara sub nr. D 82002-

D0731 din HLTE2002. respectiv notificarea 108/08.02.2002. inregistratd |la Primaria

Timisoara. sub nr. D 826062-000725 din 11.11.2002

Dupa derularca procedurti administrative st judiciare de restituire in baza Legii
102001, uheror au dobandit cota de V2 parte din apartamentul $i terenul mengionat in CF, ca
limd proprictatea jor. contorny Dispozifiei ne. 184 din data de 11.02.2013 emisd de Primarul
Municipiulul Thmisoara. privind punerea in aplicare a Sentintei Civile nr.219/P1 din daa de
02200 a Tribunalului Timis in dosar nr. 292/30/2009*, irevecabila prin Dectzia Civild
B23 in 03112014 o Curtii de Apel Timisoara pronuniatd in dosar ar.292/30:2009%,

Cotele pe care e deyin sunt dupd cum urmeazi: Jager Gertrude Hedwiga. cota parte de
Sddin 172, adica 208 din intregul apartament 2. Koh! Horst Nikolaus. cota paste de 144 din

Ec. Goron Vasile

Pagina 19 din 28



Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

tn cadrul cercetarii procesului a fost administrata proba cu inscrisurile de 1a dosar.
Analizind actele si lucrirife dosarutui, instanta de Sond a reginu; urmitoarele ; /
Rectamanta a solicitar obligarea parétilor de a vinde catre reclamanta cota de $0% din ©
dpartamentul nr/ 2 siwat i Timisoara, str. Constantin Brancoveanu, nr. 38, inscris in CF
429907 CI-U2 Timisoara nr tepo 12641/1/11 cu cotele pir aterente din partile comune si
eta dE172 din sridina aterenti imobilului Ia un prep caleular pe un raport de expertiza
Butorzal. 1ar in cazul in care paraiel nu se conformeasa in termen de 30 de zile de I3
famanerea definitiva a hotdririi, prezenta hotarare sa tina loc de act aulenlic si reclam

anta sa
f1e indrepratita sa-si

nabulzze in cartea funciara dreptul de proprietare o titly de cumparare.

Conform prevederilor Lewii nr. 10/2001. pentey imobilul in augiu. inseris in CF vechi
rr 4603 [inisoara. au [ost depuse cerert de re endicare, prin notificar, tiind constituire
desarcle adiministrative cu nr. 2851 §$1 2836, dosare ce au fost solugionate prin Dispoziia
Primaruiui Municipiului Tinigoara nr. 2995/20.12.2008 prin respingere §i ulterior. prin
Dispozigia Primarulyi Municipiului Timisoara nr. 184/11.02.2015 prin care se ia act de
Sentinfa ¢ivild nr. 21911 din 04.02 2014 a Curfii de Apel Timigoara si prin care se dispunc
restituirea in natuca a celeiialte cote de /= din ap. nr. 2 constructii §t teren numitilor Jager

; Gertrude Hedwig. Koh! Horst Nikolaus 51 Fisch iKohl Gerlinde.

{ Asa cum rezulta din prevederile art.d2 alin.3 din Legea nr. 102001 vointa legiuitorulu
ste aceea de a institui o vocatie si nu o obligatie in sarcina paraiilor, in acest sens putdnd 13
iRterpretata simtagma ~pot 1 instrainale™ care are semmilicatia facullatii de a instraing si nu a
ablizani la instrainare.

Textul legal invocat mai sus devine aplicabil doar in situatia in cdre  unitatca
detinaware ca
Bitur, ist ma

¢ are in administrare imobifele cu destinatia de locuinta, ce nu s-au restitui in
esta mtentia de a instraina, notificand chiriasuluj intentia de instrairare

It speta. paratii nu si-au exprimat vointa de a instraina apartamentul care tace obiectul
contractulun de iachiviere incheiat cu reclamanta, astfel ca nu se poate proceda fa valorificarea
dreptuiui de preemiiune instituit prin art.42 afin, 3 din Legea nr. 102001 in favoarea acesterd.

Potrnit arc42alin g tit » din HG nr.250/2007 pentry imobilele oy destinatia de
focuinte. care nu s-au restituit in natura, detinatorul actual dobandeste vocatia de a le instraing
catre chinasi. insa aceasty instrainare se va face potrivit legislatici in vigoare. respectiv
Potrvit prevederilor Legii nr112/1995 i Legnn nr 1042001, republicata. 1ar chirigsul
beneficiazs. potrivit antd? din Legea nr 102001, de un drept de preemtiune, drept care
Presupune ca i cazul iastrainarii imobilului chiriasul are prioritate la cumpararea acestuia

Asadar. punsai in masura in care unitates detinatoare intentioneaza sa vanda bunul,
legeu contera un drept prioritar la cumpayare - dreplt de preemtiune - chiriasului.

In poteza in care drepiul de preemtiune este incaleat, sanctiunea care se intervine este
muitatea relativa a contraciului de vanzare-cumparare, intrucit nu se incalea norme care
Protejeaza interese penerale. insa dreptul de preemtivre al chiriasulyi se naste numai in
MAsura in care unitatea detinatoare intentioneaza sa vanda imobilul,

instanra de fond a retinut ca din textele de lege mai sus mentionate rezully ca
egiuitorul a avut in vedere imobilele cu destinatia de locuinta. nerestituite fostilor proprietar.
tare sunt in administearca unei persoane juridice de drept public, proprietar fiind staful
mstituind. wtodaty. vocatia unitatii detinatoare de a instraina bunul cy respectarea drepiulug de
Preemtiune al chitiasului. inteleasa ca disponibilitaie a detinatorului de a vinde si nicidecum
t2 obligatie stabilita in sarcina acestuia,

Insiznga de tond a refinut deasemnea ci. intre parti i exisia vieun raport Jurtdie din
Wre saorezulte obligatia paratilor. de o incheia cu reclamanta un contract de vinzare-
Viumparare sau vreo promsiune in acest sens.
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Ohiect:

Lample Fata de gele ardtate man sus. avand in vedere textele de fege mat sus memionate, Drim:
instanil a respins acliunea lormulatd st completatd de cdtre reclamanta ca tiind neimcmm
respingdnd 5i cererca reclamantei privind acordarea cheltuiclior ce judecatd ca neintemey
Imporriva acestei sentinfe a formular apel reclamania TELEOACA MINo

5 CORINA, solicitind admiterea apelului, schimbarea in tot a sentintei apelate, in Sensal
i admiterii cererii, cu cheltuieli de judecatd. 5
i In miotivare, apelanta arald cd ocupd locuinia in baza unui contract de locagjtﬁ
. = inregistrat Ja Prmana Mumaplut Tinigoara. far potrivit art.9 din Legea nr 11271995
chiriagil titlan de contract ai apartamentelor ce nu se restituie it AXLra 1OSULOT Proprietag
sau mostenitonior acestora pot opta pentru cumpdrare in condigitle legn, 3
_ Apelanta arala ci aprecierea instaniel de fond precum ¢a art 42 alin 1 Lit b din KG g
84 25072007 institie doar un drept de preem{inre al chiriagulut ¢¢ s poate nayte doat in misy
in care unitatea defindloare ar intenjiona sa vanda imabilul este gresita. avind in veders:
numai faptul ca textul susmentionat presupune o hotdrare de guvern data in aplicarea legij:
nicidecum 17 act normativ emis de awtoritated legislativa respectiv a Parlamentului, ¢
mult Curtea Constitujionala a pronuntat Decizia nr 4871997 statuind ca prevederes an 9 d
Legea nr. 11271993 ce reglementeaza cumpdrarea de catre chiriagt a locumielar necestituite
natura fostilor proprictari chiar daca apartin s:atulul sau unitdfilor economice. nu Contrav
prevedenlor constitufionale.

Apelanta considerd ¢d proprietarul imebilula. respectiv parawil nu poate im‘o’,
Ceri incalcarea dreptulw de proprietate intrucat prin vinzarea ymobilului in schimbul unui pr

srahilit in conditiile legit, vanzatorul va 1 pe deplin compensat. i

fn final. apelana opineaza ca instanta de fond a incaleat si are.l din Protocolul e
" ‘aditional la Conventia Europeana a Drepturilor Omului. retindnd ¢a CEDO a sanctionat po
hotdrarile pronuntate in materia proprietdjis pmsprudenta contradictorie o instanielor roma

Se i = 9 : 2 N
\?\ne constand in diferenta de tratament intre persoane atlate in acecast mituajie. intrucat
R chiriasi li s-a acordat dreptul de a cumpdra iar prezentei reclamante i s-a retuzat acelagi dreph
Alle g Cererea de apel nu a fost motivatd in drept.

Intimafii nu au formular intdmpinare la apetul declarat de apelanid. ;
Tribunalal, analizind apelul prin prisma motivelor invocate precum siin bazaa
476 ~ 478 €. proc. civ. din 2000, constati ci acesta este intemeial pentry prmdloan
considerente: !
Prima instan{d a respins eérerea de chemare in judecaia formulari de rzclomantd
3 considerentul ¢a din prevederile art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001 vointa legiviioruluig
£ aceea de n institui 0 vocalie §i nu o obligatie in sarcina piritilor. in acest sens putdnt

h__ interpretata sintagma ..pot {1 instrainate” care are semnificana facultatii de & instrding 510

B obligarii la instrainare, ) b

= Dupid pronuntatea sentingei civile apelati in cauza. Inalta Curte de Casarie si Justitr

- Completul pentru Dezlegarea unor Chestiuni de Drept a pronunjat Decizia nr. 81:06.11.20

publicata in Monitorul Oficial nr. 49/18.01 2018, prin care 4 stabilit €3 .In mterpretaréé

aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea ar. 10:2001 privind regimul juridic al v

i imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, rc:pla_?qh\‘ﬂ’

x’b\sz cu modificarile si completirile ulierivare. pe langa dreprul de preemptiune. chiriagi 2t

dreptul de a opta pentru cumpararea imobilelor cu destinajia de locuinte. drept previzut de

o 9 alin (11 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiel juridice a unor imobile
% destinatia de locuinte. trecute in proprietatea statului. cu maodificanle nhericare™

% in considereniele acestei decizii s-a ardtal ¢i .77, Prin Decizia nr /2017 pronun

de Inalta Curte de Casafic si Justiie - Completul pentru declegasea unor chestiuni de dr

a publicata in Monitorul Oficial al Romimen. Parteu Lo, 147 din 24 tebrugrie 2017, 5-a sta

: i 3ot @ oae 28 gl o 3am le

Ty sensul i "I mlerpretarca s aplicarea dispozititlor 41
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-
i
or. T12/1995 pentru rewlementarea situaiei juridice a unor imobile cu destinagia Je locuinie.
frecute In proprietatca statului. oy moditicarile ulterioare, coroborate oy art. 37 din Normele
metodologice ariving aplicarca Legii ar. 112/1995 PeNtiu regiementarea situatiel juridice a

unor imobile gu desunatia de locuinge, trecyte in proprietatea starulyi. stabilite prin Holdrdrea
Guvernului me. 20/ 996, oprietarul construcyiei are dreprul sd

republicate, stabileste ¢ pr
debdndeasca proprictarey i asupra terenului aterent acestaiy §i sd solicite. in caz de refuz. pe
catea activnii injustijie. obligarea ly perfectarea contractului de vanzare-cumparare.

78. Fara a lamuri chestinnea ce face obicctul dosanului de fata, prin aceastd decizie s-1
prefigural o orientare privind interpretarea dispozitislor art. 9 din Legea nr 112/1905
{eoraborate si cu art. 37 din normele de eplicare o acestei legt), aratandu-se 3 dreptul de a s¢
solicita obligarea la inclieierea actulyj de vinzare-cumpirare asupra lerenului aferent locuingei
3¢ maste pe data exerciiarii optiunii legale de a dobindi dpartamentul odatd cu terenul aferent

sau de o dodindi terenyl aferent dupd ce a fost incheiat contractu! de vinzare asupra
construcne:”,

!
H

Potrivit dispozitiilor art, 521 alin. 3 C. proce. evi. din 2010 dezlegarea data chestiunilor
de drept este obligatoric pentry mstana care a solicitat dezlegares de la data pronunidrii
deciziel. iar peniru celelabe instanie. de la data publicarii deciziei in Monitorul Oficial al
Romdnici. Partea |

Apelarta reclamantd nw doreste cumpirarea intregul
intrucat o cota de 50%, din apartamentul nr. 2 sityar in Tin
nr. 38 inscris in CF nr 429907 C1-U2 Timisouara, nr. top. 126414711 a fost restituicd
mostenitoritor fostuju proprietar in baza dispozititor Legii nr. 102007,

Instan{a de apel considerd e potrivit principivlui de Crept qui potest maius. potest et
minus {cine poate maj mul PMORe 51 mar puting sau, alifl spus. unde legea prevede sau
permite mai mull, implicit Permite i mai pufin. reclamanta are dreptul sa cumpere si doar o
cotd parte din dreptul de PrOpriciale asupra aceste] locuinte, pe care in fapt o toloseste in
intregime din any! 1986, contractul de inchiriere iniial avind numarul 1955/16.05 19864,
prelungit ultesior prin contractul de inchiriere nr. 13/25.01.2005.

Intimatii. in aparare. ay invocal dispozitiite Hotararii Consilivlui Local af Municipiubui
Timisoara nr, 416/16 FO.2015. insa aceastd hotirdre nu s aplicd in cazul solicidrilor de
{ Cumpdrare a locuinjelor care au tieut obiectul unor proceduri in instan}a. acesta fiind st cazul
. Linspeta de laga.

; Mai mult. aceusta horirire de

ut imobil cu destinatia de locuinga
nisoar, str. Constantin Brancoveanc

e

Tt e, et e i ot e

consilin local este un act administraciy tu caracter
normativ, emis de o autoriate publicd locald. i are o fortd juridicd inferioara Legii nr.
V121995 5i Deciziei nr. & 106.11.2017. prezentate mai sus,
: Pentru toate uceste vonsiderente, in temeiul dispozigiilor art. 480 (' proc. civ. din
2010, ins1angy de apel va admite apelul formulat in cauzd. va schimba in parte sentinga civila
pckud in sensul ¢i va admite cererca de chemare in judecata formulata de reclamanta
Teleoaca Minodora Corina in contradictoriu cu pardfii Statyl Romin reprezentat prin
Consiliul Local af Municipiulu: Timisoara, Municipiul Timisoara prin Primar, Primarul
Municipiului Timisoara, va obliga pardfii sa vanda citre reclamantd cota de 50% din
apartamentuf nr. 2 sitgar in Timisoara. str. Constantin Brancoveanu nr. 38, inscris in CF nr.
429907 C 102 Thmisoara, rr, op. 126417111 cu cotele pani aferente din partile comune si
i€ota de 142 din terenul aferent imobilului. la un pref caleular potrivit dispozifitlor art. 9 dip
Legea nr (g2 1995, mentinand sentinta apelatd referitor fa solutionarea capatului de cerere
Privind chehuislile de judecatd,
At - Cheltuieli de judecari
spl.. In temeiud art. 431 siurm. C.oprog, civ. din 2010 inst
v Chnu s solicing platy un
ged

5 !

=

s A 1l ey

A, R

gRaBlu

ania de apel va Jua act de taplul
or cheliuieli de judecata in cadrul prezentulun demers judiciar
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PENTRU ACESTE MOTIVE
{N NUMELE LEGII
DECIDE

o] formulata de apelanta TELEQACA MINODORA COl

Admite cererea Ce apcel
avand ONP 2600412334863, cu domictiwd in

[imisoara. str. Constantin Bii ‘“‘-“swm: -
ap. 2. jud Timig. bmpotriva sentinlet civile nr. 7 4908.00.2017 pronuniata de ,'_
Timisoara in dosarul nr.27688/325/2016, in coptradictoriu cu wntimajn b[.-\li_iL RE
PRIN  CONSILIUI it"lt \L AL MUNICIPIULUL  TIMISOARA, MUNIEE
Ti ‘H‘sxl\ A prin PRIMARUL MUNICIPH L1 TIMISOARAL cu sediul in Timisd
dul C.0. Loga nr. 1. jud. Timus. ‘

Schimba in parte sentinja civila apelatd in sen ul € :

Admite cererea de chemare in judecatd formulatd de reclamanta TELEE
VINODORA CORINA in contradictoriu cu pardiit STATUL ROMAN repreze it
CONSITIUL L”L' \i AL MUNICIPIULUT TIMISOARA. MUNICIPIUL TIMIS0!
PRIMAR, PRIM UL MUNICIPIULUT TIMISOARA

Obliga _ur\,il: 4 vanda catre reclaman:d cota de 30% din apartamentul nr
38. inseris in CF nr. 429907 C1-L2 'mu

Timisoara. siv. Constantin Brancoseanu ny

top. 126417111 cu cotele parp alerente €in partile comune $i cota de /2 din e
) imobilului. Ja un prej calculat potrivit dispozitiilor art. ¥ din Legeanr 2998
Mentine senunfa apelatd referitor 1a solutionarea capdtului de

cheltuietile de judecatd
Fara cheltuiels de judecatd o ape

2 Cu drept de recurs, care se va L;muc l2 Tribunalul Timis. i tenmen de ov

ne ¥

g comumears. {
solugier la dispozijia partig

“'r:-'.uzl{"ﬂii in data de 11042018 prin puneread

346 2C o Civ din 2010,

e mijlacirea grefel |l“~lm’w potrivit dispozifiior arl.

:{ﬁm;-’ JUDEZAJOR 3
1O0ANA AT L\L‘\D\*Hl:im_'l \\[nt‘g vﬁ (S

GREFIER

se
P T GABRIELA GULITA
/
et /
;
Y.
Red. DL A 7
Tehnoredact G
5 ex.3 es com BIE5 2018
i Prima mstan(d - jud. Corvelia Lungocia, Judecdtona § /mispar " /
= 0
W S
e 1, LA
; ~
> zﬂ { V)
A ;
i e i“
- G soom s
A %
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Anexa nr. 2 — Fotografii
Vecinititi _

)

Casa in care se aflii apartamentul

Interiorul apartamentului
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Anexa nr. 3 — Contract de prestiri servicii

. CONT{{A T DE PRESTARI SERVICHT
. Nr. @mﬂ datade _OF «OW Sty
PREAMBUL
In temeiul prevederilor Sectiunii 5, Paragrafului 4, art, 29, al.(1) lit.d) si {(3)
lit. €) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice cu modificérile si completirile ulterioare
st prevederile Hotdririi Guvemului nr.395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie public#/acordului-cadru

din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, s-a incheiat prezentul contract de prestare de
servicil, intre:

1. Partile contractante

- MUNICIPIUL TIMISOARA, cu sediul in TIMISOARA, B-dul C. D. Loga nr. I,

~ Judetul Timis, cod fiscal: 14756536, tel. 0256-408.300, fax. 0256-490635, reprezentati
prin NICOLAE ROBU - Primar i Steliana Stanciu — Director Economic, in calitate de
achizitor,
§i

- Goron Vasile - Expert Tehnic Judiciar, cu sediul in Dumbravita, str. Cervantes or. 22,
. .CIF 33793891, cont RO33 BACX 0000 0012 5511 900! deschis la UNICREDIT
TIRIAC BANK S.A,, in calitate de prestator, s-a incheiat urmatorul contract:

2 - Definitii

2.1. - In prezentul contract urmiitorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract - reprezintd prezentul contract i toate Anexele sale.

b. achizitor si prestator - pirtile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

¢. pretul contractului - preful plitibil executantului de citre achizitor, in baza contractului,

pentru indeplinirea integrald si corespunzitoare a tuturor obligatiilor sale asumate prin contract;

d. forta majors - un eveniment mai presus de controlul pirtilor, carc nu se datoreazi greselii sau

vinei acestora, care nu putea fi previzut la momentul incheierii contractului si care face
; imposibild executarca gi, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
~— evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundaii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii

apdrute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustivi ci enuntiativd. Nu

este considerat for{d majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o

imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din pérti;

e. i - zi calendaristicd; an-365 de zile.

f. consultanta ca expert asistent — se intelege activitatile ce intra in sarcina unui expert tehnic

judiciar: consultarea dosarului in arhivele instantelor judecatoresti sau arhiva primariei,

participarea la inspectia proprietatilor ce fac obiectul expertizei, participarea sau daca este cazul

intocmirea separat a unui raport de expertiza.

3. Interpretare

3.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor
include forma de plural §i viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul ,,zi” sau ,,zile" sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice daci nu se
specificd in mod diferit.

Ec. Goron Vasile Pagina 25 din 28



Raport de expertiza tehnicd extrajudiciard

4. Obiectul contractului

4.1. Prestatorul se obligi sd presteze serviciile de consultanta ca expert asistent in dosarel
aflate_pe rolul_instantelor iudecatoresti in care institutia noastra este parte (inclusiv in
procedura insolventei), efectuarca de obiectiuni in aceste dosare, acordarca de consultanta in
aceste dosare, raportat la calitatea de expert tehnic judiciar autorizat de Biroul Central pentru
expertize tehnice judiciare.

5. Pretul contractului

— ntractului, plitibil prestatorului de cdtre achizitor pe toata durata contractului este
prestatorul nefiind platitor de TVA.

6. Durata contractului
6.1. — Durata prezentului contract este de doi ani de la data semndrii acestuia.

7. Caracterul confidential al contractului

7.1. - Contractul are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazi
cu respectarca termenelor §i procedurilor previzute de reglementdrile legale privind liberul acces la
informatiile de interes public, §i nu poate fi restrictionat decét in masura in care aceste informatii sunt
clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald potrivit legii.

8. Obligatiile principale ale prestatorului

8.1. - 53 pastreze atat confidentialitatea asupra informatiilor primite de la achizitor, cit si asupra
concluziilor rezultate In urma elaboririi lucririi, pe timp nelimitat.

8.2. - Si respecte “Codul deontologic al profesiei de evaluator” stabilit de “Asociatia Nationald
a Evaluatorilor din Romania” (ANEVAR).

8.3. - Si asiste in elaborarea lucririlor, personal cu competenta profesionala necesard, in vederea
exprimirii punctului sdu de vedere cu privire la expertizele desfisurate de alti experti judiciari.

9. Obligatiile principale ale achizitorului

9.1 - Achizitorul sc obligh si puna la dispozifia prestatorului toate documentele tehnico-economice
~— necesare, toate datele §i informatiile de care dispune, in legaturi cu obiectul contractului i in

folosul realizirii acestuia, Intirzierea de citre achizitor a furnizirii informatiilor solicitate de

prestator, atrage dupil sine aminarea cu aceeagi duratd de timp a termenului final stabilit.

9.2 - Achizitorul se oblig sa plateascd pretul citre prestator in maxim 30 de zile de la acceptarea

facturii prestatorului.

9.3.- Sa asigure colaborarea personalului sau cu personalul prestatorului, pe pericada realizirii

contractului.

9.4. - S& nu multiplice si sa nu difuzeze lucrarca in alte scopuri, decit cele legate strict de

propriile interese de afaceri, in cadrul obiectului de activitate sau contractual,

10. Modificarea contractului

10.1. - Paérile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act adifional, numai in cazul aparitiei unor
circumstante care lezeazi interesele legitime ale acestora §i care nu au putut fi previzute la data
incheierii contractului.

Ec. Goron Vasile Pagina 26 din 28



Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

11. Rispunderea contractuali

LL.L. - Neinfelegerile ivite intre piirti in timpul executdrii prezentului contract vor fi solutionate
pe cale amiabild, iar dacd acest lucru nu cste posibil, litigiul va fi inaintat spre solutionare
instantelor judecitoresti de drept comun.

12. Rezilierea contractului

12.1. - Achizitorul isi rezervii dreptul de a denunta unilateral contractul de servicii, in cazul
unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului $i care conduc la
modificarea clauzelor contractuale in asa misurd incat indeplinirea contractului respectiv ar fi
contrard interesului public,

12.2. - In cazul prevazut la clauza 23.1 prestatorul are dreptul de a pretinde numai plata
corespunzitoare pentru partea din contract indeplinitd pand la data denuntiirii unilaterale a
contractului.

%y 12.3. — Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de cétre una dintre pérti, in
mod culpabil i repetat, di dreptul pirtii lezate de a considera contractul desfiintat de plin drept,
fard somatie, punere in intirziere sau interventia instantei de judecatd i de a pretinde plata de
daune — interese,

13. Alte clauze

13.1. - Finalizarea i realizarea la termen a obiectivului contractului este conditionatd de
termenele de predare a datelor, informatiilor si documentatiilor solicitate achizitorului de citre
executant, precum si de termenele de solutionare a actelor aditionale la prezentul contract.

14, Limba care guverneazi contractul
14.1- Limba care guverneazi contractul este limba roména.

15. Legea aplicabild contractului
135.1- Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.
Pirfile au ineles sil incheie astizi..................... prezentul contract in 3 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte. :
ACHIZITOR, PRESTATOR,
Goron Vasile - Expert Tehnic Judiciar
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Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

Anexa nr. 4 — Autorizatia Expert tehnic judiciar — Evaluarea proprietitii imobiliare

MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESH JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR

N 26118072014 Seria 670714103313062014

In conformitate cu anm. 11 din Legea nr. 2082010 pentru modificares s
completarea Ordonantel Guvernului nr. 202000 privind  organizares activitapn de
expertiza tehnied judiciard 3i extrajudiciard, aprobata prin Legea nr 15672002, cu
maodificirile si compietarile ulterioare:

in temeiul dispozitiilor art. 11 alin, (2) din Ordonanta Guvernului nr, 22000,
aprobata prin Legea nr, 136/2002. cu modificarile si completarile ulterioare:

S¢ emite urmitoares

AUTORIZATIE

Domnul'Doamna Goren Vasile. cod numeric personal 1760915311262, <

autorizeasd ca expert tehnic judiciar in specializarea’specializirile:
Evaluarea proprictatii imobiliare

Exvaludri bunuri mobile economie

Eliberati astaz. 1 8:07:201

yef Serviciu
Servicinl Profesii Juridice Conexe

Anrbtln Lf&ié)(#s{”
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