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1 RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIRA

1.1 Introducere

Subsemnatul ec. Goron Vasile, expert tehnic judiciar in specialitatea « Evaluarea proprietatii
imobiliare » si « Evaludri bunuri mobile economie », avand legitimatia nr. 26118072014-
67071410331306214, eliberatd de Ministerul Justitiei, aflat in evidenta Biroului Local de Expertize
Timig am fost contractat de citre Municioiul Timisoara, pentru a imtocmi o expertiza extrajudiciard
cu urmdtorul obiectiv : Stabilirea prefului de vanzare a imobilului situat in Timisoara, strada Islaz,
nr. 62 jud Timis, inscris in CF nr. 415526 — C1 — U2 Timisoara (cf. Vechi nr. 4168 Chisida) nr. top.
1977/635-637, 1978/635-637/1, imobil ce face obiectul contractului de inchiriere nr. 217/22.11.1982
prelungit succesiv la zi, cu respectarea despozitiilor legael in vigoare la momentul semnarii
contractului de vénzare-cumpdrare in temeiul Legii 112/1995, conform Decizei Civile nr.
1326/A/2019 din data de 21.10.2019 din dosarul nr. 24195/325/2018* al Tribunalului Timis, conform
contractului de prestari servicii nr. 10686/08.05.2018

1.2 Desfasurarea expertizei

In data de 04.03.2020, la ora 13, m-am deplasat la adresa mai sus mentionata pentru

efectuarea expertizei.
Impreund cu domnul ANDRAS IOAN am inspectat proprietatea imobiliard, intocmind fisa de

inspectie .

1.3 Continutul expertizei

Conform Deciziei Civile din data de 1326/A/2019 din data de 21.10.2019 din dosarul nr.
24195/325/2018* al Tribunalului Timis instanta a hotérit stabilirii pretului de vénzare, respectand
prevederile Decretului nr. 93/1977, ale decretului lege nr. 61/1990 si ale Legii nr. 85/1992, a
imobilului cu 3 camere situata in casa tip P, conform CF nr CF nr. 415526 — C1 — U2 Timisoara (cf.
Vechi nr. 4168 Chisida) nr. top. 1977/635-637, 1978/635-637/1, jud Timis, aflati in proprictatea
STATULUI ROMAN

1.4 Identificarea imobilului. Descrierea juridici

Denumire: Apartament cu trei si dependninte, situat intr-o cladire tip Parter

Situatia actuala a proprietitii: locuitd de chirias ANDRAS IOAN

Adresa: strada Islaz, nr. 62 jud Timis

Cod postal: 300430

Identificare cadastrala: Top : 1977/635-637, 1978/635-637/1

Carte funciara: 415526 — C1 - U2

Proprietar: STATUL ROMAN: dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciari
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1.5 Date despre zoni, oras, vecinidtiti si amplasare

Imobilele sunt situate in zona de est a municipiului Timis, zona Crisan . Zona este
preponderent rezidentiald, proprietatea fiind marginitd de alte proprietiti de tip rezidential.

Timisoara (in latind Timisvaraia; in maghiara Temesvar; in germand Temeschwar, alternativ
Temeschburg sau Temeswar; in sirbd Temuwsap, cu alfabet latin TemiSvar) este municipiul de
resedintd al judetului Timis, Banat, Romania. Este strabatut de canalul Bega. In anul 2011 Timisoara
avea 319.279 de locuitori[ 1] si era al treilea oras ca populatie din Romania. Este un centru industrial,
comercial, medical si universitar important pentru vestul tirii. Numele localititii provine de la cel al
rdului Timis, combinat cu substantivul maghiar var, ,,cetate”, adica Cetatea Timisului.
Cuceritd in 1716 de citre austrieci de la turci, Timisoara s-a dezvoltat in urmaitoarele secole indaratul
fortificatiilor si in nuclee urbane situate in jurul lor. Dupa ce fortificatiile si-au pierdut utilitatea in
lumina avansurilor tehnologice din domeniul militar, cetatea a fost in mare parte dezmembrat3 si
zonele astfel recuperate au fost valorificate. Dupa Primul Réazboi Modial Timisoara a intrat in
componenta Romaniei. In 1989 orasul a fost focarul Revolutiei Romane, care a indepartat regimul

comunist.

Cladiri emblematice ale orasului sunt catedrala ortodoxd si Opera Nationald din Piata Victoriei si
catedrala romano-catolica din Piata Unirii. Printre obiectivele turistice se numira Castelul Huniade,
Palatul Baroc, Muzeul Satului Banatean si Gradina Zoologica.

in septembrie 2016 Timisoara a fost desemnatd Capitald Europeani a Culturii pentru anul 2021,
Proprietatea subiect se afld in strada Islaz, nr. 62, Timisoara

Amplasare proprietatii pe harta:
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1.6  Data raportului de expertiza

Proprietatea imobiliari a fost inspectati la data de: 04.03.2020. Data expertizei este

21.10.2019

1.7  Moneda in care este exprimati valoarea

Opinia evaludrii va fi prezentatd atdt in EUR cat si in LEI, la data de 21.10.2019, cursul de
schimb fiind | EUR =4,7582 lei.

1.8 Sursele informatiilor utilizate

Pentru realizarea expertizei extrjudiciare, au fost consultate informatiile primite de la domnul

Gajac losif, precum si urmatoarele publicatii de specialitate:
» Extras de Carte Funciari;
Inspectia proprietitilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, ANEVAR 2006;
Pagini de web;
Decretul - lege nr. 93/1977
Decretul nr.256/1984
Decretul - lege nr. 61/1990
Legea 1112/1995

YV VY VYV
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1.9  Evaluare imobil ( constructie)

Conform normelor metodologice nr. 1/17.10.1996, privind aplicare L 112/1995, cap II,
Criterii si metodologia de evaluare a apartamentelor si a enexelor aferente, art. 16, alin (I) Valoarea
de despdgubire, valoarea apartamentelor cere se restituie in naturd sau pretul de vanzare a
apartamentelor, dupd caz, se determind pe baza prevederilor Decretului nr. 93/1997, asa cum a fost
modificat prin art. Il din Decretul nr. 256/1984, ale Decretului — lege nr 61/1990 si ale legii nr.
85/1992, republicata, tindndu-se seama de : tipul apartamentului, suprafata utild, regimul de
indltime, starea tehnicd, dotarea, gradul de finisaj, vechimea constructiei, gradul de uzuri si alte
elemente de constructie a apartamentelor previzute in actele normative sus mentionate.

1.9.1.  Descrierea constructiei
CARACTERISTICI:
- Structura de rezistentd: cardmida.
- Fundatii : ciramida;

- Plansee: lemn.
- Finisaje exterioare: fara izolatii exterioare, tencuit/driscuit;
- Finisaje interioare: zugrdveli pe baza de var si lavabile, iar in spatiile umede faiant;
- Pardoseli :podele din parchet masiv si gresie
- Acoperis : tip sarpantd de lemn cu invelitoare din tigli;
- Dotari/Instalatii :
» instalatii electrice : iluminat ;
> instalatii sanitare : cada de dus, lavoar, wc, in baie si lavoar in bucatarie;
» instalatie incalzire : centrala termica proprie pe gaz:
- Stare tehnica : bunp
- Alte utilitati : apa, curent electric, gaz
- Tamplarie:
» tamplarie exterioara: PVC cu geam termopan si lemn
» interioard: lemn,
» usa de intrare PVC si lemn;
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altele decit cele executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului cu credite si executie

FISA TEHNICA DE CALCUL

pentru loucuintele si anexele aferente, aflate in proprietatea statului,

Locuinta: Apartament cu o cameri la curte comnuni

Chirias: Ioana Ecaterina

1.

I. Caracteristicile locuintei

ANEXA nr. 1 (norme)

Structura de rezistenta a cladirii in care este situata locuinta si descrierea elementelor de
constructii si instalatii:

Fundatie: | caramida Stare: | Buna
Ziddrie: | caramida Stare: | Buna
Sarpanta: i lemn Stare: | Satisfacatoare
Tnvelitoare: | tigla Stare: | Satisfacatoare
Plansee: | lemn, stuf Stare: | Satisfacatoare
Tampldria exterioara: ; PVC cu geam termopan Stare: | Buna
Tampldria intrioara: | lemn Stare: | Satisfacatoare
Tencuieli exterioare: | driscuite Stare: | Satisfacatoare
Glet de: | var Stare: | Satisfacatoare
Stucaturi: | nu Stare: | -
Vositorii: | zugraveli pe baza de var Stare: | Satisfacatoare
Calcio vechio: | nu Stare: | -
Lambriuri | nu Stare: | -
Ornamente si
decoratiuni: nu Stare: |-
Pardoseli calde: | Parchet l[aminat Stare: | Buna
Pardoseli reci: | gresie Stare: | Satisfacatoare
Instalatii sanitare: | da Stare: | Buna
Instalatii electrice: | da Stare: i Buna
Instalatii incdlire | Central termica proprie Stare: | Buna

deserveste exclusiv aceasti cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne): central termicd proprie

2. Numarul de niveluri ale cladirii: 1
3. Numadrul de lucuinte din cadrul cladirii: 1
4,
sau care se vinde: P
5. Numdrul de camere ale locuintei: 3
6.
montata de chirias
7. Vechimea cladirii in ani: 54
8.
9

Nivelul la care este situatd locuinta pentru care se acorda despagubiri

Tipul locuintei [Decretul nr. 256/1984 (anexa nr. 4, tabelul nr. 1)]: 1
Relevee anexate: Documentatie pentru apartamentare

Sistemul de incdlzire a locuingeii (centrala de zona sau termoficare, central termica proprie care

Ec. Goron Vasile

Pagina 7 din 37




Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

II. Suprafetele locuintei si ale anexelor

. Suprafata utild a locuintei:

(masurarea dimensiunilor interioare ale incdperilor si calcularea suprafetelor utile, conform
art. 12 din prezentele norme metodologice)

CN:t Explicatii Arie utild
1 Camera | : 19,36 mp
2 Camera 2 : 14,08 mp
3 Camera 3 : 16,06 mp
4 Bucitarie : 17,18 mp
5 Camari alimente : 9,37 mp
6 Baie : 6,07 mp
7 Antreu: 5,73 mp

TOTAL Au - apartament: 87,85 mp
Sopron 1 : 6,39 mp

Sopron 2 : 17,58 mp

Imprejmuire tabla - poarti - : 3,1 mp
Imprejmuire zidirie : 43,68 mp

2. Suprafata utild a camerei de serviciu situati la subsol, demisol sau mansarda

0,00 m?

3. Suprafata utila a pivnitei si a boxelor de la subsol, in flosonsinta exclusiv a locuintei

4. Suprafata utila a terasei rezultate din retragerea de gabarit

5. Suprafata utild a garajului

0,00 m?
0,00 m?

0,00 m?

6.  Construtii-anexe (tip, dimensiuni, vechime si stare)

23,97 m?

Starea magaziilor este buna

Ec. Goron Vasile
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II1.

Evaluarea locuintelor

CAPITOLUL I - VALOAREA DE INLOCUIRE LOCUINTE SI DEPENDINTE

Suprafati I Cost/m’

Nr. e - Valoare
Explicatii 2 :
Crt ’ i lei/m?® lei
’ -m - ei/m” - -let-
Valoarea de inlocuire a ( costim’ corespunzitor tpuhu constructier. regmuhu de indlime si graduhu de . !
1 s finisaj) - superior sau inferior - previzut in tabehul r. 1 din anexa nr. 4 b 87,85 2.060 lei 180.971 lei
locuintei Decretul nr. 236/1984)
camerd de servieni situatd la subsol, demisol sau mansarda (tabehlnr. 1 dn = "
4 i i 2 0,00 0 lei 0 lei
Valoarea inlocuire - camerd |axanr 4 b Deorctulur 256/1984) ; ’
9, T ‘ pivnite, boxe in subsol, in folosinia exchusiva (tabehl nr. | din anexa nr. 4 la . .
2 |de servicu, pivnite, boxe Si  |Decrendmr.256/1984) 0,00 0 lei 0 lei
terase terasd rezultatd din retragerea i gabarit (tabelul nr. | dm anexanr 4 la ; ,
5 0,00 0 lei 0 let
Decretul nr.236/1984) )
Valoarea de inlocuire a imprejmure. otel sau fier forjat (tabehd nr. 7 din anexa ar. 4 la Decrenul 590 lei 612 lei
3 fmrejmuiri 0. 256/1984) 3,10 el 1. ei
YﬁlDEIlrea‘ d.e inlocuire a imprejmuire, adarie (tabehd nr. 7 dm anexa nr. 4 la Decretul nr. 236/1984) 43,68 395 lei 17.254 lei
imrejmuiri
Valoarea de fnlocuire a soproane din lemn sau alte materiake. ndiferent de folosingd (tabelul or. | di . :
5 Vi I — e 23,97 310 lei 7431 lei
soproanelor : i
TOTAL CAP1I: 207.267 lei

CAPITOLUL II - EXISTENTA SAU LIPSA UNOR INSTALATII NORI ELEMENTE DE CONSTRUCTII (tabel

nr. 4 la Decretul nr. 256/1994)

ul nr. 2 din anexa

Nr. i a Suprafati | Cost/m” -| Valoare -
Explicatii 2 :
Crt. -m - lei/m’ - lei -
- incalare centrala 0,00 85 lei 0 lei
- consirucia si echipamentul centralvi wermice 0,00 58 lei 0 lei
_ | neilare cu gaze la sobe 0,00 58 lei 0 lei
A Se adaugi: |- sbloane 0.,00! 58 lei 0 lei
- valoarea ck lor deosebite ce depisesc le gradului de | :
finisaj superior (evalauti pe baza de deviz de ciire comisia de specialigti) O’OO‘E 0 lei 0 lei
- nvelitoare de carton bitumat. i, sindrii. stuf sau paic 0,00 =35 let 0 lei
- cada de baie - bue 0 -3.740 lei 0 lei
i lipsa umor instalagi - lavoar - buc 0 -1.445 lei 0 lei
B Se scad: - chivetd bucitire - buc -1.445 lei 0 lei
- lipsa tencuxehilor extenoare 0.00 92 lei 0 lei
- lipsa findaglor 0.00 92 lei 0 lei
-pardoseli din pamant 0.00 92 lei 0 lei
TOTAL CAPII :

CAPITOLUL III - CORECTII NIVEL, APLICAREA COEFICIENTULUI DE UZURA iN TIMP SI COTA PARTE LIFT

Nr. - Valoare . Valoare
Crt Explicatii - lei- Coeficient Tel
3 Corectie ne nivel (tabelele nr. 2 §i 3 din anexa nr. 2 la Decretul - kge nr. 61/1990) 0 lei 0% 0 lei
4 f‘p',i':"e coeficientului de uzurd ( tabelud ne. 3 din anexa ne. 2 ' Decretul - kewe ar. 93/1977) 207.267 lei 429 _87.052 lei
In_timn
5 |Coti parte lift 0 let 0% 0 lei
TOTAL CAPITOLUL III : -87.052 lei
CAPITOLUL IV- VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA $I A ORNAMENTELOR
Evaluate de specialisti - se va anexa si modul de calcul: 0
TOTAL CAPITOLUL IV : 0 lei
CAPITOLUL V- EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTELOR
(tabelul ar. 7 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984 si pentru uzurd, tabelul nr. 8 din anexa nr. 2 la decretul nr, 0
93/1977)
TOTAL CAPITOLUL V : 0 lei
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CAPITOLUL VI - TOTAL GENERAL DE LOCUINTE SI ANEXE : 120.215 lei

CAPITOLUL VII - AMPLASAREA LOCUINTELOR iN CADRUL LOCALITATILOR :

Mentinerea sau diferentierea cu £10% a pretului apartamentului si al anexelor acestuia, stabilit potrivit alineatului precedent, in functie de
amplasarea cladirilor in cadrul localitatilor urbane; pentru locuintele situate in mediul rural preturile se menfin nediferentiat.

[ 120.215 lei + 0% = 120.215 lei

TOTAL CAPITOLUL VII :

120.215 lei

CAPITOLUL VIII - ACTUALIZAREA VALORII :

Totalul prevazut la cap. VII este obtinut la nivelul datei de 1 ianuarie 1990.
Acesta se inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea veniturilor salariale medii nete din ultima [una a trimestrului

expirat anterior platii fata de cel existent in luna ianuarie 1990, conform datelor furnizate de Comisia Nationald pentru Statistica prin
directiile sale teritoriale.

nmmmcnamuﬁmuwmmﬁmd
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(et N S 4R SN e S S S L ]
Gt B of W ST S i sy
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ot o i
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[ 120.215 lei X 10440,38 1.255.090.637 lei

TOTAL CAPITOLUL VIII : 1.255.090.637 lei

CAPITOLUL IX - VALOAREA LOCUINTEI + VALOAREA GARAJULUI:

La valoarea locuintei astfel determinata se adauga valoarea garajului, stabilita potrivit prevederilor art. 4 din Legea nr. 85/1992
republicatd

| 1.255.090.637 lei| + Olei] = 1.255.090.637 lei

TOTAL CAPITOLUL IX:

1.255.090.637 lei

CAPITOLUL X - VALOAREA LOCUINTEI + VALOAREA GARAJULUT:

Vechiul leu romanesc (ROL) a fost scos din uz. Acesta a fost inlocuit de leul nou (RON) in 1 iulie 2005.
10000 lei, sunt echivalenti cu 1 RON

RON 1.255.090.637 = I ROL 125.509
TOTAL CAPITOLUL X : 125,509 1ei
26377 €
Curs BNR 21.10.2019 47582 lei

Expert tehnic judiciar — EPI, EBE
Ec. GORON VASILE
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2. ANEXE
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Anexa nr. 1 — Acte
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Cadte Funclard Nr. 415526-C1407 C amuanEHCrasMun cipu: Timisaana

Anexa Nr. 1 La Partea |
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Raport de expertizd tehnicd extrajudiciara

Dosar nr: 24195/325/2018

Cod ."E-CLI ECLLRO:TBTIM:2019:014.001326

ROMANIA
TRIBUNALUL TIMIS
SECTIAICIVILA

Dosar nr. 24195/325/2018%

DECIZIA CIVILA Nr. 1326/A
Sedinta public de la 21 octombrie 2019
Completul compus din:
PRESEDINTE: GABRIELA DIACONU
JUDECATOR: I0ANA-AMALIA DUMITRESCU
JUDECATOR: MIHAELA ROIBU
GREFIER: ARANKA DUMITRASCU

S-a luat in examinare apelul formulat de apelagii MUNICIPIUL TIMISOARA prin
PRIMAR si CONSILIUL LOCAL al MUNICIPIULUI TIMISOARA impotriva sentinfel
civile nr. 332/15.01.2019 pronuntatd de Judec#toria Timigoara in dosarul nr. 24195/325/2018
in contradictoriu cu intimagii ANDRAS [OAN st OJCVL TIM SRL, avénd ca obiect obligatie
de a face.

La apelul nominal, ficut in sedinfa publicd, se prezintd in reprezentarea apelantilor
consilier juridie Marchig Cristian gi intimatul Andras [oan, lipsd intimata OJCVL TIM SRL.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de gedint3, dupd care, se constatd ci prin
serviciul registraturd s-a depus la dosar de citre Municipiul Timisoara, rispuns [a adresa
efectuata de instantd.

Neflind alte cereri de formulat sau probe de administrat, instania constatil cauza in
stare de judecatd §i acordi cuvintul asupra apelului.

Reprezentantul apelanfilor soliciti admiterea apelului conform motivelor de apel
depuse la dosar, fira cheltuieli de judecata,

Intimatul Andrag loan solicitd respingerea apelului, fard cheltuieli de judecata.

TRIBUNALUL

Deliberdnd asupra apelului constatd urmétoarete:

Prin sentinfa civild nr. 24195/325/2018 pronunfatd in dosar nr. 24195/325/2018
Judecatoria Timigoara a admis cererea formulati de reclamantul ANDRAS IOAN, in
contradictoriu cu pérdtele MUNICIPIUL TIMISOARA. PRIN PRIMAR, CONSILIUL
LOCAL al MUNICIPTULUI TIMISOARA si OJCYL TIM SRL. A obligat pardfii Munieipiul
Timisoara prin Primar gi Consiliul Local al Municipinlui Timisoara si efectueze formalititile
de vAnzare-compdrare c3tre reclamant a imobilului situat tn Timigoars, str. Izlaz nr. 62, jud,
Timis inscris in CF nr. 415526-Cl-U2 Timisoara, (cfvechi nr.4168 Chigoda) nr.
top.1977/635-637,1978/635-637/1, imobil ce face obiectul contractului de inchiriere nr.
217722.11.1982 prelungit succesiv la zi, cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare la
momentul semndrii contractului de vinzare-cumpérare in temeiul Legii 112/1995. Fari
cheltuieli de judecata,

Pentru a hotdrf astfel, prima instanti a rejinut urmétoarele:
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In dawa de 28.11.1982, reclamantul a ncheiat cu périta Primdria Municipiului
Timigoara contracaul de inchiriere or, 21722.X1.1982, avind ca obiect inchirierea de citre
aceasta a apartamentului o, 1 sjfugt in tmobilul din Timigoara, str. [zlaz, nr. 62, jud. Timis,
compus din 3 camers cu dependinte inseris in CT nr 415526-C210 Timisoara (CF vechi 4168
Chisoda), or. cadastral Top 1977/635-637,1978/635-637/1.

Ulterior, & fost prelungit tn mod succesiv, prin contractul nr. 2038/04.01.2001, acesta
din urma fiind prelungit de drept conform OUQ ar. 43:26.06.2014 pe o perioada de 5 ani pana
la data de 27.06.2019.

La data primului contract de fnchiriere, regimul juridic al apartamentului era guvernat
de Legea 5/1973 privind administrarea fondului locativ si reglementarea raporturilor dintre
proprietari si chiriagi. Aceasta concluzic rejese din analiza cronologica a temeiului legal al
Incheierii fieednd contract de inchiriere, respectiv de prelungire. Astf] pe cal mai revent
contract de prelungirs (2038/04.01.2001) 3e regiseste inscris ca temei OUG 4372014, sub
forma trei vize aplicate pe prima pagina. Parcurgfing istoricul actelar legislative dintre care
QUG 432014 este cel mai recent, se refine ca primul dintre ncestea . Leges nr. 17/15994
defineste ca obizsct principal de aplicare a legii “suprafetele locative cu destinatia de loculnge,
supuse normizii st inchirierii conform Legii nr. 50973 (amt.1).

Dupd anul 1989, s-a impus reglementares situaffei juridice a imobilelor cu destinatia
de locuinte care au fost wecute in proprietatea statului san a altor persoane juridice dupd 6
martie 1943 5i care se affau in posesia acestora la 22 decembrie 1989,

Legiuitorul de dupa 1989 a adoptat o politica sociala constanta si 4 edictat o serle de
masuri de protectie a chirjagilor aflati tn folosinga fordilui locativ de stat, constituit, ia
vremea respectiva, nu numai din acele locuinte construite de stat sau do unitatile economice
sau bugetars de stat, ¢i si din locuinjele preluate abuziy dupa data de 06 martic 1945,
apartindad persoanelor fizice sau juridice, cu capital mixt san privat, .

Ignorarea proprietarii private prumovata si sustinuta de sistenwd totalitar, in paralel co
exacerbares superionitdfii dreptului de proprictate socialists a Intregului popor, au fost cauze

-+ care au contribuit la extinderca pe scara larga a propristifii de stat, sub toate formele pe care
aceasta fe-n Tmibricat, ag dus la crearea unui numdr impresionant de locuinte in fondul
statului, inchiriate pe termene indelungate, chisr zeci de ani, prin prorogle succesive legale,
contra unor swine de bani modice. Aceasty a fost una dintre rafiunile pentru care oblectiv si
legitin, statul a edictat o serde de masuri de protectic a acestor categorii de chiriagi, pringe
care si prevederea din art9 din legea nr. 1121995, acordindu-le dreptid sa cumnpere
locuingele la un pref preferential, subs nivelul procticat pe piata libera,

In spefa, reclamantul a definut locuinga in litigiu cu tiths de chirias, incepind cu amul
1982, cdnd a fost incheiat contractul de inchiriere ne. 217/22.11.1942, prelungit succesiv.

Refuzind solufionarca cererii reclamantului de vinzare-cumpdrare o spatiului i
litigiu, cu motivarea ca getivitatea de vinzare cumpénare a locuingelor din fondul locativ de
stat & fost suspendatd prin HCLMT nr. 416/16.10.2013, pardsi nu refuzat de fapt inchcierea
contractului de vinzare-cumpiirare conform Legh me 112/1995, far aceasta atitudine
indreptifeste chiriasul sa isi valarifice In instanja voeatis la cumpdrare, fn limita dreptudior
locative conferite prin contractul de inchiriere.

Dar problema este ciror categorii de chiriasi le sunt incidente cele doua acte normative
evocate, cine sunt subicctii reglementarilor din art.9 din Legew nr. 112/1995 si art, 43 din
Legea nr. 1072001, cum se rezolva conflictul aplicirii lor in timp.

Data fiind contradictorialitatea evidengiata in carul cclor doua texte legale, este
important de §tiut cum se manifesta ele in timp, pentru ca, de principiu, legea civila incepe sa -
acfioneze din momentul intradi In vigoare si nu are putere retreactiva. Inseamng ca norma
noua nu are in vedere relagile civile nflscute fnaintea intrdri ef in vigoare, ceea ¢ cresaxd

Tk

Ec. Goron Vasile Pagina 15 din 37
c.



Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

Dosar nr: 24195/325/2018

cadrul toretic peatru coexistents unor leg diferite in intervalul necesar pind la epudzarcs
raporturlor juridice,

Clhestiunea se simplific dacd se analizeazd cimpul de aplicare al celor doua legi, prin
prisma subiectilor cdrora li se adreseazd. Tn vreme co Legea nr. 112/1995 se refera la chiriagii
titulari de contract, Legea nr. 10/200] vorbeste despre chirfagi, la fel s normele explicative
din H.G. ar. 498/2002. Detaliile sunt oferite in privina Legii nr. 112/1995, devarcce art.é din
H.G. ne. 111997 stipulcazi ca dreprul de a cumpdra apanamentele in care loculesc 1l au
numai chiriagil care, avind un contract de inchiriers velabil incheiat, ocupan apartamentele
respective la data intrlirii In vigoare a legii.

Rezuld i dreptul la cumpdrare conferit titularzlor contmetelor de nchiciere, corelativ
obligafiei de vlnzare Iy sarcinag degindrorilor, este condifionat da valubilitates contractulud, dar
si d¢ imprejurares ocupdrii efective a locuingel la dafa de 29 ianuarie 1996 - datw inrdri n
vigoare a Legii nr. 112/1995.

Dreptul de a pretinde locatorulud perfectarea actulul juridic de instriinare webuie
apreciat ca wnul de natura patrimoniala, ce-i asigura chirlagului titufar de contract dobindirea
unii bun in proprietate si, odatl cdjtigat prin intrunirea celor doua ceringe inserate in H.G. nr,
1171997, nu poate fi declarat ca pierdut prin edictarea ulterioara u acestor dispozitii In materie.
Dreptul de a cumpira derivat din Jegea in vigoare nu poate fi inlirurat doar prin argurentul
trecerii timpului si modificiirii legislative survenite la data depunerii solicitdrii de cumpdrare,
diferenpierea intre chirfagii care s-au gribit sa dobdndeascd locuinga si cei care au omis sa
ceurd vinzsres pind lu adoptarea Legii nr. 1072001 neavind o ratiune obiectiva, legala,

Obligarea unitdfli administrativ-teritoriale, prin primar, Iz vanzares spatiului locativ
aflat suh incidanta Legit ne. [12/19935, in condijiile prevazate de acest act nocmativ, nu aduce
atingere dreptului sau de dispozitie asupra bumului, decarece obligajia de a vinde este o
obligarie In rem, instituita in considersrea obioctului (locuinga prefuata in proprictatea statulu,
care nu se restituie fostulyd proprietar), v nu o obligage in pérsonam, reglementata in
considerares subjevtulul, respectiv a unititii administrativ-teritoriale; mai mule, webuie avut in
vedere si ca actualul titular al locuinelor supuse vdnzdrii a degimet doar un drept de
administrare asupra acestor imobile, devenind proprictur ca efect al legislafiei de dupa 22
decembric 1989, iar aplicarea acestor acte normative nu poate avea drept consecinga crearea
unor situatii inechitabile, prin recunoagterea dreprului moului™ proprietar de a stabili in mod
arbitrar asupra Instrdindeii imobilelor aflate sub incidenta Legii nr. 112/1993, in raport de
momentul la care chirfagul si-a exprimat optiunea de a cumpdra.

aprevicrea existentel upei evenwmale Inedledri a dreptului de dispozigie al
vinzdtorufui trebuie avur in vedere of faptul ca obligagia de a vinde este instituita printr-o
dispozitie legala conforma prevederilor art. 41 din Constitufie care, garantind dreptul de
proprietate, praviid expres si ca [imitele i conginutul acestor drepturi sunt stabilite de lege.

Deteemindnd continutul si limitele acestor drepani™ legiuitorul are in vedere ocrotirea
unor valori pelitice, seciale sau juridice deoschite, Tn considerarea clrorz stabilegte
dimensiuni si limite, {ar daca ne raportam la cazul dedus judecatii in spata, trebuie menfionata
obligatia statului de a crea condifiile necesare pentru cresterea calitdjil viefii, stabilita de ant,
134 alin.(2} lit. £} din Constitujic i, mai ales, de & |ua masurt de protectie sociala, de natura sa
asigure cetdfenilor un nivel de trai decent (art. 43 alin.(1) din Constitutic), or, prin art.9 din
Legeanr. 112/1993 legiuitorul realizeazi o mésura in acest sens.

Desi reclamantul a efectuat demersuri pentru vnzares-cumpdcarca locuinget, titularul
dreptului de proprietate nu a infeles sa perfecteze contractul de vinzare-cumpdrare coaform
Legii nr. 112/1993, mai muit, a edictat o altd norma - H.C.L.M. ar, 3772002 in care institula
condifii diferite de cele sle Legii nr. 1121993 pentru instrlicarea locuingzlor aflate fn
patrimoniul Municipiului.

ek
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Legea ar. 112/1993 nu impune chiriagubui cumpirator obligatia de a initia o procecura
administrativa prealabila in vederea aplicdrit dispozifiilor art.9 din Legea nr. 112/1965, far in
lipsa unei asemenea reglementari, aceesul reclamantului ko justific nu poate fi Ingradit,
reclamantul putind inifia o actiune in justific In vedsrea valorificarii dresturilor sule edictate
de Legea or. 11271993, cu respectarea tuturor garantiilor previzute de art.6 din CEDO,

Fafd de stare de fapt §i de drept mai sus-mentiopaty, a admis acfiunea ca flind
intemeiatd §i fo consecintd: & obligat pardfii Municipinl Timisoara prin Primiar §i Consiliul
Lacal al Monicipiului Timisoars si efectueze formatitstile de vinzass-cumpdrare clitre
reclamant a imobilului situat in Timigoara, str. [zaz ar. 62, jud. Timis inscris tn CF nr.
415526-C1-U2 Timigoars,(cfvech: nr.4168 Chisoda) nr, topn 1977/635-637,1978/635-637/1,
imobil ce face obiectul contractului de inchiriere nr, 217/22.11,1982 prelungit suceesiv la i,
cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare Ia momentul senmirii contractului de vinzare-
cumpérare in temeiv] Legii 112/1995,

In temeiul ast. 431 Cp a tuat act ¢ nu s-ay solicitat cheltuiel; de judecati.

fmpotriva acestei sentinte a formular apel Municipiul Timigoara prin Primar s
Corsiliul Local al Municipiului Timigoara, solicitdnd admiterea apetului, schimbarea sentingai
apelate, in sensul respingerii cererii de chemare fn judecats formulatd de catre reclamantul
Andras loan,

In motivarea apelului, se aratd cd prin cererea de chemare th judecatd formulaia,
reclamant a solicitat obligarea pdritelor Muonicipiul Timigoara prin Primar, Consiliul Local af
Municipiului Timijoara §i OJCVL TIM SRL la incheierea unui contract de vimzare
cumpdrare & apartamentului ar. 1, situat In Timigoarn, str, [zlaz, nr. 62, jud. Timiy, inscris in
CF ar. 415526-C1-U2 Timigoara (CF vechi 4168 Chigoda) ar. top. 1977/633-637, 1973/633-
637/1, cu respectarsa modului de caleul al pregului prevazut de dispozigiile legale fn vigoare la
momentul semndrii contractului de vinzare cumplirare In temeiuf Legii nr. 112/1995, in
termen de 60 de zile de la ciminerea definitivi a solutiel promunfate, !

Prin sentinfa civild ar. 332/15.012019 Judecltoda Timigoaras a admis cererea
reclamanted, obligdnd Municipiul Timisoara i Consiliul Local al Municipiuiui Timisoara sa
sfectueze formalivifile do vinzare cumpdrare citre reclamant, 4 imobilului situat in Timigoara,
str. Ezlaz, or. 62, jud. Timig, fnseris in CF ne. 4153526-C1-U2 Timigoara (CF vechi 4168
Chigeda) or. top. [977/635-637, 1978/635-637/1, imobil ce face obiectul contractului de
inchiriere or. 217/22.11.1982, prelungit succesiv fa 2, cu respectarea dispozitiilor legale in
vigare la momentu! semnlrii contractului de vinzare-cumpdrare I temeiul Legii br.
112/1995.

Apelanta apreciazd ¢ sentinfa provungati de prima instantd este nelegald fird a (ine
cont de faptul cfi o astfel de actiune este inadmisibili, de vreme ce institutia nu poate fi
obligatd ta incheierea unor contracte fird 2 exista un acord de voingd al unitAfii administrativ
teritoriale, i

Contractul este acordul de voingi dintre doud sau mai multe persoans cu intergia de &
constitui, modifica sau stinge un raport juridic, aja cum upare reglementat in Codul civil in
art, 1166. Prin urmare acesta presupune acordul de voin(d al pirtilor si producerea de efecte
juridice (nasteren, modificarca, transmilerea sau stingersa unui raport oblizational). De
asemenca, un contract se considerd tnchedat In momental manifestirii voingelor concordante,
cu respectarea conditiilor de fond §i forma cerute de lege, prin raportare la specificul flecirui
contract.

Agadar, facterul primordial al incheierif contractulud este scordul de volnia al partilor -
(vein{d juridicd). Principiu! libertdtii de voingd in materie contractmald, presupune litertatea de
a incleia contracte.

Ec. Goron Vasile Pagina 17 din 37



Raport de expertizd tehnicdi extrajudiciard

i)uszlr nr: 241953252018

« Potrivit teorici autoromiet de veingd, intrucdt voinia omand este liberd, neingridiss si
zutonomd, parjile contractunte, sxclusiv, prin voinga lor, pot da nagtere unwi contract care ist
va prodoce efectele unmiite de pani

Liberatea contractuald, comsccinja primard a sutcnomici de veinid se exprimd prin
posibilitaea individului de 2 incheia sau pu un contract. Nimeni ru poate i forfat s intre a
raporturi contractuale, nimeni au peate forfa pe celifalt 4 incheie un contract,

in consecing, considerd <3 instanga de judecard nu ne poate obliga la incheieren unui
couiracl avind ca obiect transferul drepiubui de proprietate asupra imebilelor, in lipsa unui
acord de voingd din partea Mimicipiulid Timigoara.

De asernenes, menfioneazd ¢f instanfa de judecstd mu s¢ poate substitul vointel
institetied in daren consimidmdntulol, consimiimént care teebuic si fle serios, liber s exprimat
in cunogtingdi do canzd conform art. 1204 C. civ., spre a se forma acordul de voingd ce duce I
Incheierea valabild o unui contract.

Mai mult decdt atdt, potrivit prevederilor art. 36 alin. 1, aim.2 lie. ¢) din Legea nr.
21372001, consiliul local are initiativa gi hotiriyte, In condifiile legii, in toate problemele de
interes local. cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor mutoritdli ale
administratiei publice locale sau centrale, exercitind suwibuii privind administarea
domeniulyi public i privat al comunei, oragului sau municipiulud.

Totodatd, conform prevederilor art. 36 alin§ liva) si b) din Legea nr. 215/2001 in
exercitarea atribofiilor previlzute la aling (2) bt ¢} comsiliul local :hotirigte darea in
administrare, concesionarea say Inchirierea burnnitor proprietate public a comuned, oragului
sau municipiului, dupd caz, precum §i a serviciilor publice de interes local, in condigiils legii,

De asemenea consilinl focwl hotiriste vinzerca, concesionares sau inchirerea
bururilar propristate privad a4 comunei, orasulul san municipinlul, dupd caz, I conditiile
lewis,

De asemeneq, ardtd cd prin HCLMT ar. 406/16,10.2015 4 fost suspendatd activitares
de vinzare-cutnpivare 8 locuingelor din fondul [ocativ de stat, cu exceptia solicitdrilor de
cumpdrare care au fdeut obicctul unor procese In instantd §i pentru care exiztd hotdrid
judecitoresti investite eu formuld executorde, hotdrdizi Tn bava cirora institutia a fost obligat
s procedeze la vimzare, .

Apelantii mentioneazd ¢ din adresa nr. SI2018-1127/05.04.2018 a Bircului Cladid
Terenuri rezultd ¢ vinzarea imobilelor In buza Legii 15271995 a fost sistati pind la
solutionares cercetdrilor imreprinse de DNA Bucuregt ce vizewsi oemai vinzarea imobilelor
in temeiul acestei legi.

Apelan(ii aprecinzd o3 reclamantul Andrag Joan, degine deeptul de folosingd asupra
locuinje situatd in Timigoars, st Izlaz nr. 62, ap. |, judepul Timiz in baza contractului de
inchiriere nr. 2038/04.01.2007 (contract injtial or. 217/22,11.1982), valabil pdnd fa data de
27.06.2019, aga cum rezaitd din adresa Biroului Locuinfe nr, $12018-6108/07.11.2018.

Avind in vedere ccle mai sus mentionate, solicith sdmiferea apelului, schimbarea
sentingei apelate, n seasul respingerit cererii de chemare in judecatd formulatd de reclamunt.

fn drept, s-au invocat dispozifiile at. 466, 476, 430 Cod Procedurdl Civila, art. 1166 §
art. 1204 Cod Civil, Legea nr. 2152001, HCLMT ne.416/16.10.2015, Legea nr. 112719935,

Prin incheierea din 09.04.2019 Teibunalul Timig Sectia -a civila a admis exceptia
necompetent2i materiale procesuale a Secpiei a [-a civile. A declinat competents de
solutionars a cauzei in favoarca Sectivt [ civila,

Cauza a fost invegistrati pe rolul Sectiel eivile sub or, 24195/325/2018*,

Prin intdmpinare OJCVL TIM SRL, avita cii se opune apelului formulat de clitre
apelanta parafa Municipiul Timigoara prin Primar si Consiliul T.ocal al Municipiului

Timigoara, impotriva Sentintei Civile nr. 332/13.00.2019 pronuntata de Fudecdroria Timizoera

Ec. Goron Vasile Pagina 18 din 37



Raport de expertizé tehnice extrajudiciard

Bosar nr: 241 953252018+

T dosary) de ma; sus, solicidnd menginerea sentimel civile 2 primei instante, ca fiing
temeinica gi legaly,

In motivarea imtimpinidi se srany o, bmobilul situat sdminisiragy 3 localitigeq
Timigoara, sir, Islaz, nr. 62, ap, I, inseris in CF 413326-Cl.2 Timigoars (CF vech; 4168
Chisoda} or. cadastry] Top: 1977/635.637, 1978/635-637/1 este Proprietatea Statulyi Roman,
din data de 13 august 1982, administrat de citre Primiriz Mumeipinlyf Timisoars, conform
filei de carte fimciary s dat in folosinga reclamantului intimar prin contractul de inchirizra
Inregistrat sub nr, 2] 722111882 (prelungit succesiv, farg nici o Intrerupere gi valahil pdna 1y
data de 27.06.201 g3,

Aga cum s-a refinue in dispozitivui sentinfei atacate, instanga de fond subliniaz} faptu
ca obliga Municipjul T imigoara prin Primar si Consiliul Local 4 Municipiului Timigoars sa

dd cdtre reclamans imobill ocupar legal de cdtre Aceasta, ou respectarea normeler impusa
de Legeanr, | 12/1965
Intimata nvederagzs cil apelanta Incearcy g1 induca in eroare instanta, sustinfnd ¢

Proprietatea statufui gay g ator persoane juridice dupd 6 martie 1945 §1 care se aflay i
Posesia acestorn [a 29 decembrie 1589, '

Rezultar al acestai rcgiem:ntar;"juﬁdice, erimul tip de masur reparatorii este degtingt
fagtilor proprietar; - Persoane fidice - o imobilalor in discufie, permitindir-le restituices i
natued daci la data da 72 brie 1989 locusa ta calitate de chiriagi tn apartamentele frecuts
in proprietates statudui (art, 5 din legea 11271 993). Al duileg tip de masur reparaterti, oferite
de edfitre star] roman, proprietarul, relevant In prezenta cauza, este destingg chiriagilor, alii
decit fogti Proprietari, i ¢dror imobile nut an fos restituite fo napyra Togtilor proprietari say
togtenitoriler acestora, astfe] “um ariia art. 9 alin 1. rapoctat I art. 14 din Legea 112/1995

Infimata  mai araty oy 5 wetine dispozitiile a6 din HG 20/1996 astfel cum a fost
modificasa g completats pein HG ny, 1171997, care prevede <2 dreptul de g o ‘
apartamentele i cape locuiese, potrivit art. 9 din lege, il au numa; chiriagii care avind i
coniract de inchiriers valabj] Incheiat, ccupay locuintele respective Ja data intririi #n vigoare a
lesgi],

Din interpretarea coroborata g art. 62 din Notmels metodologice aprobate prin Hy
201996 eu modifictrile ulterioare cy prevederile art. 9 alin | gig Legea 11211995, repulty ta
" locuintele vizate de dctele normative fespective pot i cumpézate humai daca sunt indeplinige
urmatoarele condijii, sa fie imobile prefuate de stat cu tithy; aceste imobile 53 au fi fost
restituite I aatgrg fogtilor proprietari sau mostenitorilar acestors; calitaten de chiriag I
momentu! aparitiei acestei legi,

Raportat Ja fPeta de fats scuste condifi; sunt indeplinite gj permit reclamaneyly
intimat exercitares dreptului de dptiune de a Cumpdra apartamentyl, fapt juridic ce

S¢ invedereazs ¢z apelanta pdrita si-a fundamentat refuzy) privind vénzares
locuingelor si pe prevederile HCL 416/16. 10.2015, faprt ce contravine flagrant jerashis; actelor
normative §i principiului de drept lex superior derogate legi infarior, Practic, dat fiind o
procedura de vilnzare forfatd este cuprinsdl intr-o lege ordinars, iar dispozitiile invocate de

e
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apelgnta PMT in opozifie sunt cuprinse intr-o hotardre de consiliu local, cels dindi se aplicd
. cu prioritate, chiar daca cele din urma ar £ posterioare ca si data a adoptirii.

lHotirirea iovocati, oy este decdt o tergiversare esbusva a momentuhd vinzasi
exercitath de care administratorul burului imebil, fntrucdt aceasta hotdrire prevede §i o
exceptiz care permute towsi vinzarea imebilului in wma pronuntdrii unei sentinge
Judechtorest, fapt ce denota impovirarca instanjel de judecata substituits de lipsa cu rea
credinfa a snaliziri sistematice 3 condignlor legals tiecesare & fi intrunite pentru perfectarea
vinzirii.

[ntmata Tvedercazi pe accasta cale cff societates este succesoarea in drept a unitdi
specializate In vinzarea locuintelor uflate in proprictatea stetului roman, unitate ce a fost
Inftinfata prin lege g anul 1568, jar obiectul de activitate are ¢a demers primordial protejarea
interesefor statlui roman prin respectarea §i aplicarea reglementarilor actelor normative fn
vigoare, dar totodatd oferd si wansparenta fisd de ceflalfi sublecti jwidic §i potentiali prin
raporturile incheiate, Aratk ¢ societalea este plititoare de taxe si impozite, care igi onoreezi
profesionist oblectul de activitate - obiect care in momentul de fna este ingridit si ne
afecteasd existents oo urmare 2 stagndrii vingdinl imobilelor similare acestuia din spem
cauzate de HCLMT 416/20135, hotarire care se dovedeste Hegald si din pdcate neconmzstatd in
contencios administrady de ofire Prefectura Judefuloi Timis din motive necunoseute unitifi
lor.

Totodatd invedercazi instanfei cd prin intdmpinaren formulard in primul stadiu
procesual, ednd cauza a fost judecstd pe fond a aritai €3 mo se opun actiunii promovate de
reclamant "intrucét reclamantul doregte 53 beneficieze de un drept al sdu ocrotiz de legislatia
in vigoare, prin cumpirarea unel locuinte in care locuieste legal de aproximativ 37 de ani,
gociztatea noastrd este de acord cu adimiterea acgiondi {.,)" , motiv pentru care ardid pe aceasta
cale ¢z, nu infeleg din ce motive instanis de fond nu a stabilit gi Tn sarcina sccletdi
obligativitaten vinzieii citre chiriag a imobilubui din speta, fiind ¢ unitate specializata cu
astizl de obicct de activitate si sa oblige totodatd CLMT la eliberares avizelor cerule de
legiuitor, solicitantul urmdnd sa opteze eu privire la unitutea care sa-i perfecteze contractyl,
iar sumele rezultate din vinsre sa majoreze soldul contului extrabugetw deschis la
Administratia Finantelor Publice a Judefului Timis, cont din care Statul Roman oferd masurile
reparaterii beneficiarilor persoane fizice care nu su putst f despigubiti in paturd conform
temeiurilor juridice retinute de Legea 112/1995 i Legea 102001,

Apreciaza ¢ apelal este unul netemeinic 3 nefondat §i in detrimentul cumpdrBtorului
care este lezat prin intermediul acestui tertip juridic generator de prejudiciv. Invedereazs
faptul i de la momenty] depunerii cererii de sumpdrare a locuinget din speta, respectiv data
de 13.02.2018, coeficientul de cregtere a salariilor medil nete pe econamie in huna martie 2019
fata de ianuarie 1990, coeficient dupd care se caleulenzd preful de vinzare la astfel de
loewinte, a fase de 10416,67 fara de 8§963,83.

I consecintd solicitd respingerea acestuia §i mentineres sentintel pronuniate de clire
Judecitoria Timisoara, solicitind instanjei s sibd in vederz cu titlu orentativ 3i aspectele
prezentate §i sustinute in prezenta, respectiv includeres in dispozitivul hotirdril a obligagicl de
vinzare 3 de ciitre SC OICVL TIM SRL, cumpfiritorul uwroind s opteze spre unifatea care
sa-1 perfecteze actul furidic.

In drept, s-au invacat dispozitiile art. 203 NCPC, art. 480 alin. | din NCPC, precum g
pe dispogitiile normative invecate prin intfmpinare.

Analizdnd apelul formulat prim prisma motivelor de apel §i raporial Ia
prevederile art. 476-479 C.proc.civ. tribunalul conseatd urmitoarele:

Apelanii susfin prin motivele de apel ¢ hotdrdrea judecitoriei ou este legald deoarces
li se Incaica dreptul de a-f manifesta consimidmanml la Incheierea contractului de vinzare
cumpdrare intemeiat pe Legea nr. 112/1993, realizarea acordul de voind Sind o conditie de

7
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esenfa contractului. Mai susfin ¢ tworia autonomiai de voinfd prasupune dreptul siu de a-gi
manifesta In mod liber voinga, doar parile, prin acordal lor putind si dea nagters unui
conuract. §i de asemenca Invedereazd ¢4 HCLMT ar. 416/16.10.2015 a suspendat activitaiea
de vinzare a locuinjelor din fondul locativ de stat, cu exceptia solicitirilor de cumpirars care
au flicut obiectul unoe procese fu instanid § pentry cars existd hotiris fudecitorasti investite
cu formula executorie, in temetul clrora au fost obligagi si procedeze In vinzare,

Sub acest aspect, tribunalul constati ci judecdtoria & refinut in mod corect ci
reclamantul intimat a detinut st detine in prezent dreptul de folosintd asupra locuingei din
spetd, in baza contractului de fnchiriere, nr. 217&22.11.1982 §t prelongit suceesiv, prin
contractul de inchiriere nr. 2038/04.01.2001, uitima prelungire fiind din data de 15.07.2014 ,
cu valabilitate pand la dara de 27.06.2019 $i od intruregte condiiile previzute de lege pentry a
solicita cumpdrares spartamentubui din spetd, raportat la dispositiile art. 9 din Legea nr.
112/1995 .

Susfinerile apelantilar pirdti potrivit cérora nu pot fi obligati la vinzarea locuingei tn
temeiul art. 9 din Legea nr. 112/1995, deoarece ia aceastd manierd s-ar inclea principiul
libertifii de vointd in materie conractuald, nu pot i apreciate ca intemedate. .

Instanta de fond a refinut corect ci i ceea ce privegte edmpul de aplicars 1 Legii nr.
112/1995, se referd ya chiragii titulari de contract valabil incheiat care ocupau apartamentele
rospective la data intrdrii n vigoare & legii. Agadar, intimatul reclarnant se Incadreazy n
eyantionul de adresabilitate af dispozitiei legale antamentionate,

Pe de altd parte, dreptul chiriagubui de a beneficia de prevederile Legii ne. 112/1995
rezultd yi din considerentele avute in vedere in Decizia nr. 372017 pronungaty de £.C.CJ-
completul peatru dezlegarea unor chestiuni de drept, publicatt in M.Of nr. 142/24.02.2017,
care desi se roferd la terenu! aferent constructiei vindute in baza Legii nr, 112/1695, este
aplicabild in prezenfa cavzd, tatrucdt warudrile din considerentels deciziei sunt relevants
pentru a s¢ stabili dacé uritatea detinftoare ars obligatia de 3 vinde chiriagilor. la cereres
acestore, apartamentele (cu sau firdl terenul afeeent), ce nu s-un restituit fogtilor proprietari,
prin aceastd decizie statuindu-se ed: " Nu este vorka, in astfed de ipoteze, despre inciilearea
principiulut libertdtii contracruale, avdnd it vedere cd proprietarul ferenulid (starul, uritatea
admiinkitrativ-teritoriald) mi poate avea o atitudine discrefionard §i s& refuze, frd temei,
instrdinarea terenului persoanel edreia t-a fstrdinat construetia situatd pe respectivul teren
§1 eare are vocatia legaid a dobéndivii terenufui corespunzdtor (...} A nega posibititatea da g
se saliciza §i de a se obtine in instantd obligarea la incheicrea contractudui de vdnzare-
cumpdrare, inseamnd a transforma dreptul sublecttv recunoscur de fege intr-un drept fuzariv
¥ neefectiv. ™

Prin urmare, nu s¢ poate refine o prin abligarsa pdrdfiler la virzarea locuingei in
temeiul art, @ din Legea nr. 112/1995, s-ar incilica prineipiul bertdfii e voingd in materic
contractuald, critica formulati de plrdfii apelangi sub acest aspect find nefondats,

ceea ce privegte susiinerea ci adoptares HCLMT nr. 416/16.10.2015 ar determiog
imposibilitatea pentru chiriag de & cumpdra imobilul, tribunalul apreciazdi aceasta nu poate
obstruciona dreptul chiriagului de a-gi valorifica In justifie un drept acordat in temeiul legii.

Intimatul reclamant a ficut dovada indeplinirii tturor condifiilor legale pentru a
beneficia de aplicarea prevederilor art. 9 din Legea r. 112/1993, in sensul ¢4 are un contruet
de inchiriere valabil incheiat, este solvabil, cu are litigii cu unitatea detindtoare, ru a Instrinat
0 locuintd proprietate personald dupd data de 01.01.1990, nu este beneficiarul uner credit
bugetare In scopul executiel unei locuinte, nu are calitatea de chirias intr-un alt imobil.

In faza de judecatd  apelului a fost depusd la solicitarea instantei adresa nr. SC2019-
23225/10.10.2019 din care rezule) ¢4 in logiturd cu imobilului situat in Timigoara, str. Izlaz
nr. 62, inscris in CF nr. 415526_C1-U2 Timigoara, nr. top. 1977/635-637, 1978/635-637/1 ny
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Cod ECL!  ECLERO:IDTIM:2019:009.000332
ROMANIA

JUDECATOREA TIMISOARA

SECTIA A-IL-A CIVILA

POSAR NR.24195/3252018

SENTINTA CIVILANR33Z
Sedinta publica din 15.01.201%
PRESEDINTE: Milaela Borfun
GREFIER: Cristina Cimpeanit

Pe rof se afld judecarca cercrii formulatd de reclamantul ANDRAS [OAN in
coutradictoriu cu pdritele MUNICIPIUL TIMISOARA PRIN PRIMAR, CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUL TIMISOARA §i OJCVL TIM SRL avind ca obiect abligatie de
a face.

La apelul nominal ficut in sedinta publicd, se prezintd personal reclamantul, legitimat
cu €1 seria TM nr, 733674 avdnd CNP 1491216354721, lipsd fiind pdrdta,

Brocedura este legal indeplinita.

S-y ficut referatul cauzei de eStre grefierul de sedintd, dupd care, ficdnd aplicarea
dispozititlor art. 131 all NCPC, in baza disp. art. 126 al.l din Constitutia Romanici, in
temeit? art,94 NCPC si ar.107 NCPC, instan(s 3e declari competentd general, material g
teritorial 3 solutioneze prezenta canzd,

Instanga acordd cuvintul In probagiune.

Reclamantul solicitd incuviinjerea probei cu inscrisurile anexate cererii de chemare in
Jusdecaty
T bazz art. 255 alin, 1 Cp.c., instanfa euviineazd proba cu inserisurile aflate la
dosar, constatind ca fiind utile §i pertinente solufiondrii cauzei inscrisurile depuse de
reclamantd,

Reclamantul fnvedereazd instanei faptul ¢d nu mai are alte cereri de formulat.

fn temaiul art. 244 al. } NCPC, instanta constatd incheiatd cercetarea procesului §i
nemaifiind alte cereri de formulat ¢ incidente de solutivnat si acordd cuvntul pe fondul
cauzen
Reclamantul solicitd instangei admiterea actiunii aga cum a fost formulatd, fird
cheltugeli de judecatd.

fn baza disp. ant.394 C.p.c., instanta considerd cd au fost limurite toate mprejurdrile
de fapt 5i temeiurile de drept ale cauzei §i o refine spre solutionare.

INSTANTA

Deliberdnd asupra cererti constatd ca:

Prin cererea inregistrath pe rolul acestel instane la data de 19.09.2018 sub dosar or.
341953252018 reclamantul ANDRAS IOAN a chemat in judecatdi pe pdritele
MUNICIPIUL TIMISOARA PRIN PRIMAR, CONSILIUL LOCAL AL MUN ICIPIULUT
TIMISOARA §§ QJCVL TIM SRL solicitdnd instantei ca prin hotlrirea ce se va proounfa s4
dispund obiigarea plrtelor la Incheiersa cu reclamantul & contractului de vinzare-cumparare
a apartamentului nr. 1, sitat in Timisoara, str. lzlaz, nr. 62, jud. Timig, inscris in CF nr.
415526-C1-U2 Timisoara (CF vechi 4168 Chisodu), nr. cadastral Top 1977/633-
637,1978/635-637/1, cu respectarea modului de caleul al prefului previzut de dispozitiile
legale in vigoare la momentu! semndrii contractului de vinzare-cumpdrare in temeiul Legii ar,
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112/1995, in termen de 60 de zle de la rimdnersa definitiva a solufiei pronuntate, fir3
cheltuieli de judecati.

In motivare, reclamantul aratd ci in data de 28.11.1982, a incheiat cu phrdta Priméria
Municipiviei  Timigoara (in  coniinuare "Primdria®) cootractul de  inchiriere nr.
217722 X11982, avénd ca obiect darea in chirie de ciltre aceasta a apartamentilui rr. 1 situat
in fmobilul din Timigoara, str. Izlaz, or. 62, jud, Timis, compus din 3 camere cu dependinte
inscris in CF or415526-C1-U2 Timijeara (CF vechi 4168 Chisoda), or. cadastral Top
1977/635-637,1578/633-637/1.

Uterior, a fost prehungit in mod suceesiv, prin contracaul nr. 2038/04.01.2001, acesta
din urma fiind prelungit de drept conform OUG nr, 43/26.06.2014 pe 0 pericada de 3 ani pana
la data de 27.06.2019.

La data primului contract de inchiriere, regimul juridic al apartamentului erz guvernat
de Legea 5/1973 privind administrarea fondului locativ s reglementarea raperturilor dintre
proprietari si chiriagi. Aceasta concluzie refese din analiza cronologica a temeiului legal al
incheferii fieckrui contract de fnchiriere, respectiv de prelungire. Astfel pe cel mai recent
contract de prelungire (2038/04.01.2001) se regiseste inscris ca temei OUG 432014, sub
forma unei vize aplicate pe prima pagina. Parcurgdnd istoricul acteler legislative dintre care
OUG 43/2014 este cel mai recent, se refine ca primul dintre acestea-Legea nr. 17/1994
definegts ca obiect principal de aplicars a legii "suprafejele locative cu destinajia de locuinte,
supuse cormilirii si Inchirierii conform Legii or. 51973 — (art. 1),

Dupé anul 1989, s-a impus reglementarea situatiei juridice a imobilalor cu destinatia
de locuinte care au fost trecute in proprietatea statului sau a altor perscane juridice dupi
martie 1943 si care se aflau in posesia acestora la 22 decembrie 1989,

Obligativitatea vinzdrii citre chiriag 8 imobilului guvernat de Legea nr. 112/1995 sf
nerevendicst de fostul proprietar sau mogtenitorli si. Prin Legea ar. 112/1 993, legivitorul a
clarificat regimul juridic a acclor imobile, printre care si al irnobilului i cauza, stabilind doua
tipuri de masuri reparatorti,

Primul tip de masuri reparatorii este destinat fogtilor proprietasd -persoane fizice. ai
imobilelor in discujie, permitandu-le restituirea in natura daca la daca de 22 decembrie 1989
locuiay in calitate de chiriasi in apartamentele trecute in proprictatea statului (art. 5). Al doilen
tip de masuri reparatorii, relevant in prezenta cauza, este destinat chirtagilor (algii deedt fostii
proprictati) ai ciror imobile nu au fost restituite .in natura fogtilor proprietari sau
mogtenitorilor acestora, astfel cum arata art. 9 alin. | raportat la an. 14 din Legea nr.
112/1995,

Art. 6 din HG nr. 20/1996 astfel cum a fost modificata si completata prin HG 1171997,
prevede ca dreptul de a cumpdra apartamentele in care locuiese, potrivit art. 9 din lege , il au
numai chiriagii care, avind un contract de inchirdere valabil Inckeiat, ccupau apartamentele
respective la daia intefirii in vigoars a legii.

Din interpretarea coroborata a prevederilor art. 6 din Normele metodologice aprobate
prin HG 20/1996, cu modificirile ultericare, cu prevedesile art. 9 alin. | din Legea .
112/1995 , rezulta ca apartamentele vizate de actul normativ respectiv pot fi cumpdrate namai
daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a. Su fie vorba de imobile preluats de stat cu tithe

b, Aceste imobile sa nu fi fost restituite in natura fogtilor propietari

sou mogtenitorilor acestora;

¢ Calitatea de chiriag la momentul aparifief acestei legi.

Se observa ca art. 6 din Normele metodologice aprobate prin HG 20/1996 obiectiveaza
o corditie nepreviizuta in mod expres in Legea nr, 112/1993, respectiv calitatea de chiriag al
imobilului a cdruf cumpdrare s¢ urmireste, la momentul intrdrii in vigoars a Legii nr,
112/1993, condifie de asemenea indeplinita de reclamantul,
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) fn fape mict fostii proprietari, nici mogteniterii acestora, ru au formulat vreo cerere d2
restituire in interiorul termenului de 6 luni de fa intrarea in vigoare a Legii 112/1993, Pe cale
de consecinta, sunt intrunite condifiile kegale pentry activarea mecanismuolui art, 9 prin cars
paratele sa fic ohligate sa incheie contractul de vanvare-cumparere cu subsemnatul in caliae
de chirdag
Sub acest aspect, reclzmantul aradd prin actele depuse la dosar (adresa inregistrata de

PMT cu nr. de Invegistrure CT2018-621/27.02.2018) ca acesta gi-a exercitat dreptul de opfiunz
de cumpiirare a apartamentului, fapt juridic ce declanseazd eo ipso obligatia corelativa &
proprietaruha de & vinde bunul, intoemai cum a subliniat Inalta Curte de Casatie si Justifie,
reunita in complerul pentru dezlegaren unor chestiuni de drept, in Decizia nr, 81/2017.

[nteepretind prevederile art. 9 alin, | din Legea nr. 11271995, fnalta Curte de Casatie si
Justitic = arafa ca "aceste norme reglementeszi un drept al chiriagaiui de a cumplra, drept
tusetit de obligatia detindrorului de a vinde, interpretavea si aplicarza in acest sens a textului
legal neridicand probleme. Atat instonta de twimiters, cat si celalalte instane care si-au
exprimat opinia (unele seorctic, altele jurisprudential) recunoagte sensul normei din Legea or.
1E2/1995 ",

Reclamantul retine atentiel instantel de asemenea ca pirdsa PMT si-a fundamentar
refizul privind vinzarea apartamentuhu pe prevederiie HCL 41/16.10.2015, fapt e
contravine flagrant ferurhiei actelor normative si principiului de drept lex superior derogate
legi inferiori, Practic, dat fiind ca procedura de vdnzare forfatd este cuprinsa intr-o lege
ordinars, fr dispozitiile invoeate de parata PMT ( avind atributii de administrator si nu de
proprictar, dat fiind si faptul ca sumele provenite din vinzarea acestui fel de locuinfe sunt
strse la bugetu) stambui si a fondului extrabugetar constitut pentry despdgubirea fogtilur
propriviari ce nu pot fi despégubiti in natura) in opozifie sunt cuprinse intr-o hotlirdre de
consiliu local, celei dintdl se aplica cu prioritate, chiar daca cele din urma ar B posterioare ca
et duta o adoptini,

Accasta imterpretare dala prevederilor art. 9 alin. 1 din Legea 112/1995, a fost
consacrata si de practica judiciars la nivelul circumscriptiel Judecdtoriei Timisoara (
Sentinjele 3504/2014 41 3375/2016) si Tribunatubui Timig ( Deciaia 527/2011).

O alta conditic pentru activarea mecanismolui de vinzare fortatd previizuta de ar. 9
este cuprinsa de Normele metadologice de aplicare a Legii 112/1995, astfel cum au fost
modilicate si completate prin Hotdrdrea nr, 11/1997 si anume in art, 4 ind.1,

Reclamaniul fnvedereazil onoratel instanfe ca si acessta conditie este indeplinita in
cauza, avind in vedere ca reclamantul a avar contract de inchiriere 8 apartamentului valabil
inchetat incepdnd cu duta de 22.11.1982 si prelungit succesiv pana In prezent, firi momente
de intrerupere, asa cum refese 31 din actele depuse la dosar.

Cum in spefa, reclamantul 3i-a exprimat optiunea cumpdrdrii apartamentului pe care-l
vcupdt ca 3i chisiag incd din anml 1982 si cum pirdsele nu vor putea ipvoca i nici dovedi
depunersa unei cereri de resttuire in patura a apartamentului, considerd cd se impune ¢a
instanta sa dea eficients prevederilor art. 9 din legea nr. 112/1995, ce se refera expres la
drepeal de opjiune al chirlagului de a cumpdra locuina corelativ cu obligaia subinfelcasd a
detindtorufui, respectiv a Municipiului Timigoara, de a-l instriins, refuzul instrlindrii
constituindu-se intr-o conduila shuziva ce reclama concursul instangei de judecata pentru a-l
sanctiona { a se vedea si Decizia Trbunalului Timig nr. 192/A/2017).

la drept, reclamantul Gsi fntemeiazd prezenta cerere de chemare in judecata pe
urmdtarele dispozifi legale: act, 192 NCPC, art. 9 din Legea 112/1993, art. 4 ind. 1 din
Normele metodologice de aplicare a Legii 112/1995, precum si pe foats celalalte dispozitii
legule indicate in cuprinsul cerarii.

in probatiune, in temeiul arl. 258 NCPC reclamantul solicitd instantei incuviinjarea
probei cu Inscrisurile anexate cererii, precum si a tuturor inserisurilor pe care le va depune pe

*  parcursui procesului. precum sl interogatoriile scrise ale pdrdtelor.

-
3
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Anexeazd actiunii, in copie: cartea sa da identitate, Conteact da inchiriere ar 2038 din
04.01.2001, adresa emisd de ciitrs Primdria mun, Timigoara cdtre reclamant, extrase CF si
practicil judiciard,

Parita OJCVL TIM SRL prin intimpinarea formulatd aratd o nu se opune prezentet
actiuni si lasy la aprecierea instanged pronungarea unei kotdrdrt (emeinice si legals

fn motivare, pirita arati ci societatea sa este forma actuala de arganizare a Oficiului
Judetzan de Conmstruire si Vinzare a Locuinfelor inflintat in anul 1968, tansformat in
societate comerciall T anul 1991 si privatizat de Fondul Proprietitii de Stat in anul 2000 si
care I5i mentine obiectul de activitate asumat prin contractul de privatizare si legile in vigoare,
precum §i personalul abilitat si specializat in domenin, cu alte cuvinte sociutates noastrh este
un mandatar a! Statului Roman privind vdnzarea locuingelor ce aparfin acestuia, dar totodati si
un agent economic pldtitor de taxe s impozite.

Obiectul sdu de activitate are ca demers primordial protejarea intereselor statuiui
roman prin respectarea si aplicarsa reglementarilor actelor normative in vigoars, dar totodsts
si transparenta futa de ceilalii subiecti juridici din raporturife incheiate,

Din studiul actelor depuse la dosarul prezentei cauze, pirdta opineazi ci imobilul
situat administrativ in localitatea Timigoara, str. [zlaz, ur. 62, ap. 1, jud. Timiy, tnseris in CF
ur. 415526-C1-U2 Timigoara (CF vechi 4168 Chisoda) nr. cadastal Top 1977/635-
637,1978/635-637/1, este proprietaiea Statwlui Reman, administrat de cltre Primiria
Municipiului Timigoara ¢ dat in folesinga reclamantuled incepdnd cu araf 1982, in baza
repartitiel 2779/17.08.1982 prin contractul de inckirieve fnregistrat sub nr. 217/22.X019%2
(prelungit succesiv si valabil pana la data de 27.06.2019 in baza contractului de inchiriere nr,
2038).
Alifel spus, pdrdta observd in contractul de inchirlere ar2038/04.01.2001 (cu uhita
prelungire in data de 15.07.2014 pentru o perioada de 5 ani de zile conform QUG nr, 43/2014)
mentiunea din parea administratorulul bunulu imobil, ca reclamantul este ocupant al
loculngei din anul 1989 printrun confract de inchiriere iniial imregistrat sub nr
217722.11.1982,

Din studiuf filei de carte funciara, observind actul normativ in baza cinda sa
intabulat dreptul de proprietate al Statului Roman, asupra imobilului din speta, acesta find
Decretul Lege Nr. 223/1974, pirita precizenzd ca eventuals instrainarefvanzare din partea
statului roman, aceasta se poate face doar in baza dispezitiilor legale ale Legii nr. 112/1995 5i
a Legii or. 10/2001.

Din economia articolelor previizute in actele normative inca in vigosre si neabrogare,
respectiv Legea nr. 112/1995 si Legea nr. 10/2001, retinem ca in prezenta spefa reclamantul
intrunegte, la momentul de fata, condifiile cei lar petmite sa-si exerite dreptul de preemtiune
de @ cumplira imobilul din propdetatea statului roman, respeetiv din prisma deginerii
contractului de inchiriere la data sparitici legl, ca filnd una dintre conditiile imperative impuse
prin art. 9 din Legea nr. 112/1995, urmiénd sa faca dovada intrunirii si a celorlalte condifi
impuse in mod cumulativ a fi indeplinite (nu a dobdndit sau a instrainat o locuinta proprictate
personala dupa 01.01.1990, in localitatea de domiciliu) pentru a beneficia de dreptul de a
cumpdira locuinfa/imobilul si de a fi parte contractants in eventualitatea Incheierii si perfectarii
contractului de vanzare-cumparire,

Périta mentioncaza ca procedura de perfectare a contractului de vanzare-cumparaze
implica o serie de etape ce wrebuiese parcurse si respeciate de clitrs ambele parti implicate in
actul juridic, respectiv chiriagii, dach indeplinese conditiile legale: au contracts de Inchiriere
valabile, au solventd financiard, nu sunt in litigii cu unitates administratoare au dreptul
consfintit de dispozitiile legale (Legea 112/1995, Legea ur. 102001 - acte nonnative in
vigoare) si se adreseze unitifii specializate in vederea analizirii punctuale a sitvagici,
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objinersz avizelor favorahile g, dupd caz, a perfeerar formelor de vinzare cumpdrare a
locnintel cu achitare integrald a prejulud sau, dupd caz, In rate,

Prin urmare, pirita considerd argumentat ¢ unilatea sa nu da dovada de rea-credinga,
isi respecta si onoreazi obiectu! de activitate, splicind acelagl tratament juridic egal tuturor
potentialiler beneficiar, '

Dupa cum se observa din studiul actelor depuse la dosarul cauzel, administratornl
buralsd inobil, in spes paratal /| refiza sa dea curs favorabil solicitdrii reclamantulud privind
optared pentru i drept recunoscut de lege, prin adresa Nr, CT2018-621/27.02.2018, invoednd
actul administrativ HCE 416/2015.

inalta Curte de Casatie gi Justifie a hotdrdt cd un act administrativ se verificd - din
perspectiva legalitafii - prin raporiare la actele normative cu ford juridied superioard in
temeiul §i in exscutarea cirora a fust emis, powivit unel practici judecdtoregti consolidate,
avindu-se & vedere, desigur, principiui ferarhief §i forfel juridice a aetelor normative. Agadar,
eriteriul de verificars o legnliiayi scw i administeativ este legea, §i nu opiniile auditorului sau
ale autoritdfii. (Decizia ar. 1463 din data- de 11 aprilic 2017 promunfatd de Sectia de
contencios adminisoativ gi fiscal a malter Curyi de Casagie §i Justifie avind ca obiect anulare
act administrativ).

[n lipsa unui Cod de procedird administrative, definitiz sctului administrativ este datd
in prezeni de Legea nr 55412004 a contenciosulul administrativ, care stabilegte cadrul legal ol
litdgiului de contencios administrativ, reglementfind in detaliu categonile de subiecte ce pot
aveg calitate procesyald activd, persoapele gi eatitigile care pot sia In judecesd, obicctul
actiunil, condifiile de exercitare a dreptului la sctiune, precum §i Hmitele controlului
judecitorese asupra actelor administrative,

Astfel, actul administratly este actul unilateral cu caracter individual sau normativ,
emis de o autoritate publicd in vedersa executirii ori 2 organizirii executirii legii, dind
nagtere, modificdnd san stingdnd raporturi juridice (art.2litc din Legea nr.554/2004). Actul
administrativ reprezindd forma juridicd principali a activitilii structurilor administragiei
publice.
Referitor a hotdrdnle consiliului local, In literatura de specialitate s-a remarcat i
acestea cuprind norme juridice prin care consilitle locale rezolva problemele de interes local
care sunt in compelenta lor de solutionare § totodad T5i manifestd autoritatea in comune,
orage, mumicipdl §i judefe. Fiind acte de realizare a atributiilor conferite de lege, hotiirdrile
comsitislor locale sunt acte administrative obligatori gi executorii in rama teritoriala a
ernitentulul dar cu conditin respectdrii legii. Ele reprezintd manifestdri unilaterale de voingd
adoptate Tn scopul producerii de efecte juridice in cadral activitafii de executare sau
organizare a executiivii in concret u legilor, adicd acte administrative emise In vederea
exarcitirii atributiifor previzute de leze. .

In conditiile in care legislagia specificd dreptului sdministrativ nu calificd o hotdrdre de
consiliu focal, datd In exercitarea atribusiilor previzute de art. 36 alin.(2) lit.c} din Legea nr.
2E5/2001, ca fiind act administrativ o, dimporiv, act juridic civil, dupd cum se referd la
proprietatea publica sau la proprietates privatd a unitipi administrativ teritoriale, concluzia
eare se impune este aceea ¢ cex chematdl s4 verifice legalitatea hotliedrl respective este dogr
instam;a de contencioy administrativ,

3¢ poate afirma i institufia contenciosului administrativ cuprinde ansamblul de reguli
ale exercitdrii de citre perspanele viltAmate a unei acfiuni directe, in fafa instantelor
judecitoregti competents, Tmpotriva unui act administrativ apreciat a fi ilegal sau, dupd caz,
fmpotriva refuzului unei autoritagi publice de a solutiona o cerere in termenul previizut de
lege. [ acest fil, institufia contenciosului administrativ apare ca fiind o garanyie a drepturilor
si libertagiler cetdtenilor impotriva eventualelor abuzuri ale autoritifilor publice.
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Intrucdt reclamantul doveste sa beneficieze de un drept al sau ocrotit de legislagia in
vigoare (Invedereazd a se respecta si principiul ferarhiet st fortel juridice a actelor normative),
penitru cumpdrarea unef focuinie in care locuieste legnl de aproximativ 36 de and, societaten
paeied este de neord cu admitersa acthmii si lasa Ia aprecierea instanfel promunfasea unel
hotdr iemeinice si legale.

in drept, pérdta T5i intemeiaza prezenta Intmpinare pe dispozifiile art. 203 din NCPC,
precurn si pe dispozizitle normative amintite,

Conform art. 223 NCPC, parfta solicitd judecarss cauzed gi In lipea sa de la dezbater].

Prin raspunsul la intimpinare formulat la intdmpinarea pirdtei SC QICVL,
reclamantul aratd referitor la eligibilitatea sa in ceea ce priveste condijiile imperative ale Legii
ar. 112/1995, mergioneazd ¢ infrunese teate conditille cerute de lege, respectiv ¢ pe linga
condifia de a avea un contract de inchiriere valabil incheiat §i de a fi ocupantul efsctiv al
locuinged In momentul aparipiei legii, face dovada prin acwl notarial ar. 138%/16.11.2018 -
Declaraie, ca nici acesta personal 8i nici membeii familici sale su a dobdndit si nici nu a
instriinat nici & locuinga proprietate personala dup& 01.01.1990,

Referitor la pmfb.l;tatca demorstriirii si a 1petez=: ca imobilul in cauza nu fice
obiectul vreunui Ltigiu si mu a fost revendicat in baza vreuned legs de retrocedure, reclamantul
menfioneazs instanjel, o detine 51 prezint adresa Nr. SC 2008-20695 din 07.10.2008 emisa dz
citre Consiliul Local Timiyoars, cars in prezent au a fost actualizara, degl cu ocazia audiensed
sale la Serviciul de specialitate din cadrul Primieier Timisoars $-a refuzat scrualizarea,
solicitandu-i-s¢ si prezinte Cartes Furciara de la OCPI Timig din care sa reznite cing este
proprictarul, reclamantul considerind ca aceasta solicitare din partea Primilriei Timijoars, au
1i este opozabila, actele da proprietate gi Inserderile Tn cartea funciara (daca sunt mentiuni)
sumt fn posesia administratorului bunului, respectiv a Primiriei Timigoara.

Pentry & se incadra in fermenul legal de a rispunde intAmpindrii, depune sceste
considerente urmédnd ¢a pe fondul cauzed, in condifiile in care Primdria Tirnisouara insisia pe
aceasta cerere ilegale s depund personal documentele doveditoare cu privie la
nerevendicarea imobilului de mai sus, respectlv neschimbares situafle! juridice a bumui
imaobil din prezenta cawea.

Analizind actele dosarului, instanfa refine urmitoarele:

in data de 28.11.1982, reclamantul & fncheiat cu pirits Primiria Wunmptulm
Timigoara contractul de inchiriers nr, 21722.X1.1982, avind ca obiect darea in chirie de cltre
aceasta a apartamentului or. 1 gitust in imobilul din Timiamm, st. [zdaz, wr. 62, jud. Timiy,
compus din 3 camere cu dependinge inseris in CF nr.415326-CI-U2 Timigoara (CF vechi 4168
Chisoda), nr. cadastral Top 1977/635-637,1978/635-637/1.

Ulterior, a fost prelungit In mod succesiv, prin contractul o, 2038/04.01.2001, acesta
din urma fiind prelungit de drept conform OUG or. 43/26.06.2014 pe o perioada de 5 ani pana
Ia data de 27.06.2019.

La data primului contract de fnchiriere, regimul juridic &l apartamentulii era guvernat
de Legea 5/1973 privind administrarea fondului locativ si reglementarea raporturilor dingre
proprietari si chiriagi, Aceasts concluzie refese din analiza cronologica & temeiulut legal al
incheleril flecdrui contract de inchiricre, respectiv de prelungire. Astlel pe cel mai recent
conteact de prelungire (2038/04.01.2001) se regiiseste inscris ca temei QUG 43/2014, sub
forma unei vize aplicate pe prima pagina. Parcurgind istoricul actelor legislative dintre cany
OUG 4372014 este ccl mai recent, se refine ca primul dintre acestea-Legea nr. 17/19%4
definegte ca obiect principal dz aplicase a legii "supraferele locative cu c.esemar,la de locuinge,
supuse normdrli s inchirierdi conform Legii oz, 5/1973% — (art 1)

Dupa anul 1989, s-a impus reglementares siluaticd juridice a imobilelor cu destinatia
de locuinfe care au fost trecute in proprietatea statului sau a altor persoane juridice dupd 6
martie 1945 si care se aflau in posesia acestora la 22 decembrie 1985,
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Legiuitoru! de dupe 1989 4 adoptat o politica sociala constanta si a edietat o serie de
masuri de protectie a chiriasilor aflad fn folosinta fondului locadv de stat, constituit, la
vremed respectiva, nu numai din acele locuinte construite de stat sau de unitatile cconomice
sau bugetare de stat, of si din locuintele preluate abuziv dupn data de 06 martic 1945,
apartindnd perscanclor fizice sau juridice, cu capital mixt san prival

[grorares proprietatii private promaovata st sustinuia de sistemul totalitar, in paralel cu
exacerbaren superioritatii dreptulis de praprietate sovialista a intregubut popor, au fost cauze
care au conmribuit la extinderea pe scara larga a proprietatii de stat, sub toate formele pe care
aceasta fe-a fmbracat, au dus la creares unul numar impresiopant de locuintz in fondul
statului, inchiriate pe tarmene indelungate, chiar zeci de ani, prin prorogurl succesive legale,
contra umor sume de hani modice. Aceasta a fost ura dintre ratiunile pentru care obiectiv si

sgitim, statul & edictal o serie de masuri de protectie a scestor categorii de chirfasi, printre
care s prevederea din a9 dip legea ar. 11271993, scorddndu-le drepul sa cumpere
locuintele la un pret prefarential, sub nivelul practicat pe piata libera.

fn speta, reclamantul a detinut focuints in litigiu cu Gitlu de chirias, incepénd cu anul
1982, cdud a fost incheiat contractul de inchiners nr, 217722.11.1982, prefungit succesiv,

Refuzind solutionarea cererii reclamumtului de vinzare-cumparare a spatiului in
litigly, cu motivarea ca activitatea de vinzare cumpdrare a locuinielor din fondul locativ de
stat a fost suspendati prin HCLMT nr. 416/16.10.2015, pdratii au refuzat de fapt incheierea
contractoll de vinzaee-cumparare conform Legii or. 112/1993, iar aceasta atitudine
indreptateste chiriasul sa isi valorifice in instanta vocaria la cumparare, in limita drepturilor
locative conferite prin contractul da Inchiriere.

Dar problema este carer categorii de chiriasi le sunt incidente cele dova acte normative
evocatz, cine sunt subiectii reglementarilor din art.9 din Lepes or 112/1993 si are. 45 din
Legea ne. 1072001, cum se rezolva conflictul aplicarii Jor In timp.

Dara filnd contradictorialitafes evidentizta In cazul celor doua texte legale, este
important de stiut cum se manifesta ele in timp, pentiu ca, ¢ principiu, legea civila incepe s
actioneze din momentu! intrari] In vigosre si pu are putere retroactiva. Inseamna ca norma
noud oy are in vedere refatiile eivile nascute inaintea mtrarif of In vigoars, ceea ce crecaza
cadrul teorctic pentru coexistenta umor legi diferite In intervalul necesar pna la epuizares
raportiior juridice.

Chestiunca se simplifica daca s¢ enalizeaza cimpul de aplicare al celor doua legi, prin
prisma subiectilor cavora 1 se adreseaza. In vreme ce Legea nr. 112/1995 se refera la chirfasii
ttulari de contract, Legea ar. 1072001 varbeste despre chiriasi, la fel si normele explicative
din H.G. or, 49872003, Detaliile sunt oferite in privinta Legit nr. 112/1995, deoarece art.6 din
H.G. nr. 111997 stipuleaza ca dreptul de a cumparn apartamentele in care locuicse il au
nummi chiriasii care, avind un contrace de inchiriers valabil incheiat, ocupan apartamentels
respective la data intrarii in vigoare a legii.

Rezulta ca dreptul la cumparare conferit titularilor contractelor de inchiriere, corelativ
obligatiei de vinzare In sareina detinatorilor, este conditiopat de valabilitatea contractului, dar
si de Imprejurarea ocuparii efective a locuintel la data de 29 fanuarie 1996 ~ data intrarii in
vigoare a Lepil nr. 112/1993,

Dreptul de a pretinde Jocatorului perfectarea actulul juridic de instrainare trebuie
apreciat ¢z unul Je natura parimoniala, ce-i asigura chirfasului titular de contract dobandirea
ungi bun in proprietate s, odata edstigai prin intrunirea celor doua cerinte inserate in H.G. ar.
1471997, nu ponte fi declarat ca pierdut prin edictarea ulterionra a acestor dispozitii In materie.
Drepiul de ¢ cumpara derivat din legen in vigoars hu peate £ inlaturat doar prin argumentul
trecerii timpului st mediticarii legistative survenite la data depunerii solicitarit de cumparare,
diferentieren intre chiriasti care s-au grabit sa dobandeasca Jocuinta si cei care au omis sa
cenra vdnzarea pina la adoptares Legii nr. 102001 neavind o ratiune obicetiva, legala.
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Obligarea unitaidi administragveteritoriale, prin prinwr, b vinzarea spatinlui Jocativ
aflat sub incidenta Legii or, 112/1995, in condinile prevazute de acest act normatv, nu aduce
atingere dreptului san de disporitie asupra bumulul, deoarsce obligatia d2 a vinde esiz o
obligatie in remn, instituita In considerares obiectului (locuinta preluata i propristatea starclai,
care mu ge restituie fostulul proprieter), far mu o obligate in personam, reglementua in
considerarea subicctului, respectiv a unitati administeativ-teritoriale; mai mult, trebuie avut in
vedere si ca actualul titular al locuimtelor svpuse vinzarii a dednul doar un drept de
administrare asupra acestor imobile, devenind proprietar ¢a efec: al legistariel de dupa 22
decembrie 1989, iar aplicarea acestor acte normative nu poate avea drept sonsecinta crearsa
unor situatii inechitabile, prin recunoasterea dreptului  noului™ proprietar de a stabilf In mad
arbitrar asupra instrainarii imobileler aflate sub incidenta Legii nr. 112/1995, in raport de
momenful la care chiriasul si-a exprimat optiunea de a cumpar=.

In apreciersa existentei unzi eventuale incalesri a dreptuld de dispozitic al
vinzatorolui webuie avut in vedere si faptul ca obligata de a vinds este instituita prine-o
dispozitie legala conforma prevederilor art. 41 din Constinitie care, garantind dreptul de
proprictate, prevad expres si ca limitele st continutul acestor drepturs sunt stabilite de lege.

Determinind ,continutul i limitele acestor drepturt” leginitonud are In vedere ocrotirea
uncr valorl politice, sociale sau juridice deosebits, In considerares curorn stabileste
dimensiuni si limite, Lar daca ne raportar la caatd dedus judecatii in speta, trebule mentionata
obligatia statului de a crea conditiile necesare pentru crestered calitatii vietii, stabilita de are.
134 afin(2) lit. f) din Constitutie si, mai ales, de a lua masuri de protecti€ sociala, de natura sa
asigure cetatenilor un nivel de trai decent (art. 43 alin.(1) din Constitutie), or, prin a9 din
Legea nr. 112/1995 legivitorul realizeaza o masurs in gesst sens.

Desi reclamantul a efectuat demersuri pentru vinzarea-cumparares loeninted, timlaru!
dreptului de pmpnetat& tu & inteles sa perfectezs contractul de vinzare-cumparare conform
Legii or. 112/1995, mai mult, a edictar o alta norma - H.C.L.M. ar.-37/2002 in care instiwia
conditii diferite de cele ale Legi nr. 112/1993 ps*.'ntm inswainarea locuintelor aflate
pattimoniul Municipiufui.

, Legea ne, 112/1995 nu impune chiriasulal cumparator ef::hgaua de ainitiao pruce::ﬁm
administrativa prealabila In vederea aplicarii dispozititlor art.9 din Legea nr. 112/1995, far in
lipsa unei asemenea reglemearari, accesul reclamanmlui la justitie no poste f ingradir,
reclamantul putdnd initia o actiune n justitic in vedere valerificarii drepturilor sale edictate
de Legea ar. 112/1995, cu respectaren tuturor garantiilor prevazute de art.6 din CEDO.

Fafd de sware de fapt §i de drept mai sus-menfionaid, va admite aciunes ca fiind
intemeiats §i in consecinfi va obliga pdrdiil Municipiul Timisoara prin Primar ¢i Consiliul
Local al Municipiului Timisoara si efectucze formalitifile de vinzare-cumpdrare citre
reclamant a imobilului situat in Timigoara, str. IZaz nr. 62, jud. Timiy inscris in CF nr.
413326-C1-U2 Timigoara,(ct.vechi nr4168 Chisoda) ar. top.1977/635-637,1978/6335-637/1,
imobil ce face obiectal contractului de inchirere ne. 217722111982 prefungit succesiv la #,
cu respectarea dispozitiilor legale In vigeare la momentul semnirii contractului de viozare-
cumpdrare In temeiul Legii 112/1993.

In temeiul art. 451 Cpe va lua act ¢d nu s-au so *mm cheltuiell do judecatd,

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGII

HOTARASTE

Admitz  cererca formulatd  de  reclamantul ANDRAS [0OAN avind CNP
1491216354721 cu domicilinl in Timisoara, ste. lzlaz, ar. 62, ap. 1, jud. Timis, fn
contradictoriu cu pdritele MUNICIPIUL TIMISOARA PRIN PRIMAR, CONSILIUL,
LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA ambele avind cod fiscal nr. 14736536, cu sediul

8
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in B-dul C. D. Loga nrl, jud. Timig, cont nr. ROSYTREZE2124510220XXXXX deschis la
Trezoreria Operativa a Municipiului Timisoara si QJCVL TIM SRL avind CUL R 2797427 51
numdirul de inmatriculare in Registrul Comerului J35/1924/1991, cu sediul in Timigoara, str.
Calea Aredului, BL. 34, sc. C, Parier, jud. Timig.

Obligd périg Mumc:psul Timisoara prin Primar §i Consiliul Local al Mﬂm;:zpiuhn
Vimiseara si efectueze formalitdiile de vinzare- -turapdrare catre reclamant a imobilalul siat
in Timiyoara, st. Izlaz nr. 62, jud. Timig inscris in CF nr. 415526-C1-U2 Timigoara,(cf.vechi
ar#168 Chigoda) nr. top.1977/635-637.1978/633-637/1, imabil ce face abiectul contractuiui
de inchiriere nr. 217/22,1 11982 prelungit suceesiv la zi, cu respectarea dispozitiilor legale in
vigoare la momentu! semnirii contractului de vinzare-cumpdrare in temeiul Legii 112/1995.

Fard cheltuieli de judesat,

Cu apel n 30 zile de fa comunicars,

Pronuntatd Tn sedinta publicd, ad, 15.01 2019,

PRESEDINTE
Mihaela Borfun

Red, M. B Tehnorsd. @ -
$ ex3 com 07022019 TRIBUMALUL TIMIS
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Anexa nr. 2 — Fotografii

Vecinatiati

Interiorul apartamentului
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Anexa nr. 3 — Contract de prestiri servicii

CONTRACT DE PRESTARI SERVICII
el datade _OF Oy cﬁa@

PREAMBUL

I temeiul prevederilor Sectiunii 5, Paragrafului 4, art. 29, al(1) lit.d) i (3)
lit. e} din Leges nr.9872016 privind achizifiile publice cu modificlrite si completirile ulterioare
§i prevederile Hotdririi Guvernului nr.395/2016 pentru apeobares Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publici/scordulsi-cndry
din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, s-a incheiat prezentul contract de prestare de

L Firtile confractante
- MUNICIPIUL TIMISOARA, cu sediul in TIMISOARA, B-dul C. D. Logs ne |,
e Judetul Timig, cod fiscal: 14756336, tel. 0256-408.300, fax. 0256-490635, reprezentatd
pein NICOLAE ROBU - Primuar §i Steliana Stanciu — Director Economie, in calitate de
schizitor,

3t

+  Goron Vasile - Expert Tehnic Judiciar, cu sediul in Dumbravita, str. Cervantes or, 22,
CIF 33793891, cont RO33 BACKX 0000 0012 $311 900! deschis la UNICREDIT
TIRIAC BANK 8.A., in calitate de prestator, s-a incheiat urmatorul contrace

2 - Definitii
2.1 - In prezenml contract urmdtorii termeni vor fi interpretati astfel:
. contract - reprezintd prezentul contract § toate Anexele sale.
b. achizitor yi prestator - pirfile contractante, aga cum sunt acestea numite in prezentul contract:
¢. preful contractului - preful pliubil executantului de citre achizitor, in baza contractului,
pentru indeplinirea integrald §i corespunzitoare » tuturor obligatiilor sale asumate prin contract;
d. forts majord - un eveniment mai presus de controlul pirtilor, cars nu se datoreazi greseli sau
mmcmmpumﬁmhmm}mﬁiwnmgmm
imposibild executurea i, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
— evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
apirute ca urmare o unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustivd oi enuntistivi, Nu
este considerat fortd majord un cveniment asemenes celor de mai sus care, firk a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din pelrti;
& 2 - zi calendaristicd; un-365 de zile,
{ consultanta ca expert asistent — g intelege actvitatile ce intra in sarcing unui expert tehnic
judiciar: consultares dosarului in arhivele instantelor judecatoresti sau arhiva primariei,
participarea la inspectia proprietatilor ce fac obiectul expertizei, participarea sau daca este cazul
intocmirea separat 4 unui rapost de expertiza,

3. Interpretare

3.5 In prezentul contract, cu exceplia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor
include forma de plural §i viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context,

3.2. Termenul .zi" sau ,zile” sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacs nu se
specificd in mod diferit,
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4. Oblectul contractului

4. orul se obligd 53 cze serviciile de consultants ¢ expert t_in dosarele
i § m care wmshilutia noastra este parte (inclusiv in

procedura insolventei), efecruarca de ableetiund in aceste dosare, acordares de consultants in

seedte dosare, raportat fy calitares de expert tehnfe judiciar sutorizat de Biroul Central pentru

expertize tehnice judiciare.

5. Pretul contractului
— ntractului, plitbil prestatoruhi de care achizitor pe wata durata contracmlui este
prestatorul aefiind platitor de TVA

6. Durata contractului
6.1. = Durata prezentului contract este de doi ani de la dats semnirnii acestaia.

7. Caracterul confidential al contractului
7‘l‘~mmlmmkmpmmwmwhmmmﬁiwmﬂm
o respectarea termenelor §i procedurilor previizute de reglementirile legele peivind liberut acces ba
Mﬁﬁakh&uwﬁqﬁmmﬁm&k@m&whmmmmmﬁmm
clasificate sau protcjate de un dropt de proprictate inteloctuald potrivit logii.

8. Obligatiile principale ale prestatorului

8.1. - 84 pilstreze atdt confidentialitatea asupra informatiilor primite de la achizitor, cdr §i asupra
concluziilor rezultate in urma elabordrii lucririi, pe timp nelimitar,

8.2. - 84 respecte “Codul deontologic al profisiei de evaluator” subilit de “Asociatia National3
a Evaluatorilor din Romdnia™ (ANEVAR),

8.3, - 54 ssiste in elaborarea lucririlor, personal cu competents profesionali necesard, in vederea
exprimirii punctului siu de vedere cu privire I expertizele desfisurate de aljf expersi judiciari.

9. Obligatille principale ale schizitorului

8.1 - Achizitoral se obligh 4 punit la dispozifia prestatorului toate ducumentele tehnico-cconomice
- mcsammdntekaiihﬁ:maﬁlcdccmdiswm,?nkgimﬁmcbimuﬁmmnﬂuigm

folosul realizdrii acestuia. Intirzierca de citre achizitor a fumizinii informatiilor solicitate de

prestator, atrage dupd sine aménares cu sceessi duratd de timp & termenului final stabilit,

9.2 - Achizitorul se obligi sa pliteased prequl cdtre prestator in maxim 30 de zile de Is acceptarea

facturii prestatorului.

9.3.- Si asigure colaborarea personalului sau cu personalul prestatorului, pe perivada realizirii

contractului.

2.4. - Si nu multiplice 5 si nu difuzeze lucrarea in alte scopurd, decit cele legate strict de

propriile interese de afaceri, in cadrul obiectului de activitate sau contractual,

L Modificarea contractului

0.1, - Panile contractante au dreptul, pe durata Indeplinirii contractului, de a conveni
modificarcs clauzelor contractului, prin sct aditional. numai In csrul aparitiet unor
mcmhmﬁmtclcgﬁmﬂsmmﬁmmmpmﬁwﬁmhm
incheierii contractului.
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i1. Rispunderes contractusli

111, - Neinelegerile ivite intre piri in timpul executdrii prezentului contract vor i solutionate
pe cale amiabild, iar dacd acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre solugionare
instantelor judecitoreyti de drept comur.

12. Rezilierea contractului

1.1, - Achizitorul i5i rezervi dreptul de 3 denunga unilsteral contractul de servicii, in cazul
unor circumstante care ou au putut fi previzute la data Incheierii contractului §i care conduc la
modificarea clauzelor conteactuale in 352 msurd incit indeplinires contractului respectiv ar fi
contrar} intecesului pablic,

12.2. « In caoul previzut la clauza 23.1 prestatory| are dreprul de a pretinde numai plae
corespunzdtosre pentru partea din contract indepliniti pind la data denungirii unilatersle a
contractului,

s 12.3. - Norespectares obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre pirfi, in
mod culpabil yi repetat, di dreprul pargii lezate de a considers contractul desfiintat de plin drept,
fird somutie, puncre in Intdrziere sau interventia instantei de judecatd i de a pretinde plata de
daune - interese.

13. Alte clauze

13.1. - Finalizarea §i realizarca la termen a obiectivului contractului este conditionatd de
termencle de predare a datelor, informatlilor 5i documentatiilor solicitate achizitorutui de citre
executant, precum §i de termenele de solutionare a actelor adigionale la prezentul contracy,

4. Limba care guverneazd contractsl
14.1- Limba care guverneazd contractul este limba romini.
15. Leges aplicabild contractului
15.1- Contractul va fi interpretat conform legilor din Romdnia. :
Plrtile au infeles sd incheie astlzi................... prezentul contract in 3 exemplare, cdte unul
peniry fiecare parte,

FRESTATOR,
Goron Vasile - Expert Tehnic Judiciar

0808 2o
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Anexa nr. 4 — Autorizatia Expert tehnic judiciar — Evaluarea proprietitii imobiliare

MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESII JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR
Nr. 26118072014 Seria 670714103313062014
fn conformitate cu art. II din Legea nr. 20872010 pentru  modificarea si
completarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea activityii de
expertizi tehnicd judiciard §i extrajudiciari, aprobata prin Legea nr. 156/2002. cu
medificirile §i completrile ulterioare;
In temeiul dispozitiilor art. 11 alin. (2) din Ordonanta Guvernului or. 2/2000,
aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu modificirile st completdrile ulterioare:

‘Se emite urmitoarea

AUTORIZATIE

Domnul/Doamna Geron Vasile, cod numeric personal 1760915311262, se
autorizeazd ca expert tehnic judiciar in specializarea/specializirile:

Evaluarea proprietatii imobiliare
Evaluiri bunuri mobile economie

Eliberatd astizi, 18/07:2014

Sef Serviciu
di¢ Conexe

Serviciul !uf Jy ._
A %laé%ﬂg ‘
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