ROMANIA

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA CLADIRI, TERENURI SI DOTARI DIVERSE [ EST
BIROUL. CLADIRI, TERENURI I EST

CT2019-006270/ 07.11.2019

EXPUNERE DE MOTIVE,
Privind acordul Consiliului Local al Municipiului Timisoara asupra realizirii PUZ ILSA II,
ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU EXPOZITIONAL, SERVICH, BIROURI
SI PARCAJE

1.Descrierea situatiei actuale

Subscrisa TAKE PROJECT SRL, avand sediul in Timisoara, B-dul Take lonescu, nr.46C, parter,
ap.P1, a solicitat acordul Municipiului Timigoara, proprietar al imobilului situat in Timisoara, B-dul
Take Ionescu, nr.56-58 inscris in CF nr.443018 Timigoara, nr.top.443018, in calitate de vecin, asupra
realizirii proiectului nr.165/2018-PUZ ILSA II, ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU
EXPOZITIONAL, SERVICIL, BIROURI ST PARCAIJE .

2.Schimbiiri preconizate si rezultate asteptate

Prin HCLMT 0r.395/25.07.2019, s-a retras dreptul de administrare a Societatii de Transport Public
Timigoara SA asupra unor bunuri imobile din Timisoara, str.Take Ionescu nr.56, teren inscris n CF
nr.443018-Timigoara, nr.top.443018, proprietar Municipiul Timigoara-domeniu public .

Drept urmare, investitia are ca obiectiv realizarea unui ansamblu compus din locuinte colective,
spatiu expozitional, servicii, birouri si parcaje, ca extindere a PUZ-ului aprobat prin HCL 246/2017, cu
titlul ,,Zona ILSA Timisoara”. Terenul este situat fn intravilanul municipiului Timisoara, pe B-dul take
Tonescu, nr.46B.

Propunerea facutd se inscrie in dezvoltarea urbanistic a intregii zone.Apectul si functionarea zonei
se vor inbundtati odati cu realizarea obiectivului propus.

3.Concluzii

Consider oportun initierea i aprobarea proiectului de hotirére privind acordul Consiliului Local al
Municiptului Timisoara asupra realizirii PUZ ILSA [, ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE,
SPATIU EXPOZITIONAL, SERVICII, BIROURI SI PARCAJE .
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ROMANIA

MUNICIPIUL TIMISOARA
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CT2019-006270/ 07.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE,
privind acordul Consiliului Local al Municipiului Timiseara asupra realizirii PUZ ILSA II,
ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU EXPOZITIONAL, SERVICII, BIROURI
SIPARCAIJE

Prin adresa nr.CT2019/006270 din 03.10.2019, inregistrati la Primaria Municipiului Timisoara,
subscrisa TAKE PROJECT SRL prin doamna Szitar Adina a solicitat acordul Municipiului Timisoara,
in calitate de vecin, proprietar al imobilutui situat in Timisoara, b-dul Take Ionescu, nr.56-58, inscris in
CF nr.443018-Timisoara, nr.cad.443018 referitor la PUZ ILSA II, ZONA MIXTA-LOCUINTE
COLECTIVE, SPATIU EXPOZITIONAL, SERVICII, BIROURI $I PARCAIJE .

Avénd In vedere adresa nr.R8284 din 07.06.2019, prin care Arhitectul Sef al Consiliului Judetean
Timis cere stabilirea unor reguli clare privind modul de amplasare a constructiilor pe parceld si avand in
vedere regimul de indltime propus, se vor asigura retrageri de 1/2 din H cornisd/atic fatd de limitele
laterale ale parcelei sau se va prezenta acordul vecinilor .

Avénd in vedere adresa nr.UR2018-015298/11.10.2018, a Directiei de Urbanism si Dezvoltare
Urbana, din cadrul Primériei Municipiului Timigoara, ptin care se cere completarea documentatiei cu
acordul STPT, in vederea realizarii PUZ.

Prin HCLMT nr.395/25.07.2019, s-a retras dreptul de administrare a Societatii de Transport Public
Timigoara SA asupra unor bunuri imobile din Timisoara, str.Take lonescu nr.56, teren inscris in CF
nr.443018-Timigoara, nr.top.443018, proprietar Municipiul Timisoara-domeniu public.

Investifia are ca obiectiv realizarca unui ansamblu compus din locuinte colective, spafiu
expozitional, servicii, birouri si parcaje, ca extindere a PUZ-ului aprobat prin HCL 246/2017, cu titlul
»Zona ILSA Timigoara”. Terenul este situat in intravilanul municipiului Timisoara, pe B-dul take
Tonescu, nr.46B.

Investifia are ca obiectiv inclusiv racordarea clidirilor la sistemul edilitar adiacent
amplasamentului(reteana de electricitate, refea api-canal, gaz).

In Planul Urbanistic General, terenul este incadrat UTR 28 si are ca functiune unitate industrial,
Acesta a facut parte din incinta fostei fabrici de prelucrare a lanii ILSA. Zona din care face parte
amplasamentul propus are un mare potential imobliar, datorat apropierii de centrul istoric §i dezvoltirii
recente de pe parcela invecinati, ansamblul ISHO.

Pentru parcela n cauzi, cuprinsd in PUZ-ul aprobat prn HCL 188/2003, s-a reglementat functiunea
rezidentiald cu dotdri complementare locuirii, cu indici maximi POT 40% si CUT 3,2 pentru parceia din
CF 432250, respectiv CUT 2,4 pentru parcela din CF 432252, Regimul de iniltime aprobat prin PUZ
este de S+P+7E pentru parcela din CF 432250 si S+P+4E pentru parcela din CF 432252.

Prin PUZ-ul aprobat prin HCL 246/2017, se reglementeazi functiunea mixti cu regim maxim de
inaltime 2S+P+20E+Etaj tehnic .

Prin PUZ-ul propus se reglementeazi modul de utilizare al terenului, regimul maxim de niltime,
functiunea, amplasarea si conformarea contructiilor in zona reglementata.




Avind 1n vedere cele de mai sus, supunem spre aprobare emiterea unei hotiriri privind acordul
Consiliului Local al Municipiului Timigoara asupra realizirii PUZ ILSA I, ZONA MIXTA-
LOCUINTE COLECTIVE, SPATIU EXPOZITIONAL, SERVICII, BIROURI SI PARCAIJE .
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e ws"27) Limita de construibilitater retragert
A g 1 Acces auto si plstonal existent

Zona de protectie monument istoric

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
Zona verde existenta

Zona pentru locuinte cu functiuni complementare, P-P+2

Zona pentru locuinte cu functiuni complementare, peste P+2
Zona institulii si servicll publice

Zona circulatie rutiera si constructii aferente

Drumur existente

Zona loctifte cu reghn redus de inaltime - indiividuate si colective mici

Zona verde, aprobata prin PUZ existont
N Zona mixta: locuire, depozitars, servicit

Cladiri existente

ZONIFICARE FUNCTICNALA PROPUSA

Zona mixta: locuinte colective, birours, servich,
spativ expozitional si parcaje

{ Zona locuinte colective cu functiuni complementare

Zona verde, min, 10%

Zona rezervata pentru drum de acces

m Zona construibila

P.O.T.maxim = 50%

C.U.T.maxim = 3,2

Rogim maxim de inaltime: 2S+P+29E+E{
Inaltinie maxima a cladirilor - 115,00 m
Inaliime maxima cornisa - 105,00 m

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS

i) % mp %
Terenul studiat 13013 | 100% 13013 100%
Zona mixta: loctinte colective, servich, birour,
spatiu expozitlonal si parcafe ° - 11 327,80| &7,06%
Zona cal de circutalio, auto/pietonala - strazi - - 383,80 | 295%
Zora verdo (in inferforul parcelel) - - 1.301,30 | 10,00%

ZONA MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE, SERVICI, BIROURI,
SPATIUEXPOZITIONAL Si PARCAJE

PROPUS
mp %

Suprafata zona tafxta:

2,
focuinte colective, servicil, biroun, spatiu expozitional si parcafe 71327,80 700%

Zona ocupata de olacdiri max. § 663,90 | max, 50%

Zona alel, lerase, accese auter pistenate, losuri do parcare

{in Interiorul parcelei) cea. 4 531,10 | cca. 40%

Spatiu de utilitate publice, zona verds, amenajar peisagere

(in intgriorul parcelel) mirn, 1 132,80 | min. 10%

PROICCTANT:

S.C. Atelier21 S.R.L.

Splaiul Tudor Viadimirescu,
Nr. 8, Ap.6, Timisoara,
C.LU.L RO 17158858
e-mail: adina@atelierzt.ro,
tel. 0722,718.802

BENEFICIAR: DESENAT: arh. Giivia Ciisen
3,C, TAKE PROJECT B.A, -
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