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MEMORIU TEHNIC - PUD

Proiect nr. 052/ 2017

1. Introducere

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU ,CONSTRUIRE CLADIRE
MIXTA CU FUNCTIUNI SI SERVICII”

Municipiul Timisoara, str. Grigore Alexandrescu CF 445114, JUDETUL TIMIS

Nr. proiect : 052/2017

Initiatori (beneficiari) : ONETIU LEONTINA

Elaborator : s.c.”STUDIO TZK ”“s.r.1

Data elabordrii : AUGUST 2019

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)

1.2 OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitdri ale temei program

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea functionald si
urbanisticd a unei parcele amplasata 1in intravilan, in zona nordica a
Municipiului Timisoara, conform 3incadrdrii in P.U.G., aprobat prin HCLT nr.
50/0999, prelungit.

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrare sunt:
- zonificarea functionald a parcelei studiate, in scopul ,CONSTRUIRE
CLADIRE MIXTA CU FUNCTIUNI SI SERVICIT,,

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona
studiata

Conform incadrdrii terenului in P.U.G. Timisoara, acesta este amplasat
in zona nordica a Municipiului Timisoara, in intravilan.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE

1.3.1. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR:
Pentru intocmirea acestei documentatii s-au consultat:
- Plan Urbanistic General municipiul Timisoara, aprobat prin HCLT nr.
157/2002, prelungit prin HCLT 1315/2017.;

In urma analizdrii documentatiilor mai sus mentionate, se pot trage
urmdtoarele concluzii generale:

- pozitia terenului ii conferd o pozitie de importanta medie 3in cadrul
localitdtii, fiind situat in proximitatea unei artere majore- Inel 4.

Zona studiatd este accesibild de pe str. Grigore Alexandrescu.
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Parcela este situatd 1iIntr-o zond Nordica, 1in =zona cu interdictie de
construire pana la aprobare PUD/ PUZ.

Pentru intocmirea acestei documentatii s-au consultat:
- P.U.G. Timisocara in vigoare

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUD:
1.3.2.1. Documentatie topograficd pentru faza PUD, contindnd date topografice
si cadastrale- vizata OCPI.
1.3.2.2. Paralel cu intocmirea acestei documentatii s-au solicitat avize de la
toti detindtorii de gospoddrii subterane din zond.

Conform avizelor de principiu obtinute, in zona studiatd nu existd retele
sau conducte care sa afecteze terenul si nu existd nici utilitdti care sa
afecteze zona studiatd, cu exceptia LEA 110kV- E-Distributie Banat care impune
o zona de protectie de 18,5 m din ax, total 37m.

Linia este reglementata, permitand astfel amenajarea de drumuri de incinta si
platforme pentru parcare pe o latime de 10,00m pe ambele parti ale axului, cu
pastrarea Zonei de siguranta Zs = 8.50m fata de axul liniei.

1.3.2.3. Studiu geotehnic intocmit de persoana autorizata- SE Terra Technik
SRL- ing. Jambor Ileana.

1.3.2.4. In conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30.12.2012 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a
efectuat procesul de Informare si Consultare a publicului, ce s-a finalizat
cu Raportul privind consultarea si informarea populatiei intocmit de Primaria
Municipiului Timisoara.

1.3.3. NECESITATI SI OPORTUNITATI
Cerintele autoritdtilor locale, ©precum si punctele de vedere ale
factorilor interesati cu privire la dezvoltarea viitoare a zonei luate 1in
studiu au fost urmdtoarele:
- asigurarea utilitdtilor necesare functionarii obiectivului propus
- incadrarea propunerii arhitecturale in specificul arhitecturii locale
- rezervarea suprafetelor de teren propuse pentru drumuri si spatii
verzi.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONETI

In momentul de fatd, parcela care face obiectul P.U.D. este situata in
intravilanul municipiului Timisoara, in baza P.U.G.-ului aprobat cu HCLT
157/2002, prelungit cu HCLT 131/2017. Prin PUG aprobat functiunea este
partial zona unitati industriale, partial zona institutii si servicii,
partial zona spatii verzi, partial teren afectat de Inel 4 si drum propus
prin PUG.

2.1.2. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII
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P.U.D.-ul de fatd trateazd un amplasament situat in Nordul localitatii
Timisoara, in intravilan, cu acces din str. Grigore Alexandrescu.
Limita sudicd este constituitd de str. Grigore Alexandrescu.
Limita esticd, vestica si nordica este constituitd de parcele aflata
in proprietatea privata.

2.1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Potentialul de dezvoltare al zonei este asigurat amplasarea in Nordul
Municipiului Timisoara, cu front la artera majora.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Parcela ce face obiectul P.U.D. este situatd 1in intravilan, 1in partea
nordica a localitdtii Timisoara, fiind inclusd in P.U.G. Timisoara in cadrul
unei zone de partial zona unitati industriale, partial =zona institutii si
servicii, partial zona spatii verzi, partial teren afectat de Inel 4 si drum
propus prin PUG.

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL, ETC.
Terenul studiat are o suprafatd totald de 6500 mp identificat prin nr.

CF 445114, cad 445114.

Terenul este liber de constructii.

Forma parcelei este regulata.

Terenul este accesibil de pe strada Grigore Alexandrescu.

2.3. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenul studiat are o suprafatd totald de 6500 mp identificat prin CF
nr. 445114.

Proprietarul terenului este ONETIU LEONTINA.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Din studiul Studiului Geotehnic s-a constatat ca:
1. Categoria geotehnica:
Conform Tabel A4 /Normativ NP 074/2011, totalul de puncte incadreazd lucrarea
in categoria geotehnica 1 (risc redus).
2. Adéncimea de inghet
Conform STAS 6054-1977 - Teren de fundare. Adadncimi maxime de inghet. Zonarea
teritoriului Roméniei, adé&ncimea de inghet este de 80 cm sub nivelul
terenului.
3. Zona seismica
Conform P100/1-2013 : Cod de proiectare seismicd - Partea I - Prevederi de
proiectare pentru clddiri, amplasamentul se incadreazd in ,zond seismicd”
pentru care, in termeni de valori de virf, acceleratia orizontald a terenului
pentru proiectare este ag = 0,20g, iar periocada de control (colt), TC = 0,7
secunde (pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani).

2.5. CIRCULATIA
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2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIET
RUTIERE

In prezent, accesul pe parcela se face direct din strada Grigore
Alexandrescu, atat auto cat si pietonal.

2.5.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE
SI DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI

Se pastreaza accesul auto existent.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Destinatia actuald este de curti constructii, iIn intravilan, =zona de
partial zona unitati industriale, partial zona institutii si servicii, partial
zona spatii verzi, partial teren afectat de Inel 4 si drum propus prin PUG.

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNTI
In momentul de fatd, terenul studiat este reglementat din punct de vedere
urbanistic, conform PUG aprobat cu HCLT 131/2017, cu interdictie de
construire pana la aprobarePUD/PUZ.

2.6.3. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Terenul studiat este liber de constructii.
2.6.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
In zona aferentd terenului studiat prin P.U.D. existd constructii in regim
P- P+2.
2.6.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Conform P.U.G. in vigoare, parcela ce face obiect PUD este incadratd in
zona de unitati industriale, partial zona institutii si servicii, partial zona
spatii verzi, partial teren afectat de Inel 4 si drum propus prin PUG.

2.6.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Nu e cazul. Prin PUG se prevede o zona verde de tampon in zona LEA
110kvV.
2.6.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
INVECINATE

Nu este cazul. Stabilitatea terenului este asiguratd. Nu au fost
semnalate in timp istoric alte riscuri naturale in zona.

2.6 8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitdti privind:
Nu e cazul.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

2.7.1. CAI DE COMUNICATIE

Parcela are front la str. Grigore Alexandrescu.
Dezvoltarea zonei presupune si asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei pietonale.
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2.7.2. ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE - SITUATIA EXISTENTA

Exista retea de alimentare cu apa si canalizare menajera si pluviala si
posibilitatea de racordare.
2.7.3. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Exista retea alimentare cu gaze naturale la sud-ul amplasamentului.
2.7.4. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Exista retea de alimentare cu energie electrica la sud-ul
amplasamentului.
2.7.5. TELEFONIZARE

Exista retele de terefonizare in zona amplasamentului.
2.7.6. RETEA DE TELEVIZIUNE PRIN CABLU

Exista retele CATV in zona amplasamentului.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

2.8.1. RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenul incadrate in zona de studiu are in prezent categoria de folosintad
de curti constructii in intravilan.
2.8.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.
2.8.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII ST
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA
Nu e cazul.
2.8.4. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.
2.8.5. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privatd, interventiile ce urmeazd a se realiza sunt
construire cladire mixta cu functiuni si servicii. Functiunea si
activitdtile din zond vor avea un caracter nepoluant si nu vor afecta
activitdtile existente.

Potrivit ordinului 2701 din 30.12.2010, propunerea de urbanizare a fost
supusd consultdrii populatiei in cadrul procedurilor de consultare si
informare a populatiei organizate de Primdria Timisoara - Directia Urbanism.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedatd de studierea si
actualizarea elementelor operate in ultimii ani in zona.

A fost reactualizatd baza de date prin aducerea la zi a zonei cu
dezmembrdrile/ unificarile efectuate.

Unul din scopurile propuse ale documentatiei de fatd este asigurarea
continuitdtii dezvoltarii coerente a zonei.

Tema de proiectare stabilitd de comun acord cu beneficiarul Planului
Urbanistic de Detaliu solicitd urmdtoarele:

CONSTRUIRE CLADIRE MIXTA CU FUNCTIUNI SI SERVICII.
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3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Din punct de vedere al zonificdrii functionale, propunerile ce urmeazd,
tin cont si se 3incadreazd 1in prevederile Planului Urbanistic General 1in
vigoare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In prezent, parcela ce face obiectul prezentei documentatii, fiind
integratd intr-o partial construita, este libera de constructii. Nu existad
spatii verzi si nu existd in zond elemente de interes ale cadrului natural
existent.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona va trece prinr-un proces de modernizare a cailor de cirulatie prin
extinderea prifilului strazii Grigore Alexandrescu la 4 benzi.

Apele meteorice de suprafatd se vor colecta centralizat prin
intermediul gurilor de scurgere proiectate si se vor evacua in reteaua de
canalizare a municipiului prin intermediul retelei de canalizare interioare.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

3.5.1. ZONIFICARE, PRINCIPII DE REZOLVARE URBANISTICA
Interventiile urbanistice propuse au drept scop construirea unei cladiri
mixte cu functiuni si servicii si au condus la urmatorului principiu
de lucru: asigurarea unei wutilizari eficiente a spatiului prin
maximizarea folosirii terenului neconstruit.
Stabilirea acestor propuneri s-a fdcut 1In concordantda cu prevederile
P.U.G. Timisoara si cu OMS 119/2014 si corelat cu celelalte interventii
din zond.

3.5.2. PROPUNERI DE INTERVENTII PRIVIND FONDUL CONSTRUIT
Nu este cazul.

3.5.3. REGLEMENTARI
Reglementdrile se regdsesc in plansele cuprinse in documentatie.
> TIPUL DE ZONA FUNCTIONALA
Functiunile principale permise in zona
Cele caracteristice zonei industriale
Servicii- comert.
FUNCTIUNEA DOMINANTA:
Functiunea dominantd a zonel este cea caracteristica zonei de servicii/
comert si functiuni mixte.
» FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
Nu e cazul.

YV VYV

» UTILIZARI PERMISE:
» Birouri
» Servicii (curierat, frizerie/ coafura, traduceri legalizate,

intermedieri imobiliare, etc.)
» Comert cu produse alimentare si nealimentare
» Functiuni mixte
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UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

constructiile pentru alimentatie publica- comert- servicii, sa nu
dauneze relatiilor cu vecindtdatile si sa fie puse 1in practicd toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurdtor;

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE:

- necesitatea realizdrii in zond a unor lucrdri de utilitate publicd,
impune ca eventualele dezmembrdri si parceldri sda nu se faca fara
asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare
realizdrii acceselor pietonale si carosabile;

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE:
Sunt interzise urmdtoarele activitdti:
- ferme agro - zootehnice, abatoare;

- anexe gospoddresti pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinelor;

- constructii in perimetrele de protectie ale forajelor de apa
potabila

- depozite de deseuri.

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:

Orientarea fatd de punctele cardinale

- Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de
igienda si a recomanddrilor privind modul de viatda al populatiei:
Ordinul nr.119/2014

Amplasarea fatd de aliniament

- Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strdzilor (limita
dintre domeniul ©public si cel ©privat) se va face respecténd
retragerea fata de aliniamentul existent —conform plansei
Reglementari Urbanistice.

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei

- Conf plansa Reglementari urbanistice

Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelei

- Conf plansa Reglementari urbanistice

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii
existente

- Se permite, cu conditia respectarii zonei de implantare

Distantele de la perimetrul investitiei pana la cele mai apropiate locuinte:

Spre
Spre
Spre
Spre

N - 588,47 m
S - 214,41 m
E - 162,04 m
V - 137,71 m

Distantele de la perimetrul investitiei pana la cele mai apropiate functiuni,
altele decat locuinte:

Spre

N - 307,29 m - SC SEMTEST SRL - laboratoare agro-tehnice
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Spre E — 354,88 m — SPITALUL REGIONAL - in constructie
Spre V - 187,39 m - SC AUTOHTON SRL - atelier confectii metalice
SPRE SV- 307,89 m - CIMITIR

> REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

Accese carosabile - Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa
numai in cazul asigurdrii posibilitdtilor de acces la drumurile
publice.

Accese pietonale - Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisda

numai in cazul asigurdrii acceselor pietonale, potrivit importantei
si destinatiei constructiei.

» REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

- Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul
existentei posibilitdtii de racord la retelele existente de ap3,
instalatiile de <canalizare, alimentare cu apa si de energie
electrica.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Extinderile de retele publice sau mdririle de capacitate a
retelelor edilitare publice se realizeazd de cdtre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz.

- Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se
suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

- Retelele stradale: de alimentare cu apd, alimentare cu energie
electricd, gaze naturale (dacda e cazul), telecomunicatii, se vor
realiza subteran.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

- Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a localitatii.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietatea publicda a localitdtii, daca legea
nu prevede altfel.

Alimentare cu apa-canal

- In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza
racorduri la sistemele de echipare centralizatd ale municipiului
Timisoara.

Retea gaze naturale

- Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se
vor face tindnd seama de solicitdrile beneficiarilor si in urma
obtinerii cotei de gaze naturale de la DEL GAZ GRID S.A.

- Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu
detindtorul de retea, avidnd 1in vedere si conditiile tehnice de
realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine
avize de principiu de la toti factorii interesati in =zond, privind
racordarea la utilitdti: apd, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica

- Alimentarea cu energie electricd este asigurat de la reteaua SC E-
DISTRIBUTIE BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.

- Toate lucrdrile necesare se vor realiza de cdtre SC ENEL DISTRIBUTIE
BANAT SA, conform proiectelor elaborate de aceasta.
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Telefonie

- In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, operatorii vor
extinde retelele de telefonie in zond, pe baza propriilor studii.

Retea TVC

- In functie de solicitdrile beneficiarilor si a dezvoltidrilor zonei
se va extinde si reteaua urband de televiziune in cablu.

» REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

- Se accepta, cu conditia respectarii functiunii, a interdictiilor,
zoneil de implantare, a retragerii fata de aliniament.

Indltimea constructiilor

La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere:

- Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent,
cu respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a
zonei;

- Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi
constructiilor (conform Ordinului nr. 119 pentru aprobarea Normelor de
igiend si recomanddrilor privind modul de viatd al populatiei, etc.)
pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul
insoririi acestora.

- Regimul de indltime al constructiilor propuse este P+1E;

Aspectul exterior al constructiilor

Dispozitii generale
Fatadele laterale si posteriocare ale cldadirilor trebuie tratate la

acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

- Lucrdarile tehnice (retele, conducte, cutii de Dbransament, etc.)
trebuie integrate 1iIn volumul constructiilor sau al 3iImprejmuirilor.
Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel 1incéat
sd nu aducd prejudicii aspectuluil arhitectural al constructiilor sau
zoneil inconjurdtoare.

Fatade

- Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri

de arhitecturd nespecifice.

- Sunt interzise imitatiile de materiale.

Acoperisuri

- Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale anexelor vor fi
realizate din aceleasi materiale ca si 1la constructia principald,
utilizé&nd aceeasi tipologie de acoperis.

Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. = max.55.00%.

Coeficientul de utilizare al terenului
Se propune C.U.T. max. = 1,1

» REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Parcaje, garaje si anexe

- Autorizarea executdrii lucrdrilor care, prin destinatie, necesita
spatii de ©parcare, se face in conformitate cu prevederile si
solicitarile Comisiei de Circulatie.
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- Prin exceptie de la prevederile aliniatului
spatii

domeniului public pentru
autorizatia de construire
- Suprafetele parcajelor
capacitatea constructiei,

ferestre spatiilor de locuit.

Spatii verzi si plantate

se determind
conform normativelor in vigoare.
- Locurile de parcare se amplaseaza la o distanta de min.

bl.74, sc.D, ap.3
anterior, utilizarea
de parcare se stabileste prin

in functie de destinatia si de

5,00m fata de

Se propune respectarea procentului de 20% spatii verzi.

Imprejmuiri

- Se admite imprejmuirea terenului cu respectarea prevederilor din RGU.

Solutia propusa este prevdzuta a se realiza etapizat. Durata de
functionare este pe perioada nedeterminata.
INDICI CARACTERISTICI:
e Suprafata totald studiatd = 6500 mp
e Numdr de parcele= 1
e POT maxim = 55.00%
e CUT maxim = 1,1
e Regim de indltime maxim = P+1E
e H max cladiri =12,00m
3.5.4 BILANT TERITORIAL
SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
mp % mp %
Suprafata teren 6500 100 Suprafata teren 6500 100
Teren rezervat pentru 1300 20.00
spatii verzi
Teren rezervat pentru 686.75 10.56
Drum
Inel 4
Teren rezervat pentru 1224.8 18.84
Drum Intern
Zona cladire functiuni | 3288.45 | 50.6
mixte si servicii
TOTAL 6500 | 100 TOTAL 6500 100
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. ALIMENTARE CU APA
Debitele de calcul pentru dimensionarea instalatiei interioare de

alimentare cu apd rece si /sau caldd,

de debit ai armdturilor obiectelor sanitare ,

se stabilesc cu ajutorul echivalentilor
conform STAS 1478-90.
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La executia lucrarilor de bransare se vor respecta toate normativele in
vigoare.
3.6.2. CANALIZARE MENAJERA

La executia lucrarilor de record de canalizare se vor respecta toate
normativele in vigoare.
3.6.3. CANALIZARE PLUVIALA

La executia lucrarilor de record la canalizare se vor respecta toate
normativele in vigoare.
3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Operatorii de retea electrica vor dezvolta reteaua din zond de la care
se vor realiza bransamentul individual.

La executia lucrarilor se vor respecta toate normativele in vigoare.
3.6.5. TELEFONIE

Operatorii de telecomunicatii vor dezvolta retele in zond de la care se
vor realiza bransamente individuale.

La executia lucrarilor se vor respecta toate normativele in vigoare
3.6.6. RETELE TV

Operatorii de retele TV vor dezvolta retele de specialitate in zond de
la care se vor realiza bransamente individuale.

In proiectare si executie se respectd prevederile tuturor normativelor
si normelor in vigoare.
3.6.7. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Exista retea de alimentare cu gaz. Eventuale extinderi sau mariri de
capacitati se vor detalia in faza ulterioara la AC (dacd e cazul).

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabild a asezdrilor umane obligd la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice
si accentueazd caracterul de globalitate a problematicii mediului

Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului 1iIn care wutilizarea primului este profitabild si contribuie la
dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea mdsurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului
va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor
poluanti ce afecteazd sdndtatea si creeazda disconfort si va permite
valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)
e Diminuarea pdnd la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari,
etc.)
Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteazd mediul.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu e cazul

e Epurarea si pre-epurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi preluate de reteaua de canalizare a localitdtii Timisoara.

e Depozitarea controlatd a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, 1in
containere speciale, urmdnd a fi evacuate periodic prin colectarea de
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cdtre o firmd specializatd, in baza unui contract si transportate la un
deponeu gunoi autorizat.
e Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantdri de
zone verzi.
Nu e cazul.

. Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se respecta 20.00% spatiu verde.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu e cazul.

e Refacerea peisagisticd si reabilitarea urband
Nu e cazul.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupd caz
Nu e cazul

3.7.1 PROTECTIA CALITATII APELOR
Lucrdrile de construire cladire sunt concepute iIn sensul 1incadrdrii 1iIn
limitele admise de Inspectia pentru Protectia Mediului, Legea Mediului
nr.137/1995 si conform prevederilor din STAS 1342/91, NTPA 001/97.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor
uzate menajere, adicd canalizare subteranda din tuburi de polietilena de
inaltd densitate PE-HD se elimind posibilitatea exfiltratiilor 3in sol,
prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Apele uzate vor fi evacuate in canalizarea existenta a municipiului
Timisoara, de unde vor ajunge la statia de epurare.

3.7.2 PROTECTIA AERULUI

Lucrarile de construire cladire preconizate a se realiza pe
amplasamentul propus nu constituie sursd de poluare asupra calitdtii aerului
din mediul invecinat.

Din procesul tehnologic nu rezultd emisii de gaze, vapori sau alte
surse de poluare.

3.7.3. PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR

Intregul proces tehnologic care se desfdsoard cu ocazia realizdrii
obiectivelor, este conceput 1in sensul 1incadrdrii in limitele admise de
Agentia pentru Protectia Mediului, Legea Mediului nr. 137/95 si conform
prevederilor din STAS 10009/88.

Utilajele prevdzute sunt silentiocase, cu un grad ridicat de fiabilitate,
randament ridicat si usor de exploatat.

Lucrarea in ansamblu s-a conceput in ideea realizdrii unui nivel minim
de zgomot transmis prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de
zgomot de fond cdt mai redus.

Pentru aceasta s-au prevadzut materiale si elemente de constructii cu
indici de izolare acustica la zgomot aerian, corespunzatori, iar utilajele
tehnologice alese au un grad ridicat de silentiozitate, asigurédnd un nivel al
zgomotului de sub 60 dB, mdsurat la limita incintei, conform STAS 10009/88.

3.7.4. PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
Lucrdrile propuse nu produc, respectiv nu folosesc materiale care
produc radiatii, deci nu necesitd luare de mdsuri impotriva radiatiilor.
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3.7.5. PROTECTIA SOLULUI $I SUBSOLULUI

Tehnologia desfdsuratd pentru lucrdrile de construire se realizeazd 1in
conditiile prevenirii poludrii solului cu exfiltratii de apd uzatd, care este
vehiculatd in special prin instalatiile de canalizare. In acest sens retelele
de canalizare s-au prevdzut a se pastra din conducte de PE-HD.

3.7.6. PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $I ACVATICE

Functionarea lucrdrilor propuse a se executa, nu pericliteazda si nu
intervin in echilibrul ecosistemelor terestre.

Ecosisteme acvatice- nu e cazul.

3.7.7. PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

In vederea asigurdrii protectiei mediului si a s&ndtdtii oamenilor, in
cadrul prezentei documentatii se prevad toate mdsurile ce se impun a fi luate
pentru lucrdrile de construire.

Aceste mdsuri sunt in concordantd cu prevederile din Legea Mediului
137/95 si a Ordinului nr. 125/1996 privind impactul asupra mediului.

Lucrdrile proiectate nu influenteazd asezdrile umane.

De asemenea, in zond nu existd obiective de interes public care ar
trebui sa fie protejate.

3.7.8. GOSPODARIREA DESEURILOR

Din procesul tehnologic privind realizarea investitiei interioare nu
rezultd deseuri care ar necesita o gospoddrire speciala.

De la reteaua de canalizare apa uzatd este colectatda si transportatada la
canalizarea orasului Timisoara, si prin aceasta la statia de epurare.

Deseurile solide wvor fi colectate de cdtre operatorul 1local de
salubritate si transportate la un deponeu autorizat. Platformele de colectare
a deseurilor vor fi amplasate la min. 10,00m fata de ferestrele spatiilor de
locuit- daca e cazul.

3.7.9. GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE SI PERICULOASE

Prin prezentul PUD este prevdzuta pastrarea zonei de activitdti ce se
impun in zona, prin construirea unei cladiri mixte cu servicii, prin urmare
nu rezultd deseuri de natura toxicd. Atdt lucrdrile de alimentare cu apd cat
si cele de canalizare existente sunt destinate folosintei umane, nu rezultd
nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesitd prevederea
unor mdsuri speciale in acest scop.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Se va rezerva teren pentru Inel 4.

4. Concluzii - mdsuri in continuare

4.1. INSCRIEREA AMENAJARII SI DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI IN
PREVEDERILE PUG

Zona studiata se inscrie din punct de vedere al zonificdrii functionale si
reglementdrilor propuse, in propunerile avizate in Planul Urbanistic General
al Municipiului Timisoara.

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTII CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE
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Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de asigurare
accesibilitatii si extindere a infrastructurii tehnico - edilitare.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUD ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE

Ca mdasurd prioritard legatd de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului
actual de construire al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului
administrativ Timisoara.

Operatiunile viitoare din zond, vor tine seama de schema majord a
circulatiilor propuse, in vederea evitdrii situatiilor de obstructionare a
traseelor ccomunicatii cu constructii.

Intocmit,
Arhitect- Urbanist TUTAC ALIN OTNIEL
SC STUDIO TZK SRL
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MEMORIU NON-TEHNIC - PUD

Proiect nr. 052/ 2017

3. Introducere

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU ,CONSTRUIRE CLADIRE
MIXTA CU FUNCTIUNI SI SERVICII”

Municipiul Timisoara, str. Grigore Alexandrescu CF 445114, JUDETUL TIMIS

Nr. proiect : 052/2017

Initiatori (beneficiari) : ONETIU LEONTINA

Elaborator : s.c.”STUDIO TZK ”“s.r.1

Data elabordrii : NOIEMBRIE 2017

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)
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1.2 OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitdri ale temei program

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea functionald si
urbanisticd a wunei parcele amplasata in intravilan in zona nordica a
Municipiului Timisoara, conform incadrdrii in P.U.G., aprobat prin prin HCLT
nr. 157/2002, prelungit prin HCLT 1315/2017.

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrare sunt:

- zonificarea functionald a ©parcelei studiate, 1in scopul construire
,CONSTRUIRE CLADIRE MIXTA CU FUNCTIUNI SI SERVICII,

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona
studiata
- Conform incadrdrii terenului in P.U.G. Timisoara, acesta este amplasat
in zona nordica a Municipiului Timisocara, in intravilan

2.1. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

2.1.1. ZONIFICARE, PRINCIPII DE REZOLVARE URBANISTICA
Interventiile urbanistice propuse au drept scop construirea unei cladiri
mixte cu functiuni si servicii si au condus la urmdtoarele principii
de lucru:
- Asigurarea unei utilizari eficiente a spatiului prin maximizarea
folosirii terenului neconstruit.
Stabilirea acestor propuneri s-a fdcut 1in concordantd cu prevederile
P.U.G. Timisoara, cu HCJT 115/2008, cu OMS 119/2014 si corelat cu
celelalte interventii din zona.
2.1.2. PROPUNERI DE INTERVENTII PRIVIND FONDUL CONSTRUIT
Nu este cazul.
2.1.3. REGLEMENTARI
Reglementdrile se regdsesc in plansele cuprinse in documentatie.
> TIPUL DE ZONA FUNCTIONALA
Functiunile principale permise in zona
Cele caracteristice zonei industriale
Servicii- comert.
FUNCTIUNEA DOMINANTA:
Functiunea dominantd a zonei este cea caracteristica zonei de servicii
si functiuni mixte.
» FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
Nu e cazul.

YV VYV

> UTILIZARI PERMISE:

» Birouri

» Servicii (curierat, frizerie/ coafura, traduceri legalizate,
intermedieri imobiliare etc)

» Comert cu produse alimentare si nealimentare

» Functiuni mixte

> UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
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constructiile pentru alimentatie publica- comert- servicii, sda nu

dauneze relatiilor cu vecindtatile si sa fie puse 1in practicd toate

masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE:

- necesitatea realizdrii in zond a unor lucrdri de utilitate publicd,
impune ca eventualele dezmembrdri si parceldri sda nu se facd fdrd
asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare
realizdrii acceselor pietonale si carosabile;

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE:

Sunt interzise urmdatoarele activitati:

- ferme agro - zootehnice, abatoare;
- anexe gospoddresti pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinelor;

- constructii in perimetrele de protectie ale forajelor de apa
potabila

- depozite de deseuri.

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:

Orientarea fatd de punctele cardinale

- Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomanddrilor privind modul de viatda al populatiei:
Ordinul nr.119/2014

Amplasarea fatd de aliniament

- Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strdzilor (limita
dintre domeniul ©public si cel ©privat) se va face respectéand
retragerea fata de aliniament existent.

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei

- Conf plansa Reglementari urbanistice.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelei

- Conf plansa Reglementari urbanistice.

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii
existente

- Cu conditia respectarii zonei de implantare

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

Accese carosabile - Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa
numai in cazul asigurdrii posibilitdtilor de acces la drumurile
publice.

Accese pietonale - Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa

numai in cazul asigurdrii acceselor pietonale, potrivit importantei
si destinatiei constructiei.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
Parcelarea
Nu e cazul
Indltimea constructiilor
La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere:
Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent,
cu respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a
zonei;
Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi
constructiilor (conform Ordinului nr. 119 pentru aprobarea Normelor de
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igiend si recomanddrilor privind modul de viatd al populatiei, etc.)
pentru a nu aduce prejudicii clddirilor 1invecinate sub aspectul
insoririi acestora.

- Regimul de indltime al constructiilor propuse este P+1E;

Aspectul exterior al constructiilor
Dispozitii generale
Fatadele laterale si posteriocare ale cldadirilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.
Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.)
trebuie integrate in wvolumul constructiilor sau al imprejmuirilor.
Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét
sa nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau
zoneil inconjurdtoare.
Fatade
Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri

de arhitecturd nespecifice.

Sunt interzise imitatiile de materiale.
Acoperisuri

Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale anexelor vor fi
realizate din aceleasi materiale ca si 1la constructia principald,
utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. = max.55.00%.

Se

Coeficientul de utilizare al terenului
propune C.U.T. max. = 2

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Parcaje, garaje si anexe

Autorizarea executdrii lucrdrilor care, prin destinatie, necesitd
spatii de ©parcare, se face in conformitate cu prevederile si
solicitarile Comisiei de Circulatie.

Prin exceptie de 1la prevederile aliniatului anterior, utilizarea
domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Spatii verzi si plantate

Se propune respectarea procentului de 20% spatii verzi.
Imprejmuiri

Se admite imprejmuirea terenurilor cu conditia respectarii RGU.
Solutia propusa este prevdzutd a se realiza etapizat. Durata de

functionare este pe perioada nedeterminata.

INDICI CARACTERISTICI:

e Suprafata totalada studiatda = 6500 mp
e Numdr de parcele= 1

e POT maxim = 55.00%

e CUT maxim = 2
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e Regim de indltime maxim

e H max cladiri =18,00m
2.1.4 BILANT TERITORIAL

= P+1E

SITUATIA EXISTENTA

SITUATIA PROPUSA

mp 3 mp 3
Suprafata teren 6500 100 Suprafata teren 6500 100
Teren rezervat pentru 1300 20.00
spatii verzi
Teren rezervat pentru 686.75 10.56
Drum
Inel 4
Teren rezervat pentru 1224.8 18.84
Drum
Zona cladire functiuni | 3288.45 | 50.6
mixte si servicii
TOTAL 6500 [ 100 TOTAL 6500 100

Intocmit,
Architect- Urbanist TUTAC ALIN OTNIEL
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