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UR2019-003477/09.03.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, extravilan municipiul Timisoara, zona Metro II, judetul Timis, CF nr.
420475, 444703, 442641, 418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159, 405334,
405319, 418609, 440651 Timisoara;

Avand in vedere Expunerea de motive nr. UR2019-003477/08.03.2019 a Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, extravilan municipiul
Timisoara, zona Metro II, CF nr. 420475, 444703, 442641, 418610, 423505, 422242, 441870,
442965, 408869, 412159, 405334, 405319, 418609, 440651 Timisoara prin care se propune
reglementarea modului de realizare a unei zone rezidentiale cu functiuni complementare.

Facem urmatoarele precizari:

Avand in vedere solicitarea inregistrata cu nr. UR2019-003477/06.03.2019, privind
aprobarea Planului  Urbanistic Zonal ,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?”, extravilan municipiul Timisoara, zona Metro II, judetul Timis, CF nr.
420475, 444703, 442641, 418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159, 405334,
405319, 418609, 440651 Timisoara;

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 02/01.02.2018, Avizul Arhitectului Sef nr.
5/15.02.2019;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3064/10.07.2017 prelungit
pana la data de 09.07.2019, Avizul Consiliului Judetean Timis — Arhitect Sef nr. 07/15.02.2019,
Avizul Directiei pentru Cultura Timis nr. 1303/13.07.2018, precum si Decizia de incadrare nr.
112/14.11.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis prin care anuntd ca planul nu necesita
evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;

Documentatia PUZ +ZONA LOC UINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
extravilan municipiul Timisoara, zona Metro 11, judetul Timis, CF nr. 420475, 444703, 442641,
418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159, 405334, 405319, 418609, 440651
Timisoara, proprietari Buga Viorel, Buga Laura, Leusca Ioana, Butnaru Flavius-Lucian, Costea
Vasile, Oance Stela, Bdrdeanu Florica, Masca Lucian Marius, S.C. Agro Tellage S.R.L.
Timisoara, Magdas Vasile, Magdas Letitia, Bihoi Nicolae Marian, Bihoi Adrian llie, Bihoi Ioana
Simona, Lipovan Mariana Georgeta, Tomoroga Melania Alexandra, Florea Marian, Florea
Dorin-lIoan, beneficiari BUGA VIOREL si Asociatii, prin Avram Cristina Diana, conform
procurilor speciale nr. 532/30.05.2018, 410/27.04.2018, 581/18.06.2018, 71/28.01.2018,
510/24.05.2018, 528/30.05.2018, 1743/07.05.2018, 377/02.05.2018, 391/03.05.2018,
411/09.05.2018441/14.05.2018, proiectant S.C. Atelier CAAD S.R.L., specialist cu drept de
semndturda R.U.R. Arh. Catilina Maria C. BOCAN, a fost afisatd pe site-ul oficial al Primariei
Municipiului Timisoara incepind cu 27.03.2018, cu ocazia demararii Etapei 2 — etapa elaborarii
propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului, conform H.C.L. nr.
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14072011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017, perioada in care nu s-a inregistrat nicio sesizare cu
privire la aceasta documentatie.

Etapa 2 a fost finalizata prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara a
Raportului informarii si consultarii publicului cu nr. UR2018 — 004968/07.05.2018.

Conform procedurii prevazutd prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr.
183/2017 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia PUZ ,,ZONA LOCUINTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, extravilan municipiul Timisoara, zona Metro II, judetul
Timis, CF nr. 420475, 444703, 442641, 418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159,
405334, 405319, 418609, 440651 Timisoara se incadreaza in Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU
aferent (cap. 8.2.3., art. 63 din HCL nr. 140/2011, modificat prin HCL nr. 183/2017), in baza
Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

Planul Urbanistic Zonal ,,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
extravilan municipiul Timisoara, zona Metro II, judetul Timis, CF nr. 420475, 444703, 442641,
418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159, 405334, 405319, 418609, 440651
Timisoara, este elaborat de proiectantul S.C. Atelier CAAD S.R.L., proiect nr. 324/2017, proprietari
Buga Viorel, Buga Laura, Leusca loana, Butnaru Flavius-Lucian, Costea Vasile, Oance Stela,
Bardeanu Florica, Masca Lucian Marius, S.C. Agro Tellage S.R.L. Timisoara, Magdas Vasile,
Magdas Letitia, Bihoi Nicolae Marian, Bihoi Adrian Ilie, Bihoi Ioana Simona, Lipovan Mariana
Georgeta, Tomoroga Melania Alexandra, Florea Marian, Florea Dorin-loan, beneficiari BUGA
VIOREL si Asociatii, prin Avram Cristina Diana, conform procurilor speciale nr. 532/30.05.2018,
410/27.04.2018, 581/18.06.2018, 71/28.01.2018, 510/24.05.2018, 528/30.05.2018, 1743/07.05.2018,
377/02.05.2018, 391/03.05.2018, 411/09.05.2018441/14.05.2018,.

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
619/2018, terenul reglementat in cadrul documentatiei PUZ ,,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, extravilan municipiul Timisoara, zona Metro II, judetul Timis, CF nr.
420475, 444703, 442641, 418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159, 405334,
405319, 418609, 440651 Timisoara in suprafata totald de 188.119 mp este amplasat in partea de nord-
vest a orasului, la vest de Calea Torontalului (DN6) — intr-o zond cu caracter nedefinit, terenurile
fiind afectate de canal.

Terenul reglementat, care face obiectul acestei documentatii se afla extravilanul localitatii,
motiv pentru care s-a obtinut Avizul Consiliului Judetean Timis — Arhitect Sef nr. 07/15.02.2019
si Avizul Directiei pentru Cultura Timis nr. 1303/13.07.2018.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?”, extravilan municipiul Timisoara, zona Metro 1I, judetul Timis, CF nr.
420475, 444703, 442641, 418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159, 405334,
405319, 418609, 440651 Timisoara nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea
si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Terenul reglementat este in suprafata totala de 188.119 mp, teren extravilan, inscris in:
CF nr. 420475 — Timisoara (CF vechi 140842), cu nr. cadastral 420475 (nr. cad. vechi A 732/1/23)
Steren = 11.500 m? proprietari Buga Laura, Buga Viorel, Leusca loana; CF nr. 444703 — Timisoara
(CF vechi 136909), cu nr. cadastral 444703 (nr. cad. vechi A 732/1/24) Sieren = 10.000 m’ proprietar
Butnaru Flavius Lucian; Butnaru Florica Sanda; CF nr. 442641 — Timisoara (CF vechi 145412), cu
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nr. cadastral 442641 (nr. cad. vechi A 732/1/25) S¢eren = 11.500 m? proprietar Costea Vasile; CF nr.
418610 — Timisoara (CF vechi 141477), cu nr. cadastral 418610 (nr. cad. vechi A 732/1/26) Sieren =
16.800 m? proprietar Buga Viorel; Buga Laura; CF nr. 423505 — Timisoara (CF vechi 141402), cu nr.
cadastral 423505 (nr. cad. vechi A 732/1/27/1) Seeren= 8.650 m? proprietar Oance Stela, Buga Viorel,
Buga Laura; CF nr. 422242 — Tlmlsoara (CF vechi 141314), cu nr. cadastral 422242 (nr. cad. vechi
A 732/1/27/2) Steren = 8.650 m? proprietar Bardeanu Florlca CF nr. 441870 — Timisoara (CF vechi
149210), cu nr. cadastral 732/1/40) Sieren= 23.119 m’ proprietar Bardeanu Florica; CF nr. 442965 —
Timisoara (CF vechi 142188), cu nr. cadastral 442965 (nr. cad. vechi A 732/1/30) Sieren= 19.900 m?
proprietar Masca Lucian Marius; CF nr. 408869 — Tlmlsoara (CF vechi 146513), cu nr.
cadastral 408869 (nr. cad. vechi A 732/1/41) Siren = 15.000 m* proprietar S.C. Agro Tellage S.R.L.
Timisoara; CF nr. 412159 Timisoara (CF vechi 134152), cu nr. cadastral 412159 (nr. cad. vechi A
732/1/40) Sieren = 13.300 m? proprietari Magdas Vasile si Magdas Letitia; CF nr. 405334 — Timisoara
(CF vechi 138074), cu nr. cadastral 405334 (nr. cad. vechi A 732/1/39) Sren = 8.600 m? proprietar
Bihoi Nicolae Marian; CF nr. 405319 — Timisoara (CF vechi 142099), cu nr. cadastral 405319 (nr.
cad. vechi A 732/1/38) Sieren= 11.300 m? proprietari Bihoi Adrian Ilie; Bihoi Ioana Simona; CF nr.
418609 — Timisoara (CF vechi 140391), cu nr. cadastral 418609 (nr. cad. vechi A 732/1/37) Sieren =
11.500 m* proprietari Buga Viorel; Buga Laura; CF nr. 440651 — Timisoara (CF vechi 150768), cu
nr. cadastral 440651 (nr. cad. vechi A 732/1/36) Sieren =18.300 proprietari Lipovan Mariana Georgeta;
Tomoroga Melania Alexandra; Florea Marian; Florea Dorin-loan Timisoara.

Planul Urbanistic Zonal ,,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
extravilan municipiul Timisoara, zona Metro 11, judetul Timis, CF nr. 420475, 444703, 442641,
418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159, 405334, 405319, 418609, 440651
Timisoara propune dezvoltarea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare
necesare functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, in conformitate cu Anexa 2
din R.L.U. aferenta P.U.G. aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002 si prelungit prin HCL nr. 619/2018
si In conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2018-3530/07.06.2018, necesarul de
parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 366/
07.05.2018 si conform Planului de Actiune asumat.

Indicii propusi prin documentatie si conform Avizului Arhitectului Sef nr. 5 din

15.02.2019, sunt urmatorii:

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE (maximum 2 apartamente/parceli):

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual (maximum doua unitati locative)
si functiuni compatibile cu locuirea
Regim de néltime: (S)+P+1E+M/Er;

- Hmaxcomisi = 9m, Hiaxcoams=12m;

- POTmax =35 %;

- CUTpmax = 0,90;

- retragere minimd fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fata de
limitele posterioare: conform plansei ,,PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
uo02

ZONA MIXTA
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SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MICI (maximum 4 apartamente/parceli) cu
SERVICII LA PARTER - parcelele 1-7, 83-95:

- regim de construire: izolat sau cuplat ;

- functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem colectiv (maximum patru unitati locative
pe parceld) si servicii compatibile cu locuirea;

- Regim de inaltime: (S)+P+2E;

- Hmaxcomisa=10m, Haxcoams=14m (pe parcelele 83-95);

- Regim de inéltime: (S)+P+3E,

- Hmaxcomisa=12m, Hpaxcoama=16m (pe parcelele 1-7);

- POTnax =40 %;

- CUTmax = 1,6; CUTin=0,8;

- retragere minimad fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fatd de
limitele posterioare: conform plansei ,,PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
uo02.

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MICI (maximum 6 apartamente/parceli) CU
SERVICII LA PARTER - parcelele 8-16,

- regim de construire: izolat sau cuplat ;

- functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem colectiv (maximum sase unitati locative pe
parceld) si servicii compatibile cu locuirea;

- Regim de indltime: (S)+P+3E;

- Hmaxcomisa=12m, Hpaxcoams=16m (pe parcelele 8-16);

- POTpax =40 %,;

- CUTpax = 1,6; CUTin=0,8;

- retragere minima fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fata de
limitele posterioare: conform plansei ,,PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
uo02.

ZONA DOTARI, SERVICII ST INSTITUTII PUBLICE

SUBZONA DOTARI, SERVICII - parcelele 206-211

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- functiuni predominante: dotari si servicii compatibile cu locuirea;

- Regim de indltime: (S)+P+2E;

- Hmaxcomisézloms Hmaxcoam5:16m;

- POTmax = 40%;

- CUTnax = L,5;

- retragere minima fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fata de
limitele posterioare: conform plansei ,,PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr. U02

SUBZONA INSTITUTII PUBLICE - INVATAMANT - parcela 205
- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: dotari si servicii compatibile cu locuirea

- Regim de indltime: (S)+P+2E;

- Hmaxcomisé: 10m, Hpaxcoams=16m;

- POTax =40 %;

- CUTnx = 1,5;
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- retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fata de
limitele posterioare : conform plansei,,PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
uo02

Sz V — SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE
- functiuni predominante: spatii verzi amenajate;
- Regim de inéltime: P

- Hmax = 51’1’1,
- POThax =5 %;
- CUTuax = 0,10.

Spatii verzi propuse in documentatie si in conformitate cu Deciziei de incadrare nr.
112/14.11.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis — min 5.43%. Suprafata de spatii verzi
va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea 'Strategiei
dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"'.

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2018-3530/07.06.2018; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.AT. M.T.C.T.).

Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform acestui PUZ, dupa trecerea in domeniul public a terenului necesar realizarii
drumului si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune
asumat.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
extravilan municipiul Timisoara, zona Metro II, judetul Timis, CF nr. 420475, 444703, 442641,
418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159, 405334, 405319, 418609, 440651
Timisoara in suprafatd totala de 118.119 mp, se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Timisoara si va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie.
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PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, extravilan municipiul Timisoara, zona Metro II, judetul Timis, CF nr.
420475, 444703, 442641, 418610, 423505, CF nr. 422242, 441870, 442965, 408869, 412159,
405334, 405319, 418609, 440651 Timisoara in suprafatd totalda de 188.119 mp, proprietari Buga
Viorel, Buga Laura, Leusca loana, Butnaru Flavius-Lucian, Costea Vasile, Oance Stela, Bardeanu
Florica, Masca Lucian Marius, S.C. Agro Tellage S.R.L. Timisoara, Magdas Vasile, Magdas Letitia,
Bihoi Nicolae Marian, Bihoi Adrian Ilie, Bihoi loana Simona, Lipovan Mariana Georgeta, Tomoroga
Melania Alexandra, Florea Marian, Florea Dorin-loan, beneficiari BUGA VIOREL si Asociatii, prin
Avram Cristina Diana, conform procurilor speciale nr. 532/30.05.2018, 410/27.04.2018,
581/18.06.2018, 71/28.01.2018, 510/24.05.2018, 528/30.05.2018, 1743/07.05.2018, 377/02.05.2018,
391/03.05.2018, 411/09.05.2018441/14.05.2018, elaborat de proiectantul proiectantul S.C. Atelier
CAAD S.R.L., proiect nr. 324/2017, care face parte integranta din prezenta hotarare.

2. Se stabilesc conditiile de construire:

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE (maximum 2 apartamente/parceli):

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- functiuni predominante: clddiri de locuit in sistem individual (maximum doua unitati locative)
si functiuni compatibile cu locuirea

- Regim de inaltime: (S)+P+1E+M/Er;

- Hmaxcornisé = 9m, Hmaxcoamézlzm;

- POTpax =35 %;

- CUTpax = 0,90;
retragere minima fatd de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fatd de
limitele posterioare: conform plansei ,,PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
uo02

ZONA MIXTA

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MICI (maximum 4 apartamente/parceli) cu
SERVICII LA PARTER - parcelele 1-7, 83-95:

- regim de construire: izolat sau cuplat ;

- functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem colectiv (maximum patru unitati locative
pe parceld) si servicii compatibile cu locuirea;

- Regim de inaltime: (S)+P+2E;

- Himaxcomisa=10m, Hpaxcoama=14m (pe parcelele 83-95);

- Regim de inéltime: (S)+P+3E,

- Hmaxcomisa=12m, Hpaxcoama=16m (pe parcelele 1-7);

- POTnax =40 %;

- CUTmax = 1,6; CUTin=0,8;

- retragere minimd fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fata de
limitele posterioare: conform plansei ,,PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
uo02.

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MICI (maximum 6 apartamente/parceli) CU
SERVICII LA PARTER - parcelele 8-16,
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- regim de construire: izolat sau cuplat ;

- functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem colectiv (maximum sase unitati locative pe
parceld) si servicii compatibile cu locuirea;

- Regim de inaltime: (S)+P+3E;

- Hmaxcomisa=12m, Hiaxcoama=16m (pe parcelele 8-16);

- POTpax =40 %;

- CUTmax = 1,6; CUTin=0,8;

retragere minima fatd de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fata de

hmltele posterioare: conform plansei ,,PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
uo02.

ZONA DOTARI, SERVICII ST INSTITUTII PUBLICE

SUBZONA DOTARI, SERVICII - parcelele 206-211

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- functiuni predominante: dotari si servicii compatibile cu locuirea;

- Regim de inaltime: (S)+P+2E;

- Hmaxcomisézloma Hmaxcoamé:16m;

- POTmax = 40%;

- CUTna = L,5;

- retragere minimd fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fata de
limitele posterioare: conform plansei ,,PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr. U02

SUBZONA INSTITUTII PUBLICE - INVATAMANT - parcela 205

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: dotari si servicii compatibile cu locuirea

- Regim de inaltime: (S)+P+2E;

- Hmaxcomisézloma Hmaxcoamé:16m;

- POTmax =40 %;

- CUTna = L,5;

- retragere minimd fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fata de
limitele posterioare : conform plansei ,,PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
uo2

Sz V — SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE
- functiuni predominante: spatii verzi amenajate;
- Regim de inaltime: P

- Hmax 51’1’1
- POTpex =5 %;
- CUTpmax = 0,10.

Spatii verzi propuse in documentatie si in conformitate cu Deciziei de incadrare nr.
112/14.11.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis — min 5.43%. Suprafata de spatii verzi
va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea 'Strategiei
dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde".
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In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectiva rdmasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2018-3530/07.06.2018; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U..

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectivd ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, extravilan municipiul Timisoara, zona Metro II, judetul Timis, CF nr.
420475, 444703, 442641, 418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159, 405334,
405319, 418609, 440651 Timisoara in suprafatd totald de 188.119 mp, se va integra in Planul
Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi
demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat este in suprafata totala de 188119 mp, teren extravilan, inscris in:
CF nr. 420475 — Timisoara (CF vechi 140842), cu nr. cadastral 420475 (nr. cad. vechi A 732/1/23)
Steren = 11500 m? proprietari Buga Laura, Buga Viorel, Leusca Ioana; CF nr. 444703 — Timisoara (CF
vechi 136909), cu nr. cadastral 444703 (nr. cad. vechi A 732/1/24) Siren = 10000 m?* proprietar
Butnaru Flavius Lucian; Butnaru Florica Sanda; CF nr. 442641 — Timisoara (CF vechi 145412), cu
nr. cadastral 442641 (nr. cad. vechi A 732/1/25) Seeren = 11500 m? proprietar Costea Vasile; CF nr.
418610 — Timisoara (CF vechi 141477), cu nr. cadastral 418610 (nr. cad. vechi A 732/1/26) Sieren =
16800 m? proprietar Buga Viorel; Buga Laura; CF nr. 423505 — Timisoara (CF vechi 141402), cu nr.
cadastral 423505 (nr. cad. vechi A 732/1/27/1) Sieren= 8650 m? proprietar Oance Stela, Buga Viorel,
Buga Laura; CF nr. 422242 — Timisoara (CF vechi 141314), cu nr. cadastral 422242 (nr. cad. vechi
A 732/1/27/2) Sieren = 8650 m? proprietar Bardeanu Florica; CF nr. 441870 — Timisoara (CF vechi
149210), cu nr. cadastral 732/1/40) Sieren= 23119 m’ proprietar Bardeanu Florica; CF nr. 442965 —
Timisoara (CF vechi 142188), cu nr. cadastral 442965 (nr. cad. vechi A 732/1/30) Sieren= 19900 m’
proprietar Masca Lucian Marius; CF nr. 408869 — Timisoara (CF vechi 146513), cu nr.
cadastral 408869 (nr. cad. vechi A 732/1/41) Siren= 15000 m? proprietar S.C. Agro Tellage S.R.L.
Timisoara; CF nr. 412159 — Timisoara (CF vechi 134152), cu nr. cadastral 412159 (nr. cad. vechi A
732/1/40) Seren= 13300 m? proprietari Magdas Vasile si Magdas Letitia; CF nr. 405334 — Timisoara
(CF vechi 138074), cu nr. cadastral 405334 (nr. cad. vechi A 732/1/39) Sieren = 8600 m’ proprietar
Bihoi Nicolae Marian; CF nr. 405319 — Timisoara (CF vechi 142099), cu nr. cadastral 405319 (nr.
cad. vechi A 732/1/38) Sieren= 11300 m? proprietari Bihoi Adrian Ilie; Bihoi Ioana Simona; CF nr.
418609 — Timisoara (CF vechi 140391), cu nr. cadastral 418609 (nr. cad. vechi A 732/1/37) Sieren =
11500 m?* proprietari Buga Viorel; Buga Laura; CF nr. 440651 — Timisoara (CF vechi 150768), cu nr.
cadastral 440651 (nr. cad. vechi A 732/1/36) Sieren =18.300 proprietari Lipovan Mariana Georgeta;
Tomoroga Melania Alexandra; Florea Marian; Florea Dorin-loan Timisoara.

4. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform prezentului PUZ, proiect nr. 324/2017, dupa trecerea in domeniul public a
terenului necesar realizarii drumului si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei 1n
conformitate cu Planul de actiune asumat.
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5. Dupa aprobare prin hotdrarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotararea insotitd de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in
vederea notarii In cartea funciard a faptului cad imobilul face obiectul respectivelor reglementari
urbanistice, In conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, extravilan municipiul Timisoara, zona Metro II, judetul Timis, CF nr.
420475, 444703, 442641, 418610, 423505, 422242, 441870, 442965, 408869, 412159, 405334,
405319, 418609, 440651 Timisoara, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintim Consiliului
Local al municipiului Timisoara proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, extravilan municipiul
Timisoara, zona Metro II, judetul Timis, CF nr. 420475, 444703, 442641, 418610, 423505, 422242,
441870, 442965, 408869, 412159, 405334, 405319, 418609, 440651 Timisoara, elaborat de
proiectantul proiectantul S.C. Atelier CAAD S.R.L., proiect nr. 324/2017, proprietari Buga
Viorel, Buga Laura, Leusca loana, Butnaru Flavius-Lucian, Costea Vasile, Oance Stela,
Bardeanu Florica, Masca Lucian Marius, S.C. Agro Tellage S.R.L. Timisoara, Magdas Vasile,
Magdas Letitia, Bihoi Nicolae Marian, Bihoi Adrian Ilie, Bihoi Ioana Simona, Lipovan Mariana
Georgeta, Tomoroga Melania Alexandra, Florea Marian, Florea Dorin-loan, beneficiari BUGA
VIOREL si Asociatii, prin Avram Cristina Diana, conform procurilor speciale nr.
532/30.05.2018, 410/27.04.2018, 581/18.06.2018, 71/28.01.2018, 510/24.05.2018, 528/30.05.2018,
1743/07.05.2018, 377/02.05.2018, 391/03.05.2018, 411/09.05.2018441/14.05.2018, pentru a fi
supus analizirii si dezbaterii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Emilian Sorin CIURARIU

SEF BIROU, CONSILIER
Liliana IOVAN Monica MITROFAN

Red/dact — M.M.
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