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UR2019-00028404.03.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire cladire locuinte si servicii in regim
de iniiltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. imprejmuire teren.Amenajare accese si incinti”,
str. Closca nr. 48, Timisoara

Avand in vedere Expunerea de motive nr. UR2019-000284/04.03.2019, a Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire cladire locuinte si servicii in regim de inaltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007.
fmprejmuire teren. Amenajare accese si incinta”, str. Closca nr. 48, Timisoara, prin care se
propune construirea uniei cladiri locuinte colective si servicii in regim de inaltime P+2E+Er/M;

Facem urmatoarele precizari:

Avand in vedere solicitarea Inregistrata cu nr. UR2019-000284/14.01.2019, completata cu nr.
de inregistrare UR2019-002935/27.02.2019, privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire cladire locuinte si servicii in regim de inaltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007.
fmprejmuire teren.Amenajare accese si incinta”, str. Closca nr. 48, Timisoara;

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
»Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) promovata de catre Consiliul Local al
Municipiului Timisoara;

Tinand cont de Avizul Arhitectului Sef nr. 43/15.11.2018, precum si de Decizia Etapei de
incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului cu nr. 104 din 22.10.2018;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 946 din 14.03.2017 prelungit
pana la 13.03.2019;

Documentatia PUD “Construire cladire locuinte si servicii in regim de inaltime P+2E+Er/M
conf. HCL 229/2007. Imprejmuire teren. Amenajare accese si incintia”, str. Closca nr. 48, Timisoara,
beneficiar Benea Gavrila-Marcel, proiectant SC RD SIGN SRL, a fost afisata pe site-ul oficial al
Primariei Municipiului Timisoara incepand cu Iluna noiembrie 2017, cu ocazia demararii Etapei 1 -
etapa pregdtitoare PUD de informare si consultare a publicului, conform H.C.L. 183/2017, pe
perioada careia s-au formulat obiectii din partea publicului .

In data de 09.02.2018, la Serviciul Relationare Directa cu Cetatenii, mai multi cetateni din
zona au depus cu numarul de inregistrare RU2018-000049/09.02.2018 o sesizare referitoare la
proiect, precum si solicitare de organizare a unei dezbateri publice pe marginea documentatiei de
urbanism PUD - ,, Construire cladire locuinte §i servicii in regim de inaltime P+2E+Er conform HCL
229/2007, imprejmuire teren, amenajare accese §i incinta’, str. Closca, nr. 48, Timisoara, beneficiar
Benea Gavrila Marcel, proiectant S.C. RD SIGN S.R.L.

Au fost trimise invitatii prin care s-au anuntat detalii cu privire la organizarea dezbaterii
publice pentru PUD - ,, Construire cladire locuinte si servicii in regim de inaltime P+2E+Er conform
HCL 229/2007, imprejmuire teren, amenajare accese §i incinta’, str. Closca, nr. 48, Timisoara, unui
numar de 16 adrese postale. Invitatiile au fost expediate prin posta.
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Drept urmare, dezbaterea publica a fost organizata in data de 7 martie 2018, ora 13.00, la
sediul Primariei Municipiului Timisoara, in Sala Consiliului Local al Municipiului Timisoara si s-a
desfasurat pe durata a 1.5 ore. Dezbaterea a fost inregistrata audio, §i discutiile au fost transcrise in
minuta dezbaterii publice, publicat pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara, la sectiunea ,,Planuri
urbanistice | Planuri urbanistice supuse dezbaterilor publice | 2018”.

La dezbaterea publica s-au notat pe lista de participare un numar de 9 cetateni. S-au purtat
discutii intre participantii la dezbatere — locuitori §i vecini din zona. Problemele ridicate de catre
cetdteni, atdt in sesizari, cdt §i la dezbaterea publica au fost privitoare la neplacerile §i disconfortul
creat odata cu aparitia locuintelor colective cu regim mai mare de inaltime propuse prin acest PUD,
aglomerare, poluare fonica si cresterea nivelului de noxe, trafic aglomerat, neclaritati cu privire la
traseul §i dimensiunea strazii, reducerea insoririi, deprecierea zonei, afectarea functionarii utilitatilor
din zona.

La sesizarile din partea publicului, proiectantul documentatiei PUD - ,, Construire cladire
locuinte §i servicii in regim de inaltime P+2E+Er conform HCL 229/2007, imprejmuire teren,
amenajare accese i incinta”, str. Closca, nr. 48, Timisoara, a raspuns prin adresa inregistratda cu
numarul RU2018-000071/01.03.2018.

Etapa s-a finalizat prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara in data de
27.03.2018, a Raportului informarii si consultarii publicului cu nr. UR2018-000314/27.03.2018;

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr.
183/08.05.2017 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia ,,Construire cladire
locuinte si servicii in regim de inaltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. Imprejmuire teren.
Amenajare accese si incinta”, str. Closca nr. 48, Timisoara, se incadreaza in Etapa 2 - etapa
aprobarii PUD (cap. 8.3.2., art. 73 din HCL nr. 140/2011 modificat prin H.C.L. nr. 183/2017),
implicarea si consultarea publicului in aceasta etapa, se va face in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/
15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu “Construire cladire locuinte si servicii in regim de
iniiltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. imprejmuire teren. Amenajare accese si incinti”, str.
Closca nr. 48, Timisoara;.

Planul Urbanistic de Detaliu “Construire clidire locuinte si servicii in regim de iniltime
P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. imprejmuire teren. Amenajare accese si incinta”, str. Closca
nr. 48, Timigoara, este elaborat de proiectantul SC RD SIGN SRL, proiect nr. 205/CLS/17, la cererea
beneficiarul BENEA GAVRILA-MARCEL.

Terenul reglementat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu “Construire cladire locuinte si
servicii in regim de iniltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. imprejmuire teren. Amenajare
accese si incinta”, str. Closca nr. 48, Timisoara, este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in
partea de nord - vest a orasului,in cartier Mehala, in UTR 10, fiind delimitat la nord - parcele cu
locuinte individuale, la sud — strada Closca, la est — parcele cu locuinte individuale, la vest — locuinte
individuale, fiind prevazut prin PUG aprobat prin HCL 157/2012 prelungit prin HCL 619/2018 cu
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functiunea de zona de locuinte si functiuni complementare si HCL 229/2007 privind aprobarea
reglementdrii functiunilor, a regimului de ndltime, a aliniamentului si a profilului stradal Closca,
incepand de la Bd.Cetdtii pana la str. Grigore Alexandrescu. Conform profilului stradal aprobat prin
HCL 229/2007 — zona destinatd reconversiei, regim de indltime peste P+4E, servicii, locuire.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu “Construire cladire locuinte si servicii in regim de
inaltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. Imprejmuire teren. Amenajare accese si incinti”, str.
Closca nr. 48, Timisoara, nu se incalcd prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Terenul reglementat in suprafata totala de 1.085 mp , este inscris in CF nr. 418965 (CF vechi
10877, top 21888, 21889) cad 418965, Timisoara, teren intravilan situat in str. Closca nr.48,
proprietar fiind BENEA GAVRILA-MARCEL, cu interdictie de instrdinare, grevare cu sarcini,
inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare in favoarea OTP
BANK ROMANIA SA pentru care a fost obtinut Acordul OTP Nr. 7411/04.03.2019, respectiv se
noteazd actiune civild formulatd de MATIS OVIDIU si de IRIMESCU RAZVAN PAUL (conform
Adresei cu nr. SC2019-4795/27.02.2019 a Directiei Secretariat General - Cabinet Secretar ,,pentru
continuarea procedurilor/ operatiunilor in vederea aprobarii PUD-ului, existenta unui litigiu nu
constituie un impediment”).

Pe terenul reglementat se afld o casa in suprafata de 137mp si regim de inaltime parter.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu “Construire clidire locuinte si servicii in regim de
inaltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. fmprejmuire teren. Amenajare accese si incinta”, str.
Closca nr. 48, Timisoara, se propune construirea unei cladiri de locuinte si servicii la parter in regim de
maxim P+2E+Er/M si imprejmuire teren cu amenajare accese in incintd conform plansei nr. 02.1A -
,,Reglementari urbanistice”.

Accesul auto si pietonal se va realiza din str. Closca, conform avizului Comisiei de Circulatie
nr. DT 2017-004306/15.12.2017.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare
necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinuta de beneficiar, in conformitate cu Anexa 2 din
R.L.U. aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002 si prelungit prin HCL nr. 619/2018.

Indicii urbanistici propusi prin documentatie sunt:

- Regim de construire: maxim P+2E+Er/M 1in partea dinspre str. Closca si P+2E 1n partea din
spate a parcelei;

- Functiune propusa: constructii cu functiuni mixte — semicolectiva, colectiva si functiuni
complementare locuirii;

- Hmax=14.00m la str. Closca si Hmax=10,5m in spatele parcelei;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POT max propus = 40%;

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT max propus = 1.6;

- retragere minima fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fata de

limitele posterioare: conform plansei REGLEMENTARI URBANISTICE—plansa nr. 02.1.-A;
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- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se
vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea
emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Spatii verzi interioare propuse: minim 25%, conform Decizia Etapei de incadrare a
Agentiei pentru Protectia Mediului cu nr. 104 din 22.10.2018;

- Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Accese: accesul auto si pietonal se va realiza din strada Closca (acces existent), conform
avizului Comisiei de Circulatie nr. DT 2017-004306/15.12.2017;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functionirii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 887/27.09.2018.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Documentatia de urbanism este Insotitd de avizele si acordurile cerute prin Certificatul de
Urbanism, in conformitate cu legislatia in vigoare si Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.).

Planul Urbanistic de Detaliu ”Construire cladire locuinte si servicii in regim de inaltime
P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. imprejmuire teren.Amenajare accese si incinti”, str. Closca nr.
48, Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea o
perioada de valabilitate de 2 ani.

PROPUNEM:

1. Analizarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire clidire locuinte si servicii in regim
de inaltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. imprejmuire teren. Amenajare accese si incinta”,
str. Clogca nr. 48, Timisoara, avand ca beneficiar pe BENEA GAVRILA-MARCEL, intocmit
conform proiectului nr. 205/CLS/17, realizat de SC RD SIGN SRL, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

2. Se stabilesc conditiile de construire: Regim de inaltime maxim P+2E+Er/M in partea
dinspre str. Closca si P+2E in partea din spate a parcelei, accesul auto si pietonal se va realiza din str.
Closca, conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT 2017-004306/15.12.2017, realizarea
locurilor de parcare exclusiv pe parcela detinuta de beneficiar, Hmax=14.00m la str. Closca si
Hmax=10,5m in spatele parcelei, retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele
laterale si fatd de limitele posterioare: conform plansei REGLEMENTARI URBANISTICE—plansa nr.
02.1.-A, procentul de ocupare al terenului POTmax propus = 40%, coeficientul de utilizare al terenului
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CUT max propus = 1.6, spatii verzi si plantate minim 25%, conform Deciziei Etapei de incadrare a
Agentiei pentru Protectia Mediului cu nr. 104 din 22.10.2018;

3. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire clddire locuinte si servicii in regim de
inaltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. fmprejmuire teren. Amenajare accese si incinta”, str.
Closca nr. 48, Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara §i va
avea perioada de valabilitate de 2 ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile prevazute in
documentatie.

Terenul reglementat in suprafata totala de 1085 mp, este inscris in CF nr. 418965 (CF vechi
10877, top 21888, 21889) cad 418965, Timisoara, nr. top.21888, 21889, teren intravilan situat in str.
Closca nr. 48, Timisoara, proprietar fiind BENEA GAVRILA-MARCEL, cu interdictie de Instrdinare,
grevare cu sarcini, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare, in
favoarea OTP BANK ROMANIA SA pentru care a fost obtinut Acordul OTP Nr. 7411/04.03.2019,
respectiv se noteaza actiune civila formulatda de MATIS OVIDIU si de IRIMESCU RAZVAN PAUL
(conform Adresei cu nr. SC2019-4795/27.02.2019 a Directiei Secretariat General - Cabinet Secretar
,,pentru continuarea procedurilor/ operatiunilor in vederea aprobarii PUD-ului, existenta unui litigiu nu
constituie un impediment”).

4. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire cladire locuinte si
servicii in regim de inaltime P+2E+Er/M conf. HCL 229/2007. fmprejmuire teren. Amenajare
accese si incinta”, str. Closca nr. 48, Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism.

ARHITECT SEF

Emilian Sorin CIURARIU

SEF BIROU CONSILIER
Liliana IOVAN Monica MITROFAN

Red/Dact — M.M.
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