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Nr. UR2018-019340/20.11.2018

RAPORT DE SPECIALITATE 5 y
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA ACTIVITATI

ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL, INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE”,
Calea Torontalului - DN6, km. 563+750 dreapta, Timisoara

Avand in vedere Expunerea de motive nr. 017423/18.10.2018 a Primarului Municipiului
Timisoara i Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare
zona activitati economice cu caracter industrial, institutii si servicii publice”, Calea
Torontalului - DN6, km. 563+750 dreapta, Timisoara, prin care se propune extinderea zonei de
industrie, institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim de (S)+P+4E+Er.

Facem urmatoarele precizari:

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2018-019340/19.11.2018 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona activititi economice cu caracter
industrial, institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DN6, km. 563+750 dreapta,
Timisoara;

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara
aprobat cu HCL 157/2002, prelungit cu HCL 131/2017 si ,,Conceptul general de dezvoltare
urband (MASTERPLAN)” aprobat cu H.C.L. 61/2012 promovate de catre Consiliul Local al
Municipiului Timisoara;

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 02 din 26.01.2015, Avizul Arhitectului Sef
nr. 42 din 15.11.2019, aviz CJT nr. 64 din 12.11.2018;

Avand 1n vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 422 din 12.02.2015
prelungit pana la 13.02.2017, Certificatul de Urbanism nr. 29 din 05.01.2017 prelungit pana
la 04.01.2019, Avizul Favorabil cu conditii al Directiei Judetene pentru Cultura Timis nr.
535/27.02.2015, Avizul Consiliului Judetean Timis nr. 64/12.11.2018, precum si Decizia
Etapei de incadrare nr. 74 din 29.09.2016 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis prin
care anunta ca planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;

Documentatia PUZ , Dezvoltare zona activitati economice cu caracter industrial,
institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DNG6, km. 563+750 dreapta, Timisoara,
beneficiar S.C A.D.M. UPPERSIDE S.R.L., proiectant S.C. POLIFORM S.R.L., specialist cu
drept de semndatura R.U.R.-Arh. Georgeta TRIMBITAS, a fost afisata pe site-ul oficial al
Primariei Municipiului Timisoara incepand cu luna martie 2015, cu ocazia demararii Etapei 2 —
etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului,
conform H.C.L. nr. 140/2011 si completat prin H.C.L. nr. 138/2012, pe perioada careia nu s-au
formulat sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie si nici la
intalnirea cu proiectantul Arh. Georgeta TRIMBITAS, organizata in data de 12.03.2018 la
sediul Primariei Municipiului Timisoara, camera 213, et. 2, etapa finalizata prin afisarea pe
site-ul Primariei Municipiului Timisoara in martie 2015, a Raportului informadrii §i consultdrii
publicului cu nr. UR2015-002540/10.04.2015;
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Conform procedurii prevazutdi prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr.
18372017 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia PUZ ,,Dezvoltare
zond activitati economice cu caracter industrial, institutii si servicii publice”, Calea
Torontalului - DN6, km. 563+750 dreapta, Timisoara, se incadreaza in Etapa 3 - etapa
aprobarii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 63 din HCL nr. 140/2011, modif prin HCL nr.
183/2017), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii
pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona activititi economice cu caracter
industrial, institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DN6, km. 563+750 dreapta,
Timigoara, este elaborat de proiectantul SC POLIFORM SRL, proiect nr. P64/2014, la cererea
firmei beneficiare S.C. A.D.M. UPERSIDE S.R.L..

Terenul reglementat in cadrul documentatieci PUZ ,Dezvoltare zona activitati
economice cu caracter industrial, institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DN6,
km. 563+750 dreapta, Timisoara, este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in partea de
nord-vest a orasului, zona cu caracter nedefinit, in cvartalul delimitat la nord de HCn310, la sud de
Calea Torontalului - DN6, la est de drumul de exploatare De317/1/7, la vest de HCn 187/1 si de
incinta S.C. FLEXTRONICS ROMANIA S.R.L..

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zond activitdti economice cu caracter
industrial, institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DN6, km. 563+750 dreapta,
Timigoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG
nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Terenul reglementat in suprafata totald de 81.300mp este inscris in CF nr. 429256 nr.
cad. 429256 (CF vechi 147412 nr. cad. A188/1/1) teren intravilan in suprafata de 11.500 mp si
in CF nr. 437535 nr. cad. 437535, teren intravilan in suprafata de 69.800 mp, este proprietatea
S.C. A.D.M. UPPERSIDE S.R.L..

Prin Planul Urbanistic Zonal ”Dezvoltare zona activititi economice cu caracter
industrial, institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DN6, km. 563+750 dreapta,
Timisoara se propune se propune extinderea zonei de industrie, institutii publice si servicii cu
regim de inaltime maxim de (S)+P+4E+Er.

Accesul auto si pietonal la parcela beneficiarului se vor realiza in conformitate cu Avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2018-005007/11.10.2018; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.GU., cu respectarea solutiei de dezvoltare a Caii
Torontalului pe sectorul de drum in zona DN6 modificata conform propunerii avizate de catre
Primaria Municipiului Timisoara — Comisia de Circulatie cu nr. DT2018-004421/23.08.2018;

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare
necesare functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, In conformitate cu
Anexa 2 din R.L.U. aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002 si prelungit prin HCL
nr. 131/2017 si in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2018-005007/11.10.2018.

Indicii propusi prin documentatie si conform Avizului Arhitectului Sef sunt
urmatorii:

Sz I— SUBZONA INDUSTRIE, INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

- regim de construire: izolat;
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- functiuni predominante: productie industriala si activititi complementare, servicii de tip
industrial si cvasi industrial, depozitare, cu caracter nepoluant;

- H max = (S)+P+4E+Er (niveluri) cu respectarea Inal{imii maxime de 25m, respectiv
cota absolutd maxima de 115,60m (90,60m cota absoluta fatad de nivelul Marii Negre a terenului
natural +25m Tnaltimea maxima a constructiilor), conform aviz AACR;

- POT max = 60%;

- CUT max = 1,20;

- Hmax cornisa=21.00 m;

- Hmax totala=25.00 m;

- retragere minima fatd de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fatd de
limitele posterioare : conform plansei REGLEMENTARI URBANISTICE-plansa nr. P64-A04;

Sz V — SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE

- functiuni predominante: spatii verzi amenajate;

- H max = P (niveluri) cu respectarea inaltimii maxime de 5,00 m;

- POT max =5 %;

- CUT max = 0,10;

Spatii verzi minim 20% - conform Deciziei de incadrare nr. 74/29.09.2016 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timis;

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivda ramasd in proprietate privata, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

Accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie
nr. DT2018-005007/11.10.2018; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din R.GU., cu respectarea solutiei de dezvoltare a Caii Torontalului pe sectorul de drum
in zona DN6 modificatd conform propunerii avizate de cétre Primaria Municipiului Timisoara —
Comisia de Circulatie cu nr. DT2018-004421/23.08.2018, realizarea locurilor de parcare exclusiv
pe parcela detinutd de beneficiar.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin
avizele eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.L.PA.T. M.T.C.T.).

Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea
asigurarii acceselor din domeniul public conform Proiectului nr. P64/2014, plansa nr. P64-
A0S - ,,Circulatia terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, In conformitate cu art.
38, alin. 1°1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
aceasta va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizarii
din oficiu a destinatiei imobilelor Tnregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ”Dezvoltare zona activititi economice cu caracter
industrial, institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DN6, km. 563+750 dreapta,
Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timigoara §i va avea
valabilitate de 3 ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile previazute in
documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona activitati
economice cu caracter industrial, institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DN6,
km. 563+750 dreapta, Timisoara, beneficiar S.C. A.D.M. UPPERSIDE S.R.L., intocmit
conform proiectului nr. P64/2014, realizat de S.C. POLIFORM S.R.L, care face parte integranta
din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire (conform Avizului Arhitectului Sef):

Sz 1— SUBZONA INDUSTRIE, INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: productie industriala si activitati complementare, servicii de tip
industrial si cvasi industrial, depozitare, cu caracter nepoluant;

- H max = (S)+P+4E+Er (niveluri) cu respectarea Inal{imii maxime de 25m, respectiv
cota absolutd maxima de 115,60m (90,60m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural +25m Tnaltimea maxima a constructiilor), conform aviz AACR;

- POT max = 60%;

- CUT max = 1,20;

- Hmax cornisa=21.00 m;

- Hmax totala=25.00 m;

- retragere minima fatd de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fatd de
limitele posterioare : conform plansei REGLEMENTARI URBANISTICE—plansa nr. P64-A04;

Sz V — SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE

- functiuni predominante: spatii verzi amenajate;

- H max = P (niveluri) cu respectarea inaltimii maxime de 5,00 m;

- POT max =5 %;

- CUT max = 0,10;

Spatii verzi minim 20% - conform Deciziei de incadrare nr. 74/29.09.2016 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timis;

Accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie
nr. DT2018-005007/11.10.2018; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din R.GU., cu respectarea solutiei de dezvoltare a Caii Torontalului pe sectorul de drum
in zona DN6 modificatd conform propunerii avizate de cétre Primaria Municipiului Timisoara —
Comisia de Circulatie cu nr. DT2018-004421/23.08.2018, realizarea locurilor de parcare exclusiv
pe parcela detinutd de beneficiar.

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivd ramasd in proprietate privatd, iar autorizatia de

Cod FP 53-01, ver. 1



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM S| DEZVOLTARE URBANA
BIROUL AVIZARE CONFORMITATI PUG/PUD/PUZ

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408341
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona activititi economice cu caracter
industrial, institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DN6, km. 563+750 dreapta,
Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea
valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile previazute in documentatie.

Terenul reglementat in suprafata totala de 81.300mp este inscris in CF nr. 429256 nr.
cad. 429256 (CF vechi 147412 nr. cad. A188/1/1) teren intravilan in suprafata de 11.500 mp si
in CF nr. 437535 nr. cad. 437535, teren intravilan in suprafata de 69.800 mp, este proprietatea
S.C. A.D.M. UPPERSIDE S.R.L..

4. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform Proiectului nr. P64/2014, plansa nr. P64-A05 - ,,Circulatia terenurilor”
si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

5. Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotdrarea insotitd de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate
imobiliard, in vederea notarii in cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor
reglementari urbanistice, In conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona activitati
economice cu caracter industrial, institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DN,
km. 563+750 dreapta, Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona activititi economice cu
caracter industrial, institutii si servicii publice”, Calea Torontalului - DN6, km. 563+750
dreapta, Timisoara Indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
consiliului local.

ARHITECT SEF
Emilian Sorin CIURARIU

SEF BIROU CONSILIER
Liliana IOVAN Monica MITROFAN

Red/dact - MM
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