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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL  
AFERENT PLANULUI URBANIST IC ZONAL  
LOCUINTE COL ECTIVE,  COMERT SI SERVICI I  – PARCELELE 405457,  405446,  405447,  
405448,  405449,  405450,  405453,  405454,  405455,  405456.  
 

I .  DISPOZ IŢII  GENERALE  

1.  ROL R.L.U. 
Regulamentul  aferent  PLANULUI  URBANIST IC ZONAL LOCUINTE COLECTIVE,  COMERT 
SI  SERVICII  – PARCELELE 405457,  405446,  405447,  405448,  405449,  405450,  405453,  
405454,  405455,  405456,  cupr inde prescr ipţ i i  cu pr iv i re la rest ri cţ i i  şi  permisiuni  care  sunt  
obl igatori i  pe î nt reg t er i tor iul  ce f ace obi ectul  PUZ.  Regulamentul  este par t e integrantă a  
PLANULUI URBANISTIC Z ONAL LOCUINTE COLECTIVE,  COMERT SI  SERVICI I  – 
PARCELELE 405457,  405446,  405447,  405448,  405449,  405450,  405453,  405454,  405455,  
405456 şi  se aprobă odată cu acesta.  

2.  BAZA LEGALĂ a elaborăr i i  
La baza elaborăr i i  Regulamentului  af erent  planului  urbanist ic zonal  stau în pr incipal :  
 H.G.R.  nr .  525/1996 şi  ghi dul  de apl icare R.G.U.  aprobat  pr in ordinul  MLPAT nr .  

176/N/16.08.2000;  
 Legea nr .  350/2001 pr i v ind amenajarea ter i tor i ului  si  urbanism (actual i zată) ;  
 Ordinul  233/2016 pentru aprobarea Normelor  metodologice de apl i care a Legi i            

nr .  350/2001 pr iv ind amenajarea ter i tor iului  ş i  urbani smul  ş i  de el aborare şi  actual i zare  
a documentaţ i i lor  de urbanism  

 Legea nr.  50/1991 pr i vind autor izarea executăr i i  const rucţ i i lor  ş i  unel e măsur i  pent ru  
real izarea l ocuinţelor  (actual i zată) ;  

 Legea fondului  funci ar  nr .  18/1991 (actual izată) ;  
 Legea nr .  33/1994 pr iv ind expropri erea pentru ut i l i tate publ ica;  
 Legea nr .  107/1996 Legea apel or (actual i zată) ;  
 Legea nr .  265/2006 pr iv ind protect ia mediul ui ;   
 Ordinul  nr .  119/2014 pentru aprobarea normelor  de igienă şi  sănătate publ ică pr iv ind  

mediul  de vi aţă al  popul aţ iei ;  
 Codul  C ivi l  (actual izat ) ;  
precum şi  cel elal te acte legi slat ive speci f ice sau compl ementare domeniului .  
Reglementăr i l e cupr inse in PUG si  prescr ipt i i l e regulamentul ui  de urbanism aferente PUG 
pentru zona ce face obiectul  PUZ.  
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3.  DOMENIUL DE APLICARE 
Prezentul  regul ament  cupr inde regl ementar i  obl igator i i  cu pri vi re l a modul  de amplasare a  
const ruct i i lor ,  spat i i lor  verzi ,  parcajel or  si  drumur i l or ,  prof i lele acestora,  coef ic ient i  de  
ut i l i zare a terenur i lor ,  sol ut i i  de echipare  edi l i tara pent ru zona studiata in vederea 
autor izar i i  acesteia.  
Preveder i le PUZ şi ale Regul amentului  Local  de Urbanism aferent  PUZ , odată aprobate,  
const i tuie act  de autor i t ate al  administ raţ iei  publ i ce locale.  
Pent ru zona studiata dist r ibut ia funct iuni lor este urmatoarea:  
(UTR - UM1) -  Z ONA MIXT A - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII , COMERT. 
SUBZONA A -  LOCUINT E COLECTIVE,  SERVICII ,  COMERT: 
PARCELE CU LOCUINTE COLECT IVE, SERVICII ,  COMERT S+P+5E+Er (parcelele 8÷10)  
Fu ncț iun i  permise:  
Pentru aceste parcele func ț iuni le permise sunt  locuințe col ect ive la etaj ele super ioare,  cu  
maxim 40 apar tamente – parcela 8,  maxim 86 apar tamente – parcel a 9,  maxim 126 
apar tamente – parcela 10,  cu una,  doua,  t rei  sau pat ru camere si  servici i  la part er ,  
respect iv comert  en detai l ,  showroom, bi rour i ,  prestar i  servi ci i  diverse  nepoluante  (noxe,  
zgomot ,  v ibrat i i ) ,  agent i i ,  spat i i  admini st rat ive pent ru f i rme,  cabinete medicale,  cabinete  
notar i ale,  bi rour i  de avocatura.  
Fu ncț iun i  complementare:  
Spat i i  verzi ,  c i rculat i i  auto.  
Dotări  complemen tare:   
Garaj ,  parcaje,  instal aț i i  edi l i tare,  loc de joaca pentru copi i  s i  fantani  ar tezi ene .  
Fu ncț iun i  interzise:  
Pentru toata zona studiata sunt  int erzise urmatoarele funct i uni :  gospo dar i re comunala s i  
c imi t i re,  depozi te deseur i ,  agro-zootehnice s i  indust r iale poluante sau or ice act ivi tate ce  
poate genera zgomot ,  noxe,  v ibrat i i  sau t raf ic greu,  servic i i  de t ip spal ator i i  auto ,  
benzinar i i ,  al tele decat  cele permise.  
SUBZONA B -  LOCUINT E COLECTIVE  
PARCELE CU LOCUINTE COLECT IVE D+P+3E+Er (parcelele 6÷7)  
Fu nctiun i  permise:  
Pentru aceste parcel e func ț i uni le permise sunt  locuințe colect ive,  cu maxim 50 apar tamente  
– parcela 6 si  32 apar tamente – parcel a 7 cu una,  doua,  t rei  sau pat ru camere.  
Fu nctiun i  complementare:   
Spat i i  verzi ,  c i rcul at i i  auto,  spat i i  administ rat i ve pent ru f i rme,  puncte al imentare,  prestar i  
servici i  diverse nepoluante (noxe,  zgomot ,  v ibrat i i )  complementar  zonei  de locui t  (cabi nete  
medicale,  cabinete notar iale,  bi rour i  de avocatura) .  
Dotari  complemen tare:   
Garaj ,  anexe,  loc de parcare propr iu si  pent ru vizi tatori  si  i nstalat i i  edi l i t are.  
Fu nctiun i  interzise:  
Pentru toata zona studiata sunt  int erzise urmatoarele funct iuni :  gospodar i e comunala si  
c imi t i re,  depozi te deseur i ,  agro-zootehnice,  indust r iale.  Pentru  toata zona studiata sunt  
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interzise urmatoarele funct iuni :  gospodar i re comunala si  cimi t i re,  depozi te deseur i ,  agro-
zootehnice si  indust r ial e poluante sau or ice act iv i tate ce poate genera zgomot ,  noxe,  
v ibrat i i  sau t raf ic greu,  servic i i  de t ip spal ator i i  auto,  benzi nar i i ,  al tele decat  cele permise.  
(UTR - ULIU) -  Z ONA DE LOCUINTE: 
SUBZONA C -  LOCUINT E COLECTIVE MICI   
PARCELE CU LOCUINTE COLECT IVE D+P+2E (parcelele 1÷5)  
Fu nctiun i  permise:  
Pentru aceste parcele  func ț iuni le permise sunt  locuințe colect ive,  cu maxim 6  apar t amente  
pe f iecare parcel a.  
Fu nctiun i  complementare:   
Spat i i  verzi ,  c i rcul at i i  auto,  spat i i  administ rat i ve pent ru f i rme,  puncte al imentare,  prestar i  
servici i  diverse nepoluante (noxe,  zgomot ,  v ibrat i i )  complementar  zonei  de locui t  (cabi net e  
medicale,  cabinete notar iale,  bi rour i  de avocatura) .  
Dotari  complemen tare:   
Garaj ,  anexe,  loc de parcare propr iu si  pent ru vizi tator i  si  i nstalat i i  edi l i t are.  
Fu nctiun i  interzise:  
Pentru toata zona studiata sunt  int erzise urmatoarele funct i uni :  gospodar i re comunala s i  
c imi t i re,  depozi te deseur i ,  agro-zootehnice s i  indust r iale poluante sau or ice act ivi tate ce  
poate genera zgomot ,  noxe,  v ibrat i i  sau t raf ic greu,  servic i i  de t ip spal ator i i  auto ,  
benzinar i i ,  al tele decat  cele permise.  
PARCELE CU ZONE VERZI  (p arcelele 11÷12) 
Fu nctiun i  permise:  
Pentru aceasta zona funct iuni l e permise sunt :  spat i i  verzi  amenajate.  
Fu nctiun i  complementare:  
C i rculat i i  auto si  pi etonale,  parcar i ,  puncte de al i mentat ie publ ica si  comert  en detai l  in  
const ruct i i  provizor i i  (de  t ip chi osc cu suprafata maxima de 5  mp),  ret el e si  const ruct i i  
(subterane si  supraterane)  pent ru ut i l i tat i .  
Dotari  complemen tare:  
Amenajar i  peisagere,  fantani  ar teziene,  instalat i i  edi l i tare,  mobi l i er  urban si  imprejmui r i .  
Fu nctiun i  interzise:  
Pentru toata zona studi ata sunt  int erzise urmatoarele funct iuni :  locuinte,  const ruct i i  pent ru  
servici i ,  gospodar i re comunala si  c imi t i re,  depozi te deseur i ,  agro-zootehni ce si  indust r iale  
al tele decat  cele permise.  
PARCELE  CU DRUMURI (parcelele 13 ÷ 17)  
Fu nctiun i  permise:  
Pentru aceasta zona funct i uni le permi se sunt  c i rculat i i  rut iere (autotur i sme si  bic icl et e)  s i  
piet onale ( t rotuare,  alei ) .  
Fu nctiun i  complementare:  
Parcaj e,  spat i i  verzi  de al iniament ,  retele si  const ruct i i  subterane pentru ut i l i tat i .  
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Dotari  complemen tare:  
Amenajar i  ale spat i i lor  verzi ,  mobi l ier  urban.  
Fu nctiun i  interzise:  
Pentru toata zona studiata sunt  i nter zise cons t ruct i i le de or ice fel ,  indi ferent  de dest inat ie.  

I I .  REGULI  DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A T ERENURILOR 

1.  REGULI CU PRIV IRE LA PASTRAREA INTEGRIT ATII  MEDIULUI SI  PROTEJAREA 
PATRIMONIULUI NATURAL SI  CONSTRUIT 

Ca urmare a anal izei  pr ivind impactul  asupra mediul ui  pent ru zona studiata s-au formula t  
propuner i  s i  masur i  de i nt ervenţ ie u r banist ica,  ce pr ivesc:  
 d iminuarea pana Ia el imi nare a surselor  de poluare (emisi i ,  deversăr i  etc. )  
 preveni rea producer i i  r i scur i lor natural e;  
 depozi tarea cont rolata a deşeur i l or ;  
 organizarea si stemel or  de spat i i  verzi ;  
 refacere pei sagist ica si  reabi l i tare urbana;  
 el iminarea disf unct i onal i tat i lor  din domeniul  cai lor  de comuni caţ ie s i  al  reţel el or  edi l i tare 

maj ore.  

Protect ia cal i tat i i  apelor  
Avandu-se in vedere modul  de gest ionare a apelor  se considera ca pr in amenaj ar i le  
propuse se vor  el imina or ice surse d e poluare a apelor  de suprafata sau subterane.  

Protect ia cal i tat i i  aeru lui  
Terenul  f i ind i n int ravi lanul  local i tati i  Ti mi soara,  in zona per i f er ica,  cal i tatea aerului  est e  
foar t e buna,  l ipsi nd el ementel e de poluare.  
Energi a termica necesara incalzi r i i  s i  preparar i i  apei  calde menajere pent ru acest  complex  
de locui nte si  servi ci i  va f i  asi gurata cu ajuto rul  cent ralel or  t ermice individuale (murale sau 
de pardoseala) ,  al imentate cu gaze naturale,  combust i bi l  sol i d sau l i chid si  vor  f i  amplasate  
in incaper i  special  dest inate cu suprafete si  cos de fum corespunzatore.  
Nu vor  exista depasi ri  al e l imi telor  impuse de normat ivele i n vigoare pr ivind protect ia  
mediul ui :   
 Ord.  462/1993 al  MAPPM pr i vind emisi i l e; 
 STAS 12574/1987 pr iv ind cal i tatea aerului ;  
 Ordonanta de urgenta nr .  243/2000 pr iv ind protect ia atmosferei .  

Protect ia impotriva zgomotului  si  a vibrat i il or  
Act ivi tatea de baza prevazuta in zona de locui re colect iva,  servic i i ,  comert  nu produce 
zgomote si  vibrat i i  care sa necesi te masur i  special e de protect ie impotr iva zgomotelor .  

Protect ia solulu i si  subsolului   
Act ivi t iatea de locui re colect iva,  servic i i ,  comert  nu va impl ica operat i i  care pot  per i cl i ta  
cal i tat i i le solul ui  sau a subsolul ui .  In var i anta folosi r i i  cazanelor  de incalzi re cu combust ibi l  
l i chi d cu rezer voare i ngropate sau aer iene se vor  respecta normel e tehnice in vigoare  
pri vind protect ia mediul ui  (cuva din beton sau rezervoare cu peret i  dubl i ) si  sanatatea  
populat iei .  
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Gospodari rea deseuri lor 
Deseur i le produse de acest  compl ex ce vor  rezul ta in aceasta zona vor  f i  prel uate de f i rme 
autor izate in domeniu si  depuse pentru neut ral izare in  locur i  i ndi cate de cat re administ rat i a  
locala.  
In t i mpul  execut i ei  const ruct i i lor  si  a organizar i i  de sant ier ,  mater ialel e se vor  aproviziona 
in baze propr i i  si  se vor  adu ce in sant ier  numai  i n masura puner i i  i n opera.  
In t impul  lucrar i i  de real izare a obiect ivelor ,  munci tor i i  vor  f i  inst rui t i  sa vegheze asupra  
protej ar i i  factor i lor  de mediu.  
Excesul  de pamant  si  mol oz,  ramase din t impul  const ruct iei  vor  f i  evacuate in zone le de  
umplutur i  indicate de cat re pr imar ie.  

Gospodari rea substantelo r to xice  
Nu este cazul .  

Gestionarea ambalajelor  
Ambalajele rezul t at e di n acest  obiect iv  vor  f i  preluate de f i rme autor izate în domeniu ș i  
depuse pentru neut ral izare în locur i  indicate de către admi ni st raț ia locală.  

Protect ia asezari lo r u mane si  a al tor obiect ive de interes publ ic  
Pentru asigurarea unui  ambient  necesar  zone lor  de locui re,  servic i i  s i  comert  cat  si  pent ru  
a aduce un apor t  imbunatat i r i i  cal i tat i i  aerului  se vor  amenaja spat i i  verzi  ast fel :  
 6,85% ca parcele independente pent ru zone verzi .  
Spat i i l e verzi  amenaj ate cupr ind alei ,  locur i  de odihna (banci )  s i  l ocur i  de joaca pent ru  
copi i .  
Se vor  prevedea zone verzi  de al iniament  in cadrul  parcelelor  pent ru drumur i .  
Spat i i l e verzi  de al ini ament  in cadrul  parcelelor  pent ru drumur i  cupr ind alei  si  accese l a  
incinta.  
Impactul  asupra patr imoniului  con strui t  
Zona adi acenta care face obiectul  prezentul ui  PUZ  este const i tui ta: 
 Zona 1 de veci nătate ( la Nord de zona studiată)  este ter i tor iul  administ rat iv in t ravi lan al  

Comunei  Dumbrăvi ța  și  cupr inde locuinţe cu regim redus de î năl ţ ime și  funcț iuni  
complementare pe care sunt  edi f i cate par t i al  const ruct i i .  

 Zona 2 de vecinătate ( la N ord-Vest  de zona studiată)  este def ini tă par t ial  de PLANUL 
URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI  TIMISOARA ca zona de servic i i  si  locui nte  
individual e si  par t ial  de PUZ "LOCUINȚE COLECTIVE Ș I  F UNCȚIUNI 
COMPLEMENTARE", st r .  Armoniei  nr.  20-20A,  aprobat  cu HCL 31 din 30.01.2018 ca  
zona de mixta  – l ocuinte colect ive si  servic i i ,  locuinte colect ive si  locuinte i ndiv idual e cu  
maxim 2 apar tamente pe care nu sunt  edi f i cate const ruct i i .  

 Zona 3 de vecinătate ( la Sud -Vest  de zona studiată)  este def ini tă par t ial  de PLANUL 
URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI  TIMISOARA ca zona de servic i i  si  locui nte  
individual e si  par t ial  de PUZ  "ZONĂ MIXTĂ,  CASE ÎNȘIRUITE, LOCUINȚE COLECTIVE 
ȘI  FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE", st r  Armoni ei  nr .18,  af lat  în curs de aprobare,  având 
Avizul  de opor tuni tat e nr .  28 /  26-11-2015 ca 2018 ca zona de locuinte col ect ive si  
locuinte indiv i duale insi rui te pe care nu sunt  edi f i cate const ruct i i .  

 Zona 4  de vecinatate ( la Sud de zona studiată și  st r .  Armoniei )  este def i ni ta pr i n  
PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIP IULUI  T IMISOARA, ca zonă de locuinţe cu  
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regim redus de î năl ţ ime di spuse pe un parcelar  de t ip  per i f er  (UTR - Lip)  pe care sunt  
edi f i cate const ruct i i .  

 Zona 5 de vecinatate (l a Est  de zona studiată )  este def ini ta pri n P.U.Z.  "CALEA LIPOVEI 
- ST RADA ARMONIEI" ,  adoptat  pri n HCL 90 /  30.03.2004 ca zonă de locuinţe cu regim 
redus de înăl ţ ime dispuse pe un parcelar  de t ip urban (UTR -  Liu)  pe care sunt  edi f i cate  
const ruct i i .  

Promovarea PL ANULUI  URBANISTIC ZONAL  -  LOCUINTE COLECTIVE,  COMERT  SI  
SERVICI I  – PARCEL ELE 405457,  405446,  405447,  405448,  405449,  405450,  405453 ,  
405454,  405455,  405456 401710 at î t  în  faza de execuţie,  cat  şi  în  cea d e funcţ ionare,  va  
genera un impact redus şi  lo cal  asu pra cal i tăţ i i  med iului  în conjurător.  

2.  REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIIL OR SI  LA APARAREA 
INTERESULUI  PUBLIC 

La proi ectarea const ruct i i l or  se vor respecta  preveder i le Legi i  10/1995 pr i vind cal i tatea i n  
const ruct i i ,  Legea 50/1991 pr ivi nd autor izarea executar i i  lucrar i lor  de const ruct i i ,  
normat ivul  P118 pr iv ind siguranta la f oc a const ruct i lor precum si  normat i ve speci f ice de  
proiectare pe speci al i tati  sau t ip funct iune.  
Pr in preveder i le prezentul ui  PUZ au fost  reglementate accese  carosabi le in zona si  
parcaj ele.  

3.  REGULI DE AMPLASARE A CONST UCTIILOR SI  RET RAGERI MINIME OBLIGATORII 
Conform reglementar i lor  aferente prezentul ui  PUZ se propun următoarele :  
(UTR - UM1) -  Z ona mixta -  locuinte colect ive,  servici i ,  comert .  
 pentru Subzona A - locuinte colect ive,  servici i ,  comert la parter S+P+5E+Er:   1,1045 

ha (52,66%);  
 pentru Subzona B - locuinte colect ive D+P+3E+Er:  0,3346 ha (15,95%);  
 pentru d ru mu ri , alei  si  parcaje:  0, 6584 (31,39%);  

Suprafata totala UTR – UM1: 2,0975 ha (100%).  
Sub zon a A - Lo cuinte co lective,  servici i ,  co mert:  
Suprafete si  coef i cient i :  
 POT – maxim (parter)  50% pentru locuinte colect i ve,  servic i i  s i  comert  la part er  

S+P+5E+Er; 
 POT – maxim (etaj e)  35% pentru locuinte colect ive S+P+5E+Er; 
 CUT -  maxi m 2,45  pent ru locuinte colect ive,  servici i  si  comert  la par t er  S+P+5E+Er; 
 Regim de inal t ime -  maxim S+P+5E+Er; 
 Inal t ime maxima -  Hmax = 19,50 m;  
A l i nierea const ruct i i lor  propuse va f i  de:  
 10 metri  de la l i mi t a de propr ietete de la st rada;  
 5 metr i  s i  mini m 1/2 di n inal t imea cladi r i i  fata de l i mitele laterale cu vecini ;  
Ti pul  de acoperi re:  
 terasa sau sarpanta cu panta mi nima 20º  si  maxim 40º.  
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Sub zon a B - Lo cuinte co lective 
Suprafete si  coef i cient i :  
 POT -  maxi m 35% pentru l ocuinte colect ive D+P+3E+Er; 
 CUT -  maxi m 2,00 pentru locui nte col ect ive D+P+3E+Er; 
 Regim de inal t ime -  D+P+3E+Er; 
 Inal t ime maximă:  Hmax = 13.50 m;  
A l i nierea const ruct i i lor  propuse va f i  de:  
 5 metr i  de la l imi ta de propr ietete de la st rada;  
 minim 1/2 din inal t imea cl adi r i i  fata de l imi tele lateral e cu veci ni ;  
Ti pul  de acoper i re:  
 terasa sau sarpanta cu panta mi nima 20º si  maxim 40º.  
Capaci tat i  maxi me:  
 Locuinte colect i ve,  servic i i ,  comert  s i  locuinte  colect ive:  

- 7 const ruct i i ;  
- 334 apar tamente;  
- 3 spat i i  pent ru comert ;  
- 584 locui tor i  
- 407 locur i  de parcare.  

(UTR - ULiu)  -  Zona de locuinte:  
 pentru Subzona C - locuinte colect ive mici  D+P+2E: 0,6602 ha (51,03%);  
 pentru spat i i  verzi :  0, 2324 ha (17,96%) 
 pentru d ru mu ri , alei  si  parcaje:  0,4120 ha (31,01%);  

Suprafata totala UTR – ULiu:  1,3209 h a (100%) 
Sub zon a C - Lo cuinte co lective mici :  
Suprafete si  coef i cient i :  
 POT -  maxi m 35% pentru l ocuinte colect ive D+P+2E;  
 CUT -  maxi m 1,05 pentru locui nte col ect ive D+P+2E;  
 Regim de inal t ime -  maxim D+P+2E;  
 Inal t ime maxima -  maxim 10.00 m pentru D+P+2E;  
A l i nierea const ruct i i lor  propuse va f i  de:  
 5 metr i  de la l imi ta de propr ietete de la st rada;  
 5 met r i  s i  mini m 1/2 di n inal t imea cladi r i i  fata de l i mit ele laterale cu vecini ;  
 10 metri  de la l i mi t a de propr ietate poster ioara a parcel ei  3 si  4.  
Ti pul  de acoper i re:  
 terasa sau sarpanta cu panta mi nima 20º si  maxim 40º.  
Capaci tat i :  
  Locui nte col ect i ve mi ci :  

- 10 const ruct i i ;  
- 60 apartamente;  
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- 120 locui tor i .  
- 86 l ocur i  de parcare;  

Zo nele functionale propu se in  P.U.Z. ( to tal  pe categori i ) sunt: 
 pentru Subzona A - locuinte colect ive,  servici i ,  comert la parter S+P+5E+Er:   1,1045 

ha (32,57%);  
 pentru Subzona B - locuinte colect ive D+P+3E+Er:  0,3346 ha (9,87%);  
 pentru Subzona C - locuinte colect ive mici :  0,6602 ha (19,47%);  
 pentru spat i i  verzi :  0, 2324 ha (6,85%)  
 pentru d ru mu ri , alei  si  parcaje:  1,0596 (31,24%);  

Suprafata totala teren:  3,3913 ha (100%)  
Repart izarea suprafetelor :  
   7.397 mp – const ruct i i ;  
 13.596 mp – gradini ;  
   2.324 mp -  spat i i  verzi  amenajate;  
 10.596 mp – pl at forme rut iere,  alei  s i  parcaje de inci nta.  
    33.913 mp 
Capaci tăț i  maxi me totale pent ru înt reaga zonă regl ementată:  

- 394 apar tamente;  
- 3 spaț i i  pent ru comerț  ș i  servici i  
- 704 locui tor i ;  
- 493 locur i  de parcare.  

La ampl asarea const ruct i i lor  se vor  respecta:  
 normel e de insor i re si  i luminat  natural ;  
 distantele minime de siguranta la foc int re const ruct i i  s i  dotar i le edi l i tare respect iv int re  

dotar i le edi l i tare si  l imita de propr iet ate  precum si  accesele in const ruct ie pent ru  
asi gurarea cer intel or  de siguranta la foc;  

 const ruct i le nou propuse atat  pent ru const ruct i le de l ocui t  cat  s i  pent ru al te funct iuni  
admise in mod except ional ,  in regim P s i  P+M vor  rer specta preveder i l e Codului  Civi l  cu  
pr iv i re la vecinatat i  si  in si tuat ia in care depasesc doua nivelur i  se va respecta  distanta  
minima de ½ din H cornisa f ata de mezuini le l ateral e,  cu except ia cladi r i lor  cuplate .  

 la amplasarea const ruct i i lor  pe l imi ta de propr iet ate se va sol ic i ta acordul  notar ial  al  
propr ietarului  parcel ei  fata de care se amplaseaza const ruct i a propusa.  

Pr in avizele det inator i lor  de ut i l i tat i  si  al tor  avizator i  di n zona amplasamentului  sunt  inpuse 
ret rager i  si  rest r i ct i i :  
 1 m de o par te si  de al ta f ata de conducta de gaz joasa presiune exi stenta -  interdi ct ie  

de const rui re locui nte indiv iduale/col ect ive,  const ruct i i  servic i i  si  comert ,  camine de  
viz i tare  

 5,0 m de o parte  si  de al ta f at a cel  mai  apropiat  conductor  LEA  20kV exist enta -  
interdict ie de const rui re.  

Pr in lucrar i le de proiectare se vor  respecta t oate regl ementar i le si  normat ivele cu pr iv i re la  
ut i l i tat i  si  drumuri .  
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4.  REGULI CU PRIVIRE L A ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII  
Accese carosabi le 
În zona studiată s-au prevăzut  noi  cai  de comunicaţ ie rut iera care sa asigure accesul  î n  
zona.  Drumur i l e ce deservesc zona vor  f i  racordate l a St razi le Armoni ei  s i  Gr igore  
A lexandrescu.  
Accesul  la parcelele din zona studiata se face di n st razi le nou proi ectate ,  respect iv di n  
St razi le Armoni ei ,  Phoenix si  Gr i gore A lexandrescu.  
Documentaţ i a de execuţ ie a lucrări lor  aferente acceselor î n zona studi ată v a f i  întocmi ta de  
un proiectant  de speci al i tate -  lucrar i  rut iere.  
Drumuri de incin tă  
Drumuri le de incintă vor  f i  proi ectate şi  prevăzute c u marcaje şi  indicatoare  
corespunzătoare.  Documentaţ i a de execuţ ie a lucrăr i lor  af erente acceselor  în  zona studiată  
va f i  întocmi ta de un proiectant  de special i tate.  
Prospectele st radale sunt  detal iate i n capi tolul  REGULI  CU PRIVIRE LA FORMA SI  
DIMENSIUNILE  TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII  -  Parcele pent ru drumur i  publ ice.  
Parcaje  
Autor izarea executăr i i  const rucţ i i l or  care pr in dest i naţ i e,  necesi tă spaţ i i  de parcare se  
admi te numai  dacă exist ă posibi l i tatea real izăr i i  acestora î n incint a.  
Pentru const rucţ i i le care au ca act ivi tate dotar i  si  servic i i  se va respecta l egislat ia i n  
v igoare cu pr ivi re la numarul  de parcaje rapor tate la t ipul  de act iv i tate desfasurata.  
Pentru const rucţ i i le care au ca act ivi tate servic i le de cazare se va prevedea un l oc de  
parcare pent ru f iecare uni tat e de cazare.  
La proiectarea locur i lor  de parcare din incinta,  corelate cu funct iunea,  se  va respecta  
legislat i a in vigoare.  

5.  REGULI CU PRIVIRE L A ECHIPAREA EDILITARA 
Racordarea la reţele tehnico -edi li tare existente  
Autor izarea executăr i i  const rucţ i i lor  va f i  permisă numai  în cazul  asigurar i i  cu ut i l i tat i  a  
amplasamentului  respect iv asigurarea cu energie elect r ica,  apa potabi la si  evacuare ape  
uzate menajere.  
Dupa real izarea retelel or  cent ral izate de ut i l i tat i  publ i ce benef ic iarul  se obl iga  să racordeze 
imobi lele la reţe lele cent ral izat e publ ice.  
Real izarea de reţele tehnico -edi li tare 
Pentru asi gurarea ut i l i tăţ i lor  necesare funcţ ionăr i i  zonelor  de l ocui nte col ect ive,  servici i ,  
comert  se propune obl i gat i vi tatea rea l i zăr i i  următoarelor  echipăr i  edi l i tare:  
 asi gurarea cu apă potabi lă a obi ect ivel or  se va real i za pri n ext inderea re țelei  

central i zate de apă potabi lă a local i tăț i i .  
 apele uzate menaj ere proveni te de pe zona studiată se col ectează pr in intermediul  

re țel ei  de canal izare și  se vor  dever sa în  rețeaua de canal izare a local i tăț i i ,  pr in 
ext inderea acestei a.  

 apele pl uviale de pe const ruct i i  vor  f i  colectate pr in reteua de canal izare ape pluvial e ,  
separata de canal izarea apa menajera,  s i  s tocate int r - un bazi n de retent ie,  iar  apel e  
pluviale de pe drumur i le s i  parcar i le propuse vor  f i  col ectate pr in r igole de scurgere  
amplasate pe marginea pl at formelor  r ut iere i n reteaua de canal izare ape pl uvi ale si  vor  
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f i  t recute pr int r -un deznisipator  s i  separator  de produse pet rol iere inainte de st ocarea lor  
in acel asi  bazin de retent ie.  Preapl inul  apel or  meteor ice  colectate i n bazi nul  de retent i e  
se va deversa in reteaua de canal izare administ rata de AQUATIM S.A.,  pr int r -un bazi n  
de l inist i re,  la 45 de minute de la terminarea i ntemper i i lor . . 

 pentru zona de servici i  in care f unct ioneaza punctele de al imentaţ i e publ ica,  apel e  
menaj ere vor  f i  t recute pr int r -un separator  de grăsimi ;  

 asi gurarea cu energi e el ect r ică a zonei  se va real i za pr in ext inderea re țelei  de energi e  
elect r ică adiacentă amplasamentul ui  s i  bransamente aferente f iecarei  parcele.  

 asi gurarea cu gaze naturale a zonei  se va real iza pri n ext inderea re țel ei  de gaze 
naturale adiacentă ampl asamentului  si  bransamente aferente f i ecarei  parcele.  

Pentru reţel ele de ut i l i tăţ i  existente î n zonă,  lucrăr i l e de r acordare şi  de branşare la  
reţeaua edi l i tară publ ică se supor t ă în î nt regi me de invest i tor ,  conform pl anului  de act iune 
anexat .  
Invest i tor i i  vor  real iza propr i i le instalaţ i i  de încălzi re.  Centrala termica va funct i ona cu gaz  
natural  sau energie elect r ica.  

6.  REGULI CU PRIVIRE L A FORMA SI  DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 
CONSTRUCTII 

Parcele pen tru construct i i  
Terenur i le pent ru const rucţ i i  au fost  dimensionate avand în vedere următoarel e elemente:  
 l imi tele lateral e sunt  perpendiculare pe l imta pri ncipala;  
 f rontul  stadal  sa f ie mai  mic decat  adanci mea parcel ei ;  
 suprafata mi ni ma pentru parcelele de locuinte  este de 500 mp;  
 ret ragere obl igator ie de 5 m de l a l imi ta propr iet at i i  st razi lor  nou proi ectate respect iv       

5 m de la l i mi ta propr ietat i i  lateral e si  minim ½ din inal t imea const ruct iei  propuse.  
Parcele pen tru drumu ri  publ ice 
Cai le de comunicat ie ce deservesc ampl asamentul  vor  avea urmatoarele prospecte:  
 Prevederea dezvol tăr i i  c i rculaț iei  auto pr in măr i rea prof i lul ui  st razi i  Gr igore  

A lexandrescu de l a 26 m la 30 m compus din :  t rotuar  2,0 m,  pist a bi cic l ete 1,5 m,  zona 
verde 2,5 m,  carosabi l  7 m,  zona verde 3,0 m,  carosabi l  7 m,  zona verde 2,5 m,  zona de 
siguranta 1,0 m,  pi st a bic ic let e 1, 5 m si  t rotuar  2,0 m.  

 Prevederea dezvol tăr i i  c i rcula ț iei  auto pr in măr i rea prof i lului  st razi i  Phoenix de l a 13 m 
la 24 m compus  di n:  t rotuar 2,0 m,  pista bic icl ete 1,0 m,  zona verde 2,0 m,  carosabi l    
14 m,  zona verde 2,0 m,  pista bi cic l et e 1,0 m si  t rotuar  2,0 m.  

 Prevederea dezvol tăr i i  c i rculaț iei  auto pr in măr i rea prof i lul ui  st razi i  Armoniei  de la 7 m 
la 14 m compus din:  t rotuar  1,5 m,  zona verde 2,0 m,  carosabi l  7 m,  zona verde 2,0 m s i  
t rotuar  1,5 m.  

 Prevederea drumur i lor  noi  cu prof i le de 16 m compuse di n:  t rotuar  1,50 m,  zona verde 
3,00 m,  carosabi l  7,0 m,  zona verde 3,00 m si  t rotuar  1,50 m.  

 Prevederea drumur i lor  noi  cu prof i le de 12 m compuse di n:  t rotuar  1,50 m,  zona verde 
1,00 m,  carosabi l  7,0 m,  zona verde 1, 00 m si  t rotuar  1,50 m.  

Dezmembrarea t erenul ui  studiat  pr in prezentul  PUZ  se va face conform planselor  anexate.   
Nu se admite d ezmembrararea sau  unificarea p arcelelor rezultate prin  prevederi le  
prezen tului  PUZ. 
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7.  REGULI CU PRIVIRE L A AMPLASAREA DE SPAT II  VERZI  SI  IMPREJMUIRI 
Spaţi i verzi  şi  p lan tate  
Autor izaţ ia de const rui re va conţ ine obl iga ţ ia creăr i i  de spaţ i i  verzi  amenajate.  Este  
obl igatori e amenajarea şi  plantarea spaţ i ului  verde aferent  c i rculaţ i i lor  carosabi le.  
Pr in preveder i le prezentul ui  PUZ,  s-au prevăzut  spa ț i i  verzi  amenajate de mini m:  
 6,85% din suprafata tot al a a terenului ,  ca parcele independente pent ru zone verzi .  
Spat i i l e verzi  vor  f i  amenaj ate cu alei ,  locur i  de  odihna (banci )  si  locur i  de joaca pentru  
copi i .  
Se vor  prevedea zone verzi  de al iniament  in cadrul  parcelelor  pent ru drumur i .  
Spat i i l e verzi  de al ini ament  in cadrul  parcelelor  pent ru drumur i  cupr ind alei  si  accese l a  
incinta.  
Împrejmuir i   
Este permisă real izarea de împrejmui r i :   
 t ransparente,  decorat i ve sau gard vi u pent ru del imitarea parce l el or  af erente clădi r i lor  

fata de l imi ta de propr iet ate l aterala sau posteri oara,  cu inal t imea de maxi m 2 m,  i ar  
inal t imea socl ului  nu va depasi  0,5 m;  

 Nu se admi t  imprej mui r i  al e parcelel or  la l imita de propr ietate pr incipal a.  
Aspectul  împrejmui r i lor  se v a supune acel oraşi  exigenţe ca şi  în cazul  aspectului  exter ior  a l  
c lădi r i lor.   

I I I .  Z ONIFICAREA FUNCŢIONALĂ  

8.  UNITĂŢI ŞI  SUBUNITĂŢI FUNCŢ IONALE  
Zona studiată este regl ementata pr in PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI  
T IMISOARA ca zona de l ocuinte cu f unct iuni  complementare,  iar  in prezent  amplasamentul  
se const i tuie din teren neconst rui t  in i nt ravi lan.  

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢ ILOR TERITORIAL E DE REFERINTA 
L – locuirea 

› Subzona A -  locui nte col ect ive,  servic i i ,  comert  l a par ter  S+P+5E+Er ; 
› Subzona B -  locui nte col ect ive D+P+3E+Er ;  
› Subzona C -  locuinte colect i ve D+P+2E  

IS – inst i tu ţ ii  şi  servici i  
In subzona A sunt  prevazute servici i  si  comert  la par ter .  
ID – unităţi  de pro ducţie şi  d epozitare  
Nu este cazul .  
C- căi  de comunicaţ ie  
Zona studiata  este prevazuta cu cai  de comunicat ie conform planse.  Regul i  cu pr i vi re la  
asigurarea acceselor  obl igator i i .  
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SP – spaţi i  p lantate,  agrement,  spo rt  
Zona studiata este prevazuta cu parcel e i ndividuale pent ru zone verzi  conform capi tol  II ,  
punct  7.  -  regul i  cu pr iv i re la amplasarea de spat i i  verzi  s i  imprejmui r i .  
DS – destinaţ ie specială  
Nu este cazul .  
GC – gosp odărire comunală  
Nu este cazul .  
TE – echipare ed i l i tară  
Zona studi ata este prevazuta cu echi păr i  ed i l i tare conform capi tol  I I ,  punct  5.  Regul i  cu  
pri vi re la echiparea edi l i tară.  
V. UNIT ĂŢI  TERIT ORIALE DE REFERINŢĂ  
Zona studi ată se const i tui e î n t r -o zona cu uni tat i  ter i tor iale de refer inta ,  după cum 
urmează:  
Zona studiată se const i tuie în doua  uni tat i  teri tor iale de refer i nta respect iv zona mixta -  
locuinte colect ive si  dotar i  s i  zona de l ocui nte ast fel :  
(UTR – UM1) Zona mixta -  lo cuin te co lect ive si  dotari : 

(a)  Parcelele 8 ÷ 10 -  locui nte col ect ive,  comer ț ,  servici i  S+P+5E+Er (Subzona A) ;  
(b)  Parcelele 6 si  7 -  l ocuinte colect ive D+P+3E+ Er (Subzona B) ; 
(c)  Parcelele 14 ÷ 17 – drumur i ,  al ei , parcaje.  

(UTR – ULiu)  Zona d e locuinte:  
(a)  Parcelele 1 ÷ 5  -  locui nte col ect ive mi ci  D+P+2E (Subzona C) ;  
(b)  Parcelele 11 si  12 – spat i i  verzi ;  
(c)  Parcela 13 – drumur i ,  alei ,  parcaj e.  

Pentru uni tatea  funct ionala aferenta zonei  st udi ate se vor  apl i ca prescr ipţ i i le pr iv ind  
rest r icţ i i  ş i  permi siuni  prevăzute în PUZ.  
 
Intocmi t ,  
arh.  MARIN Razvan 
 
 
 
Ver i f i cat ,  
arh.  HENT Sor in 


