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Nr. UR2017 —005680/29.05.2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a

publicului cu privire la documentatia:

PUZ - ,,LOCUINTE COLECTIVE SI SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”;

Amplasament: Str. Armoniei nr. 20-20A, Timisoara;

Beneficiari: Nicolae Petru OLARIU, Didina Dorina ALEXANDRU, Vasile LAZA, Maria LAZA,
Ciprian Daniel LAZA;

Proiectant: S.C. RD SIGN S.R.L.;

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Cetatenii au fost invitati sd transmitd observatii referitoare la documentatia P.U.Z. disponibila la
Compartimentul Avizare Conformitati PUG/PUD /PUZ din cadrul Directiei Urbanism si afisatd pe site-ul
www.primariatm.ro, in perioada 17.04.2017- 11.05.2017. In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat
un panou pe parcela care a generat planul urbanistic zonal iar Directia Urbanism a amplasat 4 panouri (3
panouri pe teritoriul zonei studiate prin P.U.Z. si 1 panou la sediul Primariei Municipiului Timisoara), conform
Anexei 2 din H.C.L. nr. 63/22.02.2017 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului , au fost notificati cetatenii ale caror
proprietati sunt direct afectate de propunerile PUZ, prin adrese expediate prin postd si prin publicarea
anuntului pe site-ul www.primariatm.ro.

Proprietari notificati :

- Proprietari imobile — Str. Tudor Arghezi nr. 42, 44, 46, 48, 50, 52,3, 5,7, 2, 6, 4, 12, 10, 80,
78,76, 74,72, 70, 68, 66, 64, 62, 60, 54, 56, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 22A, 22B, 26, 28, 30, 32,
34, 36, ;

- Proprietari imobile — Str. Armoniei nr. 16, 18, 20, 24, 24A, 24B, 26, 28, 8B, 8A, 8C, 10, 12,
14, 8;

Documentatia disponibild la Compartimentul Avizare Conformitati PUG/PUD /PUZ, nu a fost

consultata de nici o persoana.

La intalnirea cu proiectantul S.C. RD SIGN S.R.L, organizata in data de 03.05.2017, intre orele

14,00 — 15,00, la sediul PMT — Directia de Urbanism, s-au prezentat 2 persoane din partea publicului. Au
fost formulate obiectii avand numerele de inregistrare: UR2017-006750 — Kojnog Gheza, RU2017-
000173/02.05.2017 — Costache Cristian Sorin prin Cabinet Individual de Avocat Purdea loan Lucian, si
UR2017-007527/11.05.2017 - Cabinet Individual de Avocat Purdea Ioan Lucian.

La aceste sugestii/sesizari din partea publicului, proiectantul documentatiei PUZ - ,,LOCUINTE

COLECTIVE SI SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, Str. Armoniei nr. 20-20A, Timisoara, a raspuns
prin adresele cu numarul UR2017-007880/18.05.2017 si UR2017-007882/18.05.2017.
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1. Conform raspunsului din partea proiectantului: “Distanta dintre strada nou propusi prin

documentatia de urbanism si str. Tudor Arghezi este de 214 metri in linie dreapta.

Conform articolului 14 din Hotararea Consiliului Local 63/21.02.2017 privind modificarea
Hotararii Consiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea "Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului", cu modificarile
si completarile ulterioare, proprietarii de pe strada Tudor Arghezi sunt definiti ca ”persoane cu relevantd
functionald” si nu sunt proprietari direct afectati, astfel incat nu intrd sub incidenta Ordinului 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii.

Conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, ART. 3 Amplasarea clddirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a
cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea
cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin.
(1).

Astfel, afectate sunt acele terenuri care se afld la o distantd egala cu Indltimea cladirii celei mai
inalte, respectiv terenurile aflate la o distantd maxima de 20 metri. Distanta cea mai mica dintre un imobil
de pe strada Tudor Arghezi (dintre imobilele amintite in sesizare) si terenurile ce fac obiectul PUZ-ului
este de 150 metri.

In concluzie, nu se poate stabili relatia de vecinitate a sesizantilor cu investitia propusi si,
implicit, nu se evidentiaza in fapt care ar fi dreptul vatdmat si nici interesul legitim incalcat al vreunei
persoane”.

2.. Conform articolului 50.din HCL 63/21.02.2017 privind modificarea Hotararii Consiliului
Local nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea "Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului", cu modificirile si
completdrile ulterioare: *“ Observatiile depuse in acest termen vor insoti documentatia inaintatd in
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) in vederea analizarii pentru
emiterea Avizului de oportunitate.”

Avizul de oportunitate este emis favorabil, nefavorabil sau cu conditii.

In regulamentul mai sus mentionat nu se face referire la faptul ca proiectantul ar trebui si fie
informat cu privire la sesizarile existente.

Procedura informarii si consultirii publicului in Etapa a 2-a - etapa elaboririi propunerilor
P.U.Z. si R.L.U. aferent, presupune transmiterea observatiilor primite din partea publicului catre
proiectant si oferirea raspunsurilor atat in scris, cat si pe site-ul primariei.

Conform articolului 62 din HCL 63/21.02.2017 privind modificarea Hotararii Consiliului Local
nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea "Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului", cu modificarile si completarile ulterioare:
[...], in termen de 15 zile calendaristice, Compartimentul Avizare Conformitati P.U.G./ P.U.D./ P.U.Z. va
informa publicul cu privire la rezultatele informarii si consultarii publicului, a observatiilor §i sugestiilor
acestora (daca este cazul) si a rdspunsului argumentat si motivat a initiatorului documentatiei de urbanism
(daca este cazul). Aceste informadri si rdspunsuri se vor afisa pe site- ul Primariei Municipiului Timisoara,
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pentru fiecare documentatie in parte, intr-o sectiune special dedicatd acestor documentatii (la adresa
WWw.primariatm.ro, sectiunea ,,Planuri urbanistice” / ,,Planuri urbanistice supuse informarii si consultarii
publicului”) si se vor transmite §i in scris celor interesati care au formulat sesizari si care au transmis
opinii (daca este cazul).”

Planul Urbanistic General aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 131/2017, este
singurul document in vigoare la data elaborarii documentatiei.

3. La aspectele invocate de citre avocat COSTACHE CRISTIAN, cu privire la faptul cid in
documentatia Plan Urbanistic Zonal ”Locuinte colective si functiuni complementare” - Amplasament: str.
Armoniei, nr. 20-20A sunt utilizate totusi notiuni cuprinse in Noul Plan Urbanistic General, documentatie
care se afla in procedura de elaborare, dezbatere si adoptare, fiind aprobatd Etapa 3 - Elaborare PUG -
Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare Municipiului Timisoara, intocmit conform
Proiectului nr. U190TM, realizat de S.C. PLANWERK S.R.L. CLUJ NAPOCA, S.C. VITAMIN
ARCHITECTS S.R.L. TIMISOARA si S.C. IHS ROMANIA S.R.L. BUCURESTI, conform Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 428/30.07.2013, nu ne-a putut fi oferit un raspuns fara
echivoc care sd justifice utilizarea notiunilor din Noul PUG. Apreciem cd se impune transarea acestui
aspect cu atat mai mult cu cat inclusiv in plansele documentatiei PUZ supusa spre informare si consultare
sunt facute trimiteri atat la Vechiul PUG (de exemplu in plansa de mobilare), cat si la Noul PUG (precum
si plansa de reglementari).”

Conform raspunsului proiectantului: “Exprimarea este din nou tendentioasd si denatureaza
faptele spre a sluji scopului sesizérii. Raspunsul pe care ni-l asumam ca proiectanti, atdt in scris cat si
verbal in cadrul intalnirii, este cad am folosit documentatia PUG-ului nou cu caracter informativ, cu scopul
de a armoniza viitoarele dezvoltari cu directiile si tendintele de dezvoltare ale acestuia, in special in ceea
ce priveste infrastructura, asa cum este stipulat si in Avizul de oportunitate nr. 12 din 29.09.2016,
subcapitolele 2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitusi si 4. Dotérile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor”.

4. Referitor la “toate aceste neconcordante cu privire la reglementarea urbanisticd aplicabila la
intocmirea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Locuinte colective si functiuni complementare” -
Amplasament: str. Armoniei, nr. 20-20A se impune pe de o parte stabilirea documentatiei urbanistice de
top Plan Urbanistic General la care trebuie sid se raporteze documentatia supusd spre informare si
consultare, iar pe de altd parte s se procedeze la refacerea acestei documentatii prin raportarea la PUG-ul
aplicabil in acest caz”, raspunsul proiectantului este: Nu existd neconcordante. Singurul Plan Urbanistic
General aplicabil este Documentatia de urbanism, faza P.U.G., aprobata prin H.C.L. nr. 157/2002
prelungit prin H.C.L. 131/24.04.2017, Timisoara.

5. Referitor la, ”Un alt aspect pe care dorim sa-1 sesizdm vizeaza faptul cd in plansele
documentatiei PUZ supusa spre informare si consultare se fac trimiteri si la documentatii urbanistice care
se afla in diverse stadii de elaborare si care nu sunt pand in acest moment aprobate printr-o hotarare de
consiliu local, tocmai pentru a induce 1n eroare autoritarea administrativa cu privire la regimul de Tnaltime
al zonei studiate.” raspunsul proiectantului este: Exprimarea “pentru a induce in eroare” este din nou
tendentioasa. Aspectele legate de preluarea documentatiilor de urbanism din diverse faze existente in zona
au fost discutate cu administratia publicd si cu specialistii din Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism si reprezinta o practica normald de integrare a tuturor documentatiilor.
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Pe langa aceste documentatii de urbanism aflate in diverse stadii de elaborare am avut in vedere si
documentatiile de urbanism aprobate, respectiv PUZ aprobat prin HCL 360/29.07.2008, avand regim de
inaltime P+10 pe str. Armoniei nr. 25 si PUZ aprobat prin HCL 90/30.03.2004, avand regim de inaltime
P+2+M, P+4+M, POT 70% situat chiar pe str. Tudor Arghezi, precum si fondul construit din zona de
blocuri cu P+8, pe str. Armoniei nr. 23.

6. Referitor la faptul ca nu este suficient reglementatd in documentatia urbanistica supusa spre
informare si consultare problema drumurilor ce Tmprejmuiesc zona studiatd, in conditiile in care solutia
propusa vizeaza construirea drumului de 8 metri pe amplasamentul terenului ce ar urma sa fie reglementat
prin acest PUZ, urmand ca diferenta de 8 metri s fie amplasatd pe terenul invecinat, teren care are in
prezent doar o documentatie urbanistica de tip PUZ in lucru. O altd problemd vizeaza situatia in care
beneficiarul actualului PUZ va proceda la edificarea imobilelor pe terenul reglementat prin acesta, iar
proprietarul terenului invecinat nu va obtine aprobarea documentatiei PUZ aflata in prezent in lucru sau nu
va edifica si el constructiile pe acest teren, caz in care intreaga zona ce ar urma sa fie reglementata de
prezentul PUZ sa aiba pentru o lunga perioada de timp sau chiar pentru totdeauna drumuri de doar 8 metri,
in conditiile in care s-au impus drumuri de 16 metri.”

Raspuns proiectantului este: “Aspectul drumului a fost deja discutat de proiectantul de specialitate
in cadrul comisiei de circulatie din Primaria Municipiului Timisoara. Tronsonul de drum cuprins intre
strada Centura (Grigore Alexandrescu) si strada Armoniei se va realiza in doud etape. In prima etapi se va
amenaja un carosabil de 6m si 2m de trotuar pe terenul de 8m latime ce urmeaza a fi cedat de beneficiar
dupa aprobare PUZ prin HCL.

Ulterior, cand se va urbaniza terenul pentru care s-a emis avizul de oportunitate nr. 28/26.11.2015
se va constitui profilul de 16m.

Daca proprietarul vecin decide sa nu urbanizeze terenul, carosabilul de 6m si trotuarul de 2m sunt
suficienti pentru PUZ-ul nostru deoarece asiguram parcajele integral pe parcelele noastre”.

Facem precizarea ca ambii investitori de pe str. Armoniei nr. 18, cat si cei de la nr.16 doresc
refacerea vechiului PUZ aprobat prin HCL 437/2007, avand documentatiile in faza de aviz de oportunitate
aprobat, asa cd ipoteza in care terenul invecinat va rdmane neurbanizat este una improbabila.

7. Referitor la faptul ca in documentatia prezentata nu sunt respectati integral indicatorii
urbanistici (limite valori minime si maxime) prevazuti in Avizul de oportunitate nr. 12 din 29.09.2016,
mentionam ca documentatia depusa pentru etapa informarii si consultarii publicului respecta in totalitate
indicii cuprinsi in Avizul de oportunitate.

8. Referitor la faptul ca se solicita proiectantului si autorititii administrative sa se comunice
dispozitia legala ce permite reglementarea a doud regimuri distincte de Procent de Ocupare a Terenului a
parterului, fatd de restul etajelor, avand in vedere faptul ca in situatia zonei mixte se utilizeaza
POTmax(parter)=50%, POTmax(etaje)=35%", mentionam ca in baza HG 525/96, Anexa 2, Art. 2.1
procentul de ocupare al terenului se reglementeaza in functie de destinatia zonei. Functiunea propusa prin
PUZ pe parcelele 6, 7 si 15 este mixtd. Pentru zone mixte procentul maxim este 70%.

Proiectantul a considerat ca procentul de maxim 70% produce o densitate prea mare si a ales
conditii de implantare mai restrictive decat cele prevazute in lege.
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Daca solutia propusa de beneficiar, aprobata de specialistii din CTATU si avizatd de administratia
publica prin avizul de oportunitate nr. 12 din 29.09.2016 este consideratd nelegitima, putem s revenim
asupra acestui aspect si sd se propuna un POT unic de 70%.

Sesizarea este formulatd avand la bazd un document supus spre avizare, respectiv noul Plan
Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Timisoara - Etapa 3, document cu caracter informativ ce nu a
fost aprobat prin Hotarare de Consiliu Local (H.C.L.) si nu produce inca efecte din punct de vedere
juridic.

Coroborarea documentatiei P.U.Z. cu prevederile noului P.U.G.

In Avizul de oportunitate nr. 12 din 29.09.2016, se regisesc referiri la documentatia de urbanism
”Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a de elaborare PUG Timisoara”, aprobat
prin HCL nr. 428/30.07.2013, in doud subcapitole, respectiv punctele:

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti, in care se prevede faptul ca se vor
respecta servitutile trecute in documentatia de urbanism mai sus mentionatd, cu privire la str. Grigore
Alexandrescu, str. Phoenix si str. Armoniei. Precizdm pe aceasta cale faptul cd din terenul initial aflat in
proprietatea beneficiarilor, a fost cedata o suprafatd de 1790 mp pentru a fi constituitd o parcela de teren
pentru realizarea inelului IV de circulatie, str. Grigore Alexandrescu (parcela cu nr. Top. 2161/2). De
asemenea, s-au stabilit profile transversale conform PUG nou, rezultand in acest fel un profil de 14m
pentru str. Armoniei si 24m pentru str. Phoenix. Acest lucru a determinat rezervarea unor suprafete de
teren pe parcelele aflate la frontul acestor strazi pentru o posibila largire in viitor.

Profilele mai sus mentionate sunt armonizate cu profilele propuse prin noul P.U.G.

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, in care se prevede
faptul ca autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public. Prin propunerea PUZ se prevede realizarea unui drum perpendicular pe str. Grigore
Alexandrescu, prin cedarea echitabild dintre proprietarii parcelelor, astfel incat sa rezulte un drum public
cu un profil stradal cu latimea de 16m. Astfel, rezulta o suprafata de teren de 3519mp ce se intentioneaza a
fi trecutd in domeniul public.

Conform raspunsului proiectantului la sesizarile enuntate, parcela pentru locuinte colective
trebuie sa aibd lungimea frontului la stradd mai mare sau egald de 22m, o suprafati minima de
1.200mp si adancimea parcelelor trebuie sd fie mai mare decit frontul (RLU aferent noului PUG -
Etapa 3, document cu caracter informativ, cap. ULi/c, art. 7);

Documentul care a stat la baza stabilirii formelor si dimensiunilor parcelelor este Regulamentul
General de Urbanism, document valabil, aprobat prin HG nr. 525 din 27 iunie 1996, art. 30:

"Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai dacd
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite §i, respectiv, de minimum 200 m2 pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;
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¢) addncime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.”

- pentru locuintele colective regimul de indaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane
(P+2E, P+1E+M). Suplimentar fatd de acestea este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate
garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Indltimea maximi admisi a cladirilor, masurati la
aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12m (in
documentatia prezentatd sunt prevdazute constructii de la S+P+2E+Ey pind la S+P+5E+Er);

Pasajul a fost extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent noului P.U.G. al Municipiului
Timisoara - Etapa 3, document cu caracter informativ, ULi/c, cap. J1J, art. 12.

Documentul care a stat la baza stabilirii inaltimii cladirilor propuse este Plansa de reglementari
urbanistice a P.U.G. Timisoara, document valabil, aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL
131/24.04.2017

LEGENDA

[Df_.-’f;-“l ZONE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
L4r COMPLEMENTARE (P - P+2) / (PESTE P+2)

Conform acestei planse, zona studiatd se Incadreaza in zona pentru
locuinte si functiuni complementare, cu regim de inaltime P+2/peste P+2. La strada Grigore
Alexandrescu, viitorul inel IV, fiind o artera mare de circulatie, s-a decis sa se aleaga un regim de indltime
peste P+2, iar pe restul parcelelor P+2.

- sunt admise maxim 6 unitati locative intr-o locuintd colectivi (in documentatia prezentatdi
sunt prevdzute locuinte colective cu 11 apartamente pédnd la 50 apartamente);

Pasajul a fost extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent noului PUG al Municipiului
Timisoara - Etapa 3, document cu caracter informativ, ULi/c, cap. 111, art. 4.

In documentata de urbanism faza PUG a Municipiului Timisoara, respectiv in legislatia in vigoare,
nu este limitat numarul de unitati locative ce pot fi prevazute intr-o locuinta colectiva.

- CUT maxim admis = 0,9, POT maxim admis 35% atdt pentru zona LiC, cdt si pentru zona
Uli/c (atdt in plansele prezentate, cdt si in partile scrise este specificat un CUT max = 2,4 si POT maxim
=50%).

Pasajul a fost extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent noului PUG al Municipiului
Timisoara - Etapa 3, document cu caracter informativ, ULi/c, cap. KKK, art. 18.

Documentul care a stat la baza stabilirii Procentului de Ocupare a Terenului este Regulamentul
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General de Urbanism, document valabil, aprobat prin HG nr.525 din 27 iunie 1996, art. 15 si anexa 2:

"Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia §i de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum
urmeaza:

2.1. - Destinatia zonei in care urmeazd sd fie amplasatda constructia:

2.1.1. - Zone centrale - 80%
2.1.2. - Zone comerciale - 85%
2.1.3. - Zone mixte - 70%
2.1.4. - Zone rurale - 30%
2.1.5. - Zone rezidentiale

2.1.5. - zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%

2.1.5. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%

2.1.5. - zond predominant rezidentiali (locuinte cu dotari aferente) - 40%

2.1.6. - Zone industriale - pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7. - Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

Pe parcelele cu nr. 6, 7 si 15, exclusiv la parterul cladirilor se propun functiuni complementare ce
se incadreaza in prevederile de mai sus la zona mixta, propusd cu un procent de ocupare al terenului
(POT) de 70%. Din considerente de ambient urban si densitate, am decis sa limitam POT la 50%.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 43/29.07.2016  privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, Etapa 2 — etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de
informare si consultare a publicului cu privire la documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective
si si functiuni complementare”, str. Armoniei nr. 20-20A, Timisoara, beneficiari Nicolae Petru OLARIU,
Didina Dorina ALEXANDRU, Vasile LAZA, Maria LAZA, Ciprian Daniel LAZA, a fost finalizata si se
va putea incepe circuitul legal de avizare.
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