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A. MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

= Denumire proiect Construire cladire P+2E cu doua apartamente
si functiuni complementare

=  Amplasament Timisoara, str. Munteniei nr.43

= Faza de proiectare P.U.D.

» Beneficiari S.C. CASA FIRONDA S.R.L.

» Proiectant general S.C. ARH ROM S.R.L.

=  Numar proiect 177/2017

= Data elaborarii aug. 2017

1.2. Obiectul lucrarii

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU se intocmeste pentru amplasarea unei cladiri
cu regim de inaltime P+2E, cu 2 apartamente si functiuni complementare la parter, pe o parcela
libera cu suprafata de 1.180mp, ce a rezultat in urma unei dezmembrari.

Parcela este amplasata in Timisoara pe strada Munteniei nr.43.

Obiectul lucrarii consta in stabilirea reglementarilor cu privire la accesul auto si
pietonal, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, comformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare al terenului, designul spatiilor, aducand unele modificari fata de
reglementarile din PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Timisoara.

2. INCADRAREA N ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Parcela este amplasata in intravilanul municipiului Timigoara str. Munteniei nr.43.

in P.U.G. Municipiului Timisoara zona studiata este cuprinsa in UTR 16, care este
in proportie de 75% o subzona rezidentiala de tip - LM a — subzona rezidentiala existenta cu
locuinte mici: cladiri P, P + 1 i P + 2.

Functiunea dominanta este cea rezidentiald, zona fiind compusé din locuinte cu
caracter urban gi semi - rural cu regim de inéltime P, P + 1 $i P + 2.

Functiunile complementare admise ale zonei:

- institutii publice si servicii

- Spatii verzi amenajate

- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje

- retele tehnico — edilitate si constructii aferente

Utilizari permise.

- locuinte individuale cu caracter urban in subzonele functionale LMa, LMb si LMm

- locuinte pentru maximum 2 familii in subzonele LM a, LM b,si LM m

- conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeazé zona de locuit.

- Functiuni complementare zonei de locuit: comert, alimentatie publica, servicii,
administratie, culturd, culte, invatamint, sanétate, spatii verzi, locuri de joacé pentru copii,
Stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- birouri, sedii financiar-bancare,etc.



3. SITUATIA EXISTENTA

3.1.Accesul la caile de comunicatie

Parcela este situata in partea de nord-vest a municipiului Timigoara. Accesul auto si
pietonal se face din strada Munteniei iar prin aceasta se leaga la caile de comunicatie majora
str. Clogca, b-dul Cetatii, b-dul Gheorghe Lazar spre centrul municipiului.

3.2.Limite si vecinatati

Parcela studiata are o suprafata de 1.180mp; are o lungime totala de 89,17m, latime
de 14,07m si front de 3,53m pentru acces la strada Munteniei.

Se invecineaza spre dreapta, stanga si spate cu parcele proprietate privata.

3.3.Suprafete

Terenul studiat in suprafata de 1.180mp, este rezultatul dezmembrarii dintr-o parcela
de 1.272mp, a 92mp teren ocupati in intregime de o constructie parter existenta cu acces la
strada Munteniei.

Terenul de 1,180mp este compus din 198mp curte si 982mp gradina.

Parcela are urmatorul bilant :

> Bilant parcela — existent

Constructii - - -

Curte 198mp - 16,80

Gradina 982mp - 83.20
Parcela cu gradina si curte 1.180mp - 100%

3.4. Caracterul zonei ; aspect arhitectural

Zona in care este situata parcela este o zona rezidentiala din vechiul cartier Mehala,
cartier cu un caracter semi-rural cu constructii de locuit cu regim mic de inaltime si o
infrastructura slab dezvoltata.

In ultimii ani prin aparitia unor constructii de locuinte noi si extinderi, supraetajari,
modernizari la constructiile existente se simte o tendintd de schimbare a aspectului zonei.
Deasemeni lucrarile de modernizare a retelei de strazi si retelelor edilitare sunt pe cale sa
schimbe aspectul rural al zonei.

Vis-a-vis de amplasament, pe cealalta latura a strazii Munteniei care face parte din
UTR 15 sunt locuinte colective cu regim de inaltime preponderent P+4 realizate in anii '80.

3.5. Fondul construit al zonei

Este compus in proportie de 80% din case individuale cu regim parter. In ultimii
10-15 ani s-au construit gi cateva case de locuit individuale si colective cu regim de inaltime
P+1E si P+2E.

Stuctura constructiva este predominanta cu zidarie portanta, plansee din lemn,
acoperisuri cu sarpanta din lemn si invelitori ceramice.

Starea cladirilor este in general buna la corpul principal si medie spre mediocra la
anexele gospodaresti.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Parcela analizata cat si covarsitoarea majoritate a terenurilor vecine sunt proprietate
privata a persoanelor fizice si juridice.

Parcelele sunt mari, cu suprafete cuprinse intre 1.200 — 1.500mp, slab construite.



3.7. Elemente geotehnice

Forajele si studiul geotehnic efectuat pe amplasament arata urmatoarea succesiune
stratigrafica: sol vegetal strat de 0,50m; nisip mijlociu si fin cafeniu mediu indesat strat de
1,10m; argila prafoasa cafenie, strat neepuizat.

Nivelul apei subterane a fost atins la adancimea de 3,80m fata de cota terenului
natural. Nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va depasi adancimea de 1,5m fata de
CTN.

Adancimea de fundare optima pentru imobile cu regim mic de inaltime este de 1,20m
fata de CTN. Riscul seismic redus Ks=0,16 ; Tc=0,7s

3.8. Echiparea existenta
Alimentarea cu apa
in prezent pe str. Munteniei exista retea de alimentare cu apa potabil&, avand
diametrul de 80 mm.
Canalizarea
Amplasamentul studiat va avea racord la canalizare menajera si pluviala. De-a lungul
strazii Munteniei exista retea de canalizare ape uzate menajere, avand diametrul de 500 mm,
care conduce aceste ape la sistemul centralizat de canalizare al municipiului Timisoara.
Alimentarea cu caldura
Exista o retea centralizata de alimentare cu caldura pentru blocurile P+4E. incalzirea
caselor este asigurata cu centrale proprii alimentate cu lemn sau gaz.
Alimentarea cu gaze
In zona analizata exista retea de distributie gaze naturale de presiune redusa.
Alimentarea cu energie electrica
Amplasamentul studiat se va racorda la reteaua electrica de distributie aeriana de
pe strada Munteniei.
Telecomunicatii
Pe strada Munteniei exista retea de telecomunicatii.

3.9. Probleme de mediu

in prezent pe terenul analizat in cadrul PUD nu sunt factori majori de poluare. Factori
de poluare in zona limitrofa pot fi provocati de depozitarea ilegala a deseurilor gi circulatia
rutiera pe strada Munteniei.

4. REGLEMENTARI

4.1. Ocuparea si utilizarea terenului

Tema-program solicita o constructie destinata pentru doua familii de artisti plastici.

Vor avea in proprietate cate o locuintd generoasa, dezvoltata pe doua niveluri si cate
un spatiu complementar la parter, ocupand fiecare familie cate 1 2 din intregul volum al
constructiei. Spatiile cu functiuni complementare ale parterului sunt destinate unor galerii de
arta de tip fond plastic cu expunere, vanzare si evenimente culturale.

Forma terenului, ingustimea lui, cat si oferirea de conditii similare fiecarei familii de
artigti plastici, a condus la alcatuirea pavilionara a constructiei, compusa din 3 corpuri aproape
identice, legate intre ele.

Constructia va avea dimensiunile generale de 48,80 x 14,10m si se va amplasa pe
limitele laterale de proprietate, cu o retragere de 15,00m fata de cladirea existenta la strada
Munteniei gi la 17,00m distanta de limita posterioara a parcelei.

Parterul va cuprinde:
- Intrarile si scarile de acces la apartamentele de la etaje



- Spatii cu functiuni complementare tip fond plastic(galerie arta plastica)
Apar[er = 390,00mp

Etajul 1 si 2 va cuprinde:
- 2 apartamente cu 6 camere si dependinte
Aetaj 1= 472,00mp
Aetaj 2= 472,00mp

Ac =472,00mp ; Ad = 1.416,00mp

> Bilant parcela - propus
Suprafata parcelei analizate este de 1.180mp cu urmatorul bilant :

Constructii 472mp - 40,00%
Alee carosabila si parcaje 118mp - 10,00
Spatiu verde 590mp - 50,00

Constructie, alee carosabila si parcaje, spatiu verde 1.180mp - 100%

4.2. Regimul de construire

Parcela analizata precum si cele invecinate sunt parcele cu suprafete mari cu lungimi
de cca. 90 —100m.

in aceiasi situatie sunt si parcelele cu care se invecineza spate in spate, situate pe
str. Vuk St. Karadzic, strada paralela cu str. Munteniei.

Regimul de inaltime propus in conformitate cu regulamentul P.U.G.Timigoara este :
P+2E — Hmax cornisa = 10,00m;

Indicii de ocupare si utilizare propusi sunt :
P.O.T.max admis = 40% ; C-U-T-max propus = 0,9

4.3. Accesul la caile de comunicatie
Dezmembrarea s-a facut astfel ca parcela analizata are acces pietonal si auto direct
din strada Muntenie printr-un ,,pasaj”’cu lungimea de 8,47ml si latimea de 3,53ml.

4.4. Asigurarea utilitatilor
Alimentarea cu apa

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer si
pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare cu apa propus este format dintr-un
bransament la sistemul centralizat de apa al municipiului Timisoara de pe strada Munteniei,
unde exista retea de apa.

Reteaua de apa se va realiza de-a lungul ,,pasajului” de acces si drumului propus
pe parcela. Din aceasta retea se va realiza cate un brangament pentru fiecare din cele doua
locuinte si cate unul pentru spatiile complementare propuse.

Reteaua va asigura atat consumul menajer cat si asigurarea apei pentru incendiu.

Canalizarea
Canalizarea propusa se va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate
menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere

Se va realiza un racord la sistemul de canalizare al municipiului Timigoara, existent pe
str. Munteniei. Se va realiza o retea in incinta la care se vor racorda cele doua locuinte si
spatiile complementare nou propuse. Pe traseul retelelei de canalizare vor fi amplasate camine
de vizitare si intersectie acoperite cu capace carosabile.



2. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe parcela vor fi colectate prin rigole, trecute printr-un decantor —
separator de hidrocarburi si dirijate spre un bazin de retentie. Din acest bazin, apele pluviale vor
fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute, iar surplusul va fi descarcat controlat,
gravitational sau prin pompare in canalizarea stradala.

Alimentarea cu gaz, energie electrica si telefonie
Pentru cele 2 apartamente si spatiile complementare din parter, se vor realiza
racorduri separtate din retelele de gaz, energie electrica si telefonie existente la acest moment
pe str. Munteniei.

4.5. Obiective de utilitate publica

Planul Urbanistic de Detaliu nu propune realizarea de obiective de utilitate publica si
nu necesita schimburi sau cedari de teren.

Astfel terenul destinat realizarii accesului carosabil, parcajelor gi retelelor edilitare in
incinta raman in proprietatea privata a beneficiarilor.

5. CONCLUZII
Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu, s-a efectuat in concordanta cu cadrul
continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate prin ordinul nr.
176/N/2000 al MLPAT, HGR nr. 525/10.07.1996 - Regulamentul General de Urbanism si
anexele 1-6 ale acestuia.
La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse
au stat urmatoarele obiective:
respectarea Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele
prevazute prin tema

Intocmit

arh. Craculeac Mircea



