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Reglementari existente

Limita teritoriului studiat

Interdictie temporara de construire
pana la reglementarea conditiilor tehnice

Limita zonei centrale
Limita de proprietate teren ce face obiectul PUZ
Limita de proprietate teren CFR

Alte

Limite cadastrale parcele

B

Interdictie definitiva de construire

Zone protejate fata de constructii si culuare tehnice
existente

elemente

A 207/1/7 Numar cadastral / numar topografic

Zona centrala. Zona de institutii si servicii
existenta

Zona de locuinte mici si inalte cu functiuni complementare
existenta

Zona de unitati industriale si depozitare
existente

Zona de dotari sportive
existente

Zona de parcuri-paduri amenajate
existente

Zona de parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate si de protectie
existente

Terenuri pentru constructii tehnico-edilitare si constructii aferente
existente

Terenuri pentru cai de comunicatie feroviara si constructii aferente
existente

Cai de comunicatii

Circulatii rutiere

Cai ferate

*

Carosabile

Pietonale

Zone verzi de aliniament

Sens de circulatie

Cai ferate simple electrificate
trasee existente

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente

Retele si constructii aferente majore

Retea supraterana de termoficare
existenta

1R

10,00 Cote in metri

Constructii mici
existente

Constructii de inaltime medie
existente

Constructii inalte
existente

Constructii foarte inalte
existente
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|m| .‘d

Clinic Mury
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1|0 MINUTE PIETONALE (4 km/h)

480200

DISFUNCTIONALITATI
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATIE 1) Nu exista artere de legatura pe directia NV-SE, intre Calea Circumvalatiunii si Str. 1) Asigurarea unor legaturi rutiere intre Calea Circumvalatiunii si str. Pictor loan Zaicu,
Pictor loan Zaicu. dimensionate corespunzator, atat pentru traficul actual cat si pentru cel preconizat.
2) Accesele dinspre str. Circumvalatiunii sunt inguste si neconforme inca cu traficul
actual.
UTILIZAREA TERENURILOR Sl 1) Zona industriala existentd, deranjaza prin trafic si aspect exterior cartierul de locuit de |1) Refunctionalizarea zonei.

FOND CONSTRUIT

la N si noua zona de interes din imediata vecinatate a zonei centrale, destinata serviciilor,
dar si parcurilor publice centrale, fapt surprins si de propunerile de refunctionalizare
cuprinse in noul PUG.

2) Terenul este putin ocupat cu constructii, toate fiind mostenire a fostei zone industriale
Fructus. Toate constructiile au aspect industrial, doar o hala fiind actual folosita.

3) Pe teren mai exista si o refea supraterana de termoficare, ce alimenteaza cartierul de
locuinte de la N.

4) Nivelul ridicat al apelor freatice (2-3 m), duce la posibilitatea construirii a maxim doua
niveluri subterane, fara costuri suplimentare importante datorate excesului de apa
freatica.

2) Inlocuirea fondului construit actual, inclusiv a retelelor supraterane, cu unul in acord cu
refunctionalizarea zonei.
3) Adaptarea propunerilor zonei la conditiile de fundare si nivel freatic din zona.

SPATII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

1) Nu exista spatii verzi publice amenajate in cadrul parcelei.

1) Prevederea spatiilor verzi publice amenajate.

PROBLEME DE MEDIU

1) Zona industriala poate produce poluare locala, fonica si praf.

1) Refunctionalizarea zonei

specialist RUR

arh. Hanches Jianu Catalin

viza spre neschimbare Consiliul Judetean Timis viza spre neschimbare Consiliul Local Timisoara

SC ICEBERG SRL

Proiectant de specialitate

Proiect nr. Faza: Beneficiar:

UTZ 153/14 PUZ SC ALENIA ARENA SRL

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL| Denumirea plansei:

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, TURISM, SlTUATlA EX|STENTA.
LOCUIRE COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENARE| "
INTRAVILAN TIMISOARA, STR.GH. LAZAR -FRUCTUS DISFUNCTIONALITATI

Sef proiect: | Hanches J.C. Scara: 1:1000 |Data:  oct 2017
Proiectat: Hanches J.C. Nr. Desen:
Desenat: Hanches J.C. 153-PUZ-2-U
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