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Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR
Prezentul raport este destinat tumai scopului pentru care a fost intocmit si nu poate fi reprodus sau publicat, integral sau partial, fara aprobarea
scrisa a partilor

Prezentul raport a fost avand in vedere Acordul Cadru nr. 55/25.04.2016 si a contractului subsecvent nr. 56/25.04.2016




SINTEZA

Client MUNICIPIUL TIMISOARA prin PRIMAR
Proprietar STATUL ROMAN PRIN CONS LOCAL TIMISOARA
Destinatar MUNICIPIUL TIMISOARA prin PRIMAR

Tip proprietate (conform CF)

spatiu comercial

Adresa proprietatii Timisoara, Piata Dacilor, nr, 8, jud. Timis
Nr, Top/Cad 400419-C1

Nr, CF 5755

Data inspectiei 16.09.2016

Data evaluarii 16.09.2016

Data raportului 16.09.2016

Curs de referinta (lei/euro) 4,4519

Scopul evaluarii

inchiriere prin licitatie

Tipul valorii

valoare de piata

Utilizarea actuala

spatiu cu destinatie comerciala

C~acteristicile proprietatii

$...afata teren (mp) 3972

Suprafata constructie Su (mp) Sc (mp) Sd (mp)
Piata Dacilor, nr, 8, SAD 2 41,85

Piata Dacilor, nr, 8, SAD 3 88,71

Valoarea De Piata & proprietatii EURO LEI
Constructii 88.700

Constructit—™" BT e

Observatii Pentru spatiul SAD 2, chiria lunara bruta se estimeaza la 167 Euro/luna, echival

Lei/luna,
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Asociere [- Liter

8.C, BLACK LIGHT S.R.L.

Asogciere |- Asociat

5.C. CONSULTIM 8.A.

Legitimatie ANEVAR

0354, valabila 2016

Asigurare profesionala nivel/nr/an

50.000 Euro/12882/02.02.2016

Reprezentant

Birla Gigi-Aureliu

Adresa contact

Timisoara, str, Virtutii, nr. 1, jud. Timis

Evalunator Vereb Andrei-Evgen
Legitimatic ANEVAR 17058, valahila 2016

Asigurare profesionala nivel/nr/an

10.000 Euro

Adresa contact

Timisoara, str. St. O. Josif, bl. B4, ap. 6

Client

MUNICIPIUL TIMISOARA prin PRIMAR

Adresa contact

Timisoara, B-dul. C. D. Loga, 1r, 1

Destinatarul raporiului

MUNICIPIUL TIMISOARA prin PRIMAR

[N

Proprietates evaluata

spatiu cu alta destinatie compusa din:

teren intravilan, curti constructii, in suprafata de 3972 mp, cu forma neregulata

terenul este conectat la urmatoarele utilitati:

apa da
canalizare da
curent da
gaz. da
internet da

terenul este ocupat cu urmatoarele constructii;

Piata Dacilor, nr. 8, SAD 2

Nr. Cad/top: 400419-C1-U10/ 5755
Su: 41,85, Sc: -, 8d: -

realizeaza incalzirea spatiului.
Tamplarie exterioara: metalica
Tamplarie interioara: metalica
anul constructiei: ~1930

data ultimei renovari; -

Constructie din zidarie de caramida, Ferestrele sunt de tip PVC cu geam termopan. Pardoseala este de tip gresie. Nu se cunoaste cum se

Proprietar STATUL ROMAN PRIN CONS LOCAL TIMISCARA

Adresa proprietatii conform CF Timisoara, Piata Dacilor, nr, &, jud. Timis

Conditii limitative deoscbite nu sunt

Yhservatii nu sunt

5 Declarares valorii

valoarea de piata estimata a proprietatii (fara TVA):

R
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Valoarea estimata a chiriei PA P.k\mm@r aum%;‘ffz;g;i\
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88.700 Euro
394.884 Lei
167 Euro/luna
745 Lei/luna
355 Euro/luna
1580 Lei/Tuna
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Tipul de valoare

Scopul evaluarii inchiriere prin licitatie

Data inspectiei 16.09.2016

Data evaluarii 16.09.2016

Data raportului de evaluare 16.09.2016

Curs de referinta (lei/euro) 4,4519 ety

=~

Date privind drepiul de proprietate

3972 si constructiile spatiu comercial, constructii edificate pe terenul identificat mai sus

Proprietate imobiliara situata in Timisoara, Piata Dacilor, nr. 8, jud. Timis, inscrisa in CF nr. 400419-C1, comp




Proprietarul imobilului descris mai sus este STATUL ROMAN PRIN CONS LOCAL TIMISOARA, asa cum rezulta din CF nr. 400419-C1.
Dreptul de proprietate este integral

Cladirile care sunt edificate pe teren sunt evidentiate in cartea funciara nr: 400419-C1. Numetrele cadastrale ale acestor constructii sunt:
400419-C1-U10,

Proprietarul a dobandit dreptul de proprietate prin nationalizare D92/950 cu nr A11721 din data de 1955, Proprietarul detine dreptul de
proprietate in cota de 1/1

- Proprietatea este afectata de urmatoarele sarcini: nu sunt

- Dreptul de proprietate este integral

- Extras carte funciara nr. 400419-C1 Timigoara din data de 11.08.2015

[+

Date privind documentatia cadastrala

In extrasul CF nr, 400419-C1 sunt evidentiate suprafetele construite si regimul de inaltime al cladirilor:
TEREN 3972 mp
Piata Dacilor, nir. 8, SAD 2 - mp in regim de inaltime  P+1E

Avand in vedere faptul ca exista diferente intre suprafetele rezultate din CF si suprafetele rezultate din documentatia cadastrala, evaluatorul a
folosit in raportul de evaluare suprafetele rezultate din documentatia cadastrata.

Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru acuratetea si precizia suprafetelor, cu exceptia respectarii suprafetelor folosite.

; UTTLIZARE. CONFORM CF spatiu cu alta destinatie

10|DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
Zona de amplasare urbana, centrala - Fabric, zona 2
. . .. . Auto; str.Dacilor

Artere importante e circulatic in apropiere Calitatea retelelor de transport: asfaltate

Caracterul edilitar al zonei Cartier de tip mixt, cu locuinte unifamilale situate in cladiri din perioada interbelica, cu spa
Ambient civilizat
In zona se afla:
Retele de transport: da
Unitati comerciale in apropiere: da
Unitati de invatamant: da
Unitati bancare: da

Ttilitati edilitare: 1etea de apa da
retea de canalizare da
retea electrica da
retea de gaze da
internet da
termoficare da

QGradul de poluare orientativ redusa

Ambient civilizat

11|DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Piata Dacilor, nr. 8, SAD 2
Su: 41,85, Sc: -, 8d: -
Constructie din zidarie de caramida. Ferestrele sunt de tip PYC cu geam termopan. Pardoseala este de tip gresie. Nu se cunoaste curm se
realizeaza incalzirea spatiului.
Tamplarie exterioara: metalica
Tamplarie interioara; metalica
anul constructiei: ~1930
data ultimel renovari: -

Cartea constructiei nu a fost pusa la dispozitia evaluatorului. Evaluatorul a preluat datele legate de solutiile constructive de la chirias.

Piata Dacilor, nr. 8, SAD 3
Su: 88,71, Sc: -, 8d: - e ﬁ:‘:n
Constructie din zndane de caramida. Ferestrele sunt de tip PVC cu geam termopan. Pardoseala este de tip gl;p .
realizeaza incalzirea spatiului, /
Tamplarie exterioara: metalica
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Tamplarie interioara; metalica Reitimatia Nr. 17058 §
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anui constructiei; ~1930
data ultimei renovari; -

Cartea constructiei nu a fost pusa la dispozitia evaluatorului. Bvaluatorul a preluat datele legate de solutiile constructive de la chirias.
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Descrierea teremului

Date generale Amplasare urbana, centrala - Fabric, zona 2
Suprafata tabulara 3972
Front stradal -
Tip drum acces asfaltat
[Regim juridic domeniu public
|Regimul economic _ (Ocupat de cladiri tip spatiu cn alta destinatie
Regimul tehnic
Descriere Dimensiuni 3972 mp
Forma neregulata
Inclinare teren plan
Observatii nu sunt
Restrictii nu sunt

2

Analiza pietel Imobiliare

Definirea pietei si subpietei

Avand in vedere natura proprietatii analizate, piata imobiliara specifica se denumeste ca piata spatiflor administrative si
social culturale de interes public, cu destinatia de institutie de invatamant

Natura zonei
Zona centrala Fabric a municipiului Timisoara, zona urbana, de rang 2

Studiu de piata
Piata imobiliara locala va continua evolutia pozitiva din ultimii ani, estimandu-se cresteri pentru segmente cheie, precum
piata de investitii, birouri si industrial, conform celui mai recent raport de piata publicat de Colliers International

Romania.

Piata de investitii a fost “segmentul vedeta” in 2015, fiind primul an post-criza cand activitatea tranzactionala a indicat cu
adevarat revitalizarea acestui sector, Nivelul sanatos al tranzactiilor, cat si intrarea pe piata a unor investitori noi, arata
intensificarea interesului pentru Romania ca destinatie pentru investitii. Segmental de birouri a fost dominat de sectorul
de autosourcing, prin companii noi sau extinderi ale celor deja existente, atrase de oportunitatile pietei locale. De
asemernea, situatia macroeconomica favorabila sustine sentimentul pozitiv al pietei imobiliare. Cresterea salariilor de
8,4% si a consumului cu 4,7% comporativ cu 2014 s-au reflectat in performante mai bune pentru retailer.

“In comparatie cy celelalte tari din Europa Centrala si de Est, Romania se bucura de cererea interna sanatoasa si exista
semne concrete care arata ca atractivitatea tarii este in crestere. Investitorii internationali si dezvoltatorii lucreaza sa
acapareze ol mai mult din potentialul pietei, intr-un timp cat mai scurt. Cresti/te adaptezi sau dispari, acesta este spiritual
actual al pietei imobiliare. Exista un numar mare de proiscte anuntate pe toate sectoarele, iar lupta va fi castigata de cel
care se va alinia cel mai repede tendintelor si cerintelor pietei”, considera llinca Paun, Managing Ditector Colliers

International Romania.

“Peste 360.000 mp de birouri urmeaza a fi livrati in 2016, iar interesul pentru potentialul pietei este confirmat de numarul
mare de contracte de preinchiriere deja semnate — mal mult de jumatate din stocul ce urmeaza a fi livrat. In ceea ce
priveste activitatea tranzactionala, spre deosebire de anul trecut, cand pe piata s-au remarcat cateva tranzactii reper, in
2016 vom asista la mai multe tranzactii de dimensiuni medii, cu suprafete mai mici, cuprinse intre 3,000 — 5,000 mp”

“Sectorul de outsourcing va fi si in 2016 principalul generator de cerere de spatii de birouri. Cel mai important aspect al
acestel cresteri este largirea spectrului de interes pentru Romania, astfel ca nu doar costurile sunt principal atractic, ci mai
degraba valoarea si calitatea serviciilor livrate. Ne asteptam la o cerere sanatoasa si sustinuta de spatii noi de birouri in
urmatorii ani.” Considera Ramona Marusac, Associata Director Office Agency, Colliers International Romania.

Piata de retail din Romania a raportat o efervescenta tot mai mare in ultimii 2 ani, impulsionata de contextual economic
pozitiv dar si de cresterile salariale inregistrate. Acestea s-au reflectat in cresterea consumului (5,7% in comparative cu
anul anterior) si implicit intr-un nivel mai mare al vanzarilor operatorilor de retail, maJor1tatea ;;;reg{s;,
10-20% in comparatie cu anul trecut. e
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“Pentru 2016 sunt anuntate livrari noi de centre comerciale atat in Bucuresti, cat si in orasele mari din tara. Conform
estimarilor noastre, stocul de centre comerciale din Romania va creste cu 500.000 mp pana in 2020, numeroase proiecte
fiind deja in constructie sau anuntate spre livrare in urmatorii ani. Dintre orasele mari, Timisoara este unul dintre cel mai
active ca urmare a rezultatelor bune pe care retailerii deja prezenti pe piata le-au inregistrat, astfel ca in sfarsitul lunii
martie se asteapta livrarea celei de-a doua faze a proiectului Timisoara Shopping City, cu o suprafata inchiriabila de
45.000 mp. Alte doua proiecte sunt anuntate spre livrare in urmatorii doi ani, iar din analiza noastra, daca toate aceste
proiecte vor fi livrate anul viitor, Timisoara se va confrunta cu un surplus de 50.000 mp non-food retail pe care va trebui
sa il absoarba in urmatorii ani. O alta tendinta vizibila este diversificarca tot mai mare a conceptelor cu care retailerii vin
in intampinarea consumatorilor in dorinta lor de a atrage tot mai multi vizitatori in magazine si de a imbunatati in
permanenta experienta lor de cumparare”, a declarant Liana Dumitru, Associate Director Retal Agency Colliers
International,

Piata de industrial a continuat ciclul de crestere anticipat inca din anii precedent, fiind dublata si de modificari ale
stocului existent consolidarca sectorului de industrial se extinde tot mai mult in afara capitalei, iar vestul tarii este
urmatoarea concentratic de proiecte de tip industrial, orase precum Timisoara, Cluj-Napoca acaparand tot mai mult din
cresterea noua,

“Piata locala a atras in ultimii ani marii dezvoltatori si investitori, interesati de creearea unor platforme industriale
regionale. Romania devine astfel o veriga strategica, ceea ce sc concretizeaza intr-o piata cu un ritm sustinut de crestere,
dar in acelasi timp, caracterizata de stabilitate si maturitate. In 2016, vom vedea si dezvoltari speculative, care arata
interesul dezvoltatorilor, mai increzatori in piata. Sectorul de productic isi va mentine evolutia pozitiva, si chiar vedem
interes pentru alte segmente, nu doar pentru cel de automotive care a dominat acest sector pana acum®, spune Costin
Banica, Associata Director Colliers International.

“Pentru 2016, ne asteptam la o piata cu volume investitionale similar cu cele inregistrate in 2015. Tranzactiile inchise
pana acum sunt manifestarea interesului in crestere din partea investitorilor, si cu siguranta vom vedea si anul acesta
nume noi pe piata locala. Desi intensificarea activitatii a avut deja efect asupra preturilor, Romania inca ofera un nivel
atractiv al randamentelor in comparatie cu restul pietelor din regiune. Costul finantarii este inca semnificativ mai ridicat
decat in pietele din Europa Centrala si de Vest, insa trendul de scadere a inceput, crescand astfel competitivitatea
Romaniei ca destinatie de investitii”, a declarant Robert Mikio, Associate Director Investment Agency Colliers
International.

Piata imobiliara avanseaza la inceput de an 2016, Preturile apartamentelor din marile orase ale tarii au crescut, iar in Cly-
Napoca si Bucuresti acestea depasesc 1.000 euro/mp.

In orasul de pe Bega, desi se inregistreaza o majorare a tarifelor, pretul pe metru patrat nu sare de 1.000 de euro. In
Timisoara, preturile apartamentelor au crescut in februarie fata de luna precedenta cu 1.5%, ajungand de la 952 1a 970
euro pe meiro patrat util,

Investitiile in cladiri de birouri raman in topul preferintelor dezvoltatorilor imobiliar, fiind urmate de proiecte de retail si
de cele de logistica si industrial,

Livrarile record programate pentru anul viitor pe toate segmentele de piata arata o revenire a increderii investitorilor in
potentialul Romaniei de a produce profituri, dar si a consumatorilor finali si a companiilor, se arata intr-un comunicat al
firmei de consultanta imobiliara.

Un revers al intensificarit activitatii de dezvoltare imobiliara pe anumite segmente este, insa, cresterea ratei de neocupare
si presiunea pe chirii, in conditiile in care piata se va balansa in favoarea chiriasilor.

Dupa un an 2015 in care rata de neocupare pe piata birourilor a scazut pana la 13,1%, iar chiriile au ramas constant,
nivelul mare al livrarilor noi va avea ca rezultat reluarea cresterii gradului de neocupare si in consecinta un trend usor
descrescator al chiriilor, in conditiile unei cereri constant in ultimii ani”, a declarant seful departamentului Birouri al H,1..
Marian Scuia.

Pe piata de retail vor fi livrate anul urmator proiecte totalizand peste 237.000 metri patrati, cee ace va duce la cresterea cu
circa 10% a stocului current, estimate la 2,8 milioane metri patrati. Majoritatea livrarilor sunt proiecte noi - 85%, iar
Bucurestiul va atrage mai mult de jumatate din aceste investitii — 125.000 metri patrati.

“Este de asteptat ca Romania sa inregistreze o crestere anuala a consumului de 4-5% in urmatorii doi ani, si in plus

proiectele care urmeaza sa fie livrate anul viitor sunt localizate in orase inde indicatorii ecof%@f@tﬂﬁ?ﬁﬁggel de
investitii, Din acest motiv nu vedem o influenta semnificativa asupra chiriilor sau a pietei ré%@ﬂ%‘ﬁi?f‘?”ﬁi“geﬁﬁr@l”, a
-, L

declarant Adelina Oprita, consultant Retail Agency H.L.




Cel mai mare proiect livrat anul urmator pe piata de retail va fi Park Lake Plaza Bucuresti - 67.000 metri patrati (Sonae
Sierra/Caellum Development), Shopping City Timisoara — 55.700 metri patrati (NEPI),

Pana la finalul acestui an sunt programate pentru finalizare proiecte logistice si industrial de 15.000 metri patrati, astfel ca
stocul total de spatii modern se situeaza la aproximativ doua milioane de metri patrati, urmand ca in jur de 195.000 metri
patrati sa fie livrati in 2016,

“Chiar daca vedem o crestere a activitatii de dezvoltare de proiecte industrial si de logistica, investitorii raman totusi
precauti pe partea de logistica, astfel ca cele mai multe din spatii vor fi construite in baza unui coniract de pre-inchiriere,
majoritatea proiectelor sunt extensii ale parcurilor majore deja existente, cee ace arata de asemenea o abordare rezervata a
dezvoltatorilor care prefer constructii in faze. In cee ace priveste spatiile industrial pentru productie, dezvoltatorii aleg
destinatiile investitiilor in functie de disponibilitatea si costurile cu forta de munca necesara companiilor ce urmeaza sa
inchirieze spatiile”, a declarant Cristina Pop, Head of Industrial Agency HL.

Echilibrul pietei
Dezechilibru in favoarea cererii
Se observa o usoara crestere a preturilor pentru terenurile situate in aceeasi zona cu proprictatea analizata.

Preturi de oferta terenuti libere
,Nu s-au gasit oferte de terenuri in zona proprietatii; in plus, analiza terenului nu are relevanta in cadrul prezentei lucrari de

Preturi de oferta proprietati imobiliare similare
Ofertele de proprietati similare cu cea analizata se regasesc in anexele raportului de evaluare, atat pentru abordarea pe baza
de comparatii, cat si pentru cea pe baza de venituri.
Concluzii si tendinte privind piata imobiliara
Piata imobiliara va continua evolutia pozitiva din ultimii ani, estimandu-se cresteri pentru segmente cheie
Piata se afla in dezechilibru in favoarea cererii, existand posibilitatea cresterii preturilor

14|Evaluare
Reglementari si cadru legal
Standarde de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2015
SEV 100  Cadrul general
SEV 10!  Termeni de referinta ai evaluarii
SEV 102  Implementare
SEV 103 Raportare
SEV 230  Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630  Evaluarea bunurilor imobile
Alte reglementari
nu este cazul

14.1 Consideratii privind cea mai buna utilizare
Cea mai buna utilizare este definite ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata usual in una din urmatoarele situatii:

- Cea mai buna utilizare a terenului liber

- Cea mai buna utilizare a terenului construit
Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizari ale proprietatii au fost urmatoarele:

- Permisibila legal

- Posibila fizic

- Fezabila financiar

- Maxim productiva

Avand in vedere natura proprictatii si utilizarea actuala, adica cea de spatiu cu alta destinatie - spatiu comercial.
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14.2 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similar, al caror pret se cunoaste.

Valoarea proprietatii imobiliare se obtine din dovezi de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor proprietati, din aceeasi arie de piata, care au
fost tranzactionate la o data apropiata de data evaluarii,

Cand nu exista tranzactii effective suficiente cu proprietati comparabile sau cand datele obtinute din tranzactiile effectuate nu sunt credibile
si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi si preturile cerute prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de cumparare
de proprietati comparabile.

Premise majora in metoda comparatiei directe esie aceea ca valoarea de piata a unei propiretati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor
proprietatj imobiliare competitive si comparabile.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite peritru proprietati comparabile este urmata de efectuarea
unor corectii ale preturilor, pentru a cuantifica diferentele existente intre caracteristicile acestora si caracteristicile proprietatii de evaluat.
Procedura in abordarea prin comparatia vanzarilor este urmatoarea:
- Analiza pietei pentru selectarea informatiilor de piata adecvate pentru proprietatile similar concurente cu proprietatea evaluata, pe acelasi
segment de piata;

- Verificarea informatiilor pentru confirmarea corectitudinii acestora si daca termenii si conditiile de vanzare sunt compatibile cu cerintele
valorii de piata

Se va selecta criteriul de comparative relevant
- Se va compara proprietatea evaluata cu proprietatile comparabile selectate, utilizand elementele de comparatie
- Se vor reconcilia rezultatele intr-o singura valoare
In cazul de fata, in urma analizei effectuate pe segmental de piata al proprietatii, evaluatorul nu a gasit oferte de vanzare pentru proprietati
similar cu proprietatea evaluata sj din acest motiv nu a aplicat aceasta metoda

In anexele raportului de evaluare se regasesc atasate fisele de calcul aferente constructiilor care fac obiectul prezentului raport de evaluare.

14.3 Abordarea prin venit

Abordarea prin capitalizarea venitului considera ca valoarea este create de asteptarile de beneficii viitoare.

Aceasta abordare este utilizata in special pentru proprietatile care sunt tranzactionate pe baza capacitatii si caracteristicilor lor de a genera
castiguri si in situatiile in care exista evidenta de piata pentru sustinerea diverselor elemente incorporate in analiza.

Principiul substitutiej arata ca fluxul de venit care produce cel mai mare profit, corespunzator utui anumit nivel de risc, conduce la cea mai
probabila marime a valorii,

Procedura in abordarea prin capitalizarea venitului consta in:
- Analiza pietei pentru selectarea informatiitor care vor fi prelucrate;
- Verificarea informatiilor pentru confirmarea corectitudinii acestara si daca termenii si conditiile de vanzare sau inchiriere sunt
compatibile cu cerintele valorii de piata;

Analiza veniturilor si cheltuielilor istorice ale proprietatii evaluate si a proprictatilor comparabile in ipoteza ca proprictatea este gestionata
de un management competent sau de un operator cu eficienta medie;

- Estimarea venitului net annual;
- Determinarea ratei de capitalizare prin care se divide venitul net din exploatare stabilizat;
- Se va determina valoarea proprietatii;
In anexele raportului de evaluare se regasesc atasate fisele de calcul aferente constructiilor care fac obiectul prezentului raport de evaluare.

14.4 Aberdarea prin cost
14.4.1 Estimare valoare teren — metoda comparatiei directe
Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau sirnilar, al caror pret se cunoaste.

Valoarea proprietatii imobiliare se obtine din dovezi de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor proprietati, din aceeasi arie de piata, care au
fost tranzactionate la o data apropiata de data evaluarii, .

Cand nu exista tranzactii effective suficiente cu proprietati comparabile sau cand datele obtinute din tranzactiile effectuate ny sunt credibile
sifsau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi si preturile cerute prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de cumparare

de proprietati comparabile, w’“’wﬁaﬁt{ffﬁﬁ% .
) L L . - T . A agor Butorizar g,
Premise majora in metoda comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei propiretati imobiliare este in rc; %“éiﬁmpretunfg@nor

proprietati imobiliare competitive si comparabile. {f




Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru proprietati comparabile este urmata de efectuarea
unor corectii ale preturilor, pentru a cuantifica diferentele existente intre caracteristicile acestora si caracteristicile proprietatii de evaluat.

Pretul de oferta al proprietatilor comparabile a fost ajustat cu ajutorul corectiilor determinate prin comparatie directa.
In anexele raportului de evaluare sunt prezentate calculele pentru metoda comparatiei directe in vederea determinarii valorii terenului aferent

proprietatii analizate.

14.4.2 Estimare valoare constructii — metoda C.LN,
Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic, conform caruia un comparator nu va plati mai mult |
pentru un activ decat costul obtinerii unui active cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. '
Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul pe care un comparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii nu va

fi mai mare decat costul afferent cumpararii unui echivalent modern, cu exceptia cazulvi in care sunt implicate factori precum durata de timp
nejustificata, dificultate, risc, etc. '

Expertul va estima costul de inlocuire al constructiilor din care va face deducerile necesare pentru a reflecta deprecierea fizica, deprecierea
functionala si deprecierea economica sau externa.

Metoda CIN este o metoda la care costurile de edificare ale constructiilor se determina pe baza fiselor din cataloage, fise in care sunt prevazuti
indicatorii valorii de inlocuire pentru partea de construcitii a cladirii raportata la 1 mp suprafata desfasurata Sd.

i. precierea fizica este pierderea de valoare ca rezultat al utilizarii in timp si datorita factorilor externi din mediul inconjurator,

Deprecierea functionala este o pierdere de valoare din cauza deficientelor de conceptie sau proiectare a cladirii, de schimbarile in timp referitoare
la aspectul cladirii, material sau standard de constructive.

Deprecierea economica reprezinta pierderea de valoare rezultata ca urmare a actiunii unor factori externi proprietatii, precum schimbari in
economie, care afecteaza cererea pentru bunuri si servicii si in consecinta rentabilitatea entitatifor, lipsa de inters datorita localizarii si a
vecinatatilor.

Evaluatorul nu a considerat relevanta abordarea pe baza de costuri, data fiind natura proprietatii,

Definitil, ipoteze si ipoteze speciale si altele
15.1 Definitii
Valoarea de piata conform SEV 100 - "Cadru general”, reprezinta "suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) 1a

data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere."

15.2 Ipoteze si ipoteze speciale:
- Aspectele juridice se bazeaza exclusive pe informatiile si documentele furnizate de client si au fost prezentate fara a se infreprinde

verificari sau investigari suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate este valabil si marketabil
Proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini, in afara cazului in care se specifica altfel

- Clientul este raspunzator de autenticitatea documentelor prezentate, cat si de corespondenta datelor de identificare juridical cu cele
faptice din teren la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare

- Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a proprietatii, in afara cazurilor in care contrariul este evident

- Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate a fi autentice, dar nu se da nicio garantie asupra preciziei acestora
= Nus-au luat in considerare implicatiile pe care le poate avea schimbarea destinatiei activului in eventualitatea unei vanzari sau schimb

- Nus-au inspectat partile ascunse sau inaccesibile; se presupune ca nu exista aspect ascunse sau nevizibile ale proprietatii, atele decat cele
specificate in raport, aspect ¢ ear putea avea ca effect o diferenta de valoare. Nu se asuma nicio responsabilitate pentru asemenea situatii
si nici obligativitatea intretinerii studiilor tehnice ce ar fi necesare pentrit descoperirea lor

- Se presupune ca imobilul se conforma tuturor reglementarilor si restrictiilor urbanistice, in afara cazurilor in care neconformitatile au fost
identificate, descrise si luate in considerare in prezentul raport ' i

- Se presupune ca propriefatea este in concordanta cu toate reglmentarile locale si republicate privind mediul inconjurator, in afara
cazurilor cand neconcorantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in prezentul raport

- Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de autoritatile legale sau administrative, locale

sau naticnale sau de catre organizatii sau institutii private, au fost san pot fi obtinute sau reinnoite pentru origaﬁg‘“”@lhmv "‘"ﬁ,{i}@f}q@ pe care se
. . . e N
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportutuj ,;-,,‘r’;‘%i goant SuCOrtzag O“‘Q;'-\
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- Nus-a efectuat nicio investigatie referitoare la existent unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe proprietate,
Evaluatorui nu are cunostinta de existent unor asemenea material, Nu se asuma nicio responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
arice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor. In consecinta, s-a presupus ca nu sunt, pes au in cadrul imobilului, niciun fel de
substante poluante, care ar putea contamina proprietatea si ar diminua valoarea acesteia

- Situatia actuala a proprietatii, precum si scopul prezentei evaluari au stat la baa selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea maj probabila a valorii in conditiile tipului de valoare
selectat

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, fiind posibila existent si a
altor informatii de care evaluatorul au avea cunostinta

- Evaluarea este valabila in conditiile economice, fiscal, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se modifica,
concluziile acesturi raport isi pierd valabilitatea

- Nu s-a solicitat din partea beneficiarului raportului sau din partea unor altor personae interesate obtinerea vreunui rezultat in urma
evaluarii

- Previziunile sau estimarile de explolatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipate ai ofertei si
cei prognozati ai cererii, prin urmare, aceste previziuni si estimari se pot modifica in finctie de conditiile viitoare ale pietei

- Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valorii, nefiind omisa in mod deliberat nicio informative relevanta

15.3 Responsabilitatea fata de terti
- Prozentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestora

- Inconformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca um interval
de timp limitat dupa aceasta data, in carc conditiile specific ale pietei imobiliare nu sufera modificari semnificative care sa afecteze
opiniile exprimate

- Acest raport de evaluare este destinat strict scopului precizat si numai pentru uzul destinatarilor mentionati. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatari si evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de alta persoana, in nicio circumstanta

15.4 Claues de nepublicare
- Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordui
scris si prealabil al tuturor partilor cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

- Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae si in alt scop decat cel prezentat atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale

16 Declaratia de conformitate

Ca evaluator declar ca raportul de evaluare, pe care il setnnez, a fost realizat in concordata si respectand reglementarile Standardelor de Evaluare
ANEVAR, editia 2015, si cu ipotezeie si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport, Declar ca nu am nicio relatie particulara cu client sau
destinatarul raportului si nu am nicivn inters actual sau de perspectiva fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu
se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori, solicitare venita din partea clientului sau unor terte personae ce au interese legate de client sau de
proprietatea evaluata, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in
calitate de elaberator, imi asium responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentu! raport de evaluare
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17 Certificare
Certificam in cunostinta de cauza s cu buna credinta ca:

1 Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date
considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si coreete, precum si pe concluziile inspectiei proprietatii.

2 Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar la ipotezele si ipotezele special mentionate si sunt analizele,

opiniile si conchuzille
profesionale, impartiale si nepartinitoare ale evaluatorului,

3 Nu avem nictun interes anterior, present sau de perspectiva in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentuluj raport de
evaluare si nu avem niciun interes personat privind partile implicate in prezenta misiune de evaluare, exceptie facand rolul mentionat aici.

4 Implicarea in aceasta misiune nu este conditionata de fortnularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii

estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului sau destinatarului in
functie de opinia evaluatorului,

5 Analizele, opiniile si concluziiile formulate in prezentul raport sunt in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR,
6 Evalvatorii poseda cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiuniii in mod competent. Cu exceptia perscanelor mentionate in
raportul de evaluare, nicio alta persoana nu a acordat asistenta profesionala in vederca indeplinirii acestei misiuni de evaluare,

7 Consideram ca suntem degrevati de raspunderea existentei unor vici ascunse privind obiectul evaluarii, factori de mediu etc, care ar putea
influenta in vreun sens valoarea activelor in cauza, fa

pt pentru care evaluatorul nu poate oferi nicio garantie referitoare la starea tehnica
sau economica a acestuia ulterioara evaluarii.

8 Methodologic, in elaborarea lucrarii, s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de comercializare a unor bunuri identice sau
similar cu cel care face obiectul przentului raport, de cursu! de schimb va

lutar 1a data evaluarii, precumn si de starea reala a activelor
evaluate.

9 Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul hucarii se considera a fi corecte,

chiar daca redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral,
detaliile metodologice de evaluare care nu conduc la rezultatele evidentiate

Stampila si semnatura:
Asocierea 5.C. BLACK LIGHT S.R.L. & S.C. CONSULTIM S A.
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18 Reconcilierea valorilor
Concluzia in ceea ce priveste valoarea se bazeaza pe:

- Definitia valorii

- Scopul si intentia de utilizare a evaluarii

- Precizia, cantitatea si calitatea informatiilor relevante si necesare utilizate
In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii
- Valoarea este o predictie

- Valoarea este subiectiva

- Evaluarea este o comparare

- Orientarea spre piata

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin abordarile aplicate si pe de alta parte argumentele care au stat [a baza elaborarii
acestei opinii:

- Valoarea a fost exprimata tinand cont de ipotezele si ipotezele speciale exprimate in prezentul raport de evaluare

- Valorile estimate in urma evalvarii proprictatii imobiliare reprezinta valoarea de piata

- Valoarea este o opinie asupra unei valori

- Valparea nu tine seama de responsabilitatile de mediy

- Valoarea este o predictie

- Valorile prezentate in prezentul raport de evaluare nu include TVA

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data evaluarii 16.09,2016

Avand in vedere criteriile fundamentale oferite de standardele profesionale de evaluar in vigoare pentru selectarea si alegerea valorii finale
{adecvarea metodelor la scop si utilizare, precizia, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate), opinia noastra este ca valoarea proprietatii
imobiliare descrise (sau a dreptului de proprietate evaluat) este de:

CDenamire ¢ o ] e . ] Supratata | T Valsee et
et Denumire <+ ~* . o N Tep 0 ] TURREERML L An PIF il
Crt | - B T T S e p S Amp) | n oo Eurg. e L
2|Piata Dacilor, nr, 8, SAD 2 400419-C1-U10 41,85 ~193() 26,100
2|Piata Dacilor, ar. 8, SAD 3 400419 Cl1 U11 88,71 ~1930 62.600

i

a s & .&}v‘;‘ i JM_._'—_:—."A.%Q‘:'@.‘*
_ Valoarea estimata a chiriei este de: f«gﬂ*@h@iﬁ@fﬁﬁiﬁ@}&
2 167 Euro/luna, echivalent a 745 Lei/luna mggf g&%{;m %“*
- : ; \W%  Lesitimagia . 17055 211
Sh:h}) 355 Euro/luna, echivalent a;1§§9 Fel/luna e, oman o 705y 2
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Reprezentant legal

Expert evaluator
Vereb Andrei-Eugen
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ANEXE

*nota: toate anexele atasate la prezentul raport de evaluare au fost numerotate, semmate si stampilate
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Abordareg prin piatii - SAD 2
LRc

Pret (oferta/vanzare) (urfup) 68,000 165,000 ' 98.000
Suprafata utld (mp.) 53 200 80
PR T e T T P 5

Drept dg  proprietate lrarlsmis ' in regrai Integral integral
Valoarea ajustarii integral 0% | 0 0% | 0 0% | 0
Fret Ajustat 61,200 148.500 88,200
e Comdlil defipaitars. - | e o Tl i o Japiga b Clapla
T T R S T N N AT N D T
T P B SLab EEREET T R T R
Conditii de vanzare vhiective obiactive ohiective
Valoarca sustarii 0% | 0 0% | 0 0% ] 0
Pret Ajustat 61.200 148.500 88.200
L Cheltulelinecmraimeﬂinldupu cumpm;e P P . .. - Nuestecarnl iR o Nirestecamul ©, _Nm est;ee_gfzu!' e
i \'a]om\eaajustarii i S T R T T T A I 0
i ot oo R e ot Wl spsect e o d4Rs0n ' o
Condiflte de plata recent recent
Valoarea ajustarii 0% | [y 0% | 0 0% 0
Pret Ajustat 61200 148.500

Acces Drum principal, asfaltat ' Dmm principel, asfaltat Drum prmclpa! a.rﬁ:-’tat
oy Drum princtpal
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) agtaltat 0% | L] 0% ¢ 0% | 0
£1.200 88.200

l‘ret ajustat (Eur)

Suprafate wtila(mp,)

Diferenta suprafata 4185 -41 -158
Valoarea ajustarii {%, Eur) ' 5% 1 33713 8% | -130472
Pret ajustat (Eur) 27.487 18.026

Sistem incaltire
Valoarea ajustarii (%, Bur) 0% [ 0 0% | 0 0% | 0
Pret a]ustat (Eur)

similar
0 % [ 0 0% [ 0
17.125

Valoarea ajustarii (%,BEur/mp) da 0%
Pret ajustat (Ellr)

Restrictif Jara resiriciii
Valoarea ajustarii {%,Eur/mp) Jara 0% | 0 0% | 0
Pret ajustat (Eur) 26,112

Note:
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ABORDAREA FPRIN VENIT, SAD 2

METODA CAFITALIZARII DIRECTE

Chirie unitar: Suprafata  Euro Moneda (Led)
Estimarea venitului brut potential anual VBP(chirie bruta unitara x supraiata utila
inchiriabila x 12 hni} = 4,0 41,85 4,4519 = 8.943
Venit brut potential anual (VBP) | 8.943 | lei
Estimarea venitului brut efectiv: VBE = VBP-P1-F2
P1 (pierderi din neinchiriere) = 5% 447 lei
P2 (pierderi din neplata si/sau intarzieri la plata chiriei)= 0% ] 151
VBE: 8.496 lei
Estimarea venitului net efectivi VNE = VBE - {C1+C24C3)

C1 (cheltuieli fixe) = 2,00% 170§lei
CZ (cheltuieli variabile) = 1,00% 851lei

Reparatii si intretinere 85} lei
VNE: 8.241 led

Estimarea ratei de capitalizare: ¢ = VNE comparabile / Pret tranzactienare comparabile

In urma analizei pietei imobiliare, rata de capitalizare pentru constructii comparabile cu cea
evaluata se situeaza inire:

S-a optat pentru o rata de capitalizare de

Valoarea de piata a constructiel estimat pe baza abordarii prin venitur] :

6,0% si 8.0%
¢ = 6,5“/0
126.784 lei
28.479] euro
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i’net {oferta/vanzare) (Eur/mp)

Abordarea prin piagi - SAD 3

G
68.000

Suprafate utili (mp.)

Drepr d‘e pmpr!emm transws

88,71

83

80

Acces

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)

Pret ajustat (Eur)

Drum principal
asfulitat

61.200

integral integral integrm’
Valoares ajnstarii Integral 0% | ] 0% ] 0 0% 0
Pret Ajustat 61.200 148,500 §8.200
PR B i . ] Ia}?iﬂtﬂ e - R . B : e b'ﬂpiﬂtﬂ .
oo Viososajustan : . 0% | 0% - 1. I T TR ,
. S PretAfusai - . -v‘- - 61,200 . Jagson $8.200
Condirlt mnzure oblective ohiective obiective
Valozrea ajustari 0% | 0 0% [ 0 0% | ]
Pret Ajustat 61.260 148.500
T el isafe inediat dispn cumpacage - Nu gsteparul . Nu esto-cazul ")
s ok . - 1, pT [T N 0% o i
N L T 61200 o 1aBa00. oo b
Conditlile de plata recent recent
Valoarea ajustarfi 0% [ 0 0% | 0
Pret Ajustat 148.500

Drum principal, asﬁzfra: Drum prmc:pal‘ a.rfhl{at Drum principal asfaltat
0% 1 0 0% ] 0 0% [ 0
61.200 148.300 §8.200

il

Supmfam utﬂa(mp )

Diferenta suprafata

Valoarea ajustarii (%, Eur)

Pret ajustat (Eur}

88,71

3 _iii 9
8% | 4678 62% | 91814 12% | 10.670

Sfmm incakire

Valoarea ajustarii (%, Eur)

Pret afustat (Enr)

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)

Pret ajustat (Eur)

Resrm:m

Valoarea ajustarii (%,Enr/mp)

Pret ajustat (Eur)

similar

similar similar
0% | 0. 0% { 0 0% i 0
53.851

62.584

da

similar similar similar
0% | 0 0% I 0 0% j 0
53.851

62.584

Sfara vestrictit fara restrictii Jara resivich
0% | 0 0% [ [} 0% I 0
62,584 53.851 75.141

Note:
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ABORDAREA PRIN VENIT. SAD 3

METODA CAPITALIZARII DIRECTE

Chirie unitar; Suprafata ~ Euro Moneda (Lei)
Estimarea venitului brut potential anual VBP(chirie bruta unitara x supratata utila
inchiriabila x 12 luni) = 40 88,71 44519 = 18.957
Venit brut petential anual (VBP) J 18.957 I lei
Estimarea venitului brut efectiv: VBE = VBP-P1-P2
P1 (pierderi din neinchiriere) = 5% 948]lei
P2 (pierderi din neplata si/sau intarzieri 1a plata chiriei)= 0% Oflei
VBE: 18.0G9 lei
Estimarea venitulni net efectiv: VNE = VBE - ({C1+C2+C3)

C1 (cheltuieli fixe) = 2,00% 360Hei
C2 (cheltuieli vadabile) = 1,00% 180|lei

Reparatii si intretinere 180}lei
VINE: 17.468 lei

Estimarea ratei de capitalizare: ¢ = VNE comparabile / Pret {ranzactionare comparabile

I urma analizei pietef imobiliare, rata de capitalizare pentru constiructli comparabile cu cea
evaluata se situeaza intre:

S-a optat pentru o rata de capitalizare de

Valoarea de plata a constructiei estimat pe baza abordarii prin venituri ;

6,0% si 8,0%
c = €,5%
268,745 lei
60.366] euro
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

PRIMARIA

BDIRECTIA ECONOMICA

COMPARTIMENT EVIDENTA PATRIMONIULUI

S5C_ Il ~ (3064 /42, of. 20/

FB—dul C. D. Loga nr.d, 300030 Thnigoara, internet: wRw.primaristm.ro

CATRE,

SC BLACK LIGHT SRL
TIMISOARA, STR. VIRTUTII, NR.1

SC CONSULTIM SA _
TIMISOARA, STR. EUGENIU DE SAVOYA, NR.6, AP.5

Referitor la “Serviciul de consultanti/expertizii privind intocmirea de rapoarte privind evaluare,
reevaluare imobilelor aflate in proprietatea Municipiului Timisoara, a Statulyi Romén 5i a celor Dentru
care Municipiul Timigoara are un interes”

Avand iIn vedere adresa Biroului S.A.D., prin care se soliciti evaluarea in vederea inchirierii, v rugiim si
intocmiti rapoartul de evaluare necesar stabilirii tarifului de pornire la licitatie pentru spatiul situat in
Timigoara str. Dacilor, nr. 8- SAD2, SAD3, SAD4-subsol, SADS.

Anexdm prezentei urmitoarele documente:

~copie CF nr.1612
-releveu
-contret de inchiriere nr. 1172, 1068, 959, 19.

Termenul de realizare este de 7 zile de la primirea comenzii. In cazul In care nu se poate realiza In acest
termen sau mai avetj nevoie de documente, va rugim sé ne anuniati,

DIRECTOR,
Smaranda Haragi

RESPONSABIL COMPARTIMENT
EVIDENTA PATRIMONIULUI
Slavita Dubies

iNTOCMIT,
Ramona Dolha
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CARTE FUNCIARA NR, 400418-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoarg

ygf Carte Funciara Colectiva Nr. 400419-C1

B COPIE

ANLEL Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard TIMIS
aneanannev st Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliaré Timisoara

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

Adresa: Timlsoara, Strads Dacilor, nr. 8, sl strada Mercur nr.7 CARTE FUNCIARA NR. 400419-C1
Nr. Topo: 5755 Suprafatas -

Parti comune: P.C.generale sunt:portile de intrare, intrarea uscata, spalatoria, WC-urile din curte, WC-urlle din spalatorie,
curtea, coboririle la boxe, bransamentul electric, de apa si canal, fundatiile, zidurile cornune intre apartamente, terenul...PCl pe
corpul A sunt:holurile de acees, accesul la pod, WC-ul de pe hol, podul, acoperisul si fatadele;...PCT pe corpul B sunt! scarile sl
accesul |z etaj, urcares 1a pod, haolul comun de acces, terasa, acoperisul, podul si fatadele;...PCI pe corpul C sunt: holurile de
acces, urcarile la pod, podul, acoperisul si fatadele;...PCl pe corpul D sunt: coridorul de acces, accesul la pod, podul, acoperisul
gi fatacele; PCI pe corpul E sunt: cursiva de acces comun, podul, acoperlsul si fatadele.

Observatii: -
Nr, |Sca|Nivel| Nr. | Cod | Nr. CF |Supraf.| Cota Cota CObservatil
tron| ra Ap. | WL, | Individ | utila parti teren
$on : comune
- parten 2 16 {400419- - 304/ 12094/ situat la parter carp B, compus din 3 camere,
C1-U16 10000 397200 bucHtirie, coridor, baie, debara, box8 la subsol, cu
3,04% partl comune Indivize generale, cu 27,31%
péri comune corp B gl cu 120,94/3272 mp teren
- I 6 13 |400419- - 221/ 8764/ compus din 2 carere, bucatarie, bale, antreu,
C1-u13 10000 397200 boxa Ja subsol, cu 2,21% p.c.gemn., cu 19,88%
p.c./corp B si cu 87,64/3972 mp teren
- parten 11 4 1400419- - 2,62% 104,15/ compus din 1 camera,bucatarie,
Ci-u4 pcoen,si | 3972 debara sl 3 boxe la subsol
16,76% | mp,teren
pc,corp A in
folosinta
- parter] 20 | 12 |400419- - situat in corp C compus din 1
Ci-U1z camera,bucatarie,antreu,camara alimente, boxa
la subsol cu 5,78% pc corp C si cu
61,33/3972 mp teren si 1,54%pcC gen
- - 22 3 {4004195- - 1,51% Ap.ni22 la parter in corp C, compus din 2
Ci-U3 camere, bucatarie, camara alimente, boxa
ia subsol, cu 1,51% p.c.gen., cu §52%
p.c.carp C si cu 60,02/3972 mp teren
- parter] 23 2 |400418- - 0,79%gen, compus din 1 camers, bucatarie, antreu,
corp Ci-u2 boxa la subsol cu 3,07% pc corp C
C si 31,35/3972 mp. teren In folosinta
- parier 24 7 |40041%- - 6,69% 59,75/ Apartament situat in corpul C compus din
C1-u7 peccorp C| 3972 Z camere, bucatarie, camara alimente,
mp fol we, boxa la subsol, cu 1,51% pc generale,
6,69% pe corp € sl 59,75/3972 mp fol
- parter 27 1 (400419- - 1,35% compus din 2 camere , bucatarie,
corp Ci-u1 camara de alimente cu 6,26% pc corp
C C si 53,79/3972 mp.teren in folosinta.
- parter] 36 8 [400419- - 1,01% 39,96/ compus din 1 camera, bucatarie, antreu
ci-us peg sl 3972
6,76% mp, in
pei corp A| folosinta
- 41 6 |400419- - 2,02% 80,08/ sltuat la etaj in corp €, compus din 2
Cl-Us generale 3972 camere, antreu, bale, bucatarie, boxa la
mp in subsol si 34,29% partl comune corp E
folosinta
- 44 | 17 [400415- = 155/ 6176/ sdituat la etaj, corp E, compus din 1 camerd, hol,
C1-u17 10000 397200 buchtérie, box3 ta subsol, cu 1,55% pérti comune
indivize, cu 26,11% partl comune Indivize corp F
sl cu 61,76/3972 mp teren cu drept de folosintd
- parter] 45 9 }40041%- - Apartamentul nr 45 in corpul A , compus din 2
C1-U9 camere, bucatarie, boxa la subsol, cu 1,73%pc
gen , 9,85%pc corp A 5/ cu 68,54/ 3972 mpteren
- parte25+26 14 [40041%-| - _ apartament compus diqﬂg,,gamefé‘f%u fé) antreu ,
In c1-U14 We, cmard-alimefite Hrpda 5 cu, 1,64 % pc.
Corp gen. cu 6,66 % pcc rp\é 51 ¢y, 551 62/3970 1 teren
c P s

Docurment care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederlie Legh Nr. 67772001.7 1 U0, J000280,

~DE—




CARTE FUNCIARA NR. 400419-C1 Cornuna/Oras/Municipiu: Timisoara

- parter 38/A| 18 [400415- - tompus din 3 camere,2 bucatarfi, antreu,baie, -
Ci-u1isg debara, boxa la subsol, cu 2,77% pc gen,, 72,83%
pe corp E st 110,04/3972 mp.teren in folosinta
- parter 38/B] 5 (400419- - generele- compus din 1 camera, bucatarle, antreu, baie, camara
C1-Us 0,98%, de alimente, boxa la subscl, cu 38,79/3972 mp teren
. corp E-
27,17%
- parter SAD| 15 (400419~ - 444/ 17654/ 5AD 1 fa parter in corpul A, compus din 3
1 Ci-uis 10000 397200 incapetl, cu 4,44% p.c, generale, cu 29,93%
P-C. corp A si cu 176,54/3972 rnp teren
- SAD{ 10 [400419- - SAD 2 la parter in corpul A, compus
NR 2 C1-U10 din 3 incaperi, cu 1,24% pc gen sl 8,37
% pc corp A si 176,54/3972 mp teren
- parter] SAD [ 11 |400419- - SAD 3 la parter in corpul A, carnpus din
NR 3 ci-u1i 4 incaperi, cu 2,44% pc gen 5! 16,44
% pc corp A si 97,01/3972 mp teren
TOTAL 0,00
Descriere |
B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
CONSTRUCTIE

Inscrier] privitosre la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

{ Observatil / Referinte

NU SUNT

Unitate individuala Nr: 2

inscrieri privitoare 1g dreptul de proprietate si alte dreptur! reaie

Cbservatii / Referinte

206560 / 15.09.1998

Act , apartamentare, anterior nationalizare D 92/1950 cu nr. 172171956

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1, cota
Initiala 1/ 1

Al
{provenita din conversia CF

1) STATUL ROMAN, prin Consiliul Local Timisoara

123089)

Unitate individuala Ni: &

Inscriet] privitoare la dreptul de proprietate si alte direpturi reale

Observatii / Referinte

20560 / 15.09,1998

Act

cu ni1721/1955, dobandit prin Lege, cota actuala 1 /1, cotainltiala 1/ 1

B1[Intabulare, drept de PROPRIETATE, apartamentare, anterior nationalizare D.92/1950

Al
(pravenita din convesrsia CF

1) STATUL ROMAN, prin Cons.Local Timisoara

123089}

Unitate individuaia Ni: 11

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s aite drepturi reale

Observatil / Referinte

31531 / 26.11.2003

Contract de vanzare-cumparare , conf,L.112/1995

initiala1/ 1

B1Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conventie, cota actuala D/ 2, cota

1) HEMEAJONITA—REERU-Propris;

(provenita din conversia CF
138330)

82| Interdictie de instrainare sl grevare pe 10 ani conf.l,112/1995%

(provenita din conversla CF
138330)

Radiata prin cererea 147965 /
20.11.2009; actul ns: 45/
20,11,2009

1479265 / 20.11.2009

Act notarlal nr, 45, din 20.11.2009, emis de NP LAZAR DOREL

cota initlala 1 / 2

1) ZIMa EMILIA

B3{Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Succesiune, cota actuala 1/ 2, Al
cota Inltiala 1/ 2 -
1) ZIMA I0AN

B4 | Intabulare, drapt de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/ 2, Al

Unitate individuala Nr: 20

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

0 bserv’é‘.tj]},?;,mfé‘ﬁnté{ X

LY BN

5320 / 06.,03.2002

i e
it 99%&%% v Yw“\%

Contract de cumparare , legea 112/1995

VT ple TR AN
] S |

Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001,

11 Alh, 7Y 7§‘“‘5




CARTE FUNCIARA NR. 400419-C1 Comuna/CQras/Municlpiu: Timisoara

Bl|Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota actuaia 1/ i, cota
initiala 1/ 1

Al
{provenita din conversia CF

1) UDISTEANU ION VIOREL, si sotia
2) UDISTEANU RACILA MARIANA, bun comun

134617)

Unitate individuala Nr: 22

Inscrieri privitoars Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

25659 / 15.10.20061

Certificat de mostenitor

Bl|intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/ 2,
cota fnitlala 1/ 2

Al
(provenita din conversia CF

1) MIKALESCU MIRCEA-TECDOR

131429)

25659 / 15.10.2001

Act , parte]
B2|Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/ 2, cota | Al
initala 1/ 2 (provenita din conversla CF

1) MIHALESCU MIRCEA TEODOR

131429)

Unitate individuala Nr: 23

Inscrieri privitcare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

OCliservatil / Referinte

18262 / 11.09.2000

Contract de vanzare-cumparare

Bl|intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare conform L.112/1995, dobandit prin
Conventle, cota actuala 1/ 1, cota inltiala 1 / 1

Al
{provenita din conversia CF

1) ONUT PETRU, necasatorit, bun propriu

130715)

B

L%

Interdictie de Instrainare pe 10 ani conform art.@ din L.112/1995

Al
{provenita din conversia CF
130715)

Unitate individugia Nr: 24

Inscrieri privitoare ia dreptui de proprietate sl alte drepturi reale

Observatil / Referinte

11185 / 06.05.1599

Contract de vanzare-cumparare

=

B1|Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/ 1, cote
fnitiala 1/ 1

1) GIUCHICTI IAGODITA, nec, bun propriu

Al
(provenita din conversia CF
126215)

Unitate Individuala Nt 27

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Observatil / Referinte

24074 / 07.10,2002

Contract de vanzare-cumparare

B1Intabulare, drept de PROPRIETATE, conf. L.112/1885, dobandit prin Conventle, cota
actuala O, cota Inttiala 1 / 1

1) PANESGU-VIGTORIASisotu
2 BANESCH-DANIELbuR-comuh

{provenita din conveirsla CF
135931)

B2|Interdictle de instralnare pe 10 ani, conf. L.112/1995

(provenita din conversia CF
135931)

Radjata prin cererea 143561/
25.09,2012; actul nr, 1123 /
24.09.2012

134278 / 31.08.2011

Act notarial nn. 1076, din 30.08.2011, emis de NP.SICA MARIUS ALEXANDRU

B3| Interdictie de instralnare si grevare in favearea:

1 BAUSCHEZOLTAN-RADUY

Radiata prin cereraa 143561/
25.09,2012; actul nr. 1123/
24.09.2012

143561 / 25.09.2012

Act notarial nr, 1123, din 24.09.2012, emnis de SICA MARIUS ALEXANDRU

B4|Intabulare, drept de PROPRIETATE, CUMPARARE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/ 1, cota initiala 1 / 1

1) BAUSCHE ZOLTAN-RADU, necasat, bun propiiu

Al

Unitate individuala Ni: 36

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Obszrvatii / Refe;,,mq "

,_
S £
T&h
T

S
.

iu.».

31529 / 26,11.2003 e ORO e l{"
Contract de vanzare-cumparara T AR XA it & \\ Lot "EET
B1|Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota actuala 0, cote {provgnita diﬁ‘jyerﬁia'tF / \\ R
initiala 1 /1 138336)— i 1\¢65¢:
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CARTE FUNCIARA NR. 400419-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

4+ 2IMA-EMILEA-SSotul
2} HMA-IOANDuR-comun

B2|Interdictie de instrainare pe 10 anl art.9 L.112/1995

{provenita din conversia CF
138326)

Radiata prin cererea 109785/
04.07.2014; actul nr. Legea 71 /
10.06.2011

109785 / 04.07.2014

Act noterial nr. Contract de vanzare nr 838, din 04.07.2014, emnis de bnp Mitlu Sonia Stellana

B

w

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / 1, cota
intttala 1/ 1

Al

1) CHELBA CORNEL, bun propriu

Unitate individuala Nr: 41

Inscrierl privitoare ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Observatii / Referinte

22281 / 12.10.2000

Contract de cumparare , conform L 112/1995

B1|Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/ 1, cota {Al
initiala 1 / 1 (provenita din conversia CF
1} IACOBAN TRAIAN, si sotia 131084}
2) IACOBAN ELENA, bun comun
Nota
B2 |interdictie de instrainare pe o perioada de 10 anl conform articol 9 din L 11271995 Al
(provenita din conversia CF
131084)

Unitate individuaia Nr: 44

Inscrieri priviteare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Ohservatii / Referinte

20560 / 15.09.1598

Act nr. apartamentare, anterfor nationalizare nr, 1721/1956 conform D. 92/1850

B1}Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conventle, cota actuala 1/ 1, cota
inldalta 1/ 1

1} STATUL ROMAN PRIN CONSILIUL LOTAL TIMISOARA

Al
(prevenita din conversia CF
123089)

Unitate individuala Nr: 45

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drapturi reale

Observatii / Referinte

20560 / 15.05.1998

1) STATUL ROMAN PRIN CONS LOCAL TIMISDARA

Act
B1|Intabulare, drept de PROPRIETATE, apartamentare, ant nationalizare D92/950 cu nr |Al
1721/1855, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1, cota initiala 1/ 1 {provenita din conversta CF
123089)

Unitate individuala Nr: 25426

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Dbservatil / Referinte

24247 / 91.10.2001

Act de vénzare cumpdrare

B1|Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpérare Lg 112/1995, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/ 2, cota initiala 1 / 1 (provenita din conversia CF
#} VERES-REZSO-STERANSHsoth 133812 tm)
2} VERES ANA
B2|Interdictie de instrainare pe pericada de 10 ani, de la data cumpararll , conf Al
Lg.112/1995 , art & {provenlta din conwversia CF
133812 tm)

22742 / 13.02.2014

Act notarial nr. act de lichidare a comunitatli de bunur] aut, sub nr 175, din 13,02.2014, emis de NP Claici Ana Valentina

In baza actului de lichidare a regimului comunitatii legale , se stablleste cota de
proprietate a fiecaruia din cei Inscrisi sub B 1, adica cota de 1/2 parte flecare.

B3

Act notarial nr. certificat de mostenltor nr 12, din 13.02.2014, emis de NP Claici Ana Valentina

B4|Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/ 2,

cota Initiala 1 / 2

1) VERES ANA

Al

7
\' A
e

Unitate individuala Nr: 38/A

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate s| alte drepturi reale

7o

20560 / 15.08,1998

T —

Lege
BifIntabulare, drept de PROPRIETATE, nationalizare D.92/1950 cu inch.nr.1721/1955, [Al

dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1, cota initiala 1/ 1 1 1 ﬁ;@&. 2[}'?5
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 4 din 6
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CARTE FUNCIARA NR. 400419-C1 Comuna/QOras/Municipiu: Timisoara

1} STATUL ROMAN PRIN CONSILIUL LOCAL TIMISOARA

(provenita din conversla CF
123089)

Unitate individuala Nr: 38/B

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drapturi reale

Observetli / Referinte

44245 / 28.03.2007

Contract de vanzare-cumparare nr. 418, din 27,03,2007

Bi|intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/ 1, cota
initiala 1/ 1

Al
(provenita din conversia CF

1} pPaAvVLOV MILENCO, necasatorit, bun propriu

123418)

Unitate individuala Nr: SAD 1

Inscrigri privitoare Ia dreptu! de proprietate si alte drepturt reale

Observatit / Referinte

20560 / 15.09.1998

Act

Bi|Intabulare, drept de PROPRIETATE, apartamentare, anterlor nationalizare D,92/1950
cu nr1721/1955, dobandlt prin Lege, cota actuala 1/ 1, cota inltiala 1 / 1

1) sTATUL ROMAN, prin Consiliul Local Timisoara

Al
{provenita din conversla CF
123089)

Unitate individuala Nr: SAD NR 2

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si afte dreptur! reale

Observatil / Referinte

20560 / 1E.09.1998

Act

Bi|Intabulare, drept de PROPRIETATE, apartamentare, ant nationalizare D92/950 cu nr
A11721/1955, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1, cota [nitlala 1/ 1

1} STATUL ROMAN PRIN CONS LOCAL TIMISOARA

Al
{provenita din conversia CF
123089}

Unitate individuala Nr: SAD NR 3

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si ajte drepturi reale

Observatli / Referinte

20560 / 15.69.1958

Act

B

iy

Intabulare, drept de PROPRIETATE, apartamentare, ant nationalizare D92/950 cu nr
A11721/1955, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1, cota Initiala 1/ 1

1)} STATUL ROMAN PRIN CONS LOCAL TIMISGARA

Al
(provenita din conversia CF
123089)

C. Partea III. SARCINI
CONSTRUCTIE

Ingcrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturile reale de garantia si sarcini

Observatii / Referinte

NU SUNT

Unitate individuala Nr: 2

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Qbservatil / Referinte

NU SUNT

Unitate indivlduala Nr: 6

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulvi de proprietate,

drepturile reale de garantle si sarcini

Ohservatii / Referinta

NU SUNT

tinitate individuala Nr: 11

Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de propristate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Ohservatii / Referinte

NU SUNT

Unitate individuaia Nr: 20

s T R

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulut de proprietate,

drepturlle reale de garantie sl sarcini

"’15'»--

NU SUNT

. RN

Unitate individuala Nr: 22

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proorietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

- o rr-\

NU SUNT

Ml& 2015
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CARTE FUNCIARA NR. 400419-C1 Comuna/Qras/Municipiv: Timisoara

Observatii / Referinte

Unitate Individuaia Nr: 23
Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiuf de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcinj

Observatii / Referinte

NU SUNT
Unitate individuala Nr: 24
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturfle reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Unitate individuala Ni: 27
Inscrierl privind dezmembramintele dregtulul de proprietate, Observatii / Referinte
drepturile reale de garantie s§ sarcin!
134278 / 31.08,2011
Act notarlal ny, 1076, din 30.08.2011, emis de NP.SICA MARIUS ALEXANDRU
Ci|Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 14.800,00 / EUR -
B BAUSEHE-ZOLTAN-RADY Radiata prin cererea 143561/
25.09.2012; actul nr, 1123 /
24.09,2012
Unitate individuala Nr: 36
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Observatil / Referinte
drepturile reale de garantie si sarcini
Observatii / Referinte

NU SUNT

Unitate individuala Ni: 41
Inscrier] priving dezmembraminteie dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie sl sarcini

Observatil / Referinte

NU SUNT

Unitate Individuala Nr: 44
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

CGbservatli / Referinte

Unitata individuala Nr: 45
drepturile reale de garantie si sarcini

NU SUNT
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

Observatil / Referinta

NU SUNT
Unltate individuala Nr: 25+26
Inscriet] privind dezmembramintele dreptului de propristate,
drepturlle reale de garantie si sarcini

Observatil / Referinte

NU SUNT
Unitate individuala Nr: 38/4
Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui ds proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Unitate individuala Nr:; 38/8
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Observatii / Referinte
drepturiie reale de garantie si sarcin}
NU SUNT
Unitate Individuala Nr: $AD 1
Inscriet] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Qbservatli / Referinte ;
drepturile reale da garantie s! sarcini
NU SUNT
Unitate Individuala Nr: SAD NR 2 s BB
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, ;
drepturile reale de garantie sl sarcini X
NU SUNT Ts
&

Unitate individuaia Nr: SAD NR 3
Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legi Nr. 677/2001. Pagi“d &é( ;
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CARTE FUNCIARA NR. 400419 Comuna/Oras/Municipiu; Timiscara

WP/  CARTE FUNCIARA NR. 400419
1 74 COPIE

AL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS
mnid ety Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Timisoara

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan Nr. CF vachl: 1612
Adresa: Timisoara, Strada Dacllor, hr. 8, si strada Mercur ni.7
Nr | Nrcadasteal Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
crt | Nr.tepografic
Al | Top: 5755 Din acte: 3.972; CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 400419-C1
Masurata:3,972

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare Y2 dreptul de proprietate si alte drepturl reale Observatii / Referinte
1721 / 20.08.1956
Act
Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, nationalizare conf. D.92/1959, dobandit prin Al I
Lege, cota actuala 1/ 1, cota Inltiala 1/ 1 (provenita din conversia CF 1612)
1) STATUL ROMAN, in folosinta Sfatului Popular af orasuluf Timisoara

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propristate, Cbservatii / Referinte
drepturile reale de garantie si sarcini

NU SUNT

—
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CARTE FUNCIARA NR, 400419 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoafa

TEREN intravilan
Adresa: Timlsoara, Strada Daclior, nr. 8, sl strada Mercur nr.7

Anexa Nr. 1 la Partea I

Nr. cadastral | Suprafata Cbservatii / Referinte
masurats
{mp)*
Top: 5755 3.972 CONSTRUCTIILE: Ci IN CF 400419-C1

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

NrCategorie{Intra| Supraf (mp) Nr. Nr. Nr, Observatii / Referinte
crt| folosinta |vilan taria | parcela [fopografig
1 curil DA Din acte: -; - - 5755 -
canstructii Masurata:3,972

Date referitoare la constructii

Nr. Numar Destinatia| Suprsf. (mp) | Situatie Observatii / Referinte
Crt, constructie juridica
*Al.1{  Top: 5755 constructil Din acte: -} Cu acte -
de locuinte Masurata:- n CF
cofectiva
400418-C2

* Aceasts constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

11 Al 201

Document care contine date cu caracter personal, protejaie de prevederile Legl Ir. 67772001, Paging 2 dig 2 :
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PRIMARIA MUNICIPIULUI

TIMISOARA,, . 4089

Inregistrat la nr.
din —OBT2-2000

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafefe locative cu alti destinatie decat aceea de locuintd
Nr._ 1172 /20 00 |

I PARTILE CONTRACTANTE

Priméria Municipiului Timisoara, B-dul C.D. Loga nr. 1, reprezentatd prin D-nul Prime
GHEOE%T-IE CIUHAI\gQ;l:JG_A " SPATIAL " :
cu sediul Tn TIMISOARA str. ZUGRAY NEDELCU NR.9 nr.
Tnregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J35/7138 din__19.03.1909
reprezentata prin DOGAR IOAN , cu delegatia nr. . di

a intervenit urmatorul contract de inchiriere.

Prirmul in calitate de locator inchirlazé in baza O.R. nr. 1184 din_gy 14 20001 1€
al doilea in calitate de locatar (denumit mai jos chiriag) ia cu chirie spatiul cu ait3d destinati
decat aceea de logg'ygté situat Tn Timisoara, str. DACILOR n. 8

Tn suprafata de mp.

Il. OBIECTUL CONTRACTULU!I
Art. 1. Oblectul contractului constd in inchirierea si exploatarea de catre partil

contractante a spatiului constrult in suprafats de 23.28 mp.
A. Suprafetele locative folosite In exclusivitate.
Numér total Tncéperi folosite pentru Atelier reparatii ceagiii

fnsuprafata de == mp,dincare - anexefnsuprafala de - mp

B. Suprafele locative folosite fn comun.
Numér total Tncaperl - folosite pentru

i in suprafata de mE

din care aferenta chiriasului din prezentui contractin - incéperi sunt mp

C. Din. curtea sau gradina aferent cladirii n suprafatd de . mp, revine
chiriasului o suprafaia de N mp, folosita pentru

Art. 2. Predarea-primirea suprafetelor inchirlate este consemnats in aldturatul proces
verbal, ce face parte integranta din prezentul contract.

. TERMENUL CONTRACTULUI
Art. 3. Termenugm%h;rierii este de_15 ani, cu Incepere de la data de_ 31.10.2000
A 102015
péndladatade ‘
La expirarea contractului de inchiriere chirlasul trebuie sé-si manifeste intentia prelungirl
contractului de Tnchiriere, Tn scris, cu cel putin 30 zile inaintea expirarii acestuia, in caz contra
contractul de inchiriere se va rezilia de drept.
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IV, PRETUL : :

Art. 4, Chiria lunari pentru folosirea suprafetelor inchiriate stabilitd prin fisa de caleul
chiriei, ce face parie integrantd din prezentul contract, calculati pe baza Hotararii Consiliul
Local nr. 84 din 27.05.1997. '

Chiria hunardl va fi reactualizati (modificatd) pe durata deruliirii contractului, prin hotiréri a
Consiliului Local al Municipiului Timigoara,

V. PLATA CBIRIEL

Art. 5. Plata chiviei se face lunar, cel mai thrziu péné la expirarea hunii pentru care se fac
plata. ‘

Contul de virament al locatorului Primaria Municipiviui Timisoara 2122 0,20 T024 % ok
deschis la Trezoreria Municipiului Timisoars, '

Contul de virament al chirjagului desch
la Banca ' .

Art. 6. Nerespectarea termenului de plats, respectiv ultima zi a lunii pentru care se fac
plata se penalizeazd cu 5% pe zi intdrziere din suma datorats pentru maxim 30 de zil
calendaristice, Dup aceastd perioadd de 30 de zile contractul este reziliat de drept. In termen ¢
7 zile chiriagul se obligd si puni la dispozitia locatorului spatinl in cauzi.

VL OBLIGATIILE LOCATORULUI :
Art. 7. a) 8# predea suprafata locativd inchiriatd pe bazad de proces-verbal de predare
primire, care 5a consemneze starea efectivi a spativlui inchiriat.
b) Sa controleze modul cum este folositd si Intretinutd de citre chirias suprafa
locativd inchiriati si si se ia maisurile ce se impun In vederea unei bune intretineri, a folosir
Judicioase i potrivit destinatie.

VIL OBLIGATIILE CHIRIASULUI '
Art. 8. a) S3 pliteascd chiria la termenul gi in conditiile stipulate prin contractul d
- inchiriere.

b) 8& elibereze spatiul la data implinirii termenviui previzul in confractul de inchiriere, sa
a incetrii acestuia in orice alt mod. _ |

c) S& comunice cu cel putin 30 zile inainte de eliberare, intenfia de a renumta Ia folosint
spativlui Inchiriat sau a unei péirti din acesta. '

d) La incetarea contractului si predea spatiul inchiriat in intregime in stare buni, inclusi
cu imbunétatirile aduse prin lucririle de separate g1 modemizare executate pe perioada derulir
contractului, liber de orice sarcini,

e) S& intrefind, sd amenajeze si si modernizeze spajiul, fatada si trotuarul, periodic & I
solicitarea locatorului in conformitate cu Autorizatia de constructie eliberats de Primari
Municipiului Timisoara. ' '

Valoarea lucririlor va reprezenta minim 70% din valoarea totali anuald a chiriei pand cin
sunt indeplinite conditiile impuse prin Autorizatia de constructie, ,

Documentele care justifici valoarea lucrarilor efectuate (facturi, sitvatie de Tucriri, devi;
ofertd) se predau la Primiria Municipiului Timigoara - Directia Patrimoniu, pind cel mai tirzin ir
data de 15.12 a annlui in curs,
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1) Pentru determinarea exacti a suprafefelor inchiriate, precum gi a parfilor comune aferente
acestora, din imobilele din care sunt situate, chiriagul, se obligh si efectueze evaluarea
sidezmembrarea spatiului detinut prin contract, in termen de 6 luni de la data incheierii contractului.

Costul aferent evaludrii §i dezmembrarii spafiului definut, urmeazi a fi suportat de citre
chirias. '

Documentele de dezmembrare i evaluare se vor preda Primériei Municipiului Timigoara-
Birou Contracte. :

VIIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzétoare, partile contractante
datoreazi despagubiri, conform legilor in vigoare,

Chiriasul réspunde de striciciunile i distrugerile de orice naturs, provocate
imobilului din culpa sa,

Art. 10. Forta majoré, legal invocati si dovediti, apérd de rispundere pirtile, cu
obligatia fnstiintirii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului,

Cazul de fortd majora se va comunica celeilalte pérti de clitre partea interesats, prin
telex, faz, telefon, urmat de o scrisoare recomandat! cu mentiunea constatérii
evenimentului de acest gen de ciitre organele competente.

IX. CLAUZE SPECIALE

Art. 11. 1) La expirarea contractului de inchiriere acesta poate fi prelungit numai cu
acordul scris al pértilor.

2) Contractul de fnchiriere poate fi reziliat din initiativa locatorului in urmatoarele
situatii:

a. Neacceptarea clauzei privind actualizarea anuals chiriei;

b. In caznl schimbirii destinatiei spatiului inchiriat, fird acordul scris al locatorului;

c. In cazul subénchirierii sau folosirii spatiului prin asociere fird acordul scris al
locatorului:

d. Tacitarelocatiune nu este permisa. _

3) Contractul de Inchiriere se reziliazi de drept fard punerea in intirziere a
chiriagului.

a. In momeatul tncetarii activitatii pentru care chiriasul a fost autorizat, indiferent de
motivul acestei frizetéri;

b. De la data emiterii Hotérérii Consiliului Local de aprobare a Planului Urbanistic
de Detaliu sau a planului Urbanistic de Zon3, care schimbi destinatia anumitor spatii;

¢. Pentru neplata chiriei pe durata de 60 zile;

d. Contractul de inchiriere se reziliaz de drept férd punerea in intérziere a chiriagului
pentruneexecutarea obligatiilor previzute laart. 8 lit. (e)si(D);

e. De la data emiterii Hotrarii Consiliului Loeal prin care se hotiiriiste vinzarea, prin
licitatie publics, a anumitor spatii cu alty destinatie decét aceea de locuingi.

4) Odati cu schimbarea titularolui dreptului de proprietate asupra imobilului tn care
se afld spatiul cu altd destinatie, locatiunea acestuia se transmite noului proprietar, orice
litigiu intre cele doud parti fiind de natura instantelor de judecats. _

5) In cazul rezilierii sau incetsrii contractului de inchiriere din culpa chiriagului,
acesta nll va putea emite pretentii privind restituirea sumelor investite pe perioada
contractului pentru diferite lucréri de Intretinere i am enajéri ale spatiului inchiriat.

6) Pentru spatiile inchiriate urmare a licitirii chiriei, caietul de sarcini face parte

integrantd a contractului de inchiriere. :
~36- && |
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Art. 12. Prin acordul de voinjs, pirfile contractante convin si defineasci infelesul
notfiunilor de "uz" si "neuz" in cadrul prezentului contract, dupi cum urmeazi:

- &, "Uzul" reprezinti folosirea (exploatarea) efectivé, cu caracter de continuitate, pe
toati durata contractului, a spatiului inchiriat.

Prin "caracter de continuitate” parile inteleg folosirea (exploatarea) spatiului
conform destinatiei avute in vedere la incheierea contractului, fird Intreruperi, cu
exceptia situatiilor previzute la art, 13,

-b. "Neuzul" reprezinti nefolosirea (neexploatarea), totald sau partiald a spatiului,
conform destinatiei sale, ori intreruperi ale folosingei (exploatirii), mai mari de 60
zile In cursul unui an calendaristic.

Art. 13. Nu constituie situatii de "neuz" urmitoarele intreruperi in folosinta (exploatarea)

continua a spatiului.
a) concediul de odihnd al chiriagului sau personalului acestuia, de cel mult 30 zile tntr-unan

-calendaristic.
b) efectuarea unor lucréri de reamenajare, modernizare sau reparatie, de cel mult

zile intr-un an calendaristic.
¢) afectarea spatiului urmare a unor evenimente definite ca "fortd majord" (incendii,

inundatii, cutremur etc.).
Art. 14. Neuzul de citre chiriag a spatiului da dreptul locatorului larezilierea de plin drepta

prezentitlui contract. -
Partile contractante accepts faptul ci inchirierea spatiului are drept scop desfisurarea de

céfre chirias a unor activitifi in beneficiul clientelei sale, care este parte a comunititii locale i ca

aceste activititi trebuie s aibi un caracter de continuitate.
Art. 15. Situatia de neuz se constat de ciitre inspectorii de specialitate fmputerniciti de

cétre Primria Municipiului Timigoara prin intocmirea unor procese-verbale de constatare.

I

Art. 16. In cazul rezilierii contractului de inchiriere, locatarul care nu predd spatiul vaplati

o despagubire de folosin{ egali cu dublul chiriei lunare, pénd la data predirii efective.
Art. 17. In situatia in care Primiria hotiriste consolidarea imobilului in care se gégeste

spatiul, chiriasul va participa cu cota aferenti la lucririle de consolidare.
Daci execufia lucririlor de consolidare necesits incetarea activitifii chiriagului, acesta va

evacua spatiul pe perioada executéirii lucrérilor si va fi scutit de plata chiriei prevazute 1o prezentul

coniract pentru perioada respectiva.
Art. 18. Chiriagul se obligh ca in termen de 60 de zile de la semnarea contractului si

prezinte releveul spatiului definut intocmit de un proiectant autorizat,
fn cazul constatarii unor diferente intre schita prezentats si releveul intocmit, se vor face

modificarile corespunzitoare in contractul de inchiriere.
Costul aferent Intocmirii releveului NU va fi scizut din suma reprezentind chiria datorati,

- X.LITIGIX
Art. 19. Litigiile de orice fel decurgénd din executarea prezentului contract de inchiriere

sunt de competenta instantei judecitoresti de drept comun.
Dreptul aplicabil pértilor contractante este dreptul roman.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
TIMISOARA ,
Inregistrat la nr, $C0-7130 ﬂ,ﬂ ?

din 22.05.2000

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafete locative cu aits destinatle decat aceea de locuints
Nr.__ 1068 /20 0 o

l. PARTILE CONTRACTANTE
Priméria Municipiuluj Timisoara, B-dul CD. Loga nr. 1, reprezentats prin D-nul Primar

GHEORGHE CIUHANDU,

S.C S.C.C.A. " INCALTAMINTEA "
cu sediul Tn TIMISOARA str. CAL. BUZIASULUI n. 14
Inregistratd la Registrul Comerfului sub nr, ].85/206 din___20.01.1092
reprezentatd prin ISAIN DUSAN , CU delegatia nr. - din

aintervenit urmatorul confract de inchiriere.

Primul In calitate de locator nchitiazd i baza O.R. nr. 1060 __ din 24.04,2000, iar

al doilea ™n calitate de locatar {denumit maj jos chirias) ia cu chirie spatiul cu alti destinatie
decét acees de locuintd situat in Timigoara, str, DACILOR nr. 8
nsuprafaté de 65.43 mp.

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul confractului consts in Tnchirierea gi expioatarea de caire partile

contractante a spatiului construit in suprafata de 65.43 mp.
A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate.
Numér total Tnciperi 4 folosite pentry Magazin desfacere produse proprii
n suprafats de 65.43 mp, din care 3 _ anexein suprafati de 50.40 mp.

B. Suprafele locative folosiie in comun,
Numér total incaperi -folosite pentry

. In suprafats de : mp,

din care aferenté chiriasului din prezentul contract in . Thcaperi sunt . mp.

C. Din curtea sau gradina aferents cladirii n suprafats de . mp, revine
chiriasului o suprafata de . mp, folositd pentru

Art. 2. Predarea-primirea suprafefelor Inchiriate este consemnata in aldturatul proces-
verbal, ce face parte integrants din prezeniul contract.

. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 3. Termenul inchirierii este de 10ani, cu incepere de la data de 24.04.2000
péndladatade 28.04.2010 .

L.a expirarea contractulyi de fnchirlere chiriasul trebuie sa-si manifeste intentia prelungirii
contractului de fnchiriere, in scris, cu cel putin 30 zile inaintea expirarli acestuia, Tn caz contrar
contraciul de Tnchiriere se va rezilia de drept.

. e




2
IV, PRETUL
Art. 4. Chiria lunari pentru folosirea suprafetelor inchiriate stabilita prin fisa de calcul
chiriei, ce face parte integranti din prezentul contract, calculatd pe baza Hotfrari Consiliuly
Local nr. 84 din 27.05.1997, .
Chiria lunard va fi reactualizati (modificats) pe durata derularii contractului, prin hotdrari al
Consiliului Local al Municipiului Timigoara.

V. PLATA CHIRIE]
Art. 5, Plata chiriei se face lunar, cel maj thrziy péini la expirarea lunij pentru care se face
lata. _

’ Contul de virament al locatorului Primaria Municipiului Timigoara__ 21220207025390605
deschis la Trezoreria Municipinlui Timigoara,

Contul de virament al chiriagului | 306720501 deschi:
la Banca __COMERCGIALA ROMANA S.A. TIMISOARA

Art. 6. Nerespectarea termenului de plats, respectiv ultima zi a: lupii pentru care se face
plata se penalizeazd cu 5% pe zi inthrziere din suma datoratd pentru maxim 30 de zile
calendaristice. Dupé aceastd perioad de 30 de zile contractul este reziliat de drept. In termen de
7 zile chiriagul se obligd s puni la dispozitia locatorului spatiuf in cauzi,

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI ‘

Art. 7. a) Si predea. suprafata locativ inchiriati pe bazd de proces-verbal de predare-
primire, care si consemneze starea efectivi a spatiului inchiriat,
' b) 8i controleze modul cum este folositd $i intretinuts de citre chiriag suprafata
locativi inchiriatd §i si se ia masurile ce se impun in vederea unei bune intrefineri, a folosirii
judicioase si potrivit destinafiei,

ViL. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art. 8. a) S& pliteasci chiria la termenul §i in condiiile stipulate prin contractul de
inchiriere, : . :

b) 84 elibereze spatiul la data implinirii termenului previzut in contractul de inchiriere, sau
a Incetdrii acestuia In orice alt mod, -

¢} S& comunice cu cel putin 30 zile inainte ds eliberare, intentia de a renuria la folosinta
spatinlui Inchiriat sau a unei parti din acesta, ‘

d) La incetarea contractului sa predea spafitl inchiriat in intregime in stare bund, inclusiv
cu imbunititirile aduse prin lucrérile de separare §i modernizare executate pe perizoada derulari
contractului, liber de orice sarcini,

e). 38 intretini, si amenajeze $1 si modernizeze spajiul, fatada si trotuarul, periodic i la
solicitarea locatdrului in conformitate oy Autbrizatia de constructie eliberat® de Primiria
Municipinlui Timisoara. .

Valoarea lucririlor va reprezenta minim 70% din valoarea total3 anuals a chiriel pind cind
sunt indeplinite conditiile impuse prin Antorizatia de constructie.

Documentele care Justificd valoarea lucririlor efectuate (facturi, situatie de lucriri, deviz
ofertd) se predau la Primiria Municipiului Timigoara - Directia Patrimoniu, pand cel mai tirziu in

data de 15,12 a anului in curs. _
~h &&(
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f) Pentru determinarea exacti a suprafetelor tnchiriate, precum §i a partilor comune aferente
acestora, din imobilele din care sunt situate, chiriasul, se obligh si efectueze evaluarea si
dezmembrarea spatiului definut prin contract, in termen de 6 luni de 1a data incheierii confractului.

Costul aferent evaludirii §i dezmembrérii spatiului definut wmeazi sa fie scizut din suma
reprezentind chiria. '

Documentele de dezmembrare gi evaluare se vor preda Primériei Municipiului Timigoara -
Birou] Contracte.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare, pirtile contractante
datoreazil despdgubiri, conform legilor in vigoare. _

Chiriagul raspunde de striciciunjle si distrugerile de orice natura, provocate imobilului din
culpa sa. : ‘ . ‘
Art. 10. Forfa majord, legal invocatd §i dovediti, apiri de rispundere pértile, cu obligatia
Ingtiintdrii In termen de 3 zile de la producerea evenimentului. '

" Cazul de forfd majord se va comunica celeilalte parti de ciitre partea interesati, prin telex,

fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati cu mentiunea constatiirii evenimentului de acest
gen de cétre organele competente. '

IX. CLAVUZE SPECIALE »

Art, 11. 1) La expirarea contractului de inchiriere acesta poate fi prelungit nuwmai cu acordul
scris al pirtilor.

2) Contractul de Inchiriere poate fi reziliat din initiativa locatorului in nrmatoarele situatii:

a. Neacceptarea clauzei privind actualizarea anuali a chiriei: ‘

b. fn cazul schimbarii destinatiei spatiului Inchiriat, fir acordul scris al locatorului;

c. In cazul subinchirierii sau folosirii spajiului prin asociere fara acordul scris al
locatorului; .

d, Tacita relocatiune nu este permisa.

3) Contractul de inchiriere se reziliaza de drept fard punerea in intérziere a chiriasului.

a. In momentul incetarii activittii pentru care chiriagul a fost autorizat, indiferent de
motivul acestei incetiri;

b. Dé la data emiterii Hotararii Consiliuhzi Local de aprobare a Planului Urbanistic de
Detaliu sau Planului Urbanistic de Zon#, care schimbi destinatia anumitor spatii,

c. Pentru neplata chiriei pe durata de 60 de zile; :

d. Contractul de inchiriere se reziliazi de drept fari punerea in intirziere a chiriagului
pentru neexecutarea obligatiilor previizute la art. 8, lit (e) §i (f);

e. De la data emiterii Hotirdrii Consiliniui Local prin care se hotdrdgte véinzarea, prin
licitaie publicd, a anumitor spatii cu alta destinatie decdt aceea de locuinti,
' 4) Locatiunea inceteazi de drept, odatd cu schimbarea titularului dreptului de proprietate
asupra spatiului. : 7

5) In cazul rezilierii contractului de fnchiriere din culpa chiriasului, acesta nu
va putea emite pretentii privind restituirea sumelor investite pe perioada contractului pentru
diferite lucrari de-intrefinere §i amenajiri ale spatiului inchiriat,

6) Pentru spatiile inchiriate urmare a licitirii chiriei, caietul de sarcini face parte integranti

a coniractului de Inchiriere. 5
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Art. 12, Prin acordul de vointa, partile coniractante  convin si  defineascd
intelesul notiunilor de "uz" §i "neuz" in cadrul prezentului contract, dupd cum urmeazi;

- a. "Uzul" reprezinti folosirea (exploatarea) efectivi, cu caracter de continuitate, pe toatd
durata contractului, a spatiului inchiriat.
Prin “caracter de continuitate" partile inteleg folosirea (exploatarea) spatiului conform
destinatiei avute in vedere la incheicrea contractului, fard Intreruperi, cu exceptia .
situatiilor previzute la art. 13.

- b, "Neuzul" reprezinti nefolosirea (neexploatarea), totals sau partiald a spatiului,
conform destinaiei sale, ori tntreruperi ale folosinfei (exploatirii), mai mari de 60 :
zile in cursul unui an calendaristic.

Art.13. Nu constituie situatii de "neuz" yrmétoarele intreruperi In folosinta (exploatarea)
continud a spatiului.

a) concediul de odihn al chiriagului sau perscnalului acestuia, de cel mult 30 zile intr-un an
calendaristic.

b) efectuarea unor lucrari de reamenajare, modernizare sau reparatie, de cel mult 60 zile
intr-un an calendaristic, '

¢) afectarea spatiului urmare a unor evenimente definite ca "fortd majord" (incendii,
inundatii, cutremur etc.).

Art.14. Neuzul de catre chiriag a spatiului d dreptul locatorului la rezilierea de plin drept a
prezentului contract.

Pérfile contractante acceptd faptul ci inchirierea spatiului are drept scop desflisurarea de
ciitre chiriag a unor activititi in beneficiul clientelei sale, care este parte a comunititii locale gi ci
aceste activitdti trebuie s& aiba un caracter de continuitate.

Art.15. Situafia de neuz se constati de citre inspectorii de specialitate imputerniciti de cétre
Primiria Municipiului Timigoara prin intocmirea unor procese-verbale de constatare,

Art.16. In cazul rezilierii contractului de inchiriere, locatarul care nu preds spatiul va plati o
despagubire de folosinti egald cu dublul chiriei lunare, péni la data predérii efective.

Art.17. In situatia In care Primdria hotirigte consolidarea imobilului in care s giseste
spafiul, chiriagul va participa cu cota aferents la lucrarile de consolidare.

Daci executia lucrérilor de consolidare necesitd incetarea activittii chiriagului, acesta va
evacua spatiul pe perioada executdrii lucrérilor §i va fi scutit de plata chiriei previzute in prezentul

contract pentru perioada respectivi.
Art.18. Chiriasul se obligh ca in termen de 60 de zile de.Ja semnarea contractului s prezinte

releveul spajiviui detinut intocmit de un proiectant autorizat,
In cazul constatirii unor diferente intre schifa prezentatd si releveul intocmit, se vor face

modificérile corespunzitoare in contractul de inchiriere.
Costul aferent fntocmirii releveului urmeazi sa fie scizut din suma reprezendtind chiria

datorat3.

X. LITIGII
Art.19. Litigiile de orice fel decurgéind din executarea prezentului contract de Inchiriere sunt

de competenta instantel judecatoresti de drept comun,
Dreptul aplicabil pirtilor contractante este dreptul roman,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI

TIMISOARA
Inregistrat la nr. EC5X-640
din 16.02.2000
CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafe(e locative cy altd destinatie decit aceea de locuinti
NI.__ 959 /1’9‘9_&;}@3

I PARTILE CONTRACTANTE
Primaria Municipiului Timisoara, B-dul C.D. Loga nr. 1, reprezentata prin D-nul Prim
GHEORGHE CIUHANDU, .

S.C. S.C. " DESSY COMPANY " S,R L, -
cu sediul tn TIMISOARA str. REBREANU LIVIU BY. nr.__ g
inregistrati la Registrul Comertului sub nr, 18572769 din 15.67.1095
reprezentatd prin GORUNMARIA ____ , cu delegatia nr. . d

. a intervenit urmétorul contract de inchiriere,

Primul in calitate de locator inchiriazi in baza O.R. nr, ngy din s
al doilea in calitate de lccatar (denumit mai jos chiriag) ia cu chirie éfatiul cu altd destina
dect aceea de locuints situat in Timigoara, str. DACILOR ‘ nr. 8
in suprafatd de 4345 mp. '

i OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului constd i inchirierea §i exploatarea de ciitre parti
contractante a spatiului construit in suprafatd de 41.85 11p. '

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate,

Numiir total inciperi s_folosite pentru Magazin nealimen tay

in suprafati de arss___ mp, dincare. __  anexe in suprafata de ) m
B. Suprafetele locative folosite tn comumn '
Numir total fnciperi _folosite pentru

in suprafati de 18

din care aferentd chiriasului din prezentul contract tn incEperi sunt m

C. Din curtea sau gridina aferents clidinii n suprafzai de mp, revir
chiriagului o suprafati de mp, folositd pentry

Art. 2. Predarea-primirea suprafefelor inchiriate este consemnati in aldturatul proce:
verbal, ce face parte integrants din prezentul contract,

IIl. TERMENUL CONTRACTULUR

Art. 3. Termenul inchirierii este de __1oani, cu incepere de la data de 13.12.1999
péni la data de 12.12.2009

La expirarea contractului de inchiriere chiriagul trebuie si-gi manifeste intentia prelungir
contractului de inchiriere, n scris, cu cel pufin 30 zile inaintea eXpirdrii acestuia, In caz con
confractul de nchiriere se va rezilia de drept.
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IV. PRETUL
Art. 4. Chiria lunard pentru folosirea suprafetelor inchiriate stabilita prin fisa de calcu
chiriei, ce face parte integrantd din prezentul contract, calculati pe baza Hotararii Consilit
Local nr. 84 din 27.05.1997. .
Chiria lunard va fi reactualizati (modificati) pe durata deruliri; contractului, prin hotirar
Consiliului Local al Municipiulni Timisoara.

V. PLATA CHIRIE]

Art. 5. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu péna la expirarea lunii pentru care se f;
plata.

Contul de virament al locatorului Primiria Municipiului Timigoara__ 212202070253906
deschis la Trezoreria Municipiului Timigoara,

Contul de virament a) chiriagului 251101./083 L0130 desc
la Banca Banc Post 8.4 : Licog

Art. 6. Nerespectarea termenului de plati, respectiv ultima zi a lunii penrtru care se f:
plata se penalizeazi cu 5% pe zi inthrziere din suma datorats pentru maxim 30 de z
calendaristice. Dupi aceasts perioadd de 30 de zile contractul este reziliat de drept. In termen
7 zile chiriagul se obligs s4 puni la dispozitia locatorului spatiu] in cauzi. '

VL. OBLIGATIILE LOCATORULUI :
Art. 7. a) 83 predea. suprafata locativi inchiriats pe bazd de proces-verbal de preda
primire, care s& consemneze starea efectivi a spatiului inchiriat,
b) S& controleze modul cum este folositd si intrefinuti de citre chiriag supraf:
locativé inchiriatd §i si se ia misurile ce se tmpun in vederea unei bune intretineri, a folosi
judicioase si potrivit destinatiei,

VI OBLIGATIILE CHIRIASULUI
Art. 8. a) Si pliteasca chiria la termenul §i In conditiile stipulate prin contractul
inchiriere. )

b) S& elibereze spatiul la data implinirii termenului previzut in contractul de incliriere, s
a incetdrii acestuia in orice alt mod, :

- ¢©) 54 comunice cu cel putin 30 zile Inainte de eliberare, intentia de 2 renunta la folosin
spatiului inchiriat sau a unei pérfi din acesta. :

d) La incetarea contractuhsi sz predea spatit! inchiriat in intregime in stare buni, inclus
cu imbundtatirile aduse prin lucrarile de separare gi modernizare executate pe perioada deruii
contractului, liber de orice sarcini,

e) S4 intretind, sj amenajeze §i s& modernizeze spatiul, fatada si trotwarul, periodic si
solicitarea locatorului in conformitate oy Autorizatia de constructie eliberati de Primir
Municipiului Timisoara,

Valoarea lucririlor va reprezenta minim 70% din valoarea totals anuald a chiriei pang car
sunt indeplinite conditiile impuse prin Autorizatia de constructie,

Documentele care justifici valoarea ucrdrilor efectuate (facturi, situatie de lucrari, dev
ofertd) se predau la Primiria Municipiului Timisoara - Directia Patrimoniu, pénd cel mai tirziu j

data de 15.12 a anului in curs.
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f) Pentru determinarea exactd a suprafetelor inchiriate; precum si a partilor comune aferent
acestora, din imobilele din care sunt situate, chiriasul, se obligh si efectueze evaluarea $
dezmembrarea spatiului detinut prin contract, in termen de 6 luni de la data Incheierii contractului

Costul aferent evaluirii gi dezmembririi spativlui definut urmeazi si fie scizut din sum
reprezentingd chiria.

Documentele de dezmembrare si evaluare se vor preda Primériei Municipiului Timisoara
Biroul Contracte. '

VIIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare, pértile contractant
datoreazd despagubiri, conform legilor in vigoare., B

Chiriagul réspunde de striciciunjle si distrugerile de orice naturd, provocate imobilului dis
culpa sa.

Art. 30, Forta majord, legal invocats i doveditd, apari de réspundere pirtile, cu obligati;
ingtiint&rii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului. ‘

" Cazul de forta majord se va comunica celeilalte parti de citre partea interesats, prin telex

fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati cu menfiunea constatirii evenimentului de aces
gen de citre organele competente.

X, CLAUZE SPECIALE .

Art. 11. 1) La expirarea contractului de inchiriere acesta poate fi prelungit numai cu acordu
scris al pértilor,

2) Contractul de inchiriere poate fi reziliat din inifiativa Jocatorului in urmdtoarele situatii

a. Neacceptarea clauzei privind actualizarea anuali a chiriei;

b. In cazul schimbarii destinatiei spatinlui inchiriat, fird acordul seris al locatorului;

c. In cazul sublnchirierii san folosirii spatiului prin asociere fird acordul scris a
locatorufui; _ _

d. Tacita relocatiune nu este permisi.

3} Contractul de inchiriere se reziliaza de drept fird punerea in intérziere a chiriagului.

a. In momentul incetirii activitdtii pentru care chiriagul a fost autorizat, indiferent d«
motivul acestei tncetdri;

b. De la data emiterii Hotardrii Consiliului Local de aprobare a Planului Urbanistic de
Detaliv sau Planului Urbanistic de Zond, care schimbs destinatia anumitor spatii;

c. Pentru neplata chiriei pe -durata de 60 de zile;

d. Contractul de Inchiriere se reziliazi de drept fird punerea in intfrziere a chirtagulu
pentru neexecutarea obligatiilor previzute la art. 8. lit (e) 51 (),

¢. De la data emiterii Hotdrdrii Consiliului Local prin care se lLiotdrigte vanzarea, prir
licitatie publicd, a anumitor spatii cu alta aestinatie decét aceea de locuinia. :

4) Locatiunea inceteazd de drept, odatd cu schimbarea titularulu] dreptului de proprietate
asupra spatiului. ’

5} In cazul rezilierii contractuly] de Inchiriere din culpa chiriasului, acesta nt
va putea emite pretentii privind restituirea sumelor investite pe perioada contractului pentr
diferite lucrdri de-intrefinere si amenajari ale spatiului inchiriat,

6) Pentru spatiile inchiriate urmare a Hcitarii chiriei, caietul de sarcini face parte integrants
a contractului de inchiriere.

|




4 .
Art. 12. Prin acordul de voini, pirtile contractante  convin sid  defineasch
infelesul nofiunilor de "uz" si "neuz" in cadrul prezentului contract, dupi cum urmeaza:

- a. "Uzul" reprezinti folosirea (exploatarea) efectivi, cu caracter de continuitate, pe toata
durata contractului, a spatiului inchiriat,
Prin "caracter de continuitate" pértile infeleg folosirea (exploatarea) spatiului conform
destinatiei avute in vedere la incheierea contractului, fard intreruperi, cu exceptia
situatiilor prevazute la art. 13,

- b. "Neuzul" reprezintd nefolosirea (neexploatarea), totall sau parfiald a spatinhui,
conform destinaiei sale, ori intreruperi ale folosintei (exploatirii), mai mari de 60
zile in cursul unui an calendaristic.

Art.13. Nu constituie situatii de "neuz" urmitoarele intreruperi in folosinta (exploatarea)
continud a spatiului.

a) concediul de odihni al chiriagului san personalului acestuia, de cel mult 30 zile Intr-un an
calendaristic,

b) efectuarea unor lucriri de reamenajare, modernizare sau reparatie, de cel mult 60 zile
intr-un an calendaristic.

¢) afectarea spatiului urmare a unor evenimente definite ca "fortd majors” (incendi,
inundatii, cutremur etc.),

Art.14. Neuzul de citre chirjas a spatiului d& dreptul locatorului Ia rezilierea de plin drept a
prezentului contract.

Parile contractante acceptd faptul ¢ inchirierea spativlui are drept scop desfigurarea de
catre chirias a unor activititi in beneficiul clientelei sale, care estc parte a comunitatii locale si ci
aceste activititi trebuie s aibi un caracter de continuitate,

Art.15, Situatia de neuz se constatd de cltre inspectorii de specialitate imputerniciti de cétre
Primédria Municipiului Timigoara prin intocmirea unor procese-verbale de constatare.

Art.16. fn cazul rezilierii contractului de Inchiriere, locatarul care nu preda spatiul va pliti o
despagubire de folosint egala cu dublul chiriei lunare, pini la data predarii efective.

Art.17. In situatia in care Primiria hotiraste consolidarea imobilului in care s géseste
spafiul, chiriagul va participa cu cota aferenti la lucririle de consolidare.

Dacé executia lucrrilor de consolidare necesits incetarea activitafii chiriagului, acesta va
evacua spatiul pe perioada executarii lucririlor si va fi seutit de plata chiriej previzute in prezentul
contract peniru perioada respectiva,

Art.18, Chiriagul se obliga ca in termen de 60 de zile de la semnarea contractului sé prezinte
releveul spatiului detinut Intocmit de un proiectant autorizat.

In cazul constatarii unor diferente intre schita prezentats si releveul intocmit, se vor face
modificdrile corespunzitoare in contractul de inchiriere.

Costul aferent intocmirii releveului urmeazs si fie scizut din suma reprezentdnd chiria

datorati.

X LITIGHY
Art.19. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de fnichiriere sunt

de competenta instantei judecitoresti de drept comun.
Dreptul aplicabil partilor contractante este dreptul romén.

— vt@_ﬁ




Prezentul contract se incheie az 16.02.2000

in 4 exemplare, din care
unul pentru locatar,

LOCATAR

D:Iéﬁ JRIANG
R

DIRECTOR ECONOMIC
EC. DORIN VALEAN

Crfomd—.

DIRECTOR DIRECTIA PATRIMONIU
CONSTANTIN N. MIUI !
A

P

VIZAT PENTRU LEGALITATE
OFICIUL JURIDIC CONTENCIOS

Ping

)
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FoOmImo.ro

Anuntun imobifiare

Cautare detaliata -Agenii

=

Masaje primite

www.romlne.ro > Timls > Timlisoara > Spatil comerclale > Spatiu comercial > De vanzare » Vand spati comerclal in zona Tralan

Vand spatiu comercial in zona Traian

Timis cara, Timis

68.000 EUR

@ Harla

antuslizat o veme oo 6 eile

Detalii

Judat
Localitatea
Tip contract
Categoria
Subcategoria
Suprafata utila

Numar camare

Timls Zona Tralan

Timis para Adresa Daclior

De vanzare Pret 68,000 EUR
Spatii comerelale Prat (RON} 303.001 RON
Spatiu comerclal Suprafata construita 83 m?

T0m? Stadlu constructisl Finalizat

Descriere

Structura rezistenta: caramida Nr grupuri sanitare: 2 NrIncaperi: 5 Suprafala utila; 70mp Piynita; 50mp Utititat: aer
condltionat, curent, apa, canalizare Finisaje: Interior renovat; ferestre ot yeam termopan (PVC) An constructie:

inainte de 1990

Contacieaza

¢ Nume*

: i

: !

. Teléfon

o 3

f s

_|_niroducé§l'cpdu_i :

;TR " ;

SOOI
!

| ) Trimite's coplePe adresa mea de é4mail

™

M I

Contacteaza ufilizatorul

0724699955

Mume: Simon Simon
Adresa:
Timisoara

Distribuite pe ﬂ g

* Adauga la favorite
& Listeaza la imprimanta
gk Exportin pdf

L !

iIntra In cont

Alte detalif

Cod anunt
Valabil: de la
Panala

Cud de identificare
extern

4358782
280820186
28.10.20186

classified_i6550057

Raporteaza anuntfals

ﬁgr a”mdkﬁd;a*: .
E e
iz .
[ z Leﬁﬁ?ﬁia Wy, 17058
NS, vajabl 2016 o
<

Oy py el

2




O e A CUSSMRD: n s

romimo.ro x =

At if : Anuntur salvate Mesaje primite 'ra in cor ;

Contul mey.  Dautare detaliata
wwwromime.ro > Timis > Timlsoarg > Spatli comerciale > Blrou » De vanzare > spatlu birourl central de vanzare 200mp

spatiu birourl central de vanzare 200mp
Timlzoare, Timie

165.000 EUR actualizgt In ubna cu 23 ore 0742143679
0742143679

Contacteara utilizatorul

5] Imagini @ Hara

Muma: Imobliliare

B
b
Distribuite pe R

# Adauga la favorite
%@ Listeaza la imprimanta

publiz4.ro & Exportin pdf

Alfte detalii

Cod anuni 4613887
Valabil: de la 04.00.2016
Panala 03,11.2016
Detalii Cod de identificare classHled_17781022
exieim
Judet Timls Zona Tralan
Raporteaza anunt fals
Localltatea Timlsocara Adresa piata romanior g
Tip coniract De vanzare Prat (RON) 735.224 RON
Categorla Spati comarciale incelzire Centrala proprie
Subcaiegoria Birou Stadiu constructiei Finalizat
Suprafata utila 200m? Clasa birour! B+
Numar camere 4 Numar nivele 2
Pret 166.000 EUR Numar locurl parcars 5
Descriere

vand spafiu de blrouri la parter 200mp utili amenajat cu 6 geamur la strada lecurl de parcars vad bun in cladire
istorica zona baile neptun piata romaniter Bber urgentiimerita vazut, pret, 165000 suro.tel 0742143679,

Contacteaza
© Nuine® : " Texi

Email¥ .

.

i Telefon *

YERED

ANDRE FUGEN ”)
Legitimagia Nr. 17058 2 ,

Valafl 20 14

Introduceti codul

. i Trinilte o Gaple po adrasa mea de ejnill

— T




o
SpatiiComerciolen
birourl, retad, vestitil

Spatiu comercial de vanzare in zona Traian

Timisoara, zona Fabric

1 U mntalannemie  AMN publical de: 1
. Devénzare Spaiu comerclal | %NP*M'&"RK LANDMARK IMOBIJARE {
i 1 !
© 98,000 EUR
Cere detalii despre aceasté proprietate \‘
80 mp )
Centru comercial Marlus Luput (Managing Partner}
80 mp
exlsta
Alte telefoane:
RIS 210712016 0256.434,390
0356.45945¢ {fax)

et T gnomguhil

Foger it 6 Mele. dRATR: S0RES QN

FLEE . da pn Srasiitfoin

Numele tu: [

Telefon:

[
} Email; [

Alte detalli despre proprietate

LANDMARK ofera spre vanzare spatlu comatclal in zonha Plata Tralan cu vad pletonal s auto Intens., Spatiul - " t 0o aceastd prop
are o suprafate utila de 75 mp, filnd compus din sala de vanzare, 1 baie, chiclneta sl birou, Beneficlaza da o
multiple imbunatatir, tamplarle noua , vitrine, pardoseli din gresie sl centrala termioa proprie. Exista
posibilitate de parcare pe strada Pretul este de 98.000 suro negosiabil. ID intern; 174503

| J
I VA rog £2 ma contactalf, sunt \’
4

Strustura rezistenta: beton

Nrterase: §

Nr grupuri senitere; 1

Suprafata construita; 80 mp

Suprafata terase: 0 mp

Suprafata curte: 0 mp

Nrgaraje: ¢

Vicii cunoscute: i
Nrincapert: 3 :
Alte detalil zona - Amenajare strazi {Asfaltata)

Utilitet] - Llltatl gonerate {Curent Apa,Canalizare,Gaz)
Finisaja - Podela {(Gresie,Parchat)

pretvanzare: 98000

menedavanzare: EUR

pratvanzaremp: 1228

! monedavanzaremp; EUR

Disponibllitate preprietate: imediat i

Localizare gi puncte de interes ;

e

BEjivace de iranspovt 4 Trvaiamant —[ SupermarketMall Recreerg I Parcan "
o ) 1 . !
|

-5 C-




Parews Capieir

% o :
G %] = . . 1,,""“& S, e
,_)‘s'.ww e - "; e :
@o_n@;;mmﬂ(end) wr:rll.ulo:a Mﬁ% ‘%“e‘;; - A i- |
Stadil autobuz Distants ;
Slatle Printul Turcese Tvi, Tv2, A21 aprox. 320 m
| Statie Baba Dochia £8, A21 aprox. 330 m :
; Statie lepurelut £8, A21 aprox. 360 m }
Statia Fabrica de Bera Tvd, Tv5, Tvé, A21 aprox. 380 m
i Statie losif Vuloan A21 Expres 8 aprox. 530 m
i Malmulte...
’ Statll troleibuz Distanta
Statle Badea Cartan T11, M35, M30, E4 aprox, 560 m
Statie Samui Micu T11 aprox, 600 m
Statle Badea Cartan T11, M35, M30, E4 Bprox. 30 m
Statia Renaster) T11 aprox. 700 m
Statle Baader T17 aprox. 730 m
Mai multe...
Stafil tramval Distanta
Statie Piata Tralan Tv1, Tv2, Fus, Tvé aprox, 220 m ;
Statie Fiata Tralan Tv1, Ty2, Tvd, TvS aprox. 220 m
Stetia Prinful Turcese Tv1, Tv2, A21 aprox, 320 m
Stafle Fabrica de Bere Tvd, Ty, Tve, A21 aprox, 380 m
“ Statie Sarmisegetuza Tvl, Tv2 aprox, 480 m
' Mal multa...
! Staiii tren Distanta
Gara de Est aprox. 1.1 km ,
Timiscara East Railway station area (en} aprox, 1.21 km J ‘

: @ 8o afigeazh doar primele 16 puncte de Inferes situate pe o rezd de 2 km fatd de propristate.

Marius Luput (Managing Pariner) AK Anunt publicst de; i

0256.434.390 LANDMARK IMOBILIARE :
0748.434.3%1
Ajta talefoane: ! '
0266,434,390 ‘ i
0356,469,458 (fax)

Sau cere detalii pe email

VE_— 3 md fi, sunt i d .
prc::?igetate. " ¢ M QELB,ORA\U;-

i

Numele téw [

Telefon: [

Emall: ) ! ) .
( 4 i\% Le@n\ma‘a‘;“ 2018

] | M%SpeCtai‘ta % ?

“'ﬂnwwm

-5 - \N&-




§ nComercaa!em
p.;!twl. Tetat], vesuti

URGENT Proprietar inchiriez spatiu Ia artera tranvai

Timlsoara, zona Traian
lon Mihalache, 8

§ Anunf publicat de; I :
! PROPRIETAR i ;

Deinchirial  Spativ comearcial ' H
¢ 5,2 EUR /mpiiuna

780 EUR flun

ol 150 mp
Pextru o idemiiPem @ ugoers coruicd -y amoiebi
Uiy kil Spatlu stradal RYRIILECT, de o3 SpatiConerclylorsg
BURL I 150 mp
foomi s Numele tiir J :
S A modernizat
Teleton: J i
b 31/08/20186
Emall: | J :
~ :
: V& rog =8 mé contactat), sunt 1
' Interesat de acessts proprietate. i X
e eeaareee e va ' i
#}{ Salveaz anunt P '
: i :
. i
Spatli disponibile i !
' ! ]
1 . :
: Suprafath comerciala: 150 mp ‘
Chirle / mp /funa: 5,2 EUR/mp (totak: 780 ELRAunA) + alle chaluieli, Comislon 0% cumpdritor
Disponibil: Imedlat ' !
Etaj: Partar
Pl parcag Da
it spatin, 48m
VEing: 7m
Alte detalii despre proprietate
SPATIL COMPUS DIN doua INCAPERI, GRUP SANITAR
* Zong Plata Tralan :
* Renovetrecent termopan tetul nou i
* Incalzite centrala proprie gaz ’
* An constructie 2008 ) :
; * Acses direct din strada (frece tralvalul prin fata) . ;
' *Vedinl pariurl sportive SuperBet sl frizere~coaiura ! !
i
: i
. Utiliteti: Apa, Ganallzare, Curent, Gaz, Caldura :
Localizare gi puncte de interes ‘
! ; Streptview f Wii]!uane de transpon }' Trvatdmant SupermarkevMaH [ Recreerg i‘ Parcarl
T A or——— o o S

\
-I’gl \J




?

@
<
t o \
3 u‘ﬁv o
Dégﬂé#lﬁ_q;eawen und)mnfﬁlukra CO-BY-Bp o ‘U""”
. o
L

Statil autobuz

Statle Baba Dochia E8, A21

Statie lepurelul £8, A21

Statle Frintul Turcese Tv1, Tu2, A1
Statle Fabrica de Bere Tv4, Tv5, Tv6, A21
Statie losif Vulcan 421 Expres 8

Mal multe,.,

Statli trolelbuz

Statle Badea Cartan T11, M35, M30, E4
Statie Samul Micy T11

Statla Badea Carlan T11, M35, M30, E4
Statie Renasterh T{1

Slatie Baader T17

Stath tramval

Statia Plate Tralan Tv1, Tv2, Tvd, TvG
Statie Piata Tralan Tv1, Tv2, Tv4, Tvé
Statie Printul Turcese Tv1, Tvz, A21
Statle Fabrica do Bere Tvd, Tvs, TvE, A2%
Slatle Sarmisegetuza Tv1, Tv2

Mal mute...

Stafil tren

Qara ds Est
Timlsoara East Railway station area (en)

0744.636.096

Sau cere detalii pe email

§°" gyl

Sty o
"

Brpy

Ristants

aprox, 230 m
aprox. 260 m
aprox. 270 m
2prox, 310 m

aprox, 53¢ m

Dlstanti

aprox, 880 m
Eprox. 720m
aprox, 74¢m
aprox. 790 m
aprox, 840 m

Distanta

aprox, 250 m
aprox. 250 m
aprox, 270 m
aprax, 316 m

aprox. 490 m

Dlstanti

aprox. 1.23 km
aprox. 1.33 km

@ Se afigeazd doer primste 15 punste de Interes situete P& 0 razé de 2 km faf3 de proprictate,

Sundia Anun| publicat de:
PROPRIETAR

Numele téu; [ proprietate.

Teteton: [

Email: [ ‘]

e e

Vi rng Sd mé contactal, sunt leresat de aneastﬁ B

apn m'" ?‘

"“@Mr

—
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SpatiiComercidles
Blroui, restel, st :

Spatiu comercial de inchiriat

Timisoara, zona Badea Cartan

é ; E i Anunt publieal de:
| \"ZISLItA  CARTIERRHM
i b

" De inchiriat  Spafiu comercial

5EUR {mp/lund
350 EUR{ lund

Cere defali despre aceastd proprietate \\

¥
70 mp
Suni la
Contru comercial ’ ;
el Fomp Alte telefoans: !
0723,184.354 i
0256.220.443 (fax) {
B 31/08/2016 ;
P o fuct b el T grzsnbah
SV 4528, 46 |
} Numeds tau: l J
L T e . evreriien |
¢ % Salvegzz anunt Lo Telsfan: ( ] :
. , Email: [ ] i
. Spati! disponibile ! ;
: Co i Vi rog a2 ma contactefi, sunt i
i1 D de acedstd propriet i
Suprafa|a comerciald: 70 mp o 1
Ghitle £ mp /luné: 5 EUR/mp (fotal: 350 EURMuna) _ & |
Disponibil: imed|at I ;
Etaj: Damisol

Alte dotalii dospre proprietate

D: 19

De Inchirial spafiu pentiu cabinet medical, suprafata 70 mp. inlocatie mal exista doua cabinete medicale,
centrala termica, intemed, lar piata utlitatilor se imparte Ia 3, aceste ss afla lange plata Badea Cartan. Exclus
cabinet ginecologic.

* Tel 0746..vez) lot numarul

* Nrgrupursanitara: 1
i Nrinceperi; 3
© Pretnegosiabi i
Alte detalil zona - Amenajare strazl (Asfallate); Mijloace de transport; lluminat stradal; Vad comeraial

© LHilitat - Sistem incalzire (Cenfrala proprie Calorifere); Acces internet (Wireless); Utlhitati generele

(Curent,Apa,Canallzare,Gaz) ;
Finisa)e - Podele {Gresle); Stare interior (Bunay; Ferestre cu geam termopan (FVC) i
Dolarl - Centorizare (Apometre,Contor caldura, Contor gaz); Diverse (Slstem da alarma) ;

pretinchirfare: 360
| monedainchitlere: EUR

Disponibilitate propriefate: Ither

Localizare si puncte de interes
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Statii autobuz

Stafle lspurelul E8, A21

Statia Baba Dochia E8, A24

Statis Fabrioa de Bere Tvd, TvS, Tve, A2
Statle Printul Turcese Tvi, Tv2, A21
Statis losif Vulcan A21 Expres 8

Mai mubte...

Statii trole lbuz

Statia Badea Cartan T41, M35, M20, E4
Statis Badea Cartan T11, M35, M30, B4
Statie Samull Micu T11

Statle Baader T17

Stefle Renasterii T11

Mat niuHe...

Stath framval

Slatle Fiata Tralan Tvi1, Tv2, Tvd, TvB
Statle Piata Tralan Tv1, Tv2, Tv4, Tvs
Statie Fabrica de Bere Tvd, Tv5, Tvb, A21
Stetle Printul Turcesa Tvi, Tvz, A21
Stalle 3 August 1819 Tv1, Tv2, Tvd, Tvs

Mal multa.,,

Statil tren

Gara de Est

Timisoara East Rallway stelion area (en}

P
o Sty [

Distantd

aprox, 256 m
aprox. 270 m
aprox. 280 m
aprox. 310 m

prox, 570 m

Distanté

aprox. 660 m
aprox, 710 m
aproX, 710 m
aprox, 800 m

aprox. 800 m

Distanti

aprox, 200 m
aprox. 210m
aprox, 290 m
aprox. 310 m

aprox, 530 m

Distanta

aprox. 1,20 km
aprox, 1.32 km

. ﬁﬁ Sa afigeazd daar primels 15 puncte de interes situate pe o razé de 2 km fafd de propristate.

Sund fa | g

Anunt publicat de:

|
+40-256.220.443 TRRM CARTIER RHM
Alte telefoane; - R .
0723,181,354

0256.220.443 (fax)

Sau cere detalii pe email

[T —— Va rog s& md contactali, sunt Interesat de aceasts
Numele tiu: [ ] propriatate,
Telefon: L ]
Emaii; [ ]
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R PSR
SpatiiComercialer ;
brirourl, retod, Investin)
URGENT proprietar Inchiriez Pizzerie-Cafe Bar
Timlsoara, zona Tralan !
lon Mihalache, 8 . i

Annd publicat de:
' PROPRIETAR

De inchiriat  Spatiu comercial

5,8 EUlepHuné

580 EUR/ luni

(TAR EA AAf

100 mp
Heniry o idanlifears (308rs tenunIcS - anurjula R
. Spatlu stradal NWITO4045, de se Spatitunsfoiaiio
1
100 mp .
Numale tau: J :
I madernizat {2014)
SOl exista Telefon: J i
31/08/2018 .
Emall: | J
\
Vi rog s mé contactali, sunt ‘
i . interesal de aepastd propristata, !
% Balasrd I
| ! | |
v Spatll dispenibiie X
i1 ;
: Suprafaia corerciald: 160 mp
‘ Chirie fmp /luné: 5,8 EUR/mp {lotal: 680 EURAuNE) + alte cheltulelt, Comisten 0% cumpdritor
. Dispanibi: imedlat :
Inatjme spat: 26m

Alte detalll despre proprietate

* 8patiu compus din 3 Incaperl, bucatarle, 2 grupwi sanllare, spatiu depozit
* Recent renovat
* Mobilier noy

" * Incalzire proprie gaz i
- *Inirare strada si separata pentru aprevizionare ;
+ *Zona pista Traian i
. LHilltati: Apa, Canalizare, Gaz, Caldura, Clima ;

Localizare i puncte de interes

‘ Streefiew | Pifloace de transport 1‘ Tnvétaman| i Supermarket/idal i Racraera

S T

Farcliri
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janafia N
% Leg\tu REN] 2016 ﬂiﬁ /
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Statil autobuz Distanta
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Slatie Baba Dochle E8, AZ1
Statle lepurelu! E8, AZ1

Statle Printul Turcesc Tvi, Tv2, A21
Statla Fabrics de Bare Tvd, TvE, Tv, A21
Statls Josif Vulcan A21 Expres 8

Mal muite...

Statfii trolaibuz

Stetie Badea Cartan T11, M35, M30, E4
Statie Samuf Micu T11

Statle Badea Cartan T11, M35, M30, E4
Statle Renasterl T11

Statis Baader T17 .

Statil tramval

Statle Piata Traian Tv1, Tv2, Tvd, Tvs
State Plate Tralen Tv1, T2, Tvd, Tvé
Stattie Printul Tureest Tv1, Tvz, A21
Statle Fabrica de Bere Fuvd, Tvs, T8, A21
Slatle Sarmisegetuza Ty1, Tv2

Mai mulie..,

Staill tren

Gara de Est

Timisoara East Ralway statlon area {en)

Sunaia
0745.534.440

Sau cere detalil pe email

Numele tiu: :

Telefon: L

Emall: [

aprox. 240 m
aprox. 260 m

aprox, 280 m
aprox. 310 m
a2prex. 540 m

Distanta

aprox, 870 m
aprox. 710 m
&pfox. 730 m
aprox, 780 m
aprox. B20 m

Distanta

aprox, 240 m
aprox. 240 m
aprex. 280 m
aprox. 310 m

aprox, 509 th

Distanta

aprex. 1.22 km
aprox. 1.32 km

@ Se efigeazd dosar primele 16 puncte de interes situate 6 o razd de 2 km faftl de propriststs.

‘ va mg sa mi conmchll sunl kieresat de aceasla
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