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T E C T U R A

P L A N  U R B A N I S T I C  Z O N A L   -   Zonă de locuințe și funcțiuni complementare,   Zona Torontal

PUZ - zonă de locuințe și funcțiuni complementare

Timișoara, Calea Torontalului
CF 424268, CF 425057

Bere Semeredi Adrian Amedeo
Bere Semeredi Iudit

arh. Nenad   Luchin

Beneficiar: Bere – Semeredi Adrian Amedeo și soția
                  Bere – Semeredi Iudit

Amplasament: Timișoara, Zona Torontal
                        Cf. nr: 425057, nr. top: 425057;
                        Cf. nr: 424268, nr. top: 424268;

Suprafață teren: arabil intravilan extins
                           S = 32.900,00mp; S = 43.800,00mp
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"TOPCONSTRUCT"

NR.125

nr.cad. A 521/1/1/1/1
S=8,71ha

nr.cad. A 521/1/1/1/2
S=11,71ha

nr.cad. A 521/1/1/1/3

S=4,10ha

nr.cad. A 521/1/1/1/4

S=1,41ha

drum de exploatare DE 514
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Locuinte colective
"IRIS 4"

C7

C11

C13

C14

C1

Strada  Loichita  Vasila

Strada  Pelbartus

nr.cad. Cc 817

Universitatea de Științe
Agricole și Medicină

Nr.CF și topo. 439162
S=5.005,00mp

Nr.CF și topo. 439161
S=5.005,00mp

Locuinte colective
"THE RING"

Nr.CF și topo. 439091
S=9.350,00mp

Nr.CF și topo. 439090
S=107.750,00mp

Nr.CF și topo. 439088
S=77.090,00mp
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HCN 598

HCN 581

HCN 557

HCN 557

DE 581-4m

DE 580/1/8 -4m

DE 579-4m

PUZ aprobat prin Hotărârea Consiliul Local
Timișoara nr. 355 din 25.07.2006
Locuințe și servicii complementare
regim de înalțime P+2E locuințe
regim de înalțime P+3E servicii
P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 1

PUZ aprobat prin Hotărârea Consiliul Local
Timișoara nr. 394 din 01.08.2014
Locuințe colective și funcțiuni complementare
regim de înalțime S+P+4E+Er
P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 2

PUZ aprobat prin Hotărârea Consiliul Local
Timișoara nr. 175 din 18.05.2004
Locuințe colective și funcțiuni complementare
regim de înalțime P+M locuințe
regim de înalțime P+1E+M dotări
P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 0,62

PUZ aprobat prin Hotărârea Consiliul Local
Timișoara nr. 499 din 18.12.2007
Locuințe colective și funcțiuni complementare
regim de înalțime S+P+10E+Er
P.O.T. max = 45% funcțiuni complementare
P.O.T. max = 35% locuințe
C.U.T. max = 4

PUZ aprobat prin Hotărârea Consiliul Local
Timișoara nr. 154 din 20.03.2015
Locuințe cu funcțiuni complementare
regim de înalțime S+P+E+M/Er locuințe
H maxim 12,00m
P.O.T. max = 35%
C.U.T. max = 0,9
regim de înalțime S+P+2E+M/Er dotări
H maxim 12,00m
P.O.T. max = 40%
C.U.T. max = 1,6
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REGLEMENTARI  URBANISTICE 02 - A

S.C.Atelierele ArhiTECH S.R.L.
Timisoara, Aleea Icar nr.9

Reg. Com. J35/3726/2004 C.U.I. R17025085
Tel. 40/256/406033

E-mail: arhitech2005@yahoo.com

PUD

Data:
sept. 2007

Beneficiar: S.C.  COMPAGNIA INVESTIMENTI EUROPEA  S.A.
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P.U.D.  L O C U I N T E    C O L E C T I V  E   P + 3E + Er  -  Timisoara, Calea Torontalului

Circulatii pietonale, auto
si parcaje

Spatii verzi
0

Terenul studiat -
UTR 1

0

0 min. 10%

UTR 2

Locuire colectiva

35803201
UTR 1

criterii

POT = maxim 40% CUT = maxim 2.5

Situatia existenta
(mp)

3201

max. 40%

max. 50%

min.  320,1

max. 1600,5

max. 1280,4

UTR 2
3580

max. 1790

min.  358

max. 1432

Situatia propusa
mp

L E G E N D A :

limita zonei studiate

limita de proprietate

zona verde (pasuni, liziere)

canal de desecare

zona rezidentiala conform PUZ aprobat

zona locuire  si functiuni complementare,
conform PUZ aprobat

profile stradale propuse prin PUZ aprobat

zona implantare a constructiei

zona implantare spatii verzi, circulatii auto
si pietonale

aliniamente si limite de implantare

accese auto si pietonale propuse

LOCUINTE  COLECTIVE
P+3E+Er
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arh. Eugen Filip

Ca lea Torontalului

Aeroport Utilitar

arh. Razvan Negrisanu

arh. Razvan Negrisanu
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CUT propus = max. 2,5
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pentru copii
360mp

16.00
limita topo parcela studiata

limita topo parcela propusa

limita topo conform CF

spatii verzi aferente locuintelor de tip
condominiu, conf. L24/2007, art.4, lit. j
spatiu de joaca pentru copii

DELIMITARI

DESTINATIE

limita zona de implantare a
constructiilor supraterane

zona activitati industriale existenta
teren nereglementat - cu interdictie
de construire pana la aprobare PUZ
cu propunere de urbanizare- locuinte
colective cu servicii/ comert
teren arabil in intravilan

carosabil existent str. Grigore
Alexandrescu

CIRCULATII

trotuar existent str. Grigore
Alexandrescu

drum propus

16

drum de exploatare existent

drum propus in afara parcelei ce
face obiectul PUZ16

drum propus in PUG, in afara
parcelei ce face obiectul PUZ16

RETELE EXISTENTE
LEA 110kv Existenta,
tronsonBucovina-Dumbravita si
Bucovina-Sacalaz

Zona interdictie de construire
protectie LEA 110kV- 18,5m din ax

LEA medie tensiune existenta

Zona interdictie de construire
protectie LEA MT- 12,0 m din ax

canal existent

REGIM DE INALTIME H (m)
S+P 3.20m
S+P+1E 6.40m
S+P+2E 9.60m
S+P+3E 12.80m
S+P+4E 16.00m
S+P+4E+ER 19.60m

culoar ecologic adiacent canal de desecare

acces pe parcela

locuinte colective cu
functiuni complementare,
comert si servicii in regim
de inaltime S+P+4E+ER

limita zona de implantare a
constructiilor subterane ( parcare)

7.00 2.50 1.00
3.00

PTT 1 - 30,00m - str. Grigore Alexandrescu inel IV

carosabil z.v.-parcari zona
protectie

z.v.
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ciclisti

trotuar

2.501.502.00
carosabilz.v.pista

ciclisti
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12.00
6.00 1.50 1.50

1.50 1.50

PTT 2 - 12,00m-16,00m

trotuar carosabil z.v. trotuar
z.v.

16.00

Denumire plansa:
POSIBILITATI DE MOBILARE Nr. plansa:

113 A06

Proiectat:

Verificat:

Sef proiect:

Desenat:

Arh. Georgeta Trimbitas

PROIECTANT:

Arh. Alin O. Tutac

S.C. ARHITECT TRIMBITAS  S.R.L.
R7951780   TIMISOARA

tel.:+40744698012, +40256-432212, fax.+40256-432212
Scara:

 1:500

Beneficiar:                S.C. HRE S.R.L

Denumire proiect:
PUZ- LOCUINTE COLECTIVE,FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERT SISERVICII IN REGIM DE INALTIME S+P+4R+ER

Faza:
PUZ

Nr. proiect:

113 / 2013

Timisoara, str. Grigore Alexandrescu,nr. 169CF 404008, top 23455 /2 /c

Data:
iun 2014

Arh. Alin O. Tutac

Arh. Georgeta Trimbitas

EXTRAS PUG

LEGENDA  SI  SIMBOLURI

INVENTAR  DE  COORDONATE
sistem de proiectie STEREO 70

1
2
3
4

pct X (m) Y (m)
482258.11
482298.68
482215.54
482177.22

205003.24
205054.47
205114.77
205043.81

amplasament
studiat

BILANT TERITORIAL SUPRATERAN

TOTAL

Situatia existenta Situatia propusa

7000

Teren conform CF
Teren pentru
drumuri publice- circulatii publice

Parcela locuinte colective,
functiuni complementare, comert
si servicii in regim de inaltime
S+P+4E+ER

Spatii verzi aferente locuintelor
de tip condominiu, conf.
Legea 24/ 2007,act. si rep,
art. 4,  lit j.

mp %

100%

7000 100%
0 0 %

0 0 %

0 0 %

7000

mp %

100.00%

7000 100.00%
1215 17.35%

52.51 %3675
Spatii de joaca pentru copii 0 0 % 360 5.14 %

BILANT TERITORIAL SUBTERAN
mp %

7000
Teren conform CF

Subsol- parcaj auto max. 6300 max. 90.00

100.00

1750 25.00%

POT max= 40.00%
CUT max = 2.00
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INCADRARE IN ZONA

proiect

plansa

beneficiar

adresa

faza

proiect nr.

s.r.ls.c.

Timisoara,  strada Memorandului nr.93,   tel/ fax  0256/ 294218,   e-mail office@studioarca.ro

aleea VIILOR - str. GR. ALEXANDRESCU

aug 2007

218/2007

P.U.D.

TORNOREANU EVGHENIA
P.U.D.- Locuinte colective si functiuni complementare

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT

DESENAT

PROIECTAT

arh. Silvia CRISAN
arh. Silvia CRISAN
arh. Radu GOLUMBA

PropusBILANT
TERITORIAL %mp

Existent

mp %
Suprafata amplasament 100%

-Zona alei in incinta,
accese, parcari -

- -Zona spatii verzi si
recreere

Zona ocupata cu cladiri de
birouri, servicii, comert,
locuinte colective

17 100

-- 5 600 32,74%

6 817 39,86%

17 100

4 683 27,40%

pi
v.

A

A

at e
lier

baz.

punct control Ateliere

Ateliere

Hala reparatii

birouri

A

m

ateliere

B B

A

cos

depozit

A

A m

platforma beton
depozit

m

cos

A

cond A

ateliere

centrala termica

bazin

bazin

bazin

bazin

bazin

birouri

P.S.I.
birouri

ALEEA VIILOR

43

19

21

ALEEA VIILOR

ALE
EA VIILOR

parcare

S.C. AUTOHTON TIM S.R.L.

AGRO TRANSPORT

S.C. BERG BANAT S.A.

Cimitir Ortodox Roman

1.40

24.00

6.0
0

4.5
0

5.0
0

6.0
0

47.
40

5. 00
6.00

5.55

95.
21

198.69

158.21

10
3.

67

27.50

6.6
0

R
 6

.0
0

R 6.00

R
 6.00

R 6.00

88.5088.51

32.0 0

22.50

5.00

38.00

22.50

32.2 0

22.50

22.20

22.50

21.50

22.
50

6. 00
3.50.

22.
50

12.
00

16.70

22.
50

27.00

22.50

6.5
0

5. 00

22 .50

27.0 0

22.50

29.50

22.50

6.00

32.00

9.45

12.
70

21.50

22.
50 1.5

0

70 locuri de parcare

43 locuri de parcare

zona rezervata pentru
drum propus in etapa a II-a

C3
9

C4
0

C41

C4
2

hm
 7

hm
 8

hm 9

Km 2+000

S+P+8E+Er

S+P+8E
+Er

S+P+8E+Er

acc
es 

par
caj

subteran

acces parcaj

subteran

acc
es 

spa
tii

com
erc

iale

S+P+1E

ac
ce

s a
ut

o
pe

 p
ar

ce
la

terasa inverzita

acces auto

pe parcela

str. G
rigore Alexandrescu

87.36

89.12

87.53

87.27

87.31

85.69

87.4287.34

87.28

87.31

87.38

87.54
87.73

87.63

87.85

87.94

87.85 88.27
88.47

87.98

88.33
88.28

88.18

88.47

88.32

88.37

88.51
88.54

88.42

88.34

88.44
88.37

88.28
88.12
87.76

88.0887.6588.06

88.05
88.16

88.38

88.07
88.56
88.55

88.58
88.56

88.5788.56

88.22
88.6088.57

88.57

88.83

88.56

88.5588.56

88.44
88.40

88.49
88.39

88.48

88.25
88.0387.6188.06

88.0387.6388.11

88.07
87.97

87.90

87.83

87.93

87.85
87.48
87.95

87.67

87.67
86.00

88.00

87.77

87.99
87.54

87.56

88.00 87.81

87.94

87.74

90.18

87.57

88.2787.44

87.34

87.00

87.18

87.59

87.95

87.74

87.65

87.71

87.79

87.98

88.22

88.04

88.34

88.35

88.02

88.11

88.20

87.51

87.54

87.58

87.56

87.38

88.03

88.26
88.37

87.68

87.47

87.40

87.05

87.1187.32

87.53
87.50

87.46
87.41

87.46

87.46

87.37

87.4487.44

87.27
87.26

87.38
87.42

87.29
85.62 87.21

87.18

87.43

87.52

87.14

87.48 87.45

87.52

87.41

87.40
87.57 87.37
87.63 87.37

87.4687.60
87.45

87.54
87.76

87.74
87.75

87.62

87.42

87.64
87.68

87.53
86.00

86.10

87.3787.0585.94
87.30

87.47

87.57
87.74
87.82

87.86

88.02
87.96

88.50
88.03

88.06
87.85

87.60 87.94
87.89

87.91

88.55
88.4488.41

88.24

87.73

87.39 85.88
87.66

87.85
87.82

87.68
87.68

87.5885.7087.17

86.9685.7987.7987.9887.55
87.57

87.42 87.42

87.2987.50
87.5087.42

87.38
85.7187.01

87.07
85.65

87.4487.48 87.51
87.4787.36

87.25
87.47

87.52
87.4887.36

87.19

87.50
87.41
87.48

87.49
87.43
87.37
87.14

87.2487.42
87.3887.25

85.6387.30

87.23

87.20
85.6587.36

87.45
87.45

87.1187.32
87.33

87.34
87.3187.36

87.24
85.62

87.03

87.37

A576/4

A576/3

A576/1

DE561 - 4m

87.29

DE
57

5 -
 4m

Hc
n 

56
2

C

G

G

C

C

C

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

zv

cimitir

st
r. 

G
rig

or
e 

Al
ex

an
dr

es
cu

CC576/23/2;576/23/3

CC576/23/1/1

A576/23/1/2

S+P+10E+Er

S+P+8E
+Er

S+P+10E+Er

aleea Viilor

- interdictie de construire
protectie LEA 110kv

-limita de proprietate =
limita zonei reglementate
-cladiri existente
-strazi cu circulatie
auto existente

LEGENDA

-LEA 110kv

-acces pietonal/ auto propus

-cote de nivel (teren natural)

-limite de proprietate conf. C.F.

-zona verde propusa

-cladiri locuinte si functiuni
complementare

-parcare  (aprox. 113 locuri)

PLAN PROPUNERE MOBILARE URBANA

-zona cu interdictie de construire (necesara
pentru drum propus in etapa a II-a)

87.69

sc. 1: 1000 PLAN - PROPUNERE MOBILARE URBANA

pl. nr. 04A

������������
�������

LIM
ITA

 PR
OP

RIE
TA

TE

���������������� �������� ��������������������������� �����������

���������������� ��������������
�����

���� ��������������
������

����������
������

LIM
ITA

 PR
OP

RIE
TA

TE
LIM

ITA
 PR

OP
RIE

TA
TE

LIM
ITA

 PR
OP

RIE
TA

TE

Anexa 6
Organizarea profilelor stradale - 
secțiuni caracteristice

[15]

Profil Transversal 34 -lățime 23m

Profil Transversal 36 -lățime 24.5m

Profil Transversal 35 -lățime 17m
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Anexa 6
Organizarea profilelor stradale - 
secțiuni caracteristice

[20]

Profil Transversal 45 -lățime 14.5m

Profil Transversal 47 -lățime 12.5m

Profil Transversal 46 -lățime 22m
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Organizarea profilelor stradale - 
secțiuni caracteristice
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Profil Transversal 15 -lățime 23m
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Profil Transversal 16 -lățime 20m

Profil Transversal 17 -lățime 18m
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Anexa 6
Organizarea profilelor stradale - 
secțiuni caracteristice

[28]

Profil Transversal 67 -lățime 16m

Profil Transversal 68 -lățime 21.5m
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Profil Transversal 69 -lățime 29m
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Anexa 6
Organizarea profilelor stradale - 
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[15]

Profil Transversal 34 -lățime 23m

Profil Transversal 36 -lățime 24.5m

Profil Transversal 35 -lățime 17m
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Organizarea profilelor stradale - 
secțiuni caracteristice

[13]

Profil Transversal 28 -lățime 26.5m

Profil Transversal 30 -lățime 22m

Profil Transversal 29 -lățime 33m
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Profil Transversal 15 -lățime 23m
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Profil Transversal 16 -lățime 20m

Profil Transversal 17 -lățime 18m
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profil de drum propus prin PUG
care înțeapă în sensul giratoriu Selgros

profil de drum propus
prin PUG

profil de drum propus
prin PUG

profil de drum propus
prin PUG
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