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REFERAT
privind Regulamentul aplicabil schimbului de locuinte aflate in proprietatea Statului
Roman/Municipiului Timisoara, in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara

Legea nr.114/1996 privind locuintele a prevazut la art.33, abrogat de art.230 din Legea
nr.71/03.06.2011, ca ,, titularii de contracte de inchiriere pot face intre ei schimb de locuinte, cu
avizul autoritatii care a aprobat inchirierea sau, dupa caz, al proprietarului locuintei”.

La art.72 din actul normativ mai sus precizat, asa cum a fost modificat si completat uletrior, se
prevede ca ,dispozitiile prezentei legi privind inchirierea locuintelor se completeazd cu
dispozitiile Codului civil privind contractul de locatiune™.

Noul Cod Civil defineste la art. 1763 Cod Civil contractul de schimb ca fiind acel
contract ,, prin care fiecare dintre parti, denumite copermutanti, transmite sau dupa caz, se obliga
sa transmitd un bun pentru a dobandi un altul”.

Dispozitiile art. 1763 Cod Civil se aplica si pentru un dezmembramant al proprietatii,
respectiv posesia unui bun, precum si pentru toate dezmembramintele dreptului de proprietate.

Intrucat dispozitiile art. 1763 Cod Civil, in spetd se aplici doar pentru copermutarea
posesiei, acordul pentru realizarea schimbului se da de catre administratorul bunului, respectiv
Consiliul Local al Municipiului Timisoara care, potrivit art. 1777 din noul Cod Civil, in calitate
de locator incheie un contract cu locatarul prin care asigura folosinta bunului pe o perioada
determinata in schimbul unui pref denumit chirie.

In acest sens, schimbul de locuinte constituie o aplicare a contractului de schimb, prin
care se transmite reciproc de catre titularii contractelor de inchiriere, dreptul de folosinta asupra
unei locuinte.

Potrivit Legii nr.221/24.07.2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2014
pentru modificarea si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte ’La prelungirea contractelor de inchiriere, autoritatile administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti,
precum i autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii, reevalueaza starea civila a chiriagilor si numarul de persoane aflate in
intretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot sa realizeze un schimb de locuinte cu asigurarea
exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Schimbul de locuinte se realizeaza doar in cazul
imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi. Unitatile locative supuse
schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi categorie de locuinte construite de A.N.L., iar
schimbul reprezinta o conventie/un acord intre doi chiriasi. Autoritdtile administratiei publice
locale/ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale pot dispune, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 114/1996, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,
schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie.”
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Executivul local a fost investit cu numeroase solicitari atat din partea chiriasilor de
locuinte sociale/ fondul locativ de stat, cat si din partea chiriasilor locuintelor ANL, raportat la
imprejurarea ca situatia familiei s-a modificat de la data atribuirii acestora.

Pentru reglementarea acestor situatii, s-a procedat la elaborarea unui regulament, anexat
la prezentul HCL.

Retinand toate aceste considerente, supunem analizei si deciziei deliberativului local
proiectul de hotarare privind regulamentul aplicabil schimbului de locuinte.

ADMINISTRATOR PUBLIC, SECRETAR,
Sorin Iacob Dragoi Ioan Cojocari
DIRECTOR,

Laura Koszegi

SEF BIROU,
Mihai Boncea

CONSILIER,
Simona Balan

Consilier juridic,

Cod FO 53-01 ver.1



