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Reprezentant legal:
1. Ec. Marcu Ionut - membru ANEVAR — legitimagia nr. 13861

MIORf

Evaluatori : v%mmr Ao AU

1.Jr. Toader Corado-Dacian -Alidor —membru ANEVAR-legitimatia nr.]

Prezentul rapert a fost intocmit de

5.C. CONSULTIM S.A. TIMISOARA
Membru corporativ ANEVAR pr, 354 valabil 2015

DIR. GEN. Adjunct. Ec MARCUIONUT .
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Prezentul raport a fost intocmit conform Standardelor de Evaluare- ANEVAR .

Prezentul raport este destinat numai scopnlui pentru care a fost intocmit si nu poate fi reprodus sau

publicat, integral san partial, fird aprobarea scrisa a autorilor,

Prezentul raport a fost intocmit avand in vedere Acor dul Cadru nr. 233/25.11.2013 si a contractului

suhsecvent nr.13/28.01.2015.




SINTEZA RAPORTULUI

PRIMARIA MUNICIPIUL TIMISOARA prin

Proprietar PRIMAR
PRIMARIA TIMISOARA-DIRECTIA CLADIR],
TERENURI SI DOTARI DIVERSE-BIROUL
Destinatar EVIDENTA PATRIMONIULUI

Tip proprietate

casa cu teren

Adresa proprietatii

Str, Ton Vasii, nr.67

Numar cadastral 10429
Numar Carte

Funciara 431937
Data inspectiei 10.02.2015
Data evaluarii 16.02.2015
Curs de referinta

{ron/enr) 4,4407

Scopul evaluarii

Estimarea valorii juste in vederea inregistrarii in

evdenta mijloacelor fixe.

Utilizare actuala

casa nelocuita

Suprafata teren (mp.) 346
Suprafete constructie
(mp.)
Sc Sd. Su
94,70 94,70 75,76

din care:
cladire 21.417.00 95.106,00
teren 31.160,00 138.105,77

Observatii
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EVALUATOR

SC CONSULTIM SA

Certificat ANEVAR

Nr.0354 valabil 2014

Asigurare profesionala.

nivel de
acoperire/nr./an

50.000 EURO /nr. 9949/13.01.2015

Reprezentant functia

Dr. Ec. Marcu Yonut ~ director general adjunct

Adresa evaluatoralui

Oragul: TIMISOARA

Strada Simion Barnutiu nr. 62, et4
Telefon: 0256 219.174

E-mail: office@consuliim.ro

m n L3 L

CLIENT PRIMARIA TIMISOARA- DIRECTIA CLADIRI, TERENURI ST
DOTARI DIVERSE
Adresa = Orasul: TIMISOARA
x Adresa: Bd. CD. Loga, . 1,
= cod postal 300030,
* Telefon: 0256-408300
DESTINATARUL PRIMARIA TIMISOARA- DIRECTIA CLADIRI, TERENURI §1
RAPORTULUL DOTARI DIVERSE
PROPRIETATEA Imobil situat pe str. lon Vasii( fosta Cozia), nr. 67(casa si teren)
EVALUATA (conform
inspectiei)
Proprietar Primaria Municipiului Timisoara prin Primar

Adresa proprietitii
conf, extras C.F.

{®= Zona-—urbhana.

*»  Tocalitatea: Timisoara
= Strada:. Jon Vasii nr. 67

Condiiii limitative
deosebite
| Observatii
. | DECLARAREA VALORII
TEREN: 31.100 euro, echivalent
VALOAREA JUSTA, 138,105.77 lei
ESTIMATA A PROPRIETATII (FARA TVA) |  CLADIRE: 21.417 euro, echivalent
95,106.00 lei
S BAZA DE EVALUARE | Valoarea Justa, . —
SCOPUL EVALUARI Estimatea valorii juste in vederea inregistrarii in ev1denta
mijloacelor fixe. :
DATADE _ 16.02.2015
REFERINTA A
EVA;‘UARII ﬁwﬂ?“‘mm EA cur“’rﬂ"%;?@
URS DE SCHIMB 1 EURO = 4,4407 RO SLLYIR O™
BNR LA DATA DE PLQ Lt } '

o T G
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REFERINTA

DATA  INSPECTIEI | Inspectia a fost efectuatii de ciitre Toader Corado Dacian Alidor la
PROPRIETATI data de 10.02.2015,
DATE PRIVIND | = DESCRIEREA conform actelor de proprietate: CF 431937, Top:
DREPTUL - DE | 10429.
PROPRIETATE 371/16.02.1949
Act
Intabulare, drept de PROPRIETATE, posesor la localizare,
cumparare, expropriere, unificare, schimb, donatieune, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1.
Primaria Muonicipialui Timisoara.
Sarcini:
Nu sunt.
DATE PRIVIND | * Evalvatorul nu a dispus de documentatie.
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

SITUATIA ACTUALA
A CASEI

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE | Urbana : Ior Vasii nr. 67
AMPLASARE
ARTERE * Auto: tramvai 9
IMPORTANTE DE | = Str. Bv Liviu Rebreanu.
CIRCULATIE IN | = Str. Memorandului
APROPIERE » Calitatea retelelor de transport: asfaitate,
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI | ® Cartier rezidential de case + comercial
In zoni se afli: .
* Refea de transport in comun in apropiere cu mijloace de |
transport suficiente.
| = Unititi comerciale in apropiere: magazine de cartier,
UTILITATI » Retea urbani de energie electricii: existentd
EDILITARE »  Retea urbani de apa: existenid
» Retea urbani de termoficare: existentd
* Retea urbani de gaze: existenti
»  Retea urbani de canalizare: existentd
r  Retea urbani de telefonie: existentd
GRADUL DE Poluare redusa
POLUARE
AMBIENT *  Placuot
CONCLUZIE PRIVIND! Zona de referinti 2, amplasare favorabili. Dotiri si retele
ZONA DE AMPLASARE edilitare  satisfAciitoare, favorahila pentru inchiriere si
concesionare,

10._ _ DESCRIEREA CONSTRUCTIELDE BAZA

AMPLASAMENT *  Urbana : Elisabetin~zona 2.
ANUL PIY x  (Cca 1960
ORIENTARE » TFatada casei

= Cardinal: SUD
CARACTERISTICE .

Structura: zidarie caramida
Acoperis: tigla -
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Aspect exterior: satisfacator
Aspect interior: satisfacator.

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA
11. DESCRIEREA PROPRIETATII
BILANTUL DE | Cladire: casa
SUPRAFATA Au=75.76 mp
Ad=94.70 mp
Teren:
Stotal = 346 mp teren in folosinia
GRADUL DE | = satisfacator
CONFORT
TAMPLARIE »  dinlemn.
FINISAJE = lipsesc
INSTALATIH SI | * nefunctionale
DOTARI ELECTRICE
INSTALATIL SI| = inexistente
DOTARI INCALZIRE
INSTALATII SI | = npefunctional
DOTARI
ALIMENTARE Cu
APA
INSTALATIIL SI
DOTARK :
ALIMENTARE CU | » inexistente
GAZE
CONCLUZIE PRIVIND| =
PROPRIETATEA
12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI » VALOAREA JUSTA
S1 SUBPIETEI
NATURA ZONE1 »  Zona rezidentiali de cladiri de locuit + comerciala,
»  Dinpunct de vedere edilitar: zona amenajata :
= Dip punct de vederc economic: oras / zond cu economie activd |
in dezvoltare.
OFERTA DE | = In crestere.
LOCUINTE
SIMILARE
CEREREA DE |« In anul 2014 - 2015, datorita dificultatilor intimpinate la |
LOCUINTE obtinerea  imprumuturilor necesare  achizitiondrii unei |
SIMILARE proprietiti imobiliare, scaderea puterii de cumpirare, dobénzile

mari percepute de binci pentru creditele acordate, perspectivele

imobiliare a fost mai micii. Chiar daci pe piata au fost ofertate
la vAnzare proprietili imobiliare la wun pret competitiv,
investitorii au preferat si rimind in expectativﬁ, pina la
anticiparea unei cresteri econmomice, aprecierea monedei |
nationale si_posibilitatea finantirii in conditii avantajoase :

ECHILIBRUL PIETEI

®» Dezechilibru in favoarea OFERTE = viTEa Tomies;
- # ARSI

economice,cererea __pentru._achizifionarea _wunei proprietati |

(RAPORTUL In viitor tendinta de scidere a prefurildr: qwfz PG elhigly
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CERERE/ OFERTA) | §i pe termen mediu, in conditiile in care economia nu dd semne |
solide de redresare. Principalil factori ar putea fi cei determinafi de
limitarea finantirii bancare de programul Prima casd i de veniiurile
insuficient de ridicate ale potenfinlilor cumpdrdtori. Sunsa relansarii
economiei §i implicit §i a piefei imobiliare constd in relansaren
[finanydrii prin atragerea fondurilor europene in bugetul 2014 - 2020,
asanareq pierderilor din economie, ransparenfa in utilizarea
fondurilor bugetare si eficientizarea investifiilor”, afirma dr. ee. |-
Adrian Crivii, presedinte Darian.

PRETURI DE | = Teren: max- 300 eat/ mp

OFERTA 1IN ZONA | = Min- 1700 eur/mp

PENTRU = Casacuteren: aprox. 120.000 euro

PROPRIETATI ( IN

STARE DE

FUNCTIONARE) :
CONCLUZI SI TENDINTE| = Dezechilibru in favoarea OFERTEI
PRIVIND PIATA| Tendinta de sciidere a preturilor se va pastra si in anul 2015 in
PROPRIETATH conditiile in care economia nu da semmne solide de revigorare.

Evolutia pietei imobiliare va fi in continuare una negativi, |-
Scaderea preturilor fiind alimentatd de criza sistemului bancar,
ratele dobanzilor in crestere, scaderea economiei romanesti din
ultimii ani, scaderea sumelor destinate investitiillor, reducerea
drastica a veniturilor reale ale populatiei, scaderea masiva a
veniturilor romanilor ce muncesc in afara granitelor ete. Prin
urmare piata de terenuri in anul 2015 va fi o piati a |
cumpiritorilor, tranzactiile fiind reduse ca nomir $i incheiate |
doar la preturi competitive.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

fg?g;{)ﬁﬂ%l\l ALE = SEV 100 - Cadrul general

‘ q

DE EVATLUARE‘ | * SEV 101 - Termeni de referinta ai evaloarii
EDITIA 2014 » SEV 103 - Raportare

» SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imeobiliare
SEV 400 ~ Verificarea evaluarilor

In ANEXAnr. 1 este prézentaté determinarea valorii prin metoda costrurior de reconstructie.
In anexa nr.2. Aberdarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe pentru teren.

ABORDAREA PRIN METODA COSTURILOR DE | TEREN: 31.100 euro, echivalent
RECONSTRUCTIE 138,105.77 lei

CLADIRE: 21.417 euro,
echivalent 95,106.00 lei

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

VALOAREA DE PIATX A TERENULUI
DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIET 90 EURO/ mp

|PIRECTE rot) echivalent 400 LEI/mp
VALOAREA NU CONTINE T.V.A. P eIl vy

5 AR T D] T,
IRPLTER S )
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Cea mai bund wtilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild §i legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual In una din urmatoarele situatii:

¢ cea mai buna utilizare a terenului fiber
+ cea mai buna utilizare a terenului construit.
Conditiile avute In vedere la analiza celei mai bune utilizari ale proprietitii au fost urméatoarele:

¢ permisibila legal
¢ posibila fizic
s fezabild financiar
* maxim productivd
Avand in vedere scopul evaluarii, evaluarea s-a facut in ipoteza continuarii utilizarii actuale,

14. DEFINITIL, IPOTEZE $1 CONDITI LIMITATIVE SI ALTELE

14,1 DEFINITII
* VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piati reprezinti suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbaté, 1a data evaludrii, mtre
un cumpliritor decis si un vinzator hotdrt, Tatr-0 tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate
de marketing corespunzatoare, Tn care partile implicate au actionat in cunostintd de cauzé, prudent si fard
constréngere.

*  ABORDARFEA PRIN RANDAMENT

Proprietatile imobiliare pot fi privite si ca proprietati generatoare de venituri, acestea se achizitioneaza ca
investitii, iar din punct de vedere al investitoralui, capacitatea de a produce venit este un element esential
care influenteaza valoarea proprietatii. o premisa de baza a abordarii investitionale este relatia direct
proportionala intre capacitatea de a genera profit si va loarea unei proprietatt.

Un investitor care cumpata o proprietate tmobiliara care genereaza venituri schimba in fapt o suma
prezenta de bani pentru dreptul de a primi castiguri in viitor.

In principiu, orice propuetate imobiliara nespecializata este in masura sa genereze venituri dm
exploatare.

Ipoteze §i conditii limitative P
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama Tn elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urméitoarele:
Ipoteze:

*  Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar §i au fost
prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare,

s Proprietatea este evaluati ca fiind libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel;

» Se presupune ca titlul de proprietate asupra constructiilor este bun

= Se presupune o stipénire responsabila si o administrare competenta a proprietatii;

o Informatiile furnizate de citre terti sunt considerate a fi autentice dar nu se acorda garanfii asupra acur atctel
lor;

—Toate-documentatitle tetmice sepresupun-a-fi-corecte: Planurile si-materialul-grafic-din-acest-raport-sunt-—--

incluse.numai pentru a ajuta cititorul si-si facd o imagine despre proprietate;

e Nu s-au luat in considerare implicatiile pe care le poate avea schimbarea destinatiei activului @ in
eventualitatea vnei vanzari ; -

» Se presupune ca nu exista condifii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului sau structurii, care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate.r Aty gsemenea conditii sau pentru

obtinerea studiilor necesare pentru a le descopert; ﬂ"ﬁ;ﬁi ol mﬁﬂg,ﬁn
LOx i b

o

\‘*I;\Kkh‘w'lnh_‘ {ELe) ‘ M
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Evaluatorul nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauza, considerind datele puse la dispozifia sa de
citre beneficiar ca fiind surse de incredere;

Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor i restrictiilor urbanistice de zomare i
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformiiate, deserisa gi luata In considerare in
prezentul raport; -
Se presupune ca proprietatea este fn deplina concordanta cu toate reglementirile locale §i republicate privind
mediul inconjuriitor, in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise gi luate in considerare in
rapott;

Se presupune ci dotirile si clidirea sunt utilizate i se limiteaza la marginile proprietatii descrise §i nu s-au
tnregistrat depisiei ale limitelor proprietatii, fa afara cazuiui in care sunt amintite in raport;

In afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observata de evaluator existenta unor materiale
periculoase sau a unor resurse cu valoare deosebita pe sau in terenul aferent activului.

Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa detecteze aceste materiale sau resurse care pot afecta
valoarea proprietitii. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu exista asemenea materiale sau resurse
ce ar afecta valoarea proprietdtii. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice lucrare tehnica necesara pentru descoperirea lor,

Situatia actuala a proprietdfii imobiliare a stat la baza selectirii melodelor de evaluare utilizate si a
modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduc la estimarea cea mai probabila a
valorii constructiilor in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
[umina faptelor ce sunt disponibile la data evalugrii; ‘ _
Evaluatorul 2 utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie fiind posibila si:
existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtingi,
Conditii limitative: '

‘Intrarea fn posesia unei copii a acestut raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

~ Bvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau s depund

marturie in instanta referitor la proprietatea in chestiune, In afara cazului in care s-au incheiat astfel de
ntelegert in prealabil;

Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si identitatea eva1uat0ru1u1)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil, scris, al evaluatoralui;

Orice valori estimate in_raport se aplica intregii proprietdfi si orice divizare sau distribuire a valorii pe:
interese fractionaie va invalida valoarea estimata, in afara cazului tn care o astfel de distribuire a fost
prevdzuia in raport; '
Evaluatorul presupune ca cel care citeste raportul a primit situatiile legate de restrictii (daca exista).

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii, atat din interior cat si din exteriorul imobiluluiin procesul de -
evaluare se vor utiliza date si informatii iIn EURO si LEL coaversia in alte valute urmand a fi efectuati de céitre
destinatar, '

14.4. SURSE DE INFORMARE

»  Valorile si caracteristicile ofertelor comparabile pentru teren sunt prezemntate in anexa nr. 3..

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat in concordantd cu .

reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele §i condifille limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ci nu am nici o relatie particulard cu clientul i nici un interes actual sau viitor fafi de
proprietatea evaluati, Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane cate au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare. ‘
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16, CERTIFICARE

Subsemnatul certific In cunostinta de cauzi si cu bund credinid cé:

1.

[

Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse Tn prezentul raport sunt adevérate si corecte. Estlmarlie 51
concluziile se bazeazd pe informatii gi date considerate de cétre evaluator ca fiind adevirate §i corecte,
precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o in 10.02.2015.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative menfionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenia
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie de opinta mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca ¢i Intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Co exceptia persoanelor
mentionate n raportul de evaluare, nici o altd perscani nu mi-a acordat asistentd profesionald Tn vederea
Indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluatorul se considerd degrevat de rispunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul evaluarii, -
factori de mediu etc., care ar putea influenta In vreun sens valoarea bunurilor in cauzi, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nici ¢ garantie referitoare la starea tehnicd sau economicd a acestuia ulterioard
evaludrii. ,

Metodologic, n elaborarea lucririi s-a finut seama de prevederile legale, de preturile de rezidentializare a
unor bunuri identice sau similare cu cel care face obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la
data intocmirii raportului precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data efectuarii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprmse in interiorul lucrdrii se considerd a fi corecte, chiar dacd redactarea

nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele

evidentiate. :

Lucrarea a fost redactatd n 2 (doua) exemplare pentru beneficiar.

STAMPILA SI SEMNATURA

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATHLOR APLICABILE §1 A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE, LA DATA DE 16.02.2015, ESTE:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 52,517.00 EURO
VALOAREA PROPRIETATII echivalent 233,211.77 LEI

VALOAREA  DE PIATA A  FOST
DETERMINATA PRIN METODA
COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE

REPREZENTANT LEGAL,
1. Ec. Marcu lonut -

| VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A,

EKPERT EVALUATOR,
adebCorado-Dacian -Alidor -
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ANEXA nr.

ANEXA 1r.
ANEXA nr.

ANEXE

Determinarea valorii de piatd prin metoda COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE

Abordarea prin metoda comparatiei directe pentru teren.
. Comparabile pentru teren

Poze
Localizare
Extras CF
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ANEXA nr.1

ABORDAREA PRIN METODA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE

FISA NR,34/Indreptar tehnic- asimilat-decembrie 2013
FISA DE CALCUL A VALORI| CONSTRUCTIZ!
METODA COSTURILCR SEGREGATE
1. ADRESA; Timisoara, lon Vasil, Nr.67

2. DATE DE REFERINTA:

- suprafata teren aferent (mp) 346,00
- suprafata construita {mp) Ac 94,70
- anle desfasurata (mp) Ad cea. 94,70
- arle utila (mp) Au cea, 75,76

- inaltime medie ' 2,3
3. CALCULUL YALORII DE RECONSTRUGCTIE
3,1, Valoare unitara (lei / mp)

Curs BNR

18.02.2015

4,4407

5 : A

1| Excavatii me 0,4800 102,20 49,06 2,27% 3.748,45

2{Umpluturi si compactari me 0,1500 53,80 8,07 0,37% 616,31

3| Hidrolzclatil s lucrari aferente mp - 118,90 0,00 0,00% 0,00

4|Betor armat me - 941,80 0,00 0,00% 0,00

5iBeton simplu ma 0,3500 459,00 160,65 7,44% 12.269,00

6[Scar! din lemn mil - 142,20 0,00 0,00% 0,00

7| Zidarii meo C,5100 981,00 598,41 27,70% 45.701,15

8 [inchideri si compartimentart mp 0,2600 93,30 24,26 1,12% ' 1.852,61

9/ Confectii metalice] kg ; 16,70 0,00 0,00% 0,00
10 |tzolatii pretectle ped mp - 34,50 0,00 0,00% 0,00
11 [Termoizolatii conducte mp - 33,30 0,00 0,00% 0,00
12iTamptarie temn mp 0,3300 330,30 109,001 5,04% 8.324,36
13| Tamplarie metalica ko - 20,30 0,00 0,00% 0,00
14| Gaamurl simple mp 0,2300 41,50 9,65 0,44% 728,9'6
15)|Geamurl armata mp - 79,80 0,00 0,00% o000
16 Pardosell din beton simplu |mp 0,2240 51,50 20,50 0,85% 1.565,30) ¢
17|Pardosel! din gresle glazurata mp - 153,50 0,00 0;00% 0,00
18|Pardosell din dusumele mp 0,3900 135,50 52,85 2,45% 4,035,82
19| Tenculell interioare mp 4,3000 77,00 331,10 15,32% 25.286,43
20{Zugravell intericare mp 32,9500 17,70 70,82 3,27% 5.393,55
21|Plagaje cu falanta interior mp . 62,50 0,00 0,00% 0,00
22| Vopsitori interioare mp 0,2000 36,90 7,38 0,34% 563,62]
23| Tencuiall extericare mp 0,8500 81,90 69,62 3,22% 8.318,56 -
24 Trotuar din baton mp 0,2290 80,00 18,32 0,85% 1.399,12]
25|Sarpanta mp 0,7330 112,00 82,10 3,80% 6.268,75] .
28 |invelitoare, inclusiv astereala mp 1,6210 130,00 210,73 9,75% 16,093,565
27 |Jgheaburi si burlane ml 0,1830 43,50 7,96 0,37% 607,95
28 )Streasina infundata mp 0,3960 127,50 50,49 2,34% 3,855,097
29| Tabachere si lucame : mp - 337,00 0,00 0,00% ] 0,00
30|Sabe cahle - 31,00 0,00 0,00% 0,00
31 |Alte lucrari de constructii % 2,0000 0,00 43,82 2,03% 3.3468,58
32 {Bransament apa canal lei - 105,80 0,00 0,00% 0,00
33 [Caloane si legaturi sanitare ml - 34,00 0,00 0,00% - 0,00
34| Obiete si armaturl sanitare foi - 16,70 0,00 0,00%| - 0,00§
35 |Boiler elastric ) |- P —.B20 0,00} 0,00%. 0,00}
36 | Bransament electric lef - 39,50 0,00 0,00% 0,00
37| Cablun conducte, tevi electrice ml - 6,80 0,00 0,00% 0,00
38 | Aparate electrice | lei 18,70 0,00 0,00% 0,00
39| Cerpurl de iluminat lei - 9,30 0,00 0,00% 0,00
40| Bransament gaze! lei “ 52,90 0,00 0,00% 0,00
41 | Alte instalatii comune % 3,0000 0,00 8,67 0,40% 654,50

Diverse, organizare, proiectare % 0,00 227 .61 10,53% L 17.§82,80




4.2, Valoarea de recenstructie (lef) 165.000

5. STABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT

* gonditil de exploatare normale
* starea tehnica buna
5.1, Gradul de uzura fizica: 42,36%
* Constructi 33%
* inchideri si compartimentari 33%
* Finisge 3%
* Instalatii B5%
5.2, Neadecvare funciionala 0%
5.3. Depreciers din cauze externe ) 0%
5.4, Conditii de vanzare - licitatia 0%
6. VALOAREA RAMASA CONSTRUCTIE 95.106,00 RON
21.417,00 EUR
7. VALOARE DE PIATA ESTIMATA TEREN, 138.105,77 RON
31.100.00 EUR




s

41 Ay §, bz
Suprafata (mp.)

Pret (oferta/vanzar
D Fide:

Veloarea corectlel (%

£ |Piat corectat (aur/mp:) 16800

E Conditif de finantare la piata la piata la piata

g Valoarea corectiei {%,Eur/mp) la plata 0% | 0 0% | 0 0% | 0

£ IPret corectat (eur/mp.) 9,00 168,00 300,00

8 [Suréainformatier | .

= |Valoarea coréctiel (96;80E).

& |Pretcorectat {enr/mp.) . i 5. TN126,00, 225

E_Q Conditii de piata fabruario-15 februarie-15 februarie-15
Valoarea coregtlel (%, eur/mp.) 0% | 0 0% | 0 0% | 0
Pref corectat (eur/mp.) 216,75 126,00 225,00

E

)

E- AT 62 4,90 168,

< |Acces asfait asfalt asfalt
Valoarea corectlel [%,Eur/mp) asfalt o | o 0% | 0 6% | 0,0
Pret corectat (eur/mp.} 162,56 144,90 168,75
Suprafata utila {mp.} 225 569 300

o |Riferenta syprafata (mp.) 346 121 -223 46

% |Valoarea corectiel (%, Eur) 0% | 87 0% | -57 0% | 256

fg Pret corectat {Eur) 249,99 88,11

£ |front stradal 15,00 12,80

T [IValoarea corectial (%,Eur/mp) 10,00 0% | o 0% | 0 0

g 249,99

B

Total corectle bruta (%, Eur/mp.)

JTotal corectle neta (%,

~Burfmp.) - -

e

Valoarea unitara estimata (rotund) {eur/mp.)

- Valoarea unitara astimata (rotund) (lei/mp.)

Curs valutar { ron/eur) 16,02,2015
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|

Teren de vanzare, 225 mp, zona ELISABETIN 6590 EUR

Judet Timis
Localitatea Timisoara
Zona Elisabetin

Detalii

Tip contract De vanzare
Categoria Terenuri - Teren intravilan
Suprafata terenului 225m?
Pret 65.000 EUR
289269,50 RON
Front stradal 15 m?

POZITIE EXCELENTA!!! Teren de vanzare in suprafata de 225 mp, front stradal 15 ml,
intravilan, in zona COMPLEXUL STUDENTESC/ELISABETIN. Detalii zona: strada asfaltata,
mijloace de transport, iluminat stradal. Terenul este situat intre case si este pretabil pentru
constructii, Utilitati: curent, gaz, apa, canalizare. Destinatie: rezidential. Regim de malume
D+P+1E+M. Pret 65.000 Euro/negociabil

Comparabila B

Teren cu casa de vanzare zona Elisabetin - 96 000 £

Extravilan / intravilan:

ne 2
Intravilan Suprafata: 569 m

Oferit de: Proprietar

Vand teren cu casa 569 mp, front stradal 12,8 m, zona Ellsabetm langa fostul poligon auto de pe
strada Mures, cu toate utilitatile.

Comparabila C

Teren de vanzare, zona Brancoveanu, Odobescu - 90 000 €

Extravilan / ultravﬂan

. 2
Intravilan Suprafata: 300 m

Oferit de: Agentie

--Teren-de vanzare-in-zona Brancoveanu,-Odobescu, in suprafata-de 300-mp-si-cu-un front-de 8.5 ...

m, utilitati la strada. Alaturat terenului se mai poate concesiona un teren cu o latime de 5,4m,

Pret; 90000 euro negociabil




Localizare:




: ~« - Imobil situat in Timisoara, str. Ion Vasii nr. 67
346 mp teren.
Sc: 94,70 mp
Sd: 94,70 mp
Su: 75,76 mp
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i
i
i
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CARTE FUNCIARA NR, 4315937 Comuna/Oras/Municipiu! Timisoara

gr’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Nrcerere| 82975

]
- Ziug 7 i
E’ pentru INFORMARE P R T
AN PI. Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiiiard TIMIS
S VTINY Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Timisoara
A, Partea I, (Foale de avers)

TEREN intravilan
Adresa: Timisoara, Strada lon Vasli, nn 67

Nr, CF vechl; &

B, Partea I1. (Foale de propristate)

g’; m’:gp‘ﬁ’g;; Suprafata* {mp) Observatll / Referinte

AL | Top: 10429 DIn acte: 348; .
Masurata; -

CONSTRUCTIL

NP, | Nr.cadastrai .

crt, |Nrtopografic Adresa Ohservatil / Referinte

ALl Cad: C1 Timisoara, Strada B Casa

Top: 10429 fon Vasli, nr, 67

Inscrieri priviteare I3 proprietate

Observatii / Refarinte

371/ 16,02,194%

Ack

Bl |intabulare, drapt de PROPRIETATE, paseser ja lovallzere, cumparare,expropriere,
unificare, schimb, donatiyne, dobandit prin Convente, cota actuala 1/ 1

AL ALY ]

1 [PRIMARIA MUNICIPTULUI TIMISOARA .

{provenita din canversla CF 1}

€. Partea 111. {Foaie de sarcini)

Inscrieri privitoare la sarcini

Ohrservatil / Referinte

NU SUNT




CARTE FUNCIARA NR, 431 937 Comuna/Oras/Municipiu: Tiniscara

Anexa Nr. 1 12 Parten I
TEREN intravilan
Adresa: Timisoara, Strada lon Vasll, nr, 87

. Suprafata
" masyurata Obzervatil / Referinte
cadastral .
{mp) *
Tap: - ‘ B
10429

* Suprafata este determinata in planul de profectie Stereo 70,

Date referitoare 13 teren

Nr) Categoria |Intral Suprafata | N, N, Nr, .
crtl dae fologinta | vifan {mp} | tarla | parcela Topografiq ==-- Observatil / Referinte
1 curtl DA Dt - - 10429 curbe
constructi acte: 346,
Masurata;~

Date referitoare Ia canstructli

MNr, Dastinatia Supraf. Situatia .
crt. Nurar constructief (mp) Juridica Qbservatii / Referinte
ALl CAD:Ch constructl Din acte:-; | Cu acte cags

Top: 10429 de locuints Masurata:-

Pentru acest imobil exlsta urmatoarele cererl nesclutionatse:

Ny, Termen

Crt. Nr, cerere Cata cerare eliberare Oblect cerere
1 108857 2013-07-05 2013-07-08 Consultare/informare
2 68192 2014-04-28 Consultars/informare

Certific ¢d prezentul extras corespunde Intrutotul cu pozitile in vigoars din carfea funcizra originald,
nastratd de acest birou,

Prezentul extras de carte funciard NU sste vaiabil la avtentificarea actelor juiidice de notaru! public,
iar Informatlile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, In conditilie lagil,

S-a achitat tariful de 20 RON, Crdin da plata CCPI an OP3?93/11 -12-2013, pentru serviclul de
publicitate imobiilard cu codul nr, 272,

Aslstent-registrator,
CRISTIMNA KAKUIA

Data selutiondr,

eferent,
21/05/2014 §

; U ummﬂ
i f__rfmm

(parefa 5t semaitura)

Data eliberdrii,

d ]

(semnétura)

Rt
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Nr. Reg. Comert J35/697/1993 Capntal socnal 157 0460 RON

1T @35@135 Tﬁfﬁsgmfa

1;2 Cmf;@fm {“‘F

Client: PRIMAR

-

TA MU ?33@3?1 ILUT ?:afsﬁzg A

4

Fehroarie 2015

300302 Timisoara, Str. S. Barnutiv Nr, 62; Director General : Dr. Ing. Marcu Nicolac
Tel ;: 0256-219174; Fax : 0256-219175; 0726-361827; office@consultim,ro ; www.consullim,ro
Cont TREZORERIA TIMISOARA: ROASTREZ6215069X X X002604

Cont INTESA SANPAOLD TIMISOARA ROOIWBAM2511000036505605

Cont ING BANK TIMISOARA RO42INGRO00099990201 7464

Cont OTP BANK - TIMISOARA ROLITOTPVI90000220574R0O01

Cont BRD - TIMISOARA ROSEBRIDE3608VT2265523600




RAPORT DE EVALUARE

INREGISTRARE LA
EVALUATOR

Nr.15/ 12.02.2015

I. EVALUATOR

TOADER CORADO DACIAN ALIDOR

Legitimatice ANEVAR Nr, 16666
Parafa valabila 2014( pana la 30.03.2015)
Firma TOADER CORADO DACIAN ALIDOR-EXPERT AUTORIZAT

INTREPRINDERE INDIVIDUALA

Adresa evaluatorului

= Orasul: Timisoara

v Str. Calea Aradului nr. 97,s¢c. B, ap |
= Telefon: 0726225333

= BE-mail: toadercorado @yahoo.com

2. CLIENT

Perscand Juridica: FPRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

Adresa w Oragul: TIMISOARA, Judetul TIMIS
= Adresa: Bd. C.I>, Loga, ur. 1, cod postal 306030, Telefon: 0256- |
408300
DESTINATARUL Persoand Juridica: PRIMARIA MUNICIPIULUL TIMISCARA
RAPORTULUI

3. PROPRIETATEA
EVALUATA

~Casa siteata in Timisoara, str. Lidia nr 85/A-B”

Proprietar

Perseani Juridica: Kovacs Frueise in cota T4 si Kovacs Tiberiu in
cota 12

Adresa proprietatii

s Oragul; TIMISOARA, Judetul TIMIS, str. Lidia nr 85/A-B

4.

DECLARAREA VALORIEE

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN | 27.500 EUR,

METODA COSTURILOR(rot)

| Echivalent 122,100 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A,

BAZA BE EVALUARE

Valoarea de piatd

SCOPUL EVALUARII

Estimarea valoarii de piata

DATA DE
REFERINTA A
EVALUARII

12.02.2015

CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA DE
REFERINTA

I EURG =4.4316 RON

DATA  INSPECTIEI
PROPRIETATII

Inspectia a fost efectuaté de catre Toader Corado Dacian Alidor la data
de 06.02.2014.

6.

DATE PRIVIND

s Dobandirea; 00000 e '"‘”é
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DREPTUL DE | Temei contractual:
PROPRIETATE Kovaes Francisc
= Sentinta civila nr. 2682/1997 intabulare,drept de proprietate,dobandit
prin Conventie,cota actuala ¥4
= Kovacs Tiberiu
= Act notarial nr 1,din 23.01.2014,emis de Fara Leahu Juliana
= Intabulare ,drept de proprietate,dobandit prin Succesiune,cota actuala
2]
7. BATE PRIVIND | » Evaluatorul a avut la dispozitie documentatie cadastrala
DOCUMENTATIA
CADASTRALA
8. SITUATIA ACTUALA | Ocupat de proprietar
A CASEX
g. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE | Mediana, Strada Lidia
AMPLASARE
ARTERE = Aunta: :
IMPORTANTE DE - Bulevardul Sudului,
CIRCULATIE IN | = Troleibuz linia 16
APROPIERE Calitatea retelelor de transport: asfaitate
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR Al ZONEI » Cartier rezidential de cladiri de locuit, zona comerciald
in zona se afla
= Refea de transport In comun in apropiere, cu mijloace de transport
suficiente
* Unitdfti comerciale Tn apropiere: magazine suficiente, piatd
agroalimentari
= Unitati de Tnvatdmant (mediv)
Unitdfi medicale (cabinete medicale particulare)
r Institufii de cult
UTILITATI w Retea wband de energie electricd: existentd
EDILITARE * Retea urband de apd: existenrd
= Retea urband de termoficare: existentd
© Retea urband de gaze: existentd
v Retea urband de canalizare: existentd
« Retea urband de telefonie: existenid
GRADUL LE Poluare fonica,
POLUARE = Trafic intens
ORIENTATIV (rezultat = Intersectie a 2 bulevarde
din observatii sau
informatii ale
evaluatorului, fard
expertizare sau
determindri de labhorator
ale noxelor).
AMBIENT = Placut
CONCLUZIE PRIVIND| Zona de referinia mediana, amplasare favorabild, Dotari si refele
ZONA DE AMPLASARE edilitare satisfacitoars. |
10. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA S
o
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AMPLASAMENT" e
ANUL PIF = Cea 1970
ORIENTARE * Fatada casel
= Cardinal: SUD
CARACTERISTICI * Structurd: zidarie caramida
= Acoperis: tigla
= Aspect exterior
* Aspect interior:
CONCLUZIE PRIVIND| =
CONSTRUCTIA DE BAZA
11, DESCRIEREA APARTAMENTULUI
BILANTUL DE | * Au=101.24 mp
SUPRAFATA
GRADUL DE | = Confort: mediu
CONFORT
TAMPLARIE = Exterioar: ferestre tAmplérie lemn, usé intrare Iemn
= Interioard: tamplarie Jemn
FINISAJE = Inferioare
INSTALATII ST
DOTARI ELECTRICE
H‘JST{&LAATH 3 Sl | = Sobe teracota
DOTARI INCALZIRE
INSTALATH ST
DOTARI
ALIMENTARE Cu
APA
INSTALATIL SL|=
DOTARI
ALIMENTARE Cu
GAZE
CONCLUZIE PRIVIND| =
APARTAMENTUL
12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI | = Piata locuinfelor rezidentiale amplasate in cladirt istorice
SUBPIETET
NATURA ZONEI e Zond rezidentiald de cladiri de locuit,
= Din punct de vedere edilitar: zona amenajata
= Din punct de vedere economic: orag / zond cu economie activa
OFERTA DE | = In stagnare
LOCUINTE SIMILARE | » Medie
CEREREA DE | = In scédere
LOCUINTE SIMILARE | = S#raca
ECHILIBRUL  PIETEI | = Dezechilibru in favoarea OFERTEIL
(RAPORTUL CERERE/
QOFERTA)
PRETURI DE OFERTA | * Minim: 400 EURO/mp
IN ZONA PENTRU | = Maxim: 300 EURO/mp
PROPRIETATI
SIMILARE - T
oy f* f—f’z:?{f&z&;@; '%g 3 din 19
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CONCLUZII $I TENDINTE| = Dezechilibru in favoarea OFERTEL

PRIVIND PIATA} = Tendin{d de crestere in favoarea OFERTEI

PROPRIETATIY REZULTATUL CERCETARIIL posibilitatea reducerii preturilor
Anexa nr. 4 cuprinde extrase privind preturile pe segmentul de piati al
proprietatii.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI ST CADRU LEGAL

STANDARDE ¢ SEV 100-Cadru general( TVS-Cadru general)
INTERNATIONALE &« SEV 10]-Termen de referinta a evaluari (IVS 101)
DE EVALUARE - e SEV 103-Raportare (IVS 103)

EDITIA 2011 °

SEV 2030-Drepturi asupra proprietetii imobiliare (IVS 230)
¢ SEV 400-Verificarea evaluarilor

v GME 630-Evaluarea bunurilor imobile.

= Cataloage publicate MATRIX-ROM

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

In ANEXA nz. 2 este prezentats determinarea valorii de piafd prin metoda comparatiel de piatd prin corectii
brute.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN
METODA COMPARATIEI DIRECTE(rot)

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda costului de inlocuire net

In ANEXA nr. | este prezentats determinarea valorii prin metoda de randament.

VALOAREA DETERMINATA PRIN | 122.100 LEI
COSTURILOR(rot) echivalent 27.500 EUR

YALOAREA NU CONTINE T.V.A,

4. DEFINITIL IPOTEZE $I CONDITI LIMITATIVE ST ALTELE

14.1 DEFINITII
= VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piatd Ieplezmta suma estimata penten care o propristate va fi schimbati, la data evaluérii, mu‘e :

un cumparitor decis si un vanzator hotérdt, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupi o activitate
de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat Tn cunostind de cauza, prudent si fard
constringere.

=  ABORDAREA PRIN RANDAMENT

Proprietatile imaobiliare pot fi privite si ca priprietati generatoare de venituri, acestea se achizitioneaza ca
investitii, iar din punct de vedere al investitorului, capacitatea de a produce venit este un element esential
care influenteaza valoarea proprietatii. o premisa de baza a abordarii investitionale este relatia direct
proportionala intre capacitatea de a genera profit si va loarea unei proprietati.

Un investitor care cumpara o ptoprietate imobiliara care genereaza venituri schimba in fapt o suma
prezenta de bani pentru dreptul de a primi castiguri in viitor,

In principiu, orice proprietate moblharanespcclal}zata este in masura sa genereze venituri din
exploatare.

WBQ&:&E AT "Eﬁ o
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Ipoteze i condifii imifative

Principalele ipoteze i limite de care s-a tinut seama n elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

-2

14.3 ALTE PRECIZARI

Ipoteze;

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar i au fost
prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.

Propristatea este evaluati ca fiind libera de orice sarcini, daca nu se specifica altfel;

Se presupune ca tiflul de proprietate asupra constructiitor este bun si marketabil;

Se presupune o stipanire responsabila si o administrare compelenita a proprietatii;

Informatiile fornizate de citre terji sunt considerate a fi autentice dar nu se acorda garantii asupra acurate(ei
lor;

Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile §i materialul grafic din acest raport sunt
incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine despre proprietate;

Nu s-au luat in considerare implicatiile pe care le poate avea schimbarea destinatiei activului fn
eventualitatea unei vinzari ;

Se presupune ca mu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii, care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditil sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentry a le descoperi;

Evaluatorul nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauza, considerand datele puse la dispozitia sa de
cétre beneficiar ca fiind surse de Tncredere;

Se presupune ca proprietatea s¢ conformeazé tuturor reglementarilor si restrictiilor urbanistice de zonare §i
utilizare, in afara cazuiui in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata fn considerare in
prezentul raport; '

Se presupune ci proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale §i republicane
privind mediul inconjuritor, In afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate- in
considerare in raport,

Se presupune ci dotirile si cladirea sunt utilizate §i se limiteazd la marginile proprietdtii descrise si nu s-au
Tnregistrat depisiri ale limitelor proprietitii, In afara cazului in care sunt amintite in raport;

In afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observata de evaluator existenia unor materiale
periculoase sau a unor resurse cu valoare deosebita pe sau in terenul aferent activului.

Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa detecteze aceste materiale sau resurse care pot afecta
valoarea proprietafii. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca 1 exista asemenea materiale sau resurss
ce ar afecta valoarea proprietitii. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau peniru -
orice lucrare tehnica necesara pentru descoperirea lor. ,
Situatia actuala a proprietafii imobiliare a stat la baza selectarii metodelor de evalvare utilizate siia
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila a
valorit constructiilor Tn conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare an fost rezonabile fn
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii; . '
Evaluatoru] a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avat la dispozitie fiind posibila gi
existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga; :
Condirii limitative:

Intrarez fn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; S
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere 1n continuare copsultanta sau sa depund
mirturie fn instanta referitor la proprietatea In chestiune, n afara cazului In care s-au incheiat astfel de
nfelegeri tn prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori g1 identitatea evaluatoruluz)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil, scris, al evaluatorulu;

Orice valori estimate in raport se_aplica Intregii proprietdi si orice divizare sau distribuire a valgrii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata,_in afara cazului tn care o _astfel de distribuire a fost
prevdzita tn raport;

Evaluatorul presupune ca cel care citegte raportul a primit situatiile legate de restrictii {daca exista).
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Raportul de evaluare este completat cu fotografii, atat din interior cat si din exteriorul imobilutuiin procesul de
evaluare se vor utiliza date si informatii Tn EURO si LE], conversia Tn alte valute urmind a fi efectuatd de citre
dastinatar,

14.4. SURSE DE INFORMARE
= Valorile st caracteristicile ofertelor comparabile sunt prezentate in anexa nr. 4 si 5,
15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat 3n concordantd cu
reglementsrile Standardelor Internationale de Evaluare gi cu ipotezele si condififle limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢d nu am nici o relagie particulard cu clientul gi nici un interes actual saw viitor fatd de
proprietatea evaluatid, Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei
arumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face fn functie de satisfacerea unei asemenea solicitért. In aceste condifii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, Tmi asum responsabilitalea pentru datele si concluziile prezentate n
prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtinid de cauzi gi cu buné credingi ca:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimérile 51
concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind adevarate §i corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o in 06.01.2014.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt fimitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionafe personale, impartiale §i nepartinitoare,

3. Nu am interese anterioare, prezenic sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misivne, exceptie facind rolul mentionat aici.

4, Implicarea mea in aceastd misiune nm este conditionatd de formularea sau prezentarea onui rezultat
prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarut evaludrii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca gi Tntocmirea acestui raport, n
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare tndeplinirii misiunii In mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate n raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
Indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Evaluatorul se considera degrevat de rdspunderea existentel unor vicii ascunse privind obiectul evaludrit,
factori de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunurilor Tn cavzd, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnicd sau economicd a acestuia ulterioard
evaludrii.

8. Metodoiogic, In elaborarea lucririi s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de rezidentializare a
unor bunuri identice sau similare cu cel care face obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar fa
data intocmirii raportului precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data efectulirii inspectiei,
Regultatele §i informariile cuprinse in interiorul lucririi se considerd a fi corecte, chiar dacd redaclarea

nu a refinul, infotdeauna i integral, detaliile metodolegiel de evaluare care au condus I rezultaiele
evidengiate. ‘

Lucrarea a fost redactatd in 2 {doua) exemplare pentru beneficiar.

-~
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17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORI SELECTATE

N URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIHLOR APLICABILE
51 A FACTORILOR RELEVANTIL OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATI IMOBILIARE DESCRISE, LA DATA DE 12.11.2012, BSTE:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA

122.100 LEI echivalent 27.500 EUR

VALOAREA DE PIATA A FOSTY
DETERMINATA PRIN METODA
COSTURILOR

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

Expert evaluater proprietati imobiliare,

] .,‘, ‘?{-—-- ANE

Jr. Toader Corado Dacian Alidor

Sﬂ“(la‘ﬂld‘ %

Determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei directe

Extrase privind prefurile DE inchiriere pe segmentul de piatd al proprietatii

ANEXE
ANEXA nr, [ Fotografii
ANEXAnr. 2:
ANEXA or. 3: Determinarea valorii prin randament
ANEXA nr. 4 Exirase privind preturile pe segmentul de piata al proprietitii
ANEXA 1. 5:
ANEXA nr, 6: Releveu
ANEXAnr. 7, Amplasarea in zona
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AMPLASARE IN ZONA

s Goseli
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ANEXA nr.1 : :
ABGRDAREA PRIN METODA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE
FISA NR.34/Indreptar tehnic- asimilat-decembrle 2013 '
FISA DE CALCUL A VALORII CONSTRUCTIE!
METODA COSTURILOR SEGREGATE

1. ADRESA: Timisoara, Lidia, Nr. 85/A-B

2. DATE DE REFERINTA:

- suprafata teren aferent {mp) 0.00
- suprafata construita {mp) Ac 137.62
- arle desfasurata (mp) Ad cea. ' 137.62
- arie utila {mp) Au cea. 101.24
- inaltime medie 2.3 Curs BNR 12.02.2015 4.4316
3. CALCULUL VALORII DE RECONSTRUCTIE
3.1. Valoare unitara (iei / mn)
éqr't . Denumirea }u.crarii N L .UM_ Ca négmpﬁ\ Cosb’UM C(?;jr;upcﬂr‘:!;e %Intotaicost tg;ﬁ;j:ﬁ:;;
1{Excavatii mc 0.4800 102.20 49.06 2.27% 5,444 42¢
2{Umpluturi sl compactar me 0.1500 53.80 8,07 0.37% 895,64
3 |Hidroizolatii si fucrari aferente mp - 119.90 0.00 0.00% 0.00
4Betcn armai me - 941,80 0.00 0.00% 0.00
5|Beton simplu me 0.3500 459.00 160.65 7.44% 17,829.56
B|Scari din femn ml - 142.20 0.00 0.00% 0.00
7 [ Zidaril me 0.6100 981.00 598.41 27.70% 66,413.86
8 |inchiderl si compartimentarf mp 0.2600 ’ 83.30 24.28 1.12% 2,692.25
8 |Cenfectil metalice kg - 16.70 0.00 0.00% 0,00
10/ 1zolatii protectie pod mp - 34,50 0.00 0.00% 0.00
11 [ Termoizolatii conducte mp - 33.30 0.00 0.00% 0.00
12 |Tamplaria lemn mp 0.3200 330,30 109.00 5.04% 12,0687.13
13| Tamplarie metalica kg - 20.30 0.00 0.00% 0.00
14{Geamuri simple mp 0,2300 41.50 9.55 0.44% 1,059.34
15| Geamuri armate mp - 79.80 0.00 0.00% 0.00
16 |Pardosel din baton simplu mp 0.2240 91.50 20,50 0.95% 2,274.73
17 [Pardoseli din gresie glazurata mp - 153.50 0.00 0.00% 0.00
18 |Pardoseli din dusumsle mp 0.3200 135.50 52.85 2.45%, 5,864.94
19 Tencuieli intericare mp 4.3000 77.00 331.10 15.32% 38,746.76
20[Zugraveli interioare mp 3.99C0 17.70 70.62 3.27% 7,838.01
21 |Placaja cu faianta Intericr mp - 62,50 0.00 0.00% 0.00
22 |Vopsitori interioare mp 0.2000 36.90 7.38 0.34% 819,06
23 Tencuieli extsrivare mp 0.8500 81.90 65.62 3.22% 7,726.14
24 [ Trotuar din beton mp 0.2290 80.00 18.32 0,85% 2,033.22
25 |Sarpanta mp 0.7330 - 112.00 82,10 3.80% 9,111,33
26{Invelitoare, inclusiv astereala mp 1.6210 130,00 210.73 9.75% £3,387.63
27 [Jgheaburi si buriane mil 0.1830 43.50 7.98 0.37% 883.49
28 |Streasina infundata mp 0.3980 127 .50 50,49 2.34% 5,603.58
28| Tabachere si lucarne mp - 337.00 0.00 0.00% - 000
30|[sobe cahle - 31.00 (.00 0.00% 0.00
31[Alte lucrari de constructii % 2.0000 0.00 43.82 2.03% 4,863.31
32 |Bransament apa canal lgi - 105.80 0.00 0.00% 0.00
33{Coloane si legaturl sanitare ml - 34.00 0.00 0.00% 0.00
34| Obiecte si armaturi sanitare Jei - ~ 1870 0.00 0.00% 0.00
35|Bailer alectric lei - 6.20 0.00 0.00% 0,00
36 |Bransament eleciric lel - 39.50 0.00 0.00% 0.00
37 Cabluri conducts, tevl electrice mi - 6,90 0.00 0.00% 0.00
38| Aparate electrice l lei - 18.70 0.00 0,00% 0,00
39| Corpuri de iluminat el - 8.30 0.00 0.00% 0.00
40|Bransament gaze lej - 52.80 0.00 0,00% 0.00
41} Alte Instalatil comune % 3.0000 0.00 8.57 0.40% 951.13
42{Diverse, organizars, prolectare % 9.0000 ) 0.00 227.61 10.53% 25,261.04
. . T e = e —
43 TOTAL . 5
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4.2. Valoarsa de reconstructia (ef)

5. STABILIREA GRADULU| DE UZURA REAL ESTIMAT
* condltil de exploatare
" starea tehnica

5.1. Gradul de uzura fizica:
* Construgctii
" Inchideri sl compartimentari
* Finlsaje
* Instalatii
5.2. Neadegvare functionala

5.3. Depreciere din cauze externe

5.4, Conditii de vanzare - licitatie

normale
buna

49.10%
40%
30%
40%

100%
0%

0%

D%

238,800

6. VALOAREA RAMASA CONSTRUGTIE

122,058 RON
27,500 EUR

7. VALOARE DE PIATA ESTIMATA TEREN,

0 AON
0 EUR

8. VALOARE DE FIATA ESTIMATA PROPRIETATE,

122,106 RON
. 27.500-EUR .
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L Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Tmobiliars TIMIS .
"'_,_3351' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timiscara

A, Partes L (Foaie da avers)
CARTE FUNCIARA NR, 435436

JCREN Intrevilan Cornuna/Oras/Munlclpiu: Timlsoara
o I B oruna/Ora :
Adresa: Timisoars, Strada Lidla, nr BS/A- N OF venti NeEas0e
(provenita din conversie de pe hartle a CF
NI, 53508)
Mr | Nrcadsstral - Suprafata® (mp) ' Dbservalii / Referints F
cir [ Hrtopogratic ) . _ ;
( ALl Tapr | Din acke: 470; | - i
i I

i

J2E14E 207146 Mazuratz, -

QG“‘ST”«’ VT
Wr ot | Nrcadestral Adresa ’ CObservatii / Refarinte l
Nrilopografic .
ALl | Cad: Ci
Ton:
29145 29145

Timisoars, Strads CASA l
Udla, nr. 85/A-8

8. Partea I1, {Foale de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR., 435436
- Comuna/Oras/Municiphl: Timlsoars

[inscrieri priviteare iz proorietsts f Ghsarvatii / Referints
| B059 / D5.12,1983 :
JLsge
BY [risbulare-greptds PRGRRMIATE dobood Srheg ,Lmreﬁ&%%ﬁﬁﬁria A | &2
-+ : - {mroveredirtomvarss
1 | STATGREMAM 53506}

112272/ 76,05,1598
| ISeni:inta civile nn 2682/1997
B2 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dehandli prin Convente, rola actuala 1/ 1,
cota nitiala 1/ 14
M]KGVAUSIGAH,ﬂ
2 |KOVATS FRANCISC
IB?GG! / 25,04,2013
| Act administraiy nr, HG 848, din 19.10.2009, emis de GUVERN
17 7tabulare, drept de PROPRIETATE, DOMEMNIU FUBLIC, debandit prin Leae, tota

=
T

Bctugle 1/ 1, cota Initiala 1/ 1
HUNTCIFIUL l'IVISOAM

C. Pariea IIL (Foale de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR. 43354236
Cornung/Qres/Municipl: Timisvars

Observatdl / Referinte m‘—'

inscrieri privitoare ls sarcin

SUNT
T T -
L LT
. ~
o
R —— e ot e e £, ! .
- [ p—
T
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CARTE PUNCIARA NR, 435418

ComUnaforas;iﬁunicipiu: Tlrmiswara

T —— {provenita din conversia de pe narde 2 CF NR33205)
;j‘dpesa: Timisoara, Strﬁgﬁ L"jia, ﬂ%—-—— Mﬂ—‘m" E

et
Ohservaii [ Referinte

suprafata

nplast masuvaia
{mp) * e
SSENER S _—
R Top: é - ‘ -
bo145,2914§ - | R

* Guprefata este determinsia in planul de proiectie Sieree 70.

r’,,—MM
i Geometria imobihului nu este disponibila

: in planul cadastral de carte funciara
din sistamul nformatic.

Cngaryziiz aozed imobil o Bre greometrls,
—MWM

tote referitoare ia teren

Chservatii / Referinis

Caregoria (Intra supral
de folosinta |vilaw {mp)
‘ curtd DA Din
{ | congtructil acte: 2840,
i Masuraia:i~
2 curt DA Din
{1 constructi seter 210,
| | ] Magurata: - 1 .

S

mate yaferitoare |2 constructi T i
; #i / Referinte

M, peastiratia cupeaf (mp} Situatie Ohseruslil / RE?
constructied jupidica | _ o
L LA -

Muymar

Gt

AL { CAD: construet Din-acte:- | Cuacte ! i
i ;G Top de locuinte Masurataie |
{29125,23146 ! -
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