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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
Date de recunoae tere a documentaeciei

Denumirea proiectului CONSTRUCE. Il PENTRU TURISM, SERVICII,
SPORT « | RECREERE

Amplasament Timie oara, str. Lacului nr. 1
Beneficiar S.C. AURORA S.R.L.
Proiectant S.C. ATELIERELE ARHITECH S.R.L.

Arh. FILIP Eugen Adrian

Data elaborerii august 2011

Obiectul lucrerii

Obiectul prezentei documentacii 1l constituie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu
pentru terenul situat in Timieoara, str. Lacului nr. 1, in vederea realizerii unei zone
pentru turism, servicii, sport ei recreere adaptate contextului urbanistic, respectiv
legalizerii unor construcrii existente.

Documentaria stabileete conditiile tehnice pentru: modul de ocupare al terenului i
condisiile de realizare a construcriilor, respectiv amenajarea teritoriului in corelare cu
cadrul natural =i cadrul construit existent.

2. INCADRAREA IN ZONe

2.1.  Concluzii din documentacii deja elaborate

Zona studiate Tn prezenta documentasie este situate administrativ in municipiului
Timieoara, in partea de sud - vestice a acestuia.

Conform Planului Urbanistic General i a prevederilor aferente UTR-ului nr. 52, din care
face parte terenul studiat, zona este alocate funceiunii pentru sport =i agrement.

In intocmirea acestui Plan Urbanistic de Detaliu au fost luate in considerare informatiile
din studiile realizate anterior acestei documentatii si informatiile cu caracter analitic.
Conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hoterarea Consiliului Local Timieoara nr.
184 din 29.07.2003 =i a prevederilor din regulamentul local de urbanism pentru subzona



ZV02 se permite ridicarea de construceii permanente doar in cazul in care au o funcriune
compatibile cu caracterul de sport =i de agrement, de tipul: cazare, restaurant cu terase,
terenuri de sport, cluburi sportive, doteri de trand, etc.

Propunerile de dezvoltare a zonei se vor face in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu.

2.2.  Concluzii din documentaecii elaborate concomitent cu P.U.D.

Conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hoterarea Consiliului Local Timieoara nr.
273 din 29.06.2010 se prevede o legeture de perspective intre str. Paul Constantinescu
(fosta str. Vasia Vasilescu) =i str. Banatul.

3. SITUA« IA EXISTENT.

Accesibilitatea la ceile de comunicacie

Zona care face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este accesibil® in prezent
din partea vestice din str. Lacului, respectiv din partea de nord din str. Banatul. Accesul
pietonal este asigurat in prezent de pe trotuarul aferent str. Lacului. Zona este bine
deservite de mijloace de transport in comun, care asigure legetura cu centrul =i cu alte
zone ale oraeului.

Suprafasa ocupate, limite «i vecine te «i

Terenul studiat Tn cadrul Planului Urbanistic de Detaliu are o suprafase de 54168 mp, cu
forme neregulate.

Vecinete«i: la nord str. Banatul, respectiv imobilele situate pe str. Banatul nr. 31, 33, 35,
37, 39 A, 39 B, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59 i 61, la est str. Lacului, la sud
imobilele situate pe str. Dreptatea nr. 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50,
52, 54, 56, respectiv la vest teren liber de constructii in zona de protecrie a ceii ferate
Timieoara Nord - =ag.

Suprafeee de teren construite «i suprafeee de teren libere

Terenul studiat este ocupat de constructii aflate Tn exploatare i construceii nefinalizate,
n prezent, din suprafa-a totale de 54168 mp, din care luciul de ape acopere 22172 mp,
constructiile 7823 mp (suprafase desfeeurate de 10645 mp), platforme ei circulasii Tn
suprafase de 5881 mp, spatiile verzi amenajate 3762 mp, iar terenul liber neamenajat
are o suprafase de 14530 mp.

Astfel procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) este de 24,45 %, respectiv coeficientul
de utilizare al terenului (C.U.T.) este de 0,25.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona din care face parte terenul ce face obiectul Planului Urbanistic de Detaliu are
funceiune rezidensial® cu locuinee individuale P - P+2E, <i locuinee colective cu regim
maxim de nelsime P+4E, cu subzone de comere =i servicii, respectiv de agrement.
Aspectul arhitectural al zonei este tipica ariilor urbane rezidenciale dezvoltate in zonele
marginase ale oraselor, in zona de confluenta a locuineelor individuale cu cele colective.
Zona studiata desine i suprafese de teren libere de construceii. Pe terenul studiat nu
existe elemente naturale sau de relief care se prezinte vreo importanee sau care se
condisioneze in vreun fel organizarea urbanistice.

Destinacia cle dirilor

in cadrul zonei fondul construit existent este constituit din: clediri de locuinee colective
amplasate in proximitatea zonei studiate, locuinee unifamiliale amplasate pe limita nord-
vestiice =i sud-estice a zonei studiate i clediri cu funcesiuni complementare.



Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafeselor ocupate

Terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu este inscris in C.F. nr. 403998
Timieoara, nr. top. 15924/1 in suprafase de 59789 mp, aflat in proprietatea Primeriei
Municipiului Timieoara. Conform Contractului de Concesiune nr. 1 / 11.01.2008
modificat prin Hoterarea Consiliului Local Timieoara nr. 266 / 26.07.20011 suprafa-a de
56021 mp este concesionate in favoarea S.C. AURORA S.R.L.

Concluziile studiului geotehnic privind condiesiile de fundare

Pentru stabilirea stratificaciei terenului de fundare s-au interpretat rezultatele obeinute
prin analiza probelor de teren, insistandu-se indeosebi pe aprecierea granulozitesii
inclusiv cantitatea procentuale pentru fragmentele cu dimensiuni grupate dupe prescripeii
(argile, prafuri, nsipuri etc.) rezultand stratificasia general® dupe cum urmeaze:

* in zona sondajului S1: 0,00 ¢ -1,80m - umpluture pemant prafos nisipos vanet cu resturi
de ceremide in sondaj deschis, -1,80 ¢ -2,50m - umpluture pemant prefos nisipos vanet
spre baze nisip argilos vanet cu indice de consisten*e 0,66, grad de indesare 0,31 ei
modul de deformarsie 73 daN/cm?, -2,50 « -3,00m - nisip fin prefos vanet cu oxizi cu
indice de consistens= 0,68, grad de indesare 0,33 =i modul de deformasie 75 daN/cm?, -
3,00 ¢ -4,00m - nisip fin vanet cu oxizi cu grad de indesare 0,37* 0,50 i modul de
deformasie 79* 89 daN/cm?.

* in zona sondajului S2; 0,00 ¢ -1,30m - umpluture pemant prefos nisipos vanet cu resturi
de ceremide in sondaj deschis, -1,30 ¢ -2,50m - umpluture pemant nisipos cu resturi de
ceremide spre baze nisip argilos vanet cu indice de consistense 0,60, i modul de
deformasie 67 daN/cm?, -2,50 « -3,50m - nisip argilos vanet cu oxizi cu grad de indesare
0,23* 0,30 indice de consistenss 0,58* 0,65 =i modul de deformarie 64» 72 daN/cm?, -
3,50 ¢ -4,00m - nisip fin prefos vanet cu oxizi cu indice de consistenee 0,75, grad de
indesare 0,39 =i modul de deformasie 80 daN/cm?.

Avand in vedere cele de mai sus rezulte ce stabilitatea terenului este asigurate.

Accidente de teren cu precizarea pozisiei acestora

Amplasamentul in studiu face parte din punct de vedere geomorfologic din campia joase
Timie-Bega denumite depresiunea panonice. Astfel se incadreaze in complexul
aluvionar a cerui geomorfologie se datoreaze influenei apelor curgetoare, care au dus
n timp la transportarea i depunerea de particule fine (din diverse roci). Suprafaea reiativ
netede a campiei a imprimat apelor curgetoare i a celor in retragere, cursuri retecitoare
Cu numeroase brase i zone mleetinoase, ceea ce a dus ia depuneri de particule cu
dimensiuni i fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri i
nisipuri, care prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in genere separate in funcsie de
merimea fragmentelor de baze.

Se disting poreiuni pe care s-au efectuat excaveri i care s-au umplut cu ape, fiind
actualmente luciu de apa.

Adancimea apei subterane

in urma realizerii sondajelor de adancime s-a constatat ce nivelul apelor subterane
apare la cota de -3,10 m, dar nivelul maxim in zone este variabil in funcsie de cantitatea
de precipita«ii, ajungand péane la cota de -2,50 m fase de CTN. Conform buletinului de
analize al apei rezulte ce apa este slab agresive fase de beton =i consine 306,60 mg/dm?
sulfasi =i 127,70 mg/dm® cloruri.

Parametrii seismici caracteristici zonei
in conformitate cu P100-1/2006, perioada de cols T.=0,7s. Factorul de amplificare
dinamice maxime a acceleraciei orizontale a terenului de cetre structure *,= 3. Spectrul



normalizat de respuns elastic Se(T) = aq.(T) se considere pentru Zona Banat iar
acceleracia orizontale a terenului pentru proiectare az=0,16g.

Analiza fondului construit existent
=esutul urban al zonei este compus din patru tipuri de configuracii:

- cel al locuineelor unifamiliale, cu fond construit la frontul stradal sau cu retrageri
fase de front, cu regim de inaltime: P; P+1E, construit in perioada comuniste
(prezentand structura de zidarie, invelitoare de «igl® in doue sau patru ape, in
stare bune).

- cel al locuineelor unifamiliale, cu fond nou construit retras fase de front, cu regim
de inaltime: P; P+1E/M; P+1E+M (prezentand structura de zidarie portante,
invelitoare de «igl® in patru ape, in stare foarte bune ).

- cel al locuineelor colective dispuse in partea nord-estica a sitului in regim de
nelsime P+4, structure in cadre, inchideri cu panouri prefabricate din beton,
invelitoare terase, in stare modeste, unele dintre ele reabilitate termic si
mansardate.

- punctual cladiri cu funcsiune complementare (regim de inelsime maxim P+2E,
structure mixte, in stare foarte bune)

Echiparea existente
Utilitesi existente in zone: energie electrice, ape, canal, sistem centralizat de energie
termice, gaze naturale, resea de telefonie, resea de televiziune i date.

Gabaritele reselelor existente in zone vor fi confirmate de avizele desinetorilor de utilitesi.
Necesarul de utilitati pentru functiunea prevazuta va fi stabilit si se va realiza prin
proiecte de specialitate elaborate de proiectanti autorizati. La fel se va proceda si in
cazul necesitatii devierii sau extinderii retelelor de utilitati existente.

Alimentare cu apa si canalizare menajera - conform avizului nr.17006-26.08.2011
eliberat de cetre SC AQUATIM SA, in zona studiata existe resele de ape i canalizare,
pe str. Dreptatea, str. Lacului respectiv o retea de ape i canalizare (colector 3600-3000
mm i magistrale de ap= Dn 800 mm) a carei traseu traverseaze terenul, urmarind limita
de proprietate din partea nord-vestice.

Traseele si adancimea exacta a acestora sunt indicate orientativ de S.C. AQUATIM,
pozitia exacta a acestora urmand a se determina prin sondaje.

Prin adresa cu nr. 21300/03.11.2011,SC AQUATIM SA mensioneaze ca stabilirea
amplasamentului oricerei construceii ce se doreste a fi realizat pe teren, proiectantul
trebuie se respecte prevederile SR-ului 8591/1/1997 privind “amplasarea in localitei a
reselelor subterane executate in sepeture” precum i mesurile de protejare a acestora
stabilite de legislasia de specialitatein vigoare la data intocmirii proiectului respectiv.

De asemenea avizul mentioneaze ce SC AQUATIM SA are in programul de investisii
finaneat din fonduri de coeziune realizarea proiectului de deviere a traseului magistralei
de ape potabile Dn 800 mm pe str. Lacului — Banatul, realizand in acest sens
documentaria in faze SF care ince nu a fost avizate de forurile competente.

Gaze naturale — conform avizului favorabil eliberat de SC E-ON Gaz Distribusie SA, din
05.09.2011, amplasamentul nu este afectat de retele de alimentare cu gaze. In zone,
conducta de alimentare cu gaz este pozitionata conform aviz E-ON Gaz Distribusie SA
paralel cu strazile Lacului =i Dreptatea.

Energie termica — conform aviz favorabil de amplasament din data de 22.08.2011 emis
de SC COLTERM SA nu exista retea de distributie a energiei termice in perimetrul
terenului studiat.

Enegie electrica - conform aviz de amplasament favorabil nr. 853 din 23.08.2011 emis
de SC Enel Distribusie Banat SA, amplasamentul nu este afectat de retele de transport



energie electrica. In zone, retelele LEA JT «i LES MT , aflate in exploatare sunt
pozitionate conform aviz ENEL Distribusie Banat SA paralel cu strazile Dreptatea ei
Banatului.

Reeea Telefonie — conform aviz favorabil nr. 1462 din data de 17.08.2011, SC
Romtelecom SA mensioneaze ce pe amplasament firma nu desine resele de cabluri
precum ei echipamente de comunicarii care se fie afectate de planul urbanistic propus.
Regia Autonome deTransport — conform aviz favorabil din 19.08.2011, regia nu desine
gospoderie subterane de cabluri electrice pe amplasament.

Probleme de mediu

Relatia cadru natural — cadru construit

In zona nu sunt prezente surse de poluare a mediului si a solului, terenul fiind ocupat in
proporeie de 40,93 % de un luciu de ape, iar restul de 59,07% fiind teren neamenajat,
platforme (circulatii, parcaje, terenuri de sport =i terase) respectiv insertii punctuale de
construcrii finalizate =i nefinalizate.

Tinand cont de pozitia terenului in cadrul orasului, se va asigura un echilibru intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Construcriile propuse au asigurate alimentarea cu apa din sistemul centralizat al
Municipiului Timisoara si preluarea in sistem centralizat de canalizare a debitului de ape
uzate menajere (conf. avizului nr.17006-26.08.2011 eliberat de cetre SC AQUATIM SA).
Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

Marcarea punctelor_si_traseelor _din_sistemul cailor_de comunicatii_si_din_cateqoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Factorii de poluare relativa a mediului natural sunt cei generati de traficul auto de pe str.
Lacului, artera de cu sens unic de circulatie si trafic moderat.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.

Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic.

Nu este cazul.

4. REGLEMENT. RI

Se vor prezenta propunerile de ocupare ei utilizare a terenurilor precum i condisiile de
realizare a obiectivului CONSTRUCeIl PENTRU TURISM, SERVICII, SPORT el
RECREERE, privind:

a) Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Solusia urbanistice a fost elaborate tindndu-se seama de urmetoarele obiective:
realizarea unei zone pentru turism, servicii, sport i recreere adaptate contextului
urbanistic, asigurarea suprafeselor de teren necesare drumurilor i aleilor de deservire
locale, asigurarea de parcaje.

b) Funceionalitatea, amplasarea i conformarea construceiilor

In conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism la nivel de zone ei
subzone funceionale, pentru zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de
protecie, se pot stabili urmetoarele:

» terenul studiat va fi subzone de tipul Psa (subzone doteri de sport, agrement, recreere
existente) cu funcesiunea dominante de parcuri, spaii verzi pentru agrement ei recreere,
etranduri, terenuri =i construceii pentru activitesi sportive, plantarii de protecrie =i funceiuni
complementare admise construceii specifice funceiunii de agrement i sport
indispensabile exploaterii zonei (birou administrasie, vestiare, depozite unelte), resele
tehnico - edilitare i stasionare autovehicule.



« utilizeri permise pentru subzone Psa sunt construceii specifice activitesilor sportive
(terenuri de sport, stadion, patinoar, seli de inot, seli de gimnastice, seli polivalente, etc),
constructii =i amenajeri specifice funceiunii de »trand (administrasie, vestiare, bazine de
Tnot,spacii alimentasie publice), parc de distrac«ii, cazare, alimentasie publice, instalasii
tehnico - edilitare pentru necesitesile doterilor de sport =i agreement, plantasii, amenajeri
Spacii verzi =i parcaje.

» utilizeri permise cu condi«ii: suporturile pentru reclame sunt permise n spaviile verzi de
aliniament, cu condisia de a nu optura imagini de perspective asupra unor obiecte de
arhitecture sau ansambluri urbanistice valoroase sau a nu aduce prejudicii peisajului
urban.

« interdiceii definitive: se interzice construirea oriceror obiective altele decéat cele mai sus
meneionate.

Reguli de amplasare i retragerii minime obligatorii

Orientarea fas= de punctele cardinale pentru:

» construceii =i amenajeri sportive vor fi luate mesuri de protectie Tmpotriva insortrii
excesive: copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, plantasii de arbori «i arbueti
cat mai uniforme ca densitate i inelime, pe toate laturile terenurilor pentru
antrenamente,in scopul eviterii fenomenelor de discontinuitate luminoase, parasolare
sau geamuri termopan - reflectorizante la pererii vitrasi orientasi sud-vest sau vest ai seiii
de sport, terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu precedere cu axa longitudinale
pe directia nord - sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est, iar
piscinele descoperite =i acoperite vor fi orientate cu axa longitudinale pe direcsia nord -
sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

* construceii de agrement: selile de tip club vor fi orientate cu precedere sud, sud - vest
sau sud - est.

 construceii de cazare: pentru toate categoriile de construceii de cazare se recomande
orientarea nord a spaciilor tehnice i a anexelor.

» constructii de alimentasie publice: se recomande orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, buceteriilor =i a spaciilor de preparare, astfel incat se se asigure
Tnsorirea spaciilor pentru clienei.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Seneteeii nr. 536/1997 pentru
aprobarea Normelor de igiene =i a recomanderilor privind modul de viate al populaiei.
Amplasarea fase de drumurile publice - nu este cazul.

Amplasarea fas= de ceile navigabile - nu este cazul.

Amplasarea fase de ceile ferate din administrarea S.N.C.F.R. - terenul studiat se afl® in
afara zonei de siguran+= i de protecrie a ceii ferate Timieoara Nord - =ag.

Amplasarea fas= de aeroporturi - nu este cazul.

Retragerea fas= de faeia de protecsie a frontierei - nu este cazul.

Amplasarea fas= de aliniament: retragerea construceiilor fase de aliniament este permise
numai dace se respecte coerenea i caracterul fronturilor stradale.

Amplasarea in interiorul parcelei va respecta Codul Civil cu privire distansele minime
obligatorii fas= de limitele laterale ei posterioare ale parcelei i distansele minime
necesare interveneiilor in caz de incendiu.

c)Capacitatea, suprafaea desfe e urate
Realizarea unor indicatori urbanistici Tn care POT se fie maxim 40%, iar CUT maxim = 1.

d)Principii de compozieie pentru realizarea obiectivelor noi
Pe amplasamentul din str. Lacului, nr. 1 exista in prezent o zone alocate spaciilor pentru
servicii, punctual cladiri in zona de sport =i agrement, terenuri de sport, luciu de ape.



Conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hoterarea Consiliului Local Timieoara nr.

184 din 29.07.2003 =i a prevederilor din regulamentul local de urbanism pentru situl ce

face obiectul documentasiei (subzona ZV02) se permite ridicarea de construceii

permanente doar in cazul in care au o funcsiune compatibile cu caracterul de sport =i de
agrement, de tipul: cazare, restaurant cu terase,terenuri de sport, cluburi sportive, doteri
de etrand, etc.

Este permise realizarea unor construceii care prin volumetrie i aspect exterior nu vor

intra Tn contradiceie cu aspectul general al zonei.

Acest proiect vizeaze realizarea unui ansamblu de construceii pentru turism, servicii,

sport i recreere adaptate contextului urbanistic prin legalizarea unor construcsii

existente (finalizate sau nefinalizate), propunerea unor construceii, circulasii i spasii
verzi:

¥ cladiri acomodate in zona de servicii finalizate, avand urmetoarele funceiuni: cinci
spatii pentru depozitare si comert (P) si o speletorie auto (copertina) si hotel cu
restaurant (P+1E+M);

% cladiri acomodate in zona de sport i agrement finalizate, avand urmetoarele
funceiuni: alimentasie publice cu terasa (P), speletorie i birouri (P+M), sale spectacole
copii (P), sala de protocol (P), birouri (P), magazie (P), bucetarie si seli de curs(P+M),
cazare (P+M), alimentarie publice cu terasa (P), depozit (P), foieor (P), sale de fitthes
cu vestiare (P+1E);

¥ cladiri acomodate in zona de sport =i agrement nefinalizate, cu urmetoarele funceiuni:
cazare (P+2E+M), magazie (P+M), birouri (P+M), cledire administrative (P+M);

¥ cladiri acomodate Tn zona de sport ei agrement propuse: alimentasie publice,
vestiare, GS (P), vestiare, extindere sale fitthes (P+1E), terenuri de tenis;

¥, sistematizarea incintei prin reconfigurarea circulasiilor auto i pietonale, realizarea
unor foieoare/chioecuri, scene cu gradene pentru spectatori, amenajarea unui loc de
joace pentru copii =i a unei plaje cu nisip precum si acomodarea a doua bazine de
Tnot =i a trei terenuri de tenis.

Amplasarea constructiilor in cadrul sitului va respecta distantele stabilite in plansa de
Reglementari urbanistice.

Autorizarea executarii constructiilor este permise numai daca se respecte distanele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

e) integrarea «i amenajarea noilor construceii *i armonizarea cu cele existente
meneinute:

Solusiile tehnice pun in evidenee conceptia structurala a ansamblului, care prin
volumetrie =i aspect exterior nu intra in contradictie cu aspectul general al zonei *i cu
funceinea propuse.

f) principii de interventie asupra constructiilor existente
Construcriilor existente se pot extinde in limitele de implantare stabilite in planea
Reglementari urbanistice.

g) modalite «i de organizare «i rezolvare a circulasiei carosabile «i pietonale

Se pestreaze accesele existente pe amplasament din str. Lacului i str. Banatului.
Configurarea circulasiei in interiorul incintei s-a facut e«inand cont de posibilitatea
amenajarii a doua accese la viitorul prospect al legeturii de perspective intre str. Paul
Constantinescu (fosta str. Vasia Vasilescu) i str. Banatul si care, pentru constituirea
prospectului, necesita rezervarea unei suprafete de aprox. 2090 mp din terenul studiat.
In plansele prezentate se observa traseele principale de fluxuri ale pietonilor si
vehicolelor.



h) principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului <i amenajarea peisagistice s-a realizat luand
n calcul, forma terenului, accesele pe amplasament si luciul de ap-.

i) condieii de instituire a regimului de zone protejate «i condieii impuse de acesta
Zona studiate nu prezinta un caracter special din punct de vedere al faunei, vegetaciei
sau a construceiilor existente pentru a fi impuse conditii speciale de proteceie.

]) solusii pentru reabilitarea ecologice *i diminuarea polue rii

Pentru a se evita poluarea mediului ambiant constructiile vor avea toate conditiile de
norme igienico-sanitare, in ceea ce priveste evacuarea reziduurilor menajere =i a celor
rezultate Tn urma depoziterii i evacuarea gunoiului.

Pentru curacarea luciului de ape se propun lucreri de dragare facute periodic in baza
unui contract cu o firme de specialitate.

Pentru depozitarea gunoiului menajer, rezultat din activitasile desfeeurate se vor realiza
spacii speciale de colectare cu pubele. Evacuarea acestora din urma se va realiza
periodic, Tn baza unui contract de salubritate dintre beneficiar «i o firme abilitate de a
efectua astfel de servicii.

Vor fi respectate Normele de igiene privind mediul de vias= al populatiei i Normele de
proteceia muncii in vigoare.

k) prevederea unor obiective publice in vecine tatea amplasamentului nu este cazul.

[) solueii pentru reabilitarea i dezvoltarea spaciilor verzi

In prezent in incinte nu existe amenajari de tip peisagistic, plantasiile existente fiind
neingrijite.

in cadrul zonei studiate se prezinte in planea Posibilitasi de mobilare urbanistice o
varianta care este in masure se reabiliteze »i s» dezvolte spaviile verzi in zona studiata.
Aceaste variante de integrare i dezvoltare a spaviilor verzi este agreate de catre
Beneficiar.

Pentru construceii i amenajeri sportive vor fi prevezute sparii verzi »i plantate, minimum
30% din suprafasa totale a terenului.

m) profiluri transversale caracteristice
Terenul in cadrul zonei studiate este relativ plan cu abateri intre 10 cm i 30 cm cu
precadere in zona luciului de ape.

n) lucrari necesare de sistematizare
Lucrerile de sistematizare pe vertical® necesare realizerii obiectivului de investisii sunt in
categoria celor obienuite nefiind necesare interveneii speciale.

0) regimul de construire (alinierea i inelsimea construceiilor, procentul de
ocupare a terenului)

Implantarea construceiilor se va face in limitele zonei specificate, conform planeei
Reglementeri urbanistice.

Regimul de finelime general impus constructilor este de maxim D+P+2E+M, iar
Tnelsimea maxime a construcriilor nu va depeei 15,00 m, cu inelsimea la corniee maxim
11,50 m.

Autorizarea executerii construciilor se face cu respectarea inelsimii medii a cledirilor
Tnvecinate <i a caracterului zonei, fere ca diferensa de nelsime se depeeeasce cu mai
mult de doue niveluri cledirile imediat invecinate.

Conform Anexei 2 din R.G.U. pentru zonele de recreere nu este prevezut un grad
maxim de ocupare a terenului.



Zona va avea un procent de ocupare ai terenului de maxim de 40% (respectand
reglementarile propuse prin Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hote rarea Consiliului
Local Timieoara nr. 184 din 29.07.2003).

p) coeficientul de utilizare a terenurilor
Zona va avea un coeficient de ocupare al terenului de maxim de 1.

r) asigurarea resurselor (surse, reeele, racorduri)
Aea cum se prezinte in planea de echipare edilitare i cum rezulte din avizele anexate in
zona studiate sunt asigurate toate utilitesile pentru funcesionarea obiectivului de investitii.

Alimentarea cu apa

Deoarece pe amplasamentul studiat sunt asigurate condisiile specifice acestor lucreri, ca
urmare a existentei retelelei de apa potabila, alimentarea cu apa a zonei studiate se va
face prin bransarea la reteaua de apa, administrata de care SC AQUATIM SA, conform
avizului nr.17006-26.08.2011.

Necesarul de ape s-a determinat pentru o zone cu functiuni complementare, in baza
S.R. 1343/1-06, pentru cca. 740 locuitori.

Pentru satisfacerea nevoilor de ap= se impune realizarea unei resele de ape atat pentru
satisfacerea nevoilor igienico-sanitare din cadrul obiectivului cat =i pentru asigurarea
debitului necesar stingerii incendiilor.

Debitele de ap= necesare conform breviarului de calcul sunt:

Qs ZI MED — 90,22 mc/zi = 1,04 I/s

Qs Zl MAX = 117,28 mc/zi = 1,35 I/s

Qs orarvax = 10,26 mc/h =2,851/s

Racordarea reselei de ape propuse pentru obiectiv se realizeaze la reteaua Municipiului
Timieoara prin intermediul unui braneament de ap= din PEHD.

Pentru obiectivul “CONSTRUCeIl PENTRU TURISM, SERVICII, SPORT el
RECREERE”, alimentarea cu ape se va realiza prin intermediul unei conducte din
PEHD, PN10, De 125 x 7,1 mm in lungime totale de L= 160m.

Pe reseaua de ape propuse s-au prevezut 3 hidranei supraterani de incendiu exteriori
(conform paneei Echipare edilitare).

Pozarea conductelor se va face ingropat sub adancimea de inghe* conform STAS 6054-
77 pe un strat de nisip de cca. 15 cm.

Reseaua de ape potabile «i braneamentele la resea se va realiza pe cheltuiala
investitorului.

Proiectul tehnic de racordare a obiectivului propus la receaua de ape potabila se va
corela cu solueiile si strategiile de dezvoltare a retelei edilitare din zona, existente la data
intocmirii proiectului tehnic.

Avizul de principiu obeinut nu autorizeaze execueia lucrerilor de investisii.

La fazele urmetoare: Certificat de Urbanism i Autorizasie de Construcrie pentru lucrerile
propriu-zise se va obeine avizul definitiv cu solusia alimenterii cu ape care va cuprinde
toate detalile de execusie necesare constructorului, precum ei avizele de gospoderire
subterane pentru reselele edilitare din zone.

Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona; extinderi sau
propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.

Colectarea apelor menajere si meteorice de pe amplasament se face in sistem
separativ.

Canalizare ape menajere

Deoarece pe amplasamentul studiat sunt asigurate condiviile specifice acestor lucreri, ca
urmare a existentei retelelei de canalizare, aceasta retea se va face prin racordarea



retelei de canalizare propusa la reteaua publica a mun. Timisoara.

Canalizarea menajere a fost dimensionate la debitele:
QUZ|MED|U:0,8*QZ|MED:0,8*90,22mc/zi:72,17mc/zi:O,83I/s
QUZ|MAx:0,8*QZ|MA)(:0,8*117,28mC/Zi:93,82mC/Zi:1,08|/S
QUOMAx:(),8*Qo|\/|Ax:0,8*10,26mC/h:8,20mC/h:2,28|/S

Debitul de ap= uzate menajere se determine conform STAS 1846-90.

Apele uzate menajere vor fi colectate i evacuate la canalul colector existent prin
intermediul unui camin de racord de canalizare cu De 250 mm.

Pentru canalizarea parcelelor s-a propus o resea de canalizare din tuburi PVC KG SN4
cu De 250x7,7 mm in lungime totale de cca.360m.

Traseul reselelor de canalizare =i pozitile ceminelor de vizitare se vor urmeri pe planul de
situasie. Panta canalului este funcsie de adancimea de ieeire din cledire, astfel incat se
se asigure viteza de autocuratire.

Materialul utilizat pentru realizarea reselei de canalizare va fi PVC pentru canalizare
SN4, Dex = 250mm. Materialul din care sunt realizate conductele au o rezistense mare
fase de agresivitatea solului =i o durate mare de existense (50 ani).

Reseaua de canalizare va fi pozisionate obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm
grosime, deasupra se va realiza o umpluture de nisip de 15 cm, iar lateral de 20 cm.
Rugozitatea conductelor este foarte mice (= = 0,03) iar materialul din care sunt realizate
prezinte 0 mare siguranee la transport =i o etaneare absolute a re+elei realizate.

Pentru asigurarea unei exploateri corespunzetoare, reeelele de canalizare vor fi
prevezute cu cemine de vizitare amplasate la o distan*e maxime de 60m unul de altul,
conform STAS 3051-91. Se mai preved cemine de vizitare in punctele de schimbare a
direciei, de intersecsie cu alte canale »i in puncte de schimbare a pantelor.

Ceminele de vizitare permit accesul la canale Tn scopul supravegherii i intresinerii
acestora, pentru curesirea =i evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau
calitativ al apelor.

Ceminele de vizitare vor fi realizate din beton armat monolit, conform STAS 2448 — 82,
avand dimensiunile plecii de baze 1,5 x 1,5 m. Ele vor fi acoperite cu capace de fonte
carosabile, in teren cu ape= subterane i vor fi protejate la exterior prin strat de bitum, iar
la interior prin tencuire.

Avizul de principiu obeinut nu autorizeaze execueia lucrerilor de investisii.

La fazele urmetoare: Certificat de Urbanism i Autorizasie de Construcrie pentru lucrerile
propriu-zise se va obeine avizul definitiv cu solusia de canalizare care va cuprinde toate
detalile de execusie necesare constructorului, precum ei avizele de gospoderire
subterane pentru reselele edilitare din zone.

Canalizare ape pluviale

Apele pluviale de pe drumuri si parcarile propuse vor fi colectate prin rigole de scurgere
amplasate pe marginea platformelor rutiere in reteaua de canalizare ape pluviale si vor fi
trecute printr-un deznisipator si separator de produse petroliere inainte de stocarea lor
intr-un bazin de retentie si evacuarea in reteaua publica de canalizare a mun. Timisoara.
Clasa de importanee a folosineei conform STAS 4273-83 este de clasa IV:

- zone servicii 1,27984 ha coef. de colectare ape meteorice « =0,85

- drum asfalt-trotuare0,95988 ha coef. de colectare ape meteorice » =0,85

- spatii verzi publice si gradini 0,95988 ha coef. de colectare ape meteorice « =0,10
- locuinte 0,00000 ha coef. de colectare ape meteorice » =0,90

Clasa de importanee Ill (unitate cu caracter social) =>frecvenea ploii de calcul 2/1.

m = 0,80 lat <40 minute

m = 0,90 lat> 40 minute.

Timpul de ploaie va fi : tp = 12 + L/60xV = 12 + 380/60x0,7 = 16,43 min.

Conform STAS 9470-73 zona 13 f2/1 i=35I|/sec.ha

Qp=m*S*e *i=0,8*(1,27984*0,85+0,95988*0,85+0,95988*0,10+0,00*0,90)*35=55,99I/s



Deznisipatorul-separatorul de hidrocarburi a fost dimensionat la un debit de 60 I/s «i va
colecta nisipul «i uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe stre zile acestei
zone.

Bazinul de retensie preve zut in P.U.Z., asigure stocarea apei pe timpul ploii a unui volum
de 60 m®. V=Q xtp =55,19 mc

Dimensiunile bazinului de retensie sunt: H=2m,L=5m, B =6 m.

Debitul apelor meteorice pe un an de pe suprafasa considerate de 31996 mp, se
calculeaze in funceie de media anuale ce zute pe suprafasa respective (592 I/mp an, conf.
datelor din pagina Web a Prime riei Timis oara).

Debitul anual de pe suprafasa considerate este de:

Q =592 I/mp an x 31996 mp = 18941,63 mc/an

Reteaua de canalizare ape uzate respectiv de ape pluviale si bransamentele la aceste
retele se vor realiza pe cheltuiala investitorului.

Proiectul tehnic de racordare a obiectivului propus la reteaua de canalizare se va corela
cu solutiile si strategiile de dezvoltare a retelei edilitare din zona, existente la data
intocmirii proiectului tehnic.

Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri
pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice:
modernizarea liniilor electrice existente: modernizarea iluminatului public etc.

In zona studiata sunt asigurate conditiile specifice acestor lucrari. Asigurarea alimentarii
cu energie electrica a investitiei se va face din reteaua de joasa tensiune aflata adiacent
amplasamentului, prin extinderea retelei.

Reteaua de energie electrica si bransamentele la retea se va realiza pe cheltuiala
investitorului.

Telecomunicatii: extinderea linillor de telecomunicatii noi amplasamente pentru oficii
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.

In zona studiata sunt asigurate conditile specifice acestor lucrari. Asigurarea cu
telefonizare a investitiei se va face de la unul din furnizorii aflati in zona adiacent zonei
studiate.

Reteaua de telefonizare si bransamentele la retea se va realiza pe cheltuiala
investitorului.

Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tipuri de combustibili, modernizari
sisteme existente etc.

Sistemul de incalzire propus - centrale termice proprii cu combustibil gaz natural, sau
combustibil solid in functie de variantele agreate de catre viitorii proprietari ale imobilelor
ce vor fi realizate.

Alimentare cu gaze naturale - dupa caz: extinderi ale capacitatilor existente, procedura
de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.

Deoarece in zona studiata sunt asigurate conditiile specifice acestor lucrari, ca urmare a
existentei retelei de gaz natural, alimentarea cu gaz natural a zonei studiate se va face
prin extinderea retelei de gaz natural a localitatii, aflata in vecinatate.

Reteaua de gaz natural si bransamentele la retea se va realiza pe cheltuiala
investitorului.

Gospodaria comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun; constructii Si amenajari specifice
etc

In zona studiata sunt asigurate toate conditiile specifice acestor lucrari.



(r) Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent «i propus)

Bilant / parcela Situasia existente Situasia propuse
(mp) % (mp) %
S teren sudiat 54168 100 52078 100
S luciu de ape 22172 40,93 20127 38,65
S teren 31996 59,07 (100%) 31951 61,35 (100%)
Construceii 7823 24,45 max. 12780,40 | max. 40% / 25%
Platforme (circulasii, parcaje, 5881 18,38 max. 9585,30 | max. 30%
terenuri de sport ¢i terase)
Sparii verzi amenajate 3762 11,76 min. 9585,30 | min. 30%
Teren neamenajat 14530 45,41 0 0
Regim de inaltime max. D+P+M + D+P+2E+M CUT max. =1

S. CONCLUZII

(a) Consecineelor realizarii obiectivelor propuse

Solusia urbanistice adoptate se inscrie in prevederile Planului Urbanistic General al
Municipiului Timieoara i Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hote rarea Consiliului
Local Timieoara nr. 184 din 29.07.2003

Tn urma realize rii obiectivului de investisi CONSTRUCe Il PENTRU TURISM, SERVICII,
SPORT <l RECREERE in zona studiate se va produce o creetere a calitatii ambiantei
urbane care include toate elementele mai sus analizate.

(b) Masurile ce decurg in continuarea P.U.D.-ului

In urma acestui studiu consideram ca Direceia de Urbanism a Municipiului Timisoara ar
trebui sa faca toate demersurile pentru a decide viabilitatea propunerilor din plansa
Reglemente ri urbanistice.

Varianta care de asemenea ar conduce la o creetere a calite «ii ambianeei urbane in zona
studiate .

(c) Punctului de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Consideram ca obiectivele temei program au fost atinse rezultand din analiza coroborata
a situasiei existente i situasiei propuse, toate posibilite «ile care s¢ conduce la creesterea
calite «ii ambianeei urbane generale in zona studiate .

Se recomande centralizarea informaeciilor referitoare la operasile ce vor urma avize rii
Planului Urbanistic de Detaliu «i introducerea lor in baza de date existents, in scopul
corels rii «i meneinerii la zi a situasiei.

Intocmit,
arh. Eugen Adrian FILIP



