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1. INTRODUCERE

1.1. Date de identificare a documentatiei

1. Denumire proiect: »,PLAN URBANISTIC ZONAL —
ZONA LOCUINTE COLECTIVE ”

2. Beneficiar: ROMANU REMUS :
Timisoara, jud. Timis, Str. lon Cristoreanu nr.1

3. Amplasament: INTRAVILAN MUNICIPIUL TIMISOARA,
STRADA ION NECULCE NR. 13,
C.F. NR. 18333 — TIMISOARA
NR. TOP. 7406/1, 7406/2

4. Proiectant general: S.C. MODULUS S.R.L.
Timisoara, str. Filaret Barbu nr.8/A, sc.A, ap.2

5. Nr. proiect: 5872010

6. Proiectant lucrari S.C. PROED CONSTR S.R.L.
edilitare: Timisoara, str. Lidia, nr. 69, ap.18

7. Proiectant lucrari S.C. ROAD DESIGN S.R.L.
rutiere: Timisoara, str. Zidului nr.6

8. Proiectant lucrari S.C. DAFIR CADCONSULT S.R.L.
topo-cadastrale: Timisoara, str. Constantin Cel Mare nr.6

9. Studiu geotehnic: S.C. CARAS.R.L.

Timisoara, str. Filaret Barbu nr.2

10. Faza de proiectare: P.U.Z

11. Data elaborarii: august 2010
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1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Prin contractul Tncheiat intre beneficiarul lucrdrii ROMANU REMUS din Timisoara
si proiectantul S.C. MODULUS S.R.L. Timisoara, beneficiarul solicitd proiectantului
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru realizarea unui ansamblu construit
cuprinzand un imobil de locuinte colective cu pe un teren situat in municipiul Timisoara,
pe strada lon Neculce nr.13.

Terenul este needificat, avand destinatie de zona pentru locuinte pentru maxim 2
familii si functiuni complementare (conform prevederllor P.U.G. T|m|§oara)

Solicitarea beneficiarului fost de elaborare a documentatiei necesare in vederea
schimbarii functiunii actuale a terenului In zon& destinata amplasarn locuintelor colective
in regim de fnaltime de peste P+2E si functiuni complementare, de dezvoltare a
echiparii tehnico-edilitare a zonei si de stabilire a relationarilor ce se impun cu
vecinatatile. Se propun de asemenea realizarea lucréarilor rutiere si dotan]or tehnice
necesare crearii unei infrastructuri adecvate derularii investitiei.

Suprafata totald a terenului studiat in cadrul P.U.Z. este delimitata de cvartalul in
care se incadreaza din care este detaliat un teren in suprafata de 644 mp care se afla in
proprietatea beneficiarului, fiind Tnscris in C.F. NR. 18333 — TIMISOARA, NR. TOP.
7406/1, 7406/2.

Terenul aflat in proprietatea beneficiarului este un teren curti-constructii intravilan
identificat conform documentatiei elaboratd de s.c. Dafir Cadconsult s.r.l,, ing. Sandu
Trandafir.

Terenul pe care se propune derularea investitiei este proprietatea beneficiarului
Romanu Remus, necasatorit, bun propriu, cumparare nr. 61,62/2008 incheiere nr.
23281, 23289/2008, avand inscrisa interdictia de instrainare, grevare, comasare,
dezmembrare, inchiriere, construire si demolare in favoarea GARANTIBANK
INTERNATIONAL NV Suc. Roméania, cu nr. 23281, 23289/2008 si dreptul de ipoteca
pentru suma de 183 200 euro + dobanzile, comisioanele si celelalte costuri aferente in
favoarea GARANTIBANK INTERNATIONAL NV Suc. Roménia, cu nr. 23281,
23289/2008.

Datele temei-program au fost stabilite de comun acord cu beneficiarul.

Suportul topografic al P.U.Z. a fost ridicarea planimetrica si nivelment al terenului,
respectiv limitele de proprietate, limitele de drum, marginile canalelor de desecare, stalpi
ai retelelor electrice aeriene, executate cu coordonate n sistem Stereo 70, executata de
catre ing. Sandu Trandafir, proiectant autorizat O.C.P.I. si pusa la dispozitie de catre
beneficiar.

1.3. Surse documentare

Studiile de fundamentare si proiectele elaborate pentru intocmirea P.U.Z. sunt:

e Ridicarea topografica a terenului si vecinatatilor

» Referate si studii geotehnice din zona si de pe amplasament

e Prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Municipiului Timisoara

¢ Prevederile Planului Urbanistic General aprobat al Municipiului Timigoara

e Prevederile altor documentatii de urbanism fazd P.U.D./ P.U.Z. aprobate in
proximitate (aprobate prin H.C.L.M.T. nr. 354/2006 si 312/2007).

e Prevederile avizului de oportunitate aprobat prin H.C.L. nr. 69/ 24.02.2009
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La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism, si alte

documente sau norme cu caracter de reglementare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Parcela studiata in cadrul P.U.Z. este in prezent un lot de colt alipit unui pateu de
parcele apartinénd unei zone rezidentiale cu locuinte in regim P - D+P+1E+M dar intr-o
zona mai larga de tlp mixt, cu locuinte individuale si locuinte colective P+4E- P+12E.

In prezent, in zonele adiacente terenului studiat exista la nivel de cvartal propus
spre studiu prin Avizul prealabil de oportunitate o zona preponderent destinata locuirii
dar cu dotari complementare bogate. Tendinta pietei este de densificare si reconstruire
a zonei deoarece fondul construit este vechi si aflat intr-o stare precaré iar interventiile
noi sunt punctuale. Parcelele cvartalului cu front la str. St. O. losif si str. Lunei au 0
proportie intre front si adancime improprie densificarii de tip urban.

Datorita calitatii slabe a cadrului construit existent, dar o pozitie avantajoasa fata
de principalele cai de acces precum si situarea la distantd mica de zone rezidentiale si
cu dotari aferente, zona aleasa pentru realizarea investitiei se considera a fi una
favorabild pentru tema propusa de beneficiar, fiind totodata in concordantd cu
prevederile Planul Urbanistic General.

Accesul la terenul studiat se realizeaza cel mai facil de la nivelul strazii lon
Neculce si str. Soarelui la care terenul are front.

2.2. Incadrarea in teritoriu

Amplasamentul unde se propune derularea investitiei este situat in intravilanul
municipiului Timisoara, in zona central-estica a teritoriului municipiului, cu front de acces
pe strada lon Neculce si strada Soarelui, la sudul Bd. $t. O. losif si la estul Bd. Stefan
cel Mare - Calea Stan Vidrighin, conform planselor din documentatie Plan de Thcadrare
in zona si Plan de situatie, vizate spre neschimbare de catre Priméria Municipiului
Timisoara.

Terenul aflat in proprietatea beneficiarului are urmatoarele vecinatati

NORD - EST - vecinatate - teren cu locuinta in str. lon Neculce nr. 15,
parcela cu nr. top. 7405

SUD-VEST - front stradal la str. Soarelui

SUD- EST - front stradal la str. lon Neculce

NORD- VEST - vecinatate- terenuri cu locuinte Tn str. $t.O.losif nr. 16 si nr.18,

parcele cu nr. top. 7348 respectiv nr. top. 7349
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Teritoriul luat in studiu, detaliat prin prezentul P.U.Z., are o suprafata de 644 mp.
Terenul are in plan o forma cvasirectangulara, avand laturile de 30,50 m, 21,33 m,
31,34 m si 20,31 m.

Terenul este plat, marginit de alte terenuri actualmente edificate si nu prezinta
riscuri naturale.

Zona propusa studiului este cvartalul cuprins Tntre str. Soarelui la vest, str. $t. O.
losif si str. Lunei la nord, str. Noué si str. lon Neculce la est dar s-au analizat si relatiile
cu cvartalurile adiacente, zona extinsa fiind cuprinsa intre Bd. Stefan cel Mare - Calea
Stan Vidrighin, str. Gheorghe Asachi.

Cvartalul propus spre reglementare reprezintd zona centrala destinata locuirii din
UTR 40. ‘

Zona este lipsita de factori majori de poluare, influentele generate de traficul auto
la nivelul strizilor cvartalului sunt nesemnificative. Terenul nu este afectat de retele de
utilitati ori distante de protectie ale acestora, exceptie facand o canalizatie subterana cu
conducte de incalzire (agent primar) apartinand Colterm S.A. ce traverseaza
longitudinal limita sud-vesticd a parcelei, adiacent drumului. Tn conformitate cu avizul
favorabil emis de detin&torii retelei subterane nu se impun distante de protectie in
amenajarea si edificarea terenului deoarece posibilele zone de implantare nu vor afecta
reteaua.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul din care face parte terenul studiat prin P.U.Z. este situat n partea
central-esticd a Municipiului Timisoara.

Pe teren nu au existat constructii sau activitati generatoare de poluare a solului.

Terenul studiat are categoria de folosinta curti constructii, fiind needificat.

Terenul este relativ plan si orizontal, nu prezinta potential de alunecare, avand
stabilitatea generala asigurata.

Din punct de vedere geomorfologic, zona este situatd in cdmpia joasa Timis-
Bega, parte integrantd a marii unitati geomorfologice Campia Tisei, centrul unui mare
complex aluvionar, a carui axa longitudinala o constituie raurile Timis si Bega.

Geologic, zona se caracterizeazad prin existenta, in partea superioard, a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri si
nisipuri, cu extindere la peste 200 m adancime. Alternanta pamanturilor argiloase cu
cele nisipoase, variatiile de culoare, granulometrie si a gradului de indesare, respectiv a
consistentei, scot in evidentd caracterul lenticular si incrucisat al stratificatiei,
caracteristic depunerilor aluvionare.

Regimul eolian in partea de sud-vest a tarii este determinat de dezvoltarea
sistemelor barice care se interfereazé deasupra Europei la latitudinea de 45° nord. In
zona de campie cea mai mare pondere o au vanturile din nord.

Climatic, amplasamentul prezintd urmatoarele caracteristici:

Temperatura aerului:

- media lunara minima -1 - -2 °C (ianuarie)

- media lunara maxima +20 - +28 °C (iulie - august)

- temperatura medie multianuald a aerului +8,8 o0

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale [T max. > 30 °C] : 8 zile/an

_ durata medie de stralucire a soarelui : 1924,1 ore/an
Precipitatii :

- media lunard maximad 70 - 80 mm (iunie)

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor : 660 mm/an
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- numar mediu al zilelor cu ninsoare : 28 zile/an
- numar mediu al zilelor cu bruma : 25 zile/an
Véntul :
- directii predominante N-S 16%
E-V 13%

Tipul topoclimatic este specific zonei de silvostepa. El se caracterizeaza prin
temperaturi medii anuale ridicate (10,6 °C), intervalul anual fara inghet este mai extins
(peste 200 de zile), iar numarul mediu anual de zile cu inghet mai mic (95 de zile).
Clima este deci temperat-moderata.

fn urma efectuarii forajelor aferente studiului geotehnic, se constata urmatoarea
stratificatie a terenului.

- Umpluturi din materiale de constructii, pamant, resturi menajere in
grosime de 1,00 m fata de nivelul terenului.

- Pamant vegetal negru intre -1,00 si -1,50 m.

- Praf argilos gri maroniu cu intercalatii feruginoase, tare, intre -1,50 si
-2,10 m fata de nivelul terenului.

- Praf nisipos argilos gri maroniu, consistent intre -2,10 si -2,80 m fata de
nivelul terenului.

- Nisip mijlociu si fin gri, cu incluziuni feruginoase, in stare de indesare
medie cu zone afanate spre baz4, intre -2,80 si - 5,00 m fata de nivelul
terenului,

- Stratul continué si sub cota -5,00 m fata de nivelul terenului, neepuizat
pana la adancimea la care s-a oprit forajul.

Forajele adanci din zon& nu au epuizat straturile ce compun complexul nisipos la
6,00 m adancime, atat cat intereseaza din punct de vedere geotehnic.

Apa subteran3 interceptata la data efectuarii forajului (04.2008) a fost la -3,60 m
fatd de nivelul terenului natural.

Terenul bun de fundare este cel natural, recomandandu-se fundarea directa,
adancimea minima de fundare fiind de -2,20 m fata de nivelul terenului natural.

Calculul terenului de fundare se poate efectua considerdnd o presiune
conventionald de baza P conv. =297 kPa. _

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 h=0,70/0,80 m.

Seismic, in conformitate cu normativul P100 - 92, amplasamentul se incadreaza
in zona seismicd ”D” - avand perioada de colt Tc= 1,0 sec., cu un coeficient de
seismicitate Ks=0,16 (grad VII MSK).

in concluzie, se face precizarea c& pe amplasament se pot executa in conditii
normale constructii aferente investitiei propuse.

2.4. Circulatia

Terenul considerat in cadrul P.U.Z. este cuprins intre strada Soarelui la vest,
strada St. O. losif si strada Lunei la nord, strada Noua si strada lon Neculce la est.

Terenul aflat in proprietatea beneficiarului are front la strada lon Neculce de
21,33 m lungime si la str. Soarelui de 31,34 m.

In dreptul fronturilor stradale drumurile sunt nemodernizate (paméant) si aflate intr-
o stare tehnica slaba. Din cauza existentei constructiei din str. lon Neculce nr. 11 pe
limita de proprietate nord-vestica, prospectul strézii Soarelui in zona intersectiei cu str.
lon Neculce este intre 3,35 m si 3,76 m latime si neamenajat, fiind necorespunzator
unei circulatii fluide Tn zona.
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Se impune realizarea eficientizarii traficului auto la nivelul strazii Soarelui prin
cedarea unei suprafete de teren in vederea amenajarii unui drum cu prospect minimal
de 6,00 m, cu un carosabil de 4,00 m latime (sens unic) bordat de trotuare laterale de
1,00 m latime , amplasamentul fiind situat intr-o zona a intravilanului cu potential ridicat
de dezvoltare, stabilindu-se ca investitia si se racordeze tramei stradale existente si
propunerilor avizate anterior prin documentatii de urbanism adiacent aprobate.

- 2.5. Ocuparea terenurilor

Amplasamentul studiat se afld in intravilanul municipiului, terenul in suprafata de
644 mp este Tnscris in C.F. NR. 18333 — TIMISOARA, NR. TOP. 7406/1, 7406/2 fiind
needificat si neamenajat.

Nu sunt riscuri naturale in zona si nici in vecinatati. Nu sunt surse majore de
poluare a mediului.

2.5.1. Caracteristicile functiunilor ce ocupa zona studiata si vecinatatile
La ora actuala, folosinta terenului detaliat prin P.U.Z. precum si a terenurilor care
il delimiteaza la nord, est si vest este predominant de terenuri destinate
locuintelor individuale si semicolective cu functiuni complementare si dotari
aferente zonelor de locuit.
n zona situatd la sudul, estul si vestul amplasamentului (cvartalului studiat) se
afld in expansiune o zona de locuinte colective si functiuni complementare cu
regim de indltime peste P+2E.
in zona nordica, adiacent Str. St. O. losif sunt preponderent zone destinate
locuintelor colective (aliniate la frontul stradal).

2.5.2. Relationari intre functiuni
Nu este cazul, functiunile propuse fiind compatibile cu cele existente.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona studiata (cvartalul cuprins intre str. Soarelui la vest, str. $t. O. losif si str.
Lunei la nord, str. Noua si str. lon Neculce la est ) este Tn aproape in totalitate
edificatd (din totalul de 38 de parcele sunt edificate un numar de 36), fiind
ocupatd cu constructii supraterane si subterane aflate preponderent intr-o stare
precard sau criticd, unele fiind ruinate sau partial ruinate, cu multe corpuri tip
anexa parazitare la nivelul curtilor si gradinilor. Procentul de ocupare reglementat
anterior pentru zona studiatad este 40 %.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Exista retele edilitare la nivelul tuturor strazilor ce delimiteaza zona studiata si
exista functiuni complementare diverse vis-a-vis de densitatea fondului construit.
Densitatea acestor servicii se mareste Tn special prin acomodarea acestor
functiuni la nivelul fronturilor strazilor cu circulatie majora (la nivelul parterelor
comerciale ale imobilelor situate pe str. St.O.losif, $tefan Cel Mare etc.)

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi
Nu exista spatii verzi judicios amenajate la nivelul amplasamentelor analizate. Se
propune o reevaluare a posibilititilor de folosire a spatiilor libere (in special pe
terenuri aflate in domeniul public, in cadrul zonelor destinate locuirii colective
adiacente) pentru amenajarea unor spatii verzi suplimentare.
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La intersectia strazilor lon Neculce si Str. Noua exista un teren privat actualmente
neamenajat sub forma unui pateu triunghiular ce se propune spre amenajare ca
spatiu verde si care se va remodela in vederea modernizarii circulatiei prin
amenajarea strazii Neculce cu carosabil asfaltat si trotuare dalate, spatii verzi de
aliniament.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinta riscuri naturale, stabilitatea terenului este asigurata.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati semnalate sunt legate de:

» Str. Soarelui nu are continuitate la intersectia cu str. lon Neculce si este
nemodernizatd, generand dificultati de circulatie.

e Terenul aflat in proprietatea beneficiarului nu are acces amenajat nici pe str.
Soarelui, nici din str. lon Neculce si este impropriu folosit ca loc de
depozitare a deseurilor si a autoturismelor parasite.

o Cvartalul studiat contine 38 parcele din care 36 sunt edificate dar starea si
structura majoritatii cladirilor este mediocra si rea.

o Ocuparea improprie a parcelelor din str. $t. O. losif nr.38-40-42 cu cladiri
partial neautorizate.

» Desi existd zone libere needificate substantiale se remarca lipsa zonelor
verzi amenajate corespunzator n tot cvartalul studiat.

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Lucrari existente

Alimentare cu apa potabild si incendiu : exista retea de alimentare cu apa la
nivelul strazii Soarelui si strazii lon Neculce — se propune executia unui brangsament la
aceasta.

Brangamentul propus va asigura necesarul de apa de consum menajer si debitul
pentru eventualii hidranti de incendiul interiori.

Canalizare apelor menajere: emisarul apelor uzate menajere va fi canalul
existent pe strada lon Neculce la care se face racordul de canalizare proiectat pentru
cladire. Racordul descarca atat apele uzate menajere cat si apele pluviale colectate din
incinta(cladire+curte).

Canalizare apelor pluviale: sunt prevazute realizarea unor rigole colectoare pe
proprietate care se descarca In canalizarea stradala prin racordul menajer proiectat.

Retelele de transport si distributie energie electrica: exista retele de alimentare
cu energie electrica, o linie electrica de joasa tensiune LEA la nivelul strazii lon Neculce
si o linie electricid subterand de medie tensiune LES la nivelul strazii Soarelui ce se
situeazéa la nivel stradal, solutia de racordare va face obiectul unui studiu. de solutie
functie de bilantul energetic estimat.

Alimentare cu gaze: exista retea de alimentare cu gaze naturale la nivelul strazii
lon Neculce si brangsament la nivelul parcelei, ca atare se propune realizarea acestuia.

Energie termica: Exista retea de distributie agent termic (agent primar) la nivelul
strazii Soarelui dar obiectivele propuse nu se vor racorda la sistemul centralizat de
incalzire.

Telefonie, alte instalatii: exista cablu telefonic proprietatea Romtelecom S.A.,
pozat aerian la nivel stradal precum si cablu CATV.
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2.6.2. Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati semnalate la nivel edilitar sunt urmatoarele :

« La nivelul bretelei de acces str. Soarelui si de-a lungul laturii sud-vestice a
terenului existd retele subterane (canalizatie cu conducte agent termic
primar, retea subterana energie electrica, retea apa rece) ce trec adiacent
proprietatii si impun conditii de amplasare a corpurilor de cladire propuse.

o Pentru concretizarea realizarii retelelor de echipare tehnico-edilitara §i
racordare la cele existente se vor intocmi studii de solutie si proiecte de
specialitate pentru fiecare specialitate Tn parte.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Tn zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediulul.

Zona studiatd este lipsitd de factori majori de poluare. in vecinatate nu exista
agenti cu degajari de noxe sau alte elemente care ar fi incompatibile cu zona propusa si
zonele rezidentiale situate Tn proximitate.

Terenul este plat si nu prezinta riscuri naturale de mediu.

Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z., privind ocuparea terenului studiat cu
functiuni de locuire colectiva, viabilizare si modernizare cai de acces, retele tehnico-
edilitare (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaz, alimentare cu energie
electrica, retele de telefonie) - zona se va densifica In mod controlat. Dezvoltarea
obiectivului creeazd premise pentru protectia mediului cu conditia respectarii
prevederilor P.U.Z. referitoare la realizarea sistemului de canalizare ape menajere si
pluviale precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare
ecologica Timisoara.

in prezent, zona amplasamentului este dotata cu refea de canalizare centralizata,
respectiv retea de distributie a apei potabile, iar apele pluviale de pe intreaga zona sunt
preluate de aceasta.

Conditiile de autorizare a executarii constructiilor n aceastd zona vor avea in
vedere pastrarea calititi mediului natural si a echilibrului ecologic tinind cont de
caracterul zonei.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale in zona studiaté sau Tn vecinatati.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cidilor de comunicatii si din
categoriile echipérii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Factorii de poluare relativad a mediului natural sunt cei generati de traficul auto de
pe Bd. Stefan Cel mare-Calea Stan Vidrighin (Calea Buziasului) si strada $t. O. losif.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu e cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu e cazul.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul din zona studiata este propretate privata, iar proprietarii de terenuri din
zona sunt de acord cu derularea investitiei, In principal destinata locuirii si functiunilor
complementare.

Primaria Municipului Timigoara ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu, legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publics
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind
analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare Tn diferitele
faze de elaborare si dezbatere publica.

Propunerile prevazute in aceastd documentatie se fnscriu in planurile de
dezvoltare urbanistica si arhitecturala, atat la nivelul municipiului Timisoara cat si ale
judetului Timis.

Conditiile pietei imobiliare au facut ca aceste zone urbane s fie in tot mai mare
masura vizate de cétre investitori, circulatia terenurilor in ultimii ani fiind extrem de
intensa.

Tipul de investitie propusa, desi prevede schimbarea functiunii actuale a terenului
in zona de locuinte colective si functiuni complementare aduce beneficii zonei datoritd
interventiilor in zone rezidentiale vechi a unor obiective realizate la standarde moderne.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Realizarea investitiei ce face obiectul prezentului P.U.Z. se doreste un pas in
demonstrarea faptului c& densificarea unei zone de locuit trebuie realizatd controlat, cu
respectarea elementelor construite in vecinétate si cu potential de operare in viitor.

in urma solicitarilor beneficiarilor, se propune realizarea unei zone pentru
locuinte colective si functiuni complementare, in corelare cu reglementirile
existente pentru teritoriul in care este amplasatd, respectiv cu alte dezvoltari propuse ori
in derulare in vecinatate.

3.2. Prevederi ale P.U.G. / P.U.Z. anterior aprobate in zona

Terenul face parte dintr-o zona ce are functiunea dominantd de zon& pentru
locuinte si functiuni complementare. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Timigoara pentru acest amplasament, cuprins in zona centrald a UTR 40, este stabilitd
functiunea de zona rezidentiald si functiuni complementare, subzona rezidentiald
existenta cu locuinte mici, P - P+2E (LMa ).

Terenul este in prezent destinat construirii de locuinte pentru maxim 2 famili si
functiuni complementare, cu regim de inéltime P - P+2E si P.O.T. maxim 40 %.
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Cvartalul este bordat perimetral de zone destinate locuirii colective, cu regim de
inaltime P+4E , P+6E, P+7E, destinate locuirii colective si comertului/serviciilor In regim
P+12 E (cladiri executate la Bd. Stefan Cel Mare nr.53, dupa aprobare PUD prin HCL
Nr. 354/07.2006), respectiv P+6 E (cladiri executate in str. Gh. Asachi nr.1, str. lon
Neculce nr.2, dupa aprobare PUD prin HCL Nr. 312/31.07.2007 ).

La nivelul intersectiei str. Soarelui cu str. Gh. Asachi se afla in executie un obiect
in regim P+2E+E partial cu functiunea de spatii comerciale si de locuit

Propunerile P.U.Z. sunt in concordantd cu prevederile documentatiei ”Plan
Urbanistic General al Municipiului Timisoara”, la nivelul realizarii unei extensii a zonei
de locuinte colective peste P+2E situate la nord si vest de strada Soarelui - str.lon
Neculce.

Odatd cu actualizarea P.U.G. al municipiului prin documentalii faza P.U.Z.
aprobate se propune prin prezenta documentatie schimbarea functiunii terenului studiat
spre a oferi un regulament cadru venit in sprijinul autorizarii executarii lucrarilor de
constructii Tn zona.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona amplasamentului studiat si vecinatatile acesteia sunt in prezent terenuri cu
functiune rezidentiala.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor fn vigoare cu privire la
forma, dimensiunile terenului, orientarea fatd de punctele cardinale pentru a permite o
buna Tnsorire a volumelor construite propuse.

Conditiile de "clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme
deosebite.

Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiilor geotehnice executate in
zona, bune.

Terenul este plan si nu necesitd lucrari semnificative de sistematizare pe
verticala.

Datoriti conditiilor de fundare se propune un regim de inaltime al constructiilor
avand functiunea de locuintd colectiva de maximum P+3E+M, existenta retelelor
subterane in proximitate, dimensiunea redusd a terenului si. necesitatea cedarii
domeniului public a unei pari din acesta impune realizarea unor interventii fard demisol
sau subsol .

Se propun solutii pentru diminuarea poluarii si reabilitarea terenului:

e Spatiu verde in zonele neamenajate.

e Plantare de arbori si arbusti in zonele verzi situate in lungul frontului
stradal str. Soarelui si amenajarea unui spatiu verde compact plantat.

o Parcirile de la nivelul solului realizate din dale perforate “inierbate”.

 Apele de ploaie de pe drumurile de incinta si de pe drumurile de incinta,
platforme pavate si parcéari vor fi trecute prin rigole, decantoare de namol si
separatoare de hidrocarburi si apoi se evacueaza la reteaua stradala.

« Retelele de canalizare a apelor menajere vor fi executate la standarde
ridicate de calitate, adoptandu-se tehnologii adecvate pentru a se evita
scurgeri ce pot contamina terenul.

« Instalatiile de climatizare vor utiliza freon ecologic.

« Gestionarea colectrii si evacuérii deseurilor si resturilor de orice natura se
va face strict in conformitate cu legislatia in vigoare.
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3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Organizarea circulatiei auto si pietonale la nivelul spatiilor publice

in prezent parcela needificatd nu are acces rutier ori pietonal asigurat nici de la
nivel sud- vestic, de pe str. Soarelui si nici de sud-est, de pe str. lon Neculce.

Atat strada Soarelui (in zona ingustata, adiacenta laturii lungi a parcelei aflate in
proprietatea beneficiarului) cat si strada lon Neculce (pe tronsonul Bd. Stefan Cel Mare-
Str. Noud) nu sunt modernizate, generand dificultati de circulatie.

Modul de ocupare a parcelelor din cvartalul studiat si celelalte cvartale vecine
edificate in aceleasi perioade istorice este preponderent cel al cladirilor cu front
continuu, parcele cu fronturi relativ mici, generand un prospect stradal variabil ca
dimensiune.

Una din oportunitatile majore ale investitiei este ca nu se impune realizarea unor
noi cii de acces la teren, ci doar eficientizari ale celor existente, amplasamentul fiind
situat intr-o zon& a intravilanului cu potential ridicat de dezvoltare, stabilindu-se ca
investitia s3 se racordeze tramei stradale existente, cu interventii de corectie a acestora.

Circulatia pietonald nu este sustinutd la nivelul sudului cvartalului(de-a lungul
strazii lon Neculce), strazile nefiind modernizate si marginite de trotuare pietonale ori
spatii verzi de aliniament.

Se propune viabilizarea circulatiei pe strada Soarelui, pe tronsonul actualmente
gatuit, pe o lungime de circa 25,00 ml intre intersectia cu strada lon Neculce si incinta
blocurilor situate la nr. 5 (accesibile din Str. St. O. losif) prin amenajarea acestuia cu
prospect de 6,00 m, cu sens unic, carosabil de 4,00 m bordat de trotuare de 1,00 m.
Pentru aceasta se va ceda o parte din parcela studiatd domeniului public.

La nivelul intersectiei intre strada lon Neculce si strada Noua, in zona statiei de
alimentare cu carburanti exista un teren neamenajat privat precum si o serie de drumuri
neamenajate.

Se propune remodelarea strazii lon Neculce cu recomandarea cedarii domeniului
public a unor zone de teren privat si amenajarea ei cu carosabil cu latime de 6,00 m (2
sensuri) si trotuare perimetrale variabile, amenajare parcari publice si zone verzi.

Modernizarea circulatiei prin amenajarea carosabilelor asfaltate si trotuarelor
dalate, eventual zone verzi de aliniament (acolo unde propspectul stradal o permite)
este impusa pe toaté lungimea strazii lon Neculce si pe Str. Soarelui (tronson in lungime
de circa 51,00 ml intre str. lon Neculce si str. Gh. Asachi).

3.4.2. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale in
incinta perimetrului privat

Pentru deservirea rutiera din incintd, se propune amenajarea unui singur acces
general cu dublu sens (Iatime 5,50 m) la nivelul strazii lon Neculce, a unei platforme de
acces dalaté, a locurilor de parcare si organizate la parterul constructiei si pe teren.

Pentru acomodarea numarului de locuri de parcare in contextul dimensiunilor
terenului si inexistentei subsolului ori demisolului s-a optat pentru solutia volumetrica a
cladirii cu parter liber.

De-a lungul platformei dalate centrale s-au prevazut rigole cu capace carosabile
si deschise pentru preluarea apelor pluviale si s-a Tncercat reducerea suprafetelor
betonate sau pavate prin inserarea unor benzi suplimentare de spatii verzi.

Accesul pietonal se face fie pe acceasi platforma pana la zona casei scarii
accesibild din platforma centrald de parcare fie direct de la nivelul trotuarului aferent
strazii Soarelui, prin intermediul unui trotuar cu podest de acces.

Tn incinta se vor prevedea alei carosabile, platforme si parcaje. Vor fi respectate
céile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul P 118/1998.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu prevederile
Normativului P 132-93, cele 18 locuri de parcare propuse fiind pozitionate atat la nivelul
parterului liber cat si in parcaje acomodate la nivelul terenului. Parcarile de la nivelul
curtii vor fi realizate in totalitate din dale perforate “inierbate” iar cele de sub volumul
cladirii din dale autoblocante.

3.4.3. Transportul comun de persoane
Zona este deservita de transport in comun de persoane cu autobuze, troleibuze
si tramvai la nivelul Bd. Stefan Cel Mare si str. $t.0.losif.

3.5. Sistematizarea pe verticala

Dat fiind natura plana a zonei studiate, volumul de sistematizare pe verticala este
destul de redus, lucrarile rezumandu-se la realizarea pantelor necesare colectarii si
scurgerii apelor meteorice la rigolele din incintd si mai departe la emisar.

Sistematizarea pe verticala va corela relatia cota teren natural — cota accese,
platformele drumurilor, profilele acestora (Vezi plansele de reglementéri urbanistice -
propunere de mobilare).

3.6. Zonificare functionald. Reglementari. Bilant teritorial. Indici
urbanistici

3.6.1. Principalele functiuni propuse, capacitati
Interventiile urbanistice propuse prin actualul P.U.Z. vor conduce la generarea
unor zone stabilite ca apartinand urmatoarelor functiuni pozitionate in parcela
Zonele functionale sunt dispuse in teren distinct, pe categoril.
e spatii destinate amplasarii de cladiri cu functiuni de locuire colectiva
e spatii destinate infrastructurii si utilitatilor aferente (drumuri, platforme, parcaje,
dotari edilitare)
e spatii verzi amenajate, atat la nivelul fronturilor stradale cat si in incinta.

Dimensiunile planimetrice si indltimile cladirilor se vor realiza in concordanta cu
asigurarea duratei minime de insorire de 1 %2 h la solstitiul de iarna.
Suprafata construita la sol a cladirilor cu functiune propusa este de maxim 257,60 mp.

Propunerile de sistematizare ale teritoriului s-au facut in functie de:
e disfunctionalitatile evidentiate
e particularitatile de conformare si pozitionare ale terenului
e posibilitatile de asigurare a utilitatilor
e integrarea in prevederile de dezvoltare ale zonei si intreg teritoriului
din care face parte.
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3.6.2. Bilant teritorial la nivel de parcela - raportat la propunerea de mobilare

EXISTENT PROPUS
SUPRAFETE Suprafata % Suprafata o,
(mp) (mp)

Suprafata totala a terenului in studiu 644,00 ~_ | 644,00

Zona edificati existenta . 0,00%
Teren ce se cedeaza T

domeniului public T 7500 M.85.%
Suprafata edificabild propusa, R W

in regim P+3E+M e | SIDEE | 40003
TOTAL zona edificabild propusa 257,60 40,00 %
Accese pietonale 1 acces
TOTAL circulatii pletonale - 0,00 % 1,29 0,20 %
Accese auto 1 acces (dublu sens)
Platforme si circulatii auto dalate = 0,00 % 30,30 4,70 %
P_arcaje ?uto la qivﬁelgl solului ) 0,00 % 56,48 8,77 %
din dalaj ecologic inierbat (112,96 / 2)

TOTAL circulatii auto E 000% 86,78 | 1347% |
Spatii verzi compacte in incinta - 0,00% 166,85 25,91 %
Parcaje auto la nivelul solului ) o | 56,48 o
din dalaj ecologic inierbat 0,00% (112,98 1 2) 8,77 %
TOTAL spatii verzi pe amplasament = 000% : 22333 | 34.683% |

Indici urbanistici
Pentru zona de locuinte colective si functiuni complementare se prevede un
procent de ocupare al terenului (P.O.T.) maxim de 40 %.

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) pentru zona de locuinte colective si
functiuni complementare este de maxim 2,00 .

3.6.3.

3.6.4. Regimul de inaltime

Deoarece specificul functiunii nu impune Tnaltimi libere interioare la un nivel al
imobilului de peste 3,00 - 3,10 m, dar pentru realizarea parcajelor la parter sunt
necesare inaltime de 3,10-3,30 m, regimul de Tnaltime maxim propus este P+3E+M,
indltimea maxima a la cornisa a constructiei este 14,50 m si la coama de maximum
19,00 m.

3.6.5. Reglementari — configurare spatiala

Zona a fost sistematizata avand in vedere posibilitatea amplasarii unui corp cu
functiunea de locuire colectivd in regim de inaltime P+3E+M, dupa aprobarea
documentatiei, cu posibilitatea ocuparii terenului partial de la 1,90 m respectiv 5,00 m
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fatd de mezuina dreapta (nord-estica), iar la front similar constructiilor vecine, in
aliniament stradal.

Se va realiza implantarea cu respectarea distantei minime de 6,00 m fata de
limita de fund a parcelei.

Cladirea va avea utilitati proprii. S-au rezervat zone pentru spatii verzi si-dotari
tehnico-edilitare.

Se vor asigura locuri de parcare pentru locuitori si vizitatori, proportional cu
dimensiunile si capacitatea constructiilor ce se vor realiza.

Accesul auto propus va fi din strada lon Neculce, prin intermediul unui racord la
aceasta, conform planselor anexate.

3.6.6. Reglementari — amplasarea constructiilor pe parcela

Avéand in vedere forma poligonala neregulata a parcelei precum si necesitatea de
cedare a terenului din proximitatea strazii Soarelui pentru modernizarea circulatiilor se
propun aliniamente laterale conform plansei de Reglementari urbanistice si Mobilare
urbanistica atasate documentatiei. Configuratia parcelei, a tesutului urban adiacent si
retragerile impuse de conditiile de iluminare si umbrire, precum si alinierea constructiilor
vecineg impun urmatoarele :

Amplasarea constructiilor fata de limita frontala a parcelei se va face cu retragere
de 1,10 m, respectiv circa 1,90 m de la limita proprietatii la frontul stradal (volumul major
al aceteia).

Distantele recomandate ale cladirii fatd de limita laterala dreapta (nord-est) a
parcelei sunt partial la 1,90 m de mezuing, partial cu o retragere de minim 5,00 m.

Distantele intre viitoarele cladiri de pe parcele invecinate vor fi conform normelor
de insorire In vigoare.

Distanta fata de limita de fund este de minim 6,00 m.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de
igiena cuprinse Tn Ordinul nr. 536 din 1997 al Ministerului Sanatatii.

Din punct de vedere al normelor P.S.1. se vor respecta distantele de siguranta
intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului P 118/1998.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la
forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de
deservire locald, a necesarului de parcaje.

3.6.7. Principii de compozitie la realizarea obiectivelor nou propuse

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea, se vor trata cu materiale specifice
tipului de constructie si functiune ( metal, sticla sau beton ) sau tencuieli cu vopsitorii —
interzis culori stridente, iar tdmplariile vor fi realizate din metal, PVC, lemn.

Lucrarile tehnice (retele, conducte de bransament etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmurilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute asfel incat sa
nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei Tnconjurétoare.

Instalatiile exterioare de climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
numai pe acoperisuri, doar pe versantul interior, retrase obligatoriu cu minimum 3.00 m
— acestea se vor propune din faza de proiectare.

; La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea sa fie realizate la 20°-
70" ‘
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3.7. Dezvoltarea echiparii edilitare.

Lucrari existente

La nivel stradal exista urmatoarele utilitati :

-retea de apa - teava fonta @ 80 mm pe str. lon Neculce;

-retea de apa - teava din otel @ 275 mm pe str. Soarelui;

-canal beton ovoid 60/90 cm ;
Lucrari proiectate

Debitele de calcul pentru apa si canalizare se determina pentru un numar de
maximum 16 apartamente.

Suprafata totala a incintei este de 644 mp ~0,0644. ha din care :

-constructii - 0,0257 ha
-pavaje din asfalt si din beton - 0,0164 ha
-spatii verzi - 0,0223 ha

Necesarul de apa a fost determinat in baza normativul STAS 1478-90 pentru
dotarile existente, rezultand conform breviarului de calcul valorile de debite prezentate
in documentatia cu lucrari hidro-edilitare.

Debitul de ape pluviale

Suprafata totald a incintei este de 644 mp.

Debitul de ape pluviale s-a calculat conform prevederilor STAS 1846-90 pentru
suprafata totala de teren St = 644 mp , Sc = 257,60 mp, diferenta fiind spatiu verde si
suprafete dalate ( Szv= 223,33 mp).

Nu s-a tinut cont Tn calcul de suprafata 57,00 mp care se va ceda domeniului
public.

Qpluvial=Emx ® xix S
Unde: m=coef. de reducere pt {<40 minute egal cu 0,80
® = coeficient de scurgere, se ia media ponderata la zona verde si acoperisuri (0,15
zona verde, 0,90 acoperisuri si asfalt)
®med= 0,15x0,0223 ha + 0,90x0,0257 ha= 0,0265
i=140 I/s/ha intensitatea ploii de calcul

Q pluvial= 0,80 x 0,0265 x 250 x 0,0644 ha = 0,341 l/sec

Q pluvial = 0,341 l/sec

Debitul de dimensionare a racordului de canalizare:

Debitul de ape uzate menajere evacuat , s-a determinat conform STAS 1846-90:

Q.uz.h.max. =1.74 I/s x 0,95 = 1,653 l/sec.

Evacuarea apelor uzate colectate se va face la reteaua de canalizare stradala.

Debit total evacuat menajer si pluvial

Q menajer_pluvial = 1,653 I/sec. +0,341 I/sec =1,99 I/sec

Q menajer_pluvial = 1,99 I/sec

BREVIAR DE CALCUL

1. Necesarul de apa potabila

Debitul de apa potabila necesar pentru nevoile gospodaresti si publice ale
locuitorilor s-a determinat conform SR 1478-90. Debitul de calcul pentru alimentarea cu
apa s-a determinat conform prevederilor din STAS 1478-90:
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p?iir;l;m;e:e ngr?;in?e GeEBamct E/punct consum E total
e (Is) consum (I/s)
BATERII PENTRU
chiuveta bucatarie 20 0,2 4 1 20
spalator DN20 0,3 0 15 0
cazan de baie DN15 0,2 0 1 0
CT prepararea centrala a
apei calde 20 0,2 4 1 20
dus [cada baie] 20 0,1 2 0,5 10
dus DN15 0,2 0 1 0
baie de picioare DN15 0,1 0 0,5 0
lavoar DN15 20 0,07 1,4 0,35 7
spalator circular Dn 15 0,1 0 0,3 0
ROBINETE PENTRU
spalator DN15 0,2 0 1 0
spalator DN20 0,3 0 1,5 0
chiuveta DN15 0,2 0 1 0
incalzitor de apa cu gaze DN15 0,2 0 1 0
marmitaDN15 0,2 0 1 0
rezervor de pisoar DN15 0,2 0 1 0
pisoar individual DN10 0,035 0 0,17 0
spalator circular DN15 0,07 0 0,35 0
baie de picioare DN15 0,07 0 0,35 0
lavor DN15 0,07 0 0,35 0
bineu DN15 0 0,07 0 0,35 0
rezervor de closet
DN10 We 20 0,1 0 05 10
Spalarea closetului sub presiune
DN15 1,2 0 6 0
fantana de baut apa 0,035 0 0,17 0
hidrant de stropit DN20 0,6 0 3 0
hidrant de stropit DN25 0 4 0
robinet dublu sau simplu serviciu
DN10 0,1 0 0,5 0
robinet dublu sau simplu serviciu
masina de

DN15 spalat 0,2 4 1 20
robinet dublu sau simplu serviciu 20
DN20 0,3 0 1,5 0
robinet dublu sau simplu serviciu
DN25 0,5 0 25 0

Suma

echvalentilor

de consum (E) 87

qc=bx( a x ¢ x (E)% + 0,004 x E }=1x (0,15 x 1 x (E)¥ + 0,004 x E)=1,747106858 I/s
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2. Canalizarea apelor uzate menajere

Debitul de ape uzate menajere evacuat , s-a determinat conform
STAS 1846-90:
Q.uz.h.max. =1.74 /s x 0,95 = 1,653 I/sec.

Q.uz.h.max. = 1,653 I/sec.

3. Canalizarea apelor meteorice

Debitul de ape pluviale s-a calculat conform prevederilor STAS 1846-90 pentru
suprafata totala de teren St = 644 mp , Sc = 257,60 mp, diferenta fiind spatiu verde si
suprafete dalate ( Szv= 223,33 mp). Nu s-a tinut cont in calcul de suprafata 57,00 mp
care se va ceda domeniului public.

QpluvialEmx P xix S

Unde: m=coef. de reducere pt {<40 minute egal cu 0,80
® = coeficient de scurgere, se ia media ponderata la zona verde si acoperisuri (0,15
zona verde, 0,90 acoperiguri si asfalt)
®med= 0,15 x 0,0329 ha + 0,90 x 0,0258 ha=0,0282
i=140 l/s/ha intensitatea ploii de calcul
Q pluvial= 0,80 x 0,0223 x 250 x 0,0644 ha = 0,363 l/sec
Q pluvial = 0,363 l/sec
Debit total evacuat menajer si pluvial
Q menajer_pluvial = 1,653 I/sec. +0,363 I/sec =2,02 l/sec

Q menajer_pluvial = 2,02 I/sec

Brangsament apa

Alimentarea cu apa se va face din sistemul centralizat al mun. Timisoara din
conducta otel Dn 275 mm amplasata pe.str. Soarelui prin executia bransamentului
individual. Pentru alimentarea cu apa a cladirii se realizeaza un bransament de apa,
avand PE 100HD, PN10 Dn 63 mm, L= 6 m care va fi echipat cu o vana de concesie si
un camin de apometru, avand diametrul de 1,50 m, echipat cu o linie de masurare.

Linia de masurare cuprinde:

- un apometru multijet de 2"
- doi robineti de inchidere;
- un filtru de impuritati.

Racord canalizare

Canalizarea menajera si pluviald se va racoda la canalizarea menajera a mun.
Timisoara la conducta beton Ov 60/90 mm amplasata pe str. lon Neculce prin executia
racordului individual

Pentru evacuarea apelor uzate menajere si pluviale din incinta se propune
realizarea unui racord de canalizare, din tevi PVC, SN4 De = 250 mm, L=5 m.
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Racordul propus se va lega in canalul stradal ov.60/90 cm existent pe str.
Cronicar lon Neculce. La 2 m de cladire, in zona dalata a accesului sau in zona verde
se va executa un camin de racord.

3.7.4. Alimentarea cu energie electrica
Solutia de alimentare cu energie electrica a noilor obiective din complexul de

locuinte colective este stabilitd in functie de bilantul energetic al noilor consumatori
apartindnd imobilului

Bilantul energetic al noilor consumatori electrici va fi.

- necesar pt. max.16 apartamente(9 kW/obiectiv) Pi= 144 kW

ks= 0,6

Ps = 86,40 kW
- consumatori comuni (ascensor, .

iluminat interior incinta si spatii verzi) Pi= 3,00 kW

ks =0,6

Ps =1,80 Kw
TOTAL PUTERE INSTALATA Pi= 147 kW

Ps = 88,20 kW

Pentru alimentarea dacestor consumatori se impune racordarea la reteaua aeriana
existenta la nivel stradal sau realizarea unui circuit separat din postul de transformare
existent In zona (str. Cronicar lon Neculce).

Pentru racordarea noilor consumatori la sursele de energie electrica se impun
urmatoarele lucrari:

e Realizare retele electrice subterane de distributie de joasa
tensiune (LES 0,4 kV) montate pina la obiectiv.

e Bransament electrice mono sau trifazate de la reteaua de

- distributie pana la obiectiv cu firide tip bloc masura.

e Realizare retea de iluminat de incinta

Distributia energiei electrice de la postul de transformare la obiective se va
asigura prin retele subterane in cabluri de 0,4 kV.

lluminatul exterior se va asigura prin corpuri de iluminat de tip urban, cu lampi cu
vapori de sodiu (250 W) montate pe stélpi b.a.c. tip S.E.9. sau S.E.5. cu lampadare n
zona verde.

Retelele de distributie pana la punctele de masurd se vor proiecta de catre
serviciul proiectare sucursala Timisoara apartindnd SC Enel Electrica Banat SA, la
comanda si pe baza temei emise de beneficiar.

Lucrarile de alimentare cu energie electrica, reteaua de medie tensiune, de joasa
tensiune se vor asigura prin grija S.C. ENEL- ELECTRICA S.A., costurile interventiei si
efectuarea bransamentul electric asigurédndu-se de catre beneficiar.

Etapele lucrarilor necesare sunt:
e realizarea studiului de solutie pentru alimentarea cu energie electrica a zonei
e realizarea racordului postului de transformare
e realizarea circuitului Tn postului de transformare
» realizarea retelei subterane de joasa tensiune
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o realizarea firidei de distributie si a bransamentului la cladire
o realizarea retelei de iluminat de incinta

3.7.5. Telecomunicatii

Pentru necesitatile de telefonizare zona va fi racordata la refeaua de
telecomunicatii ce tranziteaza zona, fiind racordata la Municipiul Timisoara.

Proiectarea si executia acestor lucrari se va realiza prin grija S.C.
ROMTELECOM S.A. sau a altor furnizori de servicii similare.

in paralel cu reteaua electrica se va putea amplasa si reteaua TV prin cablu.

in paralel cu executarea lucrérilor de amenajare a drumurilor propuse se vor
prevedea racordurile de joasd tensiune, iluminatului de incintd si retelelor de
telecomunicatii, cu respectarea distantelor minime n conformitate cu normativele in
vigoare.

Solutia de realizare a legaturilor telefonice beneficiarului se va definitiva de catre
furnizorul de servicii la solicitarea beneficiarului.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia
in vigoare.

3.7.6. Alimentarea cu energie termica

Asigurarea necesitatilor de alimentare cu energie termicad se va face in sistem
propriu, fiecare unitate functionald va fi dotata cu sistem propriu de incalzire si
prepararea apei calde menajere (centrald termica tip cazan mural cu combustibil
gazos). Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan si energia electrica.

3.7.7. Alimentarea cu gaze naturale

fn zon& existd in prezent o retea de gaze naturale joasa presiune la nivelul
trotuarului sudic al strazii lon Neculce.

Se propune executarea unui brangsament pozat subteran cu montarea unui PRM
(post reglare-masurare in 2 trepte), amplasat pe limita de proprietate, la nivelul frontului
stradal , pe elemente de fatada ale cladirii (volumul casei scarii).

Reteaua interna de distributie presiune redusa se va realiza in sistem Tngropat.
Materialul folosit va fi PEHD. Pozarea retelei se va realiza de preferinta in zona verde,
cu respectarea distantelor minime fata de celelalte canalizatii subterane conf. tab. 7 din
Normele Tehnice privind Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de
Alimentare cu Gaze Naturale din 2004. :

Fiecare constructie, indiferent de functiune, va fi dotata cu sistem de incalzire.

Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea
caldurii si a apei calde de consum prin prevederea de centrale termice individuale si alte
sisteme de incalzire.

Centralele termice individuale vor deservi fiecare constructie in parte. Toate
centralele termice vor avea cazane cu randamente ridicate (peste 92%), rezultand astfel
emisii reduse de noxe.

Arzatoarele cazanelor vor functiona cu combustibil gazos (gaze naturale)
furnizate de reteaua de distributie a orasului.

3.7.8. Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere precum si cele specifice activitatii
menajere se va face pe teren, controlat, separat pe tipuri de deseuri In containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, Tn
baza unui contract si transportate la deponeul municipiului Timigoara respectiv spre

reciclare.
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3.8. Sanatatea populatiei

Constructiile se vor incadra in cerintele prevazute de Ordinul Ministerului Sanatatii
nr.331/1999 pentru aprobarea "Normelor de autorizare sanitara a proiectelor obiectivelor
si de autorizare sanitara a obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice”.Vor fi
respectate Normativele si STAS-urile referitoare la sanatatea publica, in special :

- STAS 6472 privind microclimatul,
- NP 008 privind puritatea aerului;
- STAS 6646 privind iluminarea naturala si artificiala.

Constructiile vor fi echipate cu instalatii, indeplinind toate standardele in acest
sens. -

Alimentarea cu apa rece se va face de la reteaua municipiului Timigoara.

Alimentarea cu apé caldad menajera se va realiza cu instalatii proprii.

Evacuarea apelor uzate se va face printr-un sistem de canalizare racordat Ia
canalizarea municipiului Timisoara.

Alimentarea cu energie electricd se asigurd prin extinderi si bransamente la
reteaua de distributie din zona.

Incalzirea spatiilor interioare se va face In principal cu radiatoare racordate la
centrala proprie de incalzire avand ca sursd de combustibil gazul metan, exceptie
facand spatiul destinat comertului, incalzit cu ventilo-convectori racordati la centrala
termica proprie.

Alimentarea cu gaz se face prin racordare la reteaua de joasa presiune existenta,
printr-un post de reglare-masurare a presiunii.

Se prevad instalatii de conditionare a aerului la spatiile de locuit.

3.9. Apararea civila

Cladirea nou propusd are functiune de locuinte colective si regim de inaltime
P+3E+M. Conform art. 1 din H.G. 560/2005 modificata prin H 37/2006: ,Se aproba
categoriile de constructii la care realizarea adépostului de protectie civila este
obligatorie, potrivit legii, daca acestea au o suprafata construita la sol, mai mare de 150
mp si sunt prevazute cu subsol, din urméatoarele categorii de folosinta: j) cladiri de locuit,
multietajate, cu regim de Tnaltime mai mare de S+P+4 etaje, acesta se va amenaja la
nivelul subsolului / demisolului (dac acesta corespune conditillor necesare amenajarii
adapostului).

Constructia propusa pe terenul vizat este in regim de fnaltime P+3E+M, si nu
este prevazuta cu subsol ori demisol.

3.10. Prevenire si stingere incendii

Fiecare constructie de pe amplasament va constitui un compartiment de incendiu
distinct.

Constructiile vor fi realizate de preferintd din materiale incombustibile astfel incat
sa se incadreze in gradul | —lI de rezistenta la foc (structura de rezistenta din elemente
de beton armat, pereti de compartimentare din caramida, BCA efc.)

Atat pentru spatiile de locuit cat si pentru spatiile comun se vor lua masuri in faza
de proiect D.T.A.C. si faza P.Th. pentru respectarea prevederilor capitolelor 3 si 4 din
Normativul de sigurantd la foc a constructilor P.118-99 privind amplasarea,
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conformarea la foc a constructiilor, limitarea propagarii focului si a fumului, evacuarea
fumului si a gazelor fierbinti, cai de evacuare in caz de incendiu.

La fiecare constructie se asigura accesul masinilor de interventie .

La nivelul fiecarei cladiri evacuarea se face in cel putin doua directii distincte si

independente.
Instalatiile de stingere se vor realiza conform Normativului NP 086-05 si in functie

de specificul fiecarui obiectiv acestea pot fi :
= instalatii de hidranti de incendiu interiori — debit de calcul 5 I/s timp de 10
min;
= instalatii de hidranti de incendiu exteriori — debit de calcul 10 I/s timp de 3
ore;

3.11. Protectia mediului

Elaborarea prevederilor Planului Urbanistic Zonal conduce la modelarea si
integrarea urbanistica a intregii zone.

Solutile pentru mentinerea parametrilor optimi ai factorilor de mediu sunt de
natura urbanisticd si tehnica corelate cu cele de ordin administrativ, juridic si igienico-
sanitar.

Zona in care se situeazd terenul este lipsitd de factori majori de poluare. Nu
existe pericolul degajarii de noxe sau elemente care sd puna problema protectiei
mediului. Terenul este plat si nu prezinta riscuri naturale de mediu.

Natura activitatilor de locuire si comert preconizate nu reprezinta un factor ce ar
putea genera dezechilibre.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR

SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI
(conform Anexei 1 din H.G. 1076 din 08/07/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte
si alte activititi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura,
marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Elaborarea PUZ de fata este determinata de intentia de a functionaliza un
perimetru construit in acord cu cerintele si tendinta de dezvoltare zonala,
relevatd prin alte planuri urbanistice aprobate adiacent. Astfel, planul prezent
creeaza in mare masurd cadrul pentru proiecte si activitati viitoare,. datorita
urmatorilor factori:

= densificarea controlatd si realizatd pe baza studiilor de solutie pentru
fiecare caz in parte,
» planurile urbanistice aprobate in zone adiacente. De remarcat este intentia
de dezvoltare pentru zona studiatd cu activitati de tip locuire colectiva si
functiuni complementare.

Modelarea zonald propusd creeazd premise pentru protectia mediului,
inteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din- PUZ
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referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea i
transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stres ambiental:
zgomot, noxe din traficul rutier.

Aplicarea prevederilor Regulamentului de urbanism asigurd “corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public”.

Solutiile de densificare propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.

Fiind P.U.Z. pentru zona destinatd locuirii colective si functiunilor
complementare, terenurile se vor dota cu zone de parcaje necesare, spatii
verzi, accese auto si pietonale.

Prin cedarea terenului in vederea amenajarii tronsonului cu sens unic pe
str. Soarelui existd premise pentru modernizarea circulatiei si optimizarea
circulatiei auto Tn contextul densificarii investitilor in zona si refacerii
obiectivelor degradate, instabile.

Se dezvolta retelele edilitare ce deservesc viitoarele obiective.

1.b. Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri_si
programe, inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Investita se fincadreaza fin prevederile strategiilor de dezvoltare
urbanisticd ale Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara, se
integreaza in planurile urbanistice zonale din vecinatate si genereaza la
réandul ei directii de dezvoltare urbana si densificare.

Prin aprobarea P.U.Z. actual se poate efectua schimbarea functiunii
actuale a terenului in zond de locuire colectivd, demersurile necesare
edificarii si amenajarii terenului, de dezvoltare a echiparii tehnico-edilitare a
zonei si de stabilire a relationarilor ce se impun cu vecinatatile.

1.c. Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile

Dezvoltarea durabild a asezérilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice
accentudnd caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care exploatarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui
din urma.

Mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort se va face doar prin aplicarea
masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului, valorificand astfel
potentialul natural si cel construit.

Actualmente terenul este needificat si neamenajat, deservind ca loc de
depozitare moloz, resturi vegetale, autoturisme avariate si parasite.

Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z., privind ocuparea terenului
studiat cu functiuni de locuire colectiva, cai de acces si comunicatii, retele
tehnico-edilitare (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaz,
alimentare cu energie electrica, retele de telefonie) — zona se va transforma
Tntr-un mediu antropic bine dezvoltat, cu toate caracterisicile aferente.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi i
plantatii, utilizarea eficientd si durabilda a spafiului existent, asigurarea
facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.
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Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in aceasta zona vor avea
in vedere pastrarea calitati mediului natural si a echilibrului ecologic tinind
cont de caracterul zonei.

1.d. Probleme de mediu relevante pentru plan sau program
Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de locuire
colectiva si functiuni complementare nu afecteaza mediul, fiind luate prin
proiectare toate masurile pentru respectarea prevederilor Normelor C.E. in
ceea ce priveste protectia tuturor factorilor de mediu.

1.d.1. Apa

Lucrarile de alimentare cu apa potabild si canalizare sunt concepute in
sensul incadrarii Tn limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv
conform prevederilor din STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si
completarea HG 188/2002 (NTPAQ02).

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere se elimind posibilitatea exfiltratilor n  sol, prevenind astfel
impurificarea apelor subterane.

Apele uzate epurate vor fi evacuate in canalul existent la nivelul strazii lon
Neculce, cu respectarea parametrilor de calitate prevazuti de Normativul
NTPA 002/2002 .

in zona acceselor rutiere ale amplasamentului, dat fiind potentialul aport
de produse petroliere, prin antrenarea apelor meteorice, se va monta un
decantor de ndmol si separator de hidrocarburi.

Apa potabila

Alimentarea cu apa pentru consum menajer se realizeaza prin bransare la
reteaua stradala existenta

Apa uzata

Apele uzate rezultate de la instalatiile interioare sunt dirijate spre canalul
stradal existent al municipiului Timigoara.

Vor fi generate ape uzate din surse menajere. Nu exista ape uzate de tip
tehnologic.

Apele uzate menajere contin cantitati de poluanti specifice acestor tipuri
de ape. Dintre acestia mentionam substantele organice, compusi cu azot,
materii in suspensie si alti compusi specifici.

De asemenea canalizarea care preia apele din parcari va fi echipata cu
separatoare de namol si hidrocarburi inainte de descarcarea in canalizarea
incintei.

Vor fi intrunite astfel conditile prevazute de Directiva Cadru Apa
2000/60/EC (WFD).

1.d.2. Aerul
Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot
constitui surse de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de

traficul rutier.
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivelor

(cladiri cu destinatie productie nepoluanta , servicii si depozitare) sunt:
- Surse stationare nedirijate - nu exista.
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- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de
ardere de la centralele termice. Principalii poluanti specifici arderii gazului
metan sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot(NOy).

- Surse mobile — autoturismele. Aceste autovehicule genereaza poluarea
atmosferei cu CO, NO,, SO, , hidrocarburi nearse C,H,, particule. Emisiile de
poluanti sunt intermitente si au loc de-a lungul traseului parcurs de
autovehicule in incinta amplasamentului, inclusiv in parcari.

Din datele prezentate se evidentieaza ca emisiile atmosferice inregistrate
pentru zona studiata sunt in principal gaze de ardere de la instalatii de mica
putere (instalatii rezidentiale) care utilizeaza pentru ardere gaz metan.

Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul
592/2002, referitor la limitarea preventiva a emisilor poluante ale
autovehiculelor rutiere (art.17), stipuleazd ca “Emisiile poluante ale
autovehiculelor rutiere se limiteazd cu caracter preventiv prin conditiile
tehnice prevézute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere —
operatiune ce se efectueazé la Inmatricularea pentru prima data in tara a
autovehiculelor de productie indigend sau importate, cat si prin conditiile
tehnice prevazute la inspectiile tehnice ce se efectueaza periodic pe toata
durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate n tara”.

Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta
traficul din zona amplasamentului studiat, in vederea diminudrii presiunii
asupra factorului de mediu AER, prin proiect au fost prevazute o serie de
masuri
- realizarea unei zone verzi plantatd cu arbusti si arbori pe zona
aliniamentului, in proximitatea trotuarului, zona verde ce devine publica.

- retragerea constructiilor de la aliniamentul stradal.

- realizarea acceselor interioare precum si zona posterioara se face cu
prevederea de plantatii pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a
atmosferei, protectia fonica si eoliana, conform prevederilor Legii 265/2006.

- realizare parcajelor de la nivelul solului pe cat posibil din dale perforate
inierbate.

Se vor respecta astfel si prevederile Directivei Cadru Aer 96/62/EC

Se propune eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cailor de
comunicatie si al retelelor edilitare majore.

Reteaua de drumuri modernizata in zona amplasamentului studiat pentru
a realiza legaturile cu traseele majore existente.

Odatd cu realizarea densificarii zonei propuse este o necesitate
asigurarea utilitatilor aferente, respectiv retelele edilitare. Acestea vor fi
introduse dupa cum s-a aratat mai sus.

1.d.3. Solul

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de
impurificare a solului se Tmpart in doua categorii: surse specifice perioadei de
executie si surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu existd surse de impurificare a solului
cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea
de carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie.
Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea
efecte nedorite asupra solului.

in perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
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depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si depozitarea
necontrolata a deseurilor de tip menajer.

In vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect au fost
prevazute o serie de masuri :
a) Realizarea unui separator de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier,
b) Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea deseurilor,
c) Lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi
Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL,
activitatea de pe amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de
poluare.

1.d.4. Zgomotul si vibratiile

intregul proces tehnologic care se desfisoard cu ocazia realizarii
proiectului de investitie aferent zonei proiectate este conceput n sensul
incadrarii in prevederile legale si conform prevederilor din STAS 10009/88.

Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate,
randament ridicat si ugor de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a conceput in
vederea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin elementele
constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus.

Materialele si elementele de constructii prevazute au indici de izolare la
zgomot, de impact redusi in limitele admisibile.

Asigurarea conditiilor de lucru a personalului de exploatare se va rezolva
prin realizarea unui nivel minim de zgomot transmis prin instalatii sanitare,
instalatii de transport pe verticala si orizontala, precum si a unor echipamente
corespunzatore.

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile
legale privind gestionarea zgomotului ambiental.

Singura sursa actuala de zgomot si vibratii provine de la circulatia rutiera
la nivelul tramei stradale existente, prin intermediul motoarelor
autovehiculelor precum si activitati accidentale.

Avénd Tn vedere proximitatea zonelor de locuit, obiectivele propuse vor
respecta limitele impuse de STAS 10009/88 privind valorile nivelului de
zgomot exterior, de sub 60 dB, masurat la limita incintei.

Pentru limitarea vibratilor se iau masuri la dimensionarea corecta a
fundatiilor, platformei pentru parcaje si accesului rutier, in asa fel incat la
limita incintei s& nu apara vibratii detectabile cu aparatura de specialitate.

1.d.5. Radiatiile
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu
necesita luare de masuri impotriva radiatiilor.

1.e. Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu
Se vor respecta directivele europene legate de protectia mediului
incidente, OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.
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1.e.1. Managementul deseurilor

Rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere,
- Deseuri de ambalaje

Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile
locatarilor, a vizitatorilor, cele specifice activitatii de locuire colectiva si cele
rezultate din ambalaje sunt colectate in recipienti cu aceasta destinatie,
diferentiati si sunt preluate de societati autorizate, cu mijloace de transport
adecvate, care nu permit imprastierea lor, in conformitate cu Legea
nr.27/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
61/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deseurilor.

O.U.G. 78/2000 cu modificarile si completarile ulterioare transpune in
legislatia nationald Directiva nr. 75/442 privind deseurile, publicata in Jurnalul
Oficial al Comunitatii Europene (JOCE) nr. L 194 din 25 iulie 1975, Directiva
nr. 91/689 privind deseurile periculoase, publicata in Jurnalul Oficial al
Comunitétii Europene (JOCE) nr. L 377 din 31 decembrie 1991 si Directiva
Parlamentului European si a Consiliului 2006/12/CE privind deseurile,
publicatd in Jurnalul Oficial al Comunitatilor Europene (JOCE) nr. L 114/9 din
27 aprilie 2006.

Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri. Nu exista
efecte reversibile.

Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

Solutia de asigurare a utilitatilor propusa, canalizare si alimentare cu apa
in sistem centralizat, precum si sistemul de depozitare, colectare gi reciclare
a deseurilor sunt conforme cu normele nationale si comunitare actuale de
mediu.

1.e.2. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece lucrarile ce se vor executa sunt destinate folosintei umane, nu
rezultd nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita
prevederea unor masuri speciale in acest scop.

in corpul de cladire propus, cu destinatie de locuire colectiva si comert-
servicii. se vor executa: activitati destinate locuirii si comert / servicii, fara
utilizarea sustantelor periculoase si toxice.

Nu este aplicabild legislatia nationala sau comunitara in domeniu.

1.e.3. Protectia calitatii apelor

Pe perioada implementarii proiectului se vor respecta conditiile tehnice de
executie, conform cerintelor avizatorilor.

Dupa perioada de executie se vor lua masurile de gestionare eficienta a
apei, se vor monta apometre pentru inregistrarea consumului, se vor efectua
lucrarile de intretinere necesare evitarii risipei de apa, iar apa uzata se va
incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002, date fiind masurile constructive
si tehnice aratate mai sus (separator de produse petroliere).

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Directivei Cadru pentru Apa
2000/60/CE, respectiv a Legii 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente.

Pentru apele uzate se vor respecta Directiva 91/271/CEE privind tratarea
apei urbane menajere (modificata de Directiva 98/1 5/EC) transpusa prin H.G.
nr. 188 din 28 februarie 2002 modificatd prin H.G. nr. 352/2005 pentru
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aprobarea unor norme privind conditile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate: conform anexei 2 tab. 1, apele uzate deversate in canalul
existent din reteaua de canalizare ordseneasca in Statia de epurare
Timisoara vor avea indicatorii de calitate cu valorile maxime admise redate in
acest tabel (NTPA 002).

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire,
in special la:

2.a. Probabilitatea , durata , frecventa_si reversibilitatea efectelor
Propunerile promovate prin documentatia de fata produc efecte ireversibile.
Se creeaza locuri de munca prin serviciile nou propuse, se realizeaza spatii
destinate locuirii la un nivel inalt de calitate, se amenajeaza o zona verde in
cadrul parcelei.
Trebuie tinut cont ca aparitia investitiilor induce dezvoltari si modernizari ale
zonei cu consecinte pozitive asupra confortului in zona, aparand spatii
amenajate pe loturile private dar si pe domeniul public.

2.b.Natura cumulativa a efectelor
Nu e cazul.

2.c. Natura transfrontiera a efectelor
Nu se produc efecte transfrontiere.

2.d.Riscul pentru sanatatea umana

Nu e cazul. Nu exista riscuri pentru san&tatea umana ori pentru mediu.

Tn vederea asigurarii protectiei mediului si a sénatatii oamenilor, Tn cadrul
prezentei documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru
faza de implementare a planului propus.

Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ mediul in ansamblul sau.

De asemenea, Tn zond nu exista obiective de interes public care ar trebui
sa fie protejate.

2.e. Marimea si spatialitatea efectelor
Nu e cazul.

2.f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat

2.f.i. Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural
Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie
afectat.
in conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea Ill-
zone protejate” si anexele sale publicate in M.O. 152/12. 04. 2000, nu
existd zone ecologice de interes, desemnate fTn vecinatatea
amplasamentului.

Tn apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie
avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform
O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare, pana la Legea 345/2006.

2.f.ii. Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
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Nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a
mediului.
2.f.iii.Folosirea terenului in mod intensiv

Terenul In suprafatd de 644 mp are prevazute ca zone verzi
compacte, care delimiteaza cladirile, o suprafata de 166,85 mp, ceea ce
reprezinta 25,91 % din total suprafata aflatd in proprietatea titularului
investitiei.

Pentru zona de locuire colectivd, indicii urbanistici de utilizare a
terenului propusi sunt: POT maxim= 40 %, CUT maxim = 2,00.

Regimul maxim de naltime propus pentru zona locuire colectiva si
comert este P+3E+M (eventual mansarda cu supantd partiala daca
forma acoperisului o permite).

Astfel, se respecta reglementarile in vigoare in ceea ce priveste
coeficientul de ocupare a terenului.

2.g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international
Nu e cazul.

3.12. Obiective de utilitate publica

Lista obiectivelor de utilitate publica:

Obiective de utilitate publica sunt: drumurile, retelele edilitare: alimentare cu apa,
canalizare, care vor deveni publice dupa realizare.

Dat3 fiind existenta retelelor de alimentare cu utilitati a amplasamentului, nu se
impun decat realizarea bransamentelor aferente la acestea, nu apar retele noi cu rol de
utilitate publica.

Cele existente deja sunt :

e Sistemul centralizat de alimentare cu apa potabild la trama stradald, conducta

apa @ 275 mm si @ 80 mm

e Reteaua centralizatd de canalizare menajera apartinand sistemului de canalizare

al mummplulm Timisoara, canal beton ovoid 60/90 cm .

o Extinderea retelei electrice de distributie de distributie de joasa tensiune

LES 0,4 kV .

o Reteaua de alimentare cu gaze naturale joasa presiune existenta in
acostamentul strazii lon Neculce.

Obiectivele propuse sunt regasite in tabelul de mai jos :
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'OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- Viabilizarea circulatiei auto si pietonale la nivelul intersectiei strazii Soarelui cu str. fon
Neculce prin amenajarea unei bretele cu trotuare laterale si carosabil cu latime de 4,00 m
(sens unic) pe un tronson de 25,00 ml, modernizarea sa cu carosabil asfaltat gi trotuar dalat.
- Viabilizarea circulatiei auto i pietonale la nivelul strazii Soarelui, tronson de 51,00 mi
intre str. lon Neculce si str. Gheorghe Asachi prin modernizarea strazii cu carosabil
asfaltat gi trotuar dalat.
- Viabilizare circulatiei auto si pietonale la nivelul str. lon Neculce prin modernizarea
strazii cu carosabil asfaltat, trotuar dalat si partial spatii verzi de aliniament , in lungime
totala de 473 ml.
- Amenajarea terenurilor libere din zonele adiacente ca spatii verzi publice (terenul aflat la
intersectia dintre str. Noua si str. lon Neculce, terenuri aflate in zonele de locuinte colective).

- Amenajarea numadrului de locuri de parcare necesare, pe domeniul privat, proportional cu
anvergura investitiei propuse .

- Dotarea cu utilitati a zonei propuse spre edificare.

- Amenajarea spatiilor verzi la nivel de aliniament acolo unde prospectul stradal o permite.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren si constructii):

Terenul in suprafaté totald de 644 mp ce face obiectul prezentei documentatii
este proprietate privaté a urmétoarei persoane fizice:

Terenul pe care se propune derularea investitiei este situat in localitatea
Timigoara, str. In Neculce nr. 13 si este inscris in C.F. NR. 18333 — TIMISOARA, NR.
TOP. 7406/1,7406/2 si este proprietatea beneficiarului ROMANU REMUS, necasatorit,
bun propriu, cumparare nr. 61,62/2008 incheiere nr. 23281, 23289/2008, nefiind inscrise

sarcini.

Determinarea circulatiei terenurilor intre detmatorl
n cadrul plan§e| nr. 06-U - CIRCULATIA TERENURILOR atasata documentatiei

sunt marcate prin hasuri circulatia terenurilor intre detinatori i anume:
e Terenuri aflate in proprietate privata destinate constructiei de obiective propuse,
destinate schimbului.
e Terenuri destinate amenajarii de spatii verzi destinate schimbului.
e Terenuri aflate Tn proprietate privata propuse ori recomandate cedarii domeniului
public pentru modernizarea circulatiilor, amenajarea parcajelor publice, zone
verzi.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat n concordantd cu cadrul
continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.
La baza elaborarii prezentului P.U.Z. si a Regulamentului Local de Urbanism

aferent acestuia au stat:
e Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului
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e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

e “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism” - indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 21/N/2000.

e ”Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal” - elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI, indicativ GM 010-2000, aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prevederile Regulamentului
local de urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat.

Planul Urbanistic Zonal constituie studiul pe baza caruia se fundamenteaza
modificarea functiunii aferente amplasamentului studiat prevazute initial prin Planul
Urbanistic General al Municipiului Timisoara.

Toate interventile Tn zona se vor face doar pe baza P.U.Z.-ului aprobat,
incadrandu-se in prevederile acestuia.

Regulamentul local de urbanism al prezentului P.U.Z. este parte integranta a
proiectului si are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor si amenajarilor pe Intreaga zona studiata.

Regulamentul local de urbanism completeaza prevederile din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. 535/1996.

Modificarea prezentului Regulament local de urbanism aferent P.U.Z. aprobat se
va face doar in conditiile n care modificarile nu contravin prevederilor P.U.Z,

Aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si implicit ale Regulamentului local de
urbanism se poate realiza numai cu respectare filierei de avizare - aprobare pe care a
urmat-o' documentatia initiala, fiind necesara elaborarea unei noi documentatii, conform
prevederilor legale.

Intocmit, [
arh. Bogdan AEb’,%\*
A Ahitect
Y o it dosomanu |
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

l. GENERALITATI

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent ,PLANULUI URBANISTIC
ZONAL — ZONA LOCUINTE COLECTIVE" este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe terenul studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
constructiilor, in limitele terenului studiat.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in
conditile Tn care nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism si
urmeazi filiera de avizare si aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

2 BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaboririi REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al P.U.Z. stau
reflementéri legale in vigoare, printre care se mentioneaza:

e Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului.

o Regulamentul Géneral de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

o ”Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism” - indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 21/N/2000.

e ”Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal” - elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI, indicativ GM 010-2000, aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

e ”Planul de Amenajare a Teritoriului Municipiului Timigoara™.

o Reglementérile cuprinse in  “Planul  Urbanistic General al
Municipiului Timigoara” si in prevederile Regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G. aprobat.

e Codul Civil.

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. :

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

o Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia.

o Legea nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor. ‘

o Legea nr.7/1996, a cadastrului si publicitatii imobiliare.

e Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata.
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e Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998.

e Ordinul Ministerului Sanatati nr.536/1997 pentru aprobarea
normelor de igien& si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei.

e Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor.

« Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii pentru orice
categorie de teren aflat in limita terenului studiat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
ce se desfisoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de
reglementdri. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

4. DISPOZITII GENERALE

Regulamentul Local de Urbanism aferent ,Planului Urbanistic Zonal — Zona
locuinte colective” cuprinde prescriptii si reglementari ce se referd la activitatea de
construire si amenajare a teritoriului cuprins Tn perimetrul intravilan detaliat prin P.U.Z.

Activitatea de construire in cadrul P.U.Z. se va desfasura pe terenuri libere,
needificate si prin schimbarea de destinatie actuala a terenurilor. _

Autorizarea executarii constructilor pe terenuri ce necesitd ntocmirea de
documentatii de urbanism faz& P.U.Z. nu se va efectua decat In urma elaborarii Si
aprobarii acestor documentatii.

La eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va tine
seama de urméatoarele recomandari de ordin general:

- incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul
functiunii prevazute pentru zona respectiva

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, concesionare etc.)

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica

- incadrarea constructiei supuse autorizarii in zona ce permite construirea

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitard, a acceselor carosabile etc.

Autorizarea executdrii constructilor avand destinatii diferite de functiunea
dominanta a zonei respective propuse prin P.U.G. se va face in conditiile Tn care nu
creazd incomodari sau disfunctionalititi, asigurandu-se masurile de protectie si
integrarea lor in structura urbana stabilita prin P.U.G.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri arabile se va realiza dupa
elaborarea studiilor pedologice si scoaterea definitiva din circuitul agricol a acestora.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie se va face conform
profilelor transversale stabilite prin P.U.G.

Parcelelor ce urmeaza a fi edificate li se va asigura un acces dintr-un drum
public, avand o latime minima de 3,00 m.

Amenajarea si intretinerea spatiului public si a mobilierului urban se va realiza
numai pe baza de documentatii de specialitate.
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5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

5.1. Impactul asupra calitatii solului

Prin activititile permise propuse nu rezulta ape uzate tehnologice ci doar
menajere, evacuate n reteaua de canalizare existenta.

Apele pluviale colectate de la nivelul platformelor interioare, a drumurilor de
incinta si apele pluviale colectate de pe acoperisuri vor descarca In reteaua de
canalizare existenta.

In vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o
serie de masuri ce se vor detalia la faza de proiectare D.T.A.C. i P.Th.:

- Realizarea unei retele interne de rigole pluviale,

- Realizarea unui separator de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier,

- Realizarea unor platforme betonate pentru zonele de acces la parcajele de la

sol si parterul cladirii,

- Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor,

- Lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi

Se poate concluziona c& din punct de vedere al factorului de mediu SOL,
activitatea de pe amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

5.2. Impactul asupra calitatii subsolului si stratului freatic

Prin solutile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere se elimina posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor
subterane.

Prin masurile ce se vor adopta la faza de proiectare D.T.A.C. si P.Th. vor fi
excluse orice sursd posibild de poluare accidentald ori rezultatd din procesele
tehnologice in pericada de functionare a obiectivului ce ar putea avea impact
semnificativ asupra calitatii subsolului sau stratului freatic.

5.3. Impactul asupra calitatii aerului

Activitatile permise fiind de tip locuire respectiv functiuni complementare, sursele
de poluare a aerului sunt datorate Tn principal traficului auto la nivelul drumurilor
adiacente.

Avand in vedere ca principala sursd de poluare a zonei o reprezinta traficul din
zona amplasamentului studiat, in vederea diminuarii presiunii asupra factorului de
mediu AER, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri :

- Realizarea unei zone verzi amenajate pe zona adiacenta fronturilor stradale.

- Retragerea constructiilor de la aliniamentul stradal.

- Realizarea acceselor interioare precum si zona posterioara se face cu

prevederea de plantatii pentru imbunatatirea capacitati de regenerare a
atmosferei, protectia fonica si eoliana.

5.4. Impactul asupra patrimoniului construit
in zona care face obiectul prezentului P.U.Z. existd constructii, fata de care

obiectivul se aldturd, solutile tehnice vizadnd alaturarea unei constructii noi de cele
existente vor face, daca este cazul, obiectul unor expertize tehnice prealabile realizari
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proiectului tehnic propriu-zis, distanta péana la cele mai apropiate obiective din zona
limitelor de proprietate neimpunand solutii de protejare a patrimoniului construit din
vecinatate.

6. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILORSI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Zona studiatad nu prezinté riscuri deci nu se impun reguli cu privire la siguranta
constructiilor.

Elaborarea PUZ de fatd este determinatd de intentia de a funcfionaliza un
perimetru initial destinat locuirii individuale in acord cu cerintele si tendinta de dezvoltare
zonald, relevatd prin celelalte planuri urbanistice aprobate. Astfel, planul prezent
creeaz3d in mare masurd cadrul pentru proiecte si activitati viitoare, datorita urmatorilor
factori:

- construirea obiectivului proiectat,

- planurile urbanistice din zone adiacente aprobate.

De remarcat este intentia de densificare pentru zona studiata cu activitati de tip
locuire colectiva si servicii, comert .

Modelarea zonala propusa creeaza premise pentru protectia mediului, inteles ca
fiind de tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de
canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si
la factorii de potential stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

Aplicarea prevederilor Regulamentului de urbanism asigura “corelarea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public”.

Solutiile de densificare urbana propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.

Fiind P.U.Z. pentru zon& destinata locuirii colective, terenul se va dota cu zone
de parcaje necesare, spatii verzi, accese auto si pietonale.

Exista premise pentru eficientizarea traficului auto si pietonal pe domeniul public
la nivelul unor céi de acces la teren prin modernizarea acestora si amenajarea lor cu
carosabil asfaltat si trotuare dalate (strada Soarelui pe sectorul adiacent limitei de
proprietate sud-vestice, str. lon Neculce intre Bd. Stefan Cel Mare si str. Noua, str.
Soarelui - tronson Intre str. lon Neculce si str. Gh. Asachi), amplasamentul fiind situat
intr-o zona a intravilanului cu potential ridicat de dezvoltare, stabilindu-se ca investitia sa
se racordeze tramei stradale existente (Strada Soarelui si str. lon Neculce).

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

1. REGULI DE UTILIZARE A TERENURILOR

1.1. Modul de utilizare a terenurilor
Zona studiatd se ncadreaza din punct de vedere functional, in prezent, in

categoria terenurilor pentru constructii si amenajari situate in teritoriul intravilanului
municipiului Timisoara.
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Functiunea actualda a zonei este, In conformitate cu prevederiie P.U.G. al
Municipiului Timisoara aprobat, aceea de zona rezidentiald si functiuni complementare,
subzona rezidentiald existentd cu locuinte joase: cladiri in regim P-P+2E (LM a ), fiind
inscrisa in UTR 40.

Se propune schimbarea functiunii actuale a terenului in zona destinata amplasarii
de locuinte colective si functiuni complementare locuirii.

Tlpul de investitie propusa, desi prevede schimbarea functiunii actuale a terenului
aduce beneficii zonei datorita crearii premiselor unei densificari controlate si la
parametrii calitativi Tnalti.

1.2. Tipuri de zone functionale

Zona studiatd se incadreaza din punct de vedere al folosintei, Tn prezent, in
categoria terenurilor needificate tip curti-constructii din intravilan, propuse spre
construire. _

in vederea asigurarii compatibilitatilor functiunilor, autorizarea executarii lucrarilor
de constructii se face pe baza analizei raporturilor intre obiectul propus si structura
functionald a zonei in cadrul documentatiilor de urbanism.

Pentru integrare in zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de
lgiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997.

Interventiile urbanistice propuse prin actualul P.U.Z. conduc la generarea unor
zone stabilite ca apartinand urmatoarelor functiuni, fiind dispuse n teren distinct :

« spatii destinate amplasarii de unitati destinate locuirii colective.

e spatii destinate infrastructurii si echiparii tehnico-edilitare (drumuri, platforme,
parcaje, dotari edilitare).

 spatii verzi compacte amenajate, cu rol de protectie si/sau agrement.

1.3. Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominantad propusa pentru zona studiatd este aceea a locuintelor
colective, in regim de naltime suprateran P+3E - P+3E+M (eventual mansarda cu
supantd partiala daca forma acoperisului o permite), si functiuni complementare
compatibile cu functiunea de baza.

1.4. Functiunile complementare admise ale zonei

In afara functiunii de locuire colectivd aceastd zona va putea acomoda functiuni
complementare cum ar fi:

e Servicii, birouri aferente activitatilor comerciale, sedii firme;

¢ Alte dotari pentru prestarea serviciilor pentru populatie;

e Accese pietonale si carosabile, platforme de acces, parcaje auto si
drumuri de deservire in incinta;

e Spatii verzi amenajate ca plantatii de protectie, scuaruri, spatii verzi cu rol
de recreere si odihng;

o Echipamentele tehnico-edilitare si amenajarile acestora.
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1.5. Utilizare functionala

1.5.1. Utilizari permise

e Constructii cu functiune de locuinta colectiva precum si echipamente
legate de functionarea zonei, cu asigurarea numarului minim legal al
locurilor de parcare la nivel de parcela;

e Spatii, de reguld amplasate la parterul constructiilor propuse, destinate
comertului, serviciilor sau altor activitati ce nu contribuie la poluarea fonica
sau de alta natura a vecinatatilor;

e Spatii verzi amenajate;

e Accese pietonale si carosabile, drumuri de deservire la nivel de parcela,
platforme Tncarcare-descarcare, parcaje auto;

e Este permisd construirea de spatii pentru protectia si parcarea
automobilelor aferente (pergole, garaje, sisteme de parcare etajate etc,);

e Constructii pentru gospodarie comunald, echipamente si instalatii tehnico-
edilitare necesare dezvoltarii zonei.

1.5.2. Utilizari permise cu conditii

e Este permisa realizarea de spatii destinate atelierelor sau unitatilor de
prestdri de servicii mici, cu maximum 5 angajati cu conditia
netransformarii lor intr-o activitate mijlocie, cu un personal mai numeros gi
asigurarii numarului minim legal de locuri de parcare la nivel de parcela;

1.5.3. Interdictii temporare

e Necesitatea realizarii in zond a unor lucrari de utilitate publica
(modernizare drumuri, platforme de acces, retele edilitare etc.) impune ca
eventualele dezmembrari, unificari si parcelari sa nu se faca fara
asigurarea conditilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare
dotérilor publice. Se instituie obligativitatea cedarii domeniului public a
suprafetei de 75,00 mp din parcela inscrisd in C.F. Nr. 18333-Timigoara,
nr. top. 7406/1,7406/2 si aflatd in proprietatea beneficiarului necesara
largirii prospectului stradalstr. Soarelui si modernizarii circulatiei. Celelalte
zone cu propuneri de cedare a unor suprafete de teren domeniului public
sunt cu caracter de recomandare.

1.5.4. Utilizari interzise

o Este interzisd amplasarea unitatilor de productie de orice natura si a altor
obiective industriale cu caracter poluant sau nepoluant sau ce prezinta
riscuri tehnologice, cu impact semnificativ asupra zonelor rezidentiale
adiacente;

e Sunt interzise atelierele, unitatile pentru prestari de servicii, altele decat
cele mentionate la cap. 1.5.2;

e Sunt interzise dotarile aferente comertului en-gros, activitati de depozitare
a produselor toxice ori cu impact semnificativ asupra mediului;

e Se interzice amplasarea constructiilor si amenajarilor care prin natura,
volumul si aspectul lor sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea i
confortul zonei;

e Anexele gospodaresti de orice tip; Depozitele de deseuri de orice natura;
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2. REGULI DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.1.0rientarea fata de punctele cardinale

Se va asigura pentru fiecare constructie posibilitatea dublei orientari pentru
spatiile interioare, spre a evita orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor se va face astfel incat pentru toate incaperile cu
functiune destinata locuirii amplasate pe fatada cea mai favorabila sa se asigure durata
zilnica minima de insorire de 1-1 7% h.

Pentru iluminarea spatiilor de serviciu se pot lua Tn considerare si solutii de
iluminat zenital , prin luminatoare amplasate la nivelul acoperisului ori iluminat si
ventilatie artificiala.

2.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu functiunea de locuinte colective
si functiuni complementare se va permite numai cu respectarea zonei rezervate
prospectului stradal transversal prezentat si respectarea eventualelor zone de garda ale
acestuia.

2.3. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat.

Avand in vedere configuratia zonei, forma poligonald neregulatd a parcelei
studiate, necesitatea cedarii terenului pentru modernizarea circulatiei pe strada Soarelui
precum si alinierea constructiilor vecine, se propun urmatoarele:

e Amplasarea fata de aliniament a volumului major a cladirii propuse se va face cu
o retragere de 1,10 m -1,95 m fata de limita de proprietate la str. lon Neculce, in
conformitate cu aliniamentul frontului nordic al strazii, la minimum 1,90 m de
mezuina dreapta (nord-estica) in zona frontului stradal pe o adancime de circa
7,50 m, respectiv cu retragere de minimum 5,00 m fata de limita de proprietate
nord-estica de-a lungul parcelei, la o distanta minima de 6,00 m fata de limita de
fund, iar aliniamentul lateral sud-vestic in corelare cu zona de teren propusa spre
cedare domeniului public.

o Spatiul cuprins intre limita trotuarului si aliniamentul propus va contine o zona
verde (atat la str. Soarelui céat si la str. lon Neculce), imprejmuirea propusa la
nivelul frontului parcelei se propune a fi executata transparent, cu inaltime mica
sau deloc. In aceasta zona se vor regasi proiectiile balcoanelor fatadei principale
propuse la etajele superioare.

Organul emitent al C.U. si A.C. va tine seama de respectarea aliniamentului
stradal si pentru interventii ulterioare la nivelul loturilor vecine.

Amplasarea constructiilor se va face in perimetrul construibil propus, conform
planselor nr. 03-U: Reglementari urbanistice si nr. 06-U: Propunere mobilare
urbanistica, aferente actualei documentatii.

2.4. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre
parcele

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele va fi izolat
sau la minimum 1,90 m spre vecini (pe mezuina dreapta).
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Corpul de constructie propus, avand functiune de locuinta colectiva, se va
amplasa n perimetrul edificabil propus n plansele nr. 03-U : Reglementari urbanistice si
nr. 06-U : Propunere mobilare urbanistica, aferente actualei documentatii.

Avand in vedere regimul de Tnaltime maxim impus ca fiind P+3E+M, (eventual
mansarda cu supanta partiala dacd forma acoperisului o permite) constructile se vor
amplasa in perimetrul edificabil propus, la min. 1,90 m de limita laterala nord-estica .

Corpurile de constructie propuse se vor amplasa la minimum 6,00 m fata de
limita posterioara a lotului.

Proiectarea tuturor obiectivelor va fi obligatoriu corelata, astfel incat sa rezulte un
ansamblu unitar din punct de vedere al volumetriei, caracteristicilor arhitectonice si al
sistematizarii pe verticala. 5

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.1. Accese carosabile

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua
de circulatie si transport reprezintd o conditie majora n configurarea, amplasarea si
autorizarea acestora.

Accesele in zona vor fi marcate si semnalizate corespunzator.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face doar in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drum public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie civila.

La dimensionarea drumurilor de incintd se va tine cont de prevederile legale in
vigoare privind profilul stradal corespunzator categoriei drumului, avand in vedere ca
gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si
4,20 m inaltime.

Drumurile de incintd vor fi proiectate si prevazute cu marcaje si indicatoare
corespunzatoare. Documentatia de executie a lucrarilor aferente acceselor in zona
studiata vor face obiectul unor documentatii intocmite de proiectanti de specialitate.

3.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii se va face doar in cazul asigurarii
acceselor pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Se vor avea in vedere executarea de lucrari specifice pentru asigurarea
acceselor persoanelor cu disabilitati locomotorii Tn toate spatiile publice (trotuare, rampe
de acces conform normativelor in vigoare).

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA DOTARILOR TEHNICO-
EDILITARE

4.1. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executiei constructilor va fi permisd doar in cazul existentei
posibilitatilor de racordare la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica.
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Nu se admit solutii de echipare in sistem individual decat in contextul realizarii
unor rezolvari comune cu respectarea legislatiei in vigoare ori daca beneficiarul se
obligd sa racordeze constructia la reteaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se
va executa.

4.2. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Realizarea de retele publice edilitare se va face de catre autoritatile locale sau de
céatre beneficiar, total sau partial.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

4.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de alimentare cu ap4, de canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate
Tn serviciul public sunt proprietatea publica a comunitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a localitatii.

4.4. Amplasarea lucrarilor de echipare a cladirilor

Lucrarile de echiparea a cladirilor (apd, canal menajer, gaze, alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, TV prin cablu, etc.) se vor proiecta i organiza evitand
traseele aparente, fiind de regula ingropate (trasee subterane).

Se admit, In cazuri bine justificate si in mod exceptional, pozarea supraterana a
retelelor de echipare a cladirilor.

Evacuarea apelor pluviale de la nivelul acoperigurilor se face pe parcela
respectivd si, Tmpreund cu apa pluviala de la nivelul drumurilor de deservire si
platformelor pavate se colecteaza prin intermediul unei retele de rigole spre caminul de
racord la reteaua stradala.

Orice amenajare realizatd pe un teren trebuie rezolvata in asa fel incat s& nu
constituie un obstacol pentru evacuarea apelor pluviale la rigolele pluviale propuse.

Lucrarile de sistematizare pe verticald a terenului destinat construirii se vor
realiza astfel Tncat apele pluviale s& nu aiba directia de scurgere spre terenurile vecine
ci numai spre rigolele propuse n incinta.

5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI Si
CONSTRUCTIILOR

5.1. Parcelarea

n cazul necesitatii efectuérii de lucrari de parcelare ori reparcelare proprietarii
terenului supus parceldrii vor ceda fard despagubire si sarcini de orice natura
suprafetele necesare pentru deschideri de strazi, piete, alei, fundaturi sau parcuri.

Adéancimea loturilor va fi mai mare sau egala cu frontul acestora.

5.2. Inaltlmea constructiilor
Deoarece specificul functiunu nu impune |na1t|ml libere interioare la un nivel al
imobilului de peste 3,00 - 3,?0 m, regimul de lnaltlme maxim propus este P+3E+M
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(eventual mansarda cu supanta partiala daca forma acoperigului o permite), inéltimea
maxima la cornisa a constructiei fiind 14,50 m respectiv la coama de maximum 19,00 m.

5.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se interzice autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului sau arhitecturii.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Fatadele aceluiasi corp de cladire, fie ele laterale ori posterioare vor fi tratate
unitar in ceea ce priveste nivelul calitativ al finisajelor, in armonie.

Lucrarile tehnice (retele, conducte de brangament etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmurilor.

Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum i
punctele de racord vor fi concepute asfel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare de climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
numai pe acoperisuri, doar pe versantul interior, retrase obligatoriu cu minimum 3.00 m
— acestea se vor propune din faza de proiectare P.T. ori D.D.E.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi culori pastelate si armonizate.

Constructiile pot avea invelitori tip terasa sau sarpanta. La stabilirea pantelor de
acoperis se va urmari ca acestea sa fie realizate la 20°- 70°, curbe ori acoperisuri tip
terasa.

5.4. Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) si coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.)

Procentul de ocupare se stabileste in functie de destinatia constructiei care
urmeaza a fi amplasata si de conditiile de amplasare existente pe teren.

Terenul are dimensiuni relativ mici, configuratia zonei precum si obligativitatea
cedarii terenului in vederea modernizarii si viabilizarii circulatiilor pe str. Soarelui, a
pastrarii unor suprafete minime destinate acceselor, parcajelor si platformelor precum si
spatiilor verzi, pentru zona de locuinte colective se propune un procent de ocupare a
terenului

P.O.T. maxim = 40% si un coeficient de utilizare a terenului

C.U.T. maxim = 2,00.

6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

6.1. Parcaje. Garaje. Anexe

Tuturor tipurilor de constructii li se vor realiza corelat suprafetele necesare
parcarii si gararii, caracteristice pe functiuni.

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se va face numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform normativelor in vigoare.
Pentru constructiile cu functiune de locuire colectiva vor fi prevazute locuri de
parcare functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- minimum un loc de parcare pentru fiecare unitate functionala (apartament) ;
- spor de 15 % destinat vizitatorilor sau unui al doilea automobil ;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitdtii depline Th caz de incendiu, precum si
gabaritele autospecialelor de interventie, in conformitate cu normativele in vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o
circulatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

De regula lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare Tn aliniament.
Plantatiile rutiere fac parte integranta din ansamblul lucrarilor de drumuri, permitand
integrarea drumului Tn peisajul pe care 1l traverseaza si asigurdnd reducerea noxelor si
a poluarii sonore.

6.2. Spatii verzi -

Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi la aliniamentul strazii lon
Neculce si strazii Soarelui.

Spatiul verde compact la nivel de parceld nu va fi mai mic de 25% din suprafata
lotului.

Arborii de dimensiuni mari vor fi plantati la cel putin 2,00 m distanta de parcela
vecina.

Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare temporara sau
definitiva a diverselor materiale sau deseuri. Acestea se vor depozita pe fiecare parcela,
controlat, Tn containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre
o firma specializata, Tn baza unui contract si transportate la deponeul municipiului

Timigoara.
6.3. Imprejmuiri

in vederea asigurérii interventiilor de pe domeniul public la reteaua existenta, se
propune a nu mai fi executate imprejmuiri la nivelul fronturilor stradale.

Daca totusi se impune realizarea acesteia, se propune a fi executata transparent,
cu Tnaltime mica, cu socluri pline de maximum 0,50 m inaltime si panouri din grilaje
metalice, transparente, mprejmuiri cu Tnaltime maxima de 1,50 m. Acestea pot fi
dublate de gard viu.

Pe limitele laterale si spre spatele lotului se pot realiza imprejmuiri opace cu
inaltimea maxima de 2,00 m.
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[ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CARACTERISTICI

. Zona de locuinte colective si functiuni complementare studiata in prezentul
P.U.Z. va cuprinde constructile cu regim de inaltime maximum P+3E+M (eventual
mansarda cu supanta partiald daca forma acoperisului o permite).

Trama stradald este cea existentd, cu redimensionari si  modernizari,
propunandu-se suplimentar realizarea de drumuri de incintd, trotuare, parcaje si
platforme de parcare/intoarcere.

Teritoriul studiat in prezentul P.U.Z. cuprinde un teren ce Tsi schimba destinatia
de locuire individuala in zona de locuinte colective.

REGLENMENTARI

Pentru teritoriul P.U.Z. analizat, terenurile sunt supuse unui regim de interdictie
temporaré de construire pana la elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei P.U.Z.

Certificatele de urbanism si autorizatiile de construire pentru obiectivele propuse
pe aceste terenuri nu se vor elibera decéat dupa avizarea si aprobarea documentatiei
faza P.U.Z )

Prezentul Regulament de urbanism va constitui parte din tema de proiectare a
obiectivelor propuse spre autorizare.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma
aprobarii P.U.Z. si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii gi
mentinerii la zi a situatiei din zona.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

Unitatile teritoriale de referintd (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice existente:
axul strazilor, limitele parcelelor. _

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. |
“GENERALITATI” cit si prescriptile prevazute in Regulamentul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta. |

P.O.T. (procentul de ocupare a terenului) reprezinta raportul procentual dintre
suprafata construitd (Sc) si suprafata terenului (St) pe care se amplaseaza constructia
supusa autorizarii

P.O.T. = Sc (mp)/ St (mp) x 100

C.U.T. (coeficientul de utilizare a terenului) reprezinta raportul dintre suprafata
desfasurata a tuturor cladirilor existente (Sq¢) propuse pe un teren si suprafata acestui

teren(St).
C.U.T. = Sd (mp) / St (mp)

REGULAMENT LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA
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Zona de locuinte colective si comert, functiuni complementare

CARACTERISTICI
Zona destinata functiunilor de locuire si functiuni complementare
Zone verzi amenajate

REGLEMENTARI

a. Functiuni permise
- functiune dominantd : constructii pentru locuinte colective cu functiuni
complementare

b. Functiuni interzise

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, comert en-gros, care prin activitatile specifice stanjenesc locuirea prin
poluare fonica, olfactiva, substante toxice emanate etc.

- parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi amenajate.

Regim de inaltime
Se vor autoriza constructii cu o Thaltime maxima de P+3E+M (eventual mansarda
cu supanta partiala daca forma acoperisului o permite).

Regim de aliniere

Constructia cu functiunea de locuinta colectiva se va amplasa la nivelul frontului
str. lon Neculce la o distantd de 1,10 - 1,90 m, conform planselor din documentatie nr.
03-U Reglementari urbanistice, 06-U Propunere mobilare urbanistica.

Indicatori de utilizare a terenului
P.O.T. maxim = 40,00 %
C.U.T. maxim = 2,00.

ORDINUL ARMITECTILOR
DIN ROMAMIA r

Intocmit, 1; [
arh. Bogdan Albu , \i
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CONCLUZII iN URMA EFECTUARII STUDIULUI DE INSORIRE

Pentru amplasamentul studiat din municipiul Timisoara, strada lon Neculce nr.13
si vecin&tati s-a realizat un studiu de insorire atasat documentatiei : Plansa nr.07-U -
Studiu de insorire prin care s-a prezentat modul in care obiectul implantat propus
conform plansei de mobilare urbanisticd (Plansa 06-U din documentatie) si cladirile
vecine sunt iluminate natural, in fazele solstitiului de vara (22 iunie) respectiv solstitiului
de iarna (22 decembrie).

Coordonatele amplasamentului sunt:  45°45' 9,29" latitudine nordica,

21°15'11,76" longitudine estica.

Pentru solstitiul de iarna (22 decembrie) :

Réasaritul soarelui ora 08,13, azimut 123,7°
Apusull soarelui ora 16,54, azimut 236,3°.

Datorita alinierii terenului pe directie nord-vest - sud-est, a distantelor fata de
cladirile existente si a gabaritului constructiei propuse spre implantare se
concluzioneaza c& din punct de vedere al asigurarii duratei minime de iluminare
naturala a spatiilor de locuit, de minimum 1 %z h la solstitiul de iarna, in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandairilor privind mediul de viata al populatiei, art.2. interventia propusa
nu afecteaza negativ cladirile de locuit vecine, precum nici acestea nu afecteaza
implantul propus si anume :

1. Pentru vecinatatea nord-vestica - existd doar terenuri needificate cu functiunea de
gradin&.(terenuri cu nr. top.7348, 7349), neafectate de conul de umbrire.

2. Pentru vecinatatea nord-estica - terenuri cu locuinte Tn str. Neculce nr. 15, 15A -
locuinta existent& (corpul major aflat in proximitatea mezuinei terenului propus spre
amenajare) are fatade cu goluri de fereastra doar pe laturile sud-estica, nord-vestica
si nord-estica. Restul cladirilor au rol de anexa gospodareasca. Se asigura conditiile
minime de iluminare naturala a spatiilor de locuit.

3. Pentru vecinatatea sud-estica - strada lon Neculce si vis-a-vis parcelele cu locuinte
din strada lon Neculce nr.14, 14A. Nu sunt afectate in nici un fel de implantul propus.

4. Pentru vecinatatea sud-vestica - strada Soarelui si parcela cu locuinta din strada lon
Neculce nr.11 - Prin distanta, orientarea si gabaritul cladirii existente la nr. 11 si a
celei propuse la nr. 13 se asigura conditiile minime de iluminare naturala a spatiilor
de locuit ale ambelor cladiri.

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr.536/1997 pentru
aprobarea normelor de igiena si a recomandairilor privind mediul de viata al populatiei, a
Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1896 si a Legii nr.
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare interventia propusa in tesutul construit existent respecta cerintele minimale in
legatura cu asigurarea conditiilor minime de iluminare naturala a spatiilor de locuit.

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

Intocmit,
arh. Bogdan All

¢ dript do semndturd
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