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1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Nr. proiect: 137/2008

= Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
Zona cu functiuni mixte : Spatii comerciale, birouri,
servicii, unitati de cazare si dotari aferente
intravilan municipiul Timigoara, str. Circumvalatiunii
nr. 8-12
C.F. 403943 Timisoara, 50.034mp

= Beneficiar: S.C. TIMCO S.A., Timigoara, str. Circumvalatiunii nr.
8-10, C.U.1. 1828959

= Proiectant general: S.C. Atelier CAAD S.r.l. Timisoara
= Data elaborarii: MAI. 2011
= Faza de proiectare: Plan urbanistic zonal ( P.U.Z.)

1.2. OBIECTUL P.U.Z.
= Solicitari ale temei — program

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in intravilanul municipiului
Timigoara, in partea de nord-vest adiacenta zonei centrale si la vest de calea ferata ce
traverseaza orasul, a unor imobile destinate serviciilor, birouri, spatii comerciale, spatii de
cazare, pe o suprafata de 49.659 mp teren. Delimitarea zonei studiate este facuta la nord
de strada Gheorghe Lazar, la vest de strada Calea Circumvalatiunii, la sud de strada C.
Brediceanu si la est de calea ferata.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

J asigurarea accesului la viitoarea dezvoltare, in contextul zonei si a legaturilor
acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

. stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone

J reglementarea gradului de constructibilitate a terenului

J rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de
teren necesare viitoarelor drumuri

J propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizarii de cladiri de

birouri, servicii, spatii comerciale, hoteluri, spatii de cazare si functiuni complementare
ce vor imbunatati calitatea spatiului construit.

Obiectul P.U.Z.-ului consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

In vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de catre Primaria
Municipiului Timigsoara Certificatul de Urbanism nr. 2395 din 08.06.2010, beneficiar
S.C. TIMCO S.A.
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Prin C.U. nr. 2395 din 08.06.2010 s-au solicitat urmatoarele avize conform
metodologiei PUZ: aviz Sanitar, Aviz Unic, aviz Directia Mediu, aviz Comisia de Circulatie,
aviz Directia Tehnica Drumuri si Transporturi, aviz Apele Romane, aviz Transgaz, aviz
CFR, aviz Retim, aviz Transelectrica, aviz Orange, aviz Agentia Regionala de Protectia
Mediului. De asemenea se mai solicita studiu geotehnic, respectarea legislatiei in vigoare
privitoare la drumuri si la asigurarea locurilor de parcare.

Se va studia 0 zona mai ampla, cuprinsa intre arterele majore de circulatie, la nord
strada Gheorghe Lazar, la vest strada Calea Circumvalatiunii, la sud strada C. Brediceanu
si la est calea ferata.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

- P.U.G. al municipiului Timisoara;

- R.G.U. aprobat de HG din 16 iulie 1996;

- PUD ,, Cladire de birouri, locuinte si servicii” aprobat cu HCL 298 din 31.07.2007

In urma analizarii documentatiei mai sus mentionate, se pot trage urmatoarele
concluzii generale:

- pozitia terenului ii confera o pozitie importanta in cadrul orasului, aflandu-se
in proximitatea zonei centrale.

- zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii
functionale, destinatia de servicii/ spatii comerciale, birouri, hoteluri/ spatii de
cazare;

- de asemenea, se considera oportuna propunerea unei zone comerciale in
partea de sud a terenului, in proximitatea strazii C. Brediceanu;

- solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona {in cont atat de parcelari, precum
si de concluziile documentatiilor intocmite si de avizele obtinute, dar si de trama majora
propusa.

- echiparea edilitara se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru alimentarea cu
apa, canalizari, gaze naturale, telefonie, etc.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Zona cuprinsa intre strada Calea Circumvalatiunii la vest, strada Calea Aradului la nord,
Calea Ferata la est si sud care reprezinta U.T.R. 13 se afla intr-un amplu proces de
reconversie a zonelor industriale ce s-au realizat de-a lungul caii ferate, care constituie o
bariera in dezvoltarea orasului. Datorita pozitiei favorabile in cadrul orasului, in
proximitatea centrului istoric si a tendintelor de dezvoltare a programelor destinate
birourilor, servicii, centre comerciale in aceasta zona, propunerile de dezvoltare urbana pe
acest sit vin sa completeze si sa ajute la inchegarea unor solutii viabile care sa asigure
necesitatile populatiei si cresterea calitatii vietii.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Amplasamentul este situat la nord de canalul Bega, in proximitatea caii ferate, in
partea de vest a cetatii Timigsoara delimitat de artere majore de circulatie: la nord de strada
Ghe. Lazar, la vest de strada Calea Circumvalatiunii, la sud de strada C. Brediceanu si la
est de calea ferata, pe o suprafata de 49.659mp
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt, dar putem mentiona ca in
partea nord-estica a terenului se afla Parcul Botanic, iar in partea de sud a acestuia Parcul
Central, vizibile de pe parcelele luate in studiu de la o inaltime mai mare.

Zona Timisoarei se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, clima temperat continentala moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate astfel:

- primaverile sunt timpurii si ades capricioase
- veri uscate si lungi
- toamne lungi si cu temperaturi relativ constante
- ierni blande si scurte
Caracterizarea climaterica a zonei:
- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8gr C
- data medie a primului inghet: 11 octombrie
- nr. Mediu al zilelor tropicale [T max. >30 gr C]: 8 zile/an
- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660mm/ an
- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore / an
- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile / an
- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o
radiatie solara directa medie de 736cal/m2 la 21.06 si 118cal/m2 la 22.12, cu un coeficient
de transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timig-Bega cu energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se
intalnesc depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular
incrucigsata de pamanturi argiloase si nisipoase intr-o larga gama granulometrica,
coloristica si de diferite consolidari specifica campiei joase.

In urma studiului s-a ajuns la concluzia de prezentare a starii geotehnice a
terenului intr-o serie de 5 straturi geotehnice.

Stratul 0 este compus din rambleu (pamant vegetal si umplutura artificialda) cu
grosimea maxima de aproximativ 2,2 m sub nivelul solului. Acest strat este ne-portant si
trebuie indepartat pentru construirea fundatjiei.

Grupa | de sol este compus din argila siltica de la tare la foarte tare si nisipoasa
pana la foarte nisipoasa. Acest strat se intinde pana la adancimi cuprinse intre 2,2 si 5,7 m
sub nivelul solului. Acesta este un strat portant.

Grupa Il cuprinde nisipuri mediu dense péana la dense si grosiere pana la medii si,
de asemenea, depuneri de nisipuri fine argiloase. Acest strat se intinde intre aproximativ
4,6 si 6 m adancime, 13,5 — 15,4 m si respectiv 22,5 — 24,5 m sub nivelul solului. Acesta
este un strat portant.
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Stratul lll consta in argila compacta pana la tare, siltica pana la foarte siltica,
nisipoasa pana la foarte nisipoasa si silt nisipos foarte argilos, care pot fi intélnite la
adancimi cuprinse intre 6 si 17 m sub nivelul solului. Acest strat intermediar de argile
compacte are grosimea de aproximativ 0,6 pana la 1 m sub nivelul solului. Capacitatea
portanta a acestui strat este stabilita ca mai putin suficienta.

Grupa IV de soluri este compus din argila tare pana la foarte tare, siltica pana la
foarte siltica si nisipoasa pana la foarte nisipoasa cu adancimea cuprinsa intre 17 si 30 m
sub nivelul solului. Capacitatea portanta este stabilita ca suficienta pentru constructia
planificata.

Conform rezultatelor studiului realizat pana in prezent, apa subterana confinata
s-a intalnit in nisip la adancimi diferite, cuprinse intre aproximativ 6 si 8 m sub nivelul
solului, care n tuburile piezometrice observate temporar se ridica pana la 2 m adancime
de la nivelul solului. Datele privind ridicarea nivelului in timp lipsesc.

in functie de anotimp si de cantitatea de precipitatii, nivelul panzei freatice locale
poate creste peste nivelurile inregistrate. Pana in prezent nu exista disponibile masuratori
pe termen lung ale nivelului panzei freatice.

Datele geotehnice si conditile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate
pentru fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se afla in zona ,D” cu Tc=1,0 sec si
Ks=0,16 conform hartii zonelor seismice din Romania prezentate in Normativul P100/92
pentru proiectarea antiseismica a cladirilor de locuinte si social-culturale.

2.4. CIRCULATIA

In prezent strazile adiacente investitiei fac parte din refeaua majora de circulatie a
municipiului Timisoara, fiind modernizate ca strazi de categoria a Il-a cu doua benzi de
circulatie pe sens (strada Circumvalatiunii si strada Ghe. Lazar) si cu platforma proprie
pentru tramvai pe strada Brediceanu ce functioneaza din punct de vedere rutier ca strada
cu sens unic cu doua benzi de circulatie.

Intersectiile celor trei strazi majore sunt amenajate cu benzi speciale pentru viraj
stanga, traficul fiind reglementat in sistem de semaforizare.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren intravilan.

Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut Certificatul de Urbanism
este repartizata in felul urmator:

C.F. 403943 Timisoara, proprietar S.C. TIMCO S.A.
nr.Cad.....1211/2/5,1212,1213/1,1214/1,1214/2,1214/3,1214/4,1214/5,1216/1,1216/2,1217
/1,1217/2,1218/1,1218/2,1219/1,1219/2,1220/1,1220/2,1221/1,1221/2,1222/1,1222/2,1223
/1,1223/2,1224,1225/1,1225/2,1226,1211/2/4/2,1211/2/4/1,1215,1211/1/3— teren intravilan
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-nr. cad. 403943-C1 — 1Hala

-nr. cad. 403943-C2 — Cladire parter si 3 etaje
-nr. cad. 403943-C3 — Cladire parter si 2 etaje
-nr. cad. 403943-C4 — Cladire parter si 1 etaj
-nr. cad. 403943-C6 — Cladire parter si 3 etaje
-nr. cad. 403943-C7 — Cladire parter si 2 etaje
- S totala = 4,9659 ha

In stadiul actual, tinand cont de faptul ca pe teren exista o hala parter, cladire P+3E,
cladire P+2E, cladire P+1E, cladire P+3E, cladire P+2E; nu exista zone de spatiu verde
amenajat.

Inaintea demararii investitiei, cladirile existente se vor demola etapizat, pentru a
face loc celor propuse. In vederea acestui lucru se vor realiza documentatiile necesare
pentru desfiintare care vor fi supuse spre aprobare Primariei Municipiului Timisoara.
Totodata se va incheia un contract de depozitare si gestiune a deseurilor rezultate in urma
demolarii cu o firma de salubritate locala ( RETIM).

Nu exista riscuri naturale in zona.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
a) Cai de comunicatie

Zona studiata este marginita la nord de strada Ghe. Lazar, la vest de strada Calea
Circumvalatiunii, la sud de strada C. Brediceanu si la est de calea ferata.

In prezent, accesul rutier la amplasament se face de pe strada Ghe. Lazar, Calea
Circumvalatjunii, strada C.Brediceanu.
b) Alimentarea cu apa si canalizare

Se va realiza in sistem centralizat.
c) Alimentarea cu gaze naturale

In vecinatate exista retea de gaze naturale.
d) Alimentarea cu energie electrica

Pe amplasamentul propus exista un post trafo, LES 20kv si un LES 1kv, ce se vor
muta.
e) Telefonizare

In zona exista cabluri fibra optica, ce impun restrictii referitor la modul de executare
al sapaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru pozi{ionarea exacta a acestora s-a
cerut un aviz de principiu de la ROMTELECOM.
f) Retea de televiziune in cablu

In zona exista retea urbana de televiziune in cablu.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenurile incadrate in zona de studiu au avut categoria de folosin{a de terenuri
destinate serviciilor si spatiilor comerciale insa cladirile existente pe sit nu aveau o
coerenta arhitecturala si urbanistica care sa creeze un confort optim spatiului locuit.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesat;
cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
- dezvoltarea ansamblului astfel incat sa se creeze zone verzi, piatete publice
care sa se deschida spre zona centrala
- dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G.-ul municipiului;
- extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei;
- asigurarea necesarului de spatii verzi;
- asigurarea de trasee pietonale care sa irige intreaga zona;
- asigurarea acceselor auto si realizarea de parcaje necesare in zona conform
R.L.U.
- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare
centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

= RIDICAREA TOPOGRAFICA
In scopul amplasarii unor constructii destinate serviciilor, spatii comerciale, birouri,
hoteluri/ unitati de cazare, pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica. Aceasta
a ajutat la determinarea corectda a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fatad de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri. De asemenea sunt
indicate cele mai apropiate retele de utilitati. Suportul grafic pentru partea desenata a
prezentului PUZ are la baza ridicarea topografica realizata.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In P.U.G.ul Timisoarei aceasta zona este incadrata in U.T.R. 13 si este marcata ca
zona cu interdictie temporara de construire pana la aprobare P.U.Z./ schimbare de
functiune. Din discutiile cu autoritatile locale a reiegit ca zona are potential si poate sa
devind o zona care sa acopere segmentul serviciilor, spatiilor comerciale, birourilor,
spatiilor de cazare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent. Astfel, se prevad spatii
verzi — minim 15,00% in cadrul ansamblului propus, precum si spatii verzi de-a lungul
strazilor nou proiectat; conform sedintei C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Timisoara s-a
hotarat realizarea unui spatiu verde de 15,10%+min 10% zona verde amenajata peste
nivelul 3 al zonei comerciale.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesele rutiere in incinta obiectivului se vor realiza din cele trei strazi majore ce
delimiteaza incinta si un racord in etapa de larga perspectiva la artera ce urmeaza a se
realiza in ampriza liniei CF.
Lucrarile rutiere propuse constau in:
- amenajarea unei intersectii tip ,cruce” pe strada Circumvalatiunii prevazuta cu
benzi speciale pentru efectuarea virajelor stanga/dreapta ce va functiona sema-
forizat. Intersectia propusa ce va asigura accesul principal la obiectiv urmeaza a
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functiona in regim de unda verde cu intersectiile strada Circumvalatiunii — Ghe.
Lazar, respectiv strada Circumvalatiunii — Brediceanu.

- amenajarea unui racord la strada Ghe. Lazar ce va functiona numai cu relatia de
viraj dreapta;

- amenajarea unui acces (intrare - iesire) din strada Brediceanu;

- pe fronturile stradale ce delimiteaza incinta s-au prevazut piste pentru biciclete
si trotuare tip portic pentru circulatia pietonala;

- inincinta, se prevede a se amenaja o retea de strazi cu caracter de deservire lo-
cala racordate intre ele cu un sens giratoriu;

- locurile de parcare propuse, in numar de 1750 se vor amenaja in subsolul cor-
pului nord (2 nivele de subsol, 255 locuri de parcare / nivel) si la nivelul 2 si 3 al
corpului sudic. Accesele la parcaje se asigura din reteaua drumurilor de deservi-
re din incinta prin amenajarea unor rampe de acces cu declivitati de cca. 10%.

Lucrarile rutiere propuse urmeaza a se executa dintr-o structura rutiera elastica
avand o fundatie din balast si piatra sparta si o imbracaminte asfaltica.

Apele meteorice se vor colecta prin guri de scurgere racordate la reteaua de
canalizare a municipiului.

Pentru dirijarea si reglementarea traficului atras de obiectiv se vor executa marcaje
rutiere si se vor planta indicatoare de circulatie, astfel incat sa se asigure prioritate pentru
traficul major de pe cele trei strazi perimetrale incintei.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Interventiile urbanistice propuse ce au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor

semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:

- generarea unei zone de servicii, comert, hoteluri, birouri, spatii de cazare;

- asigurarea mai multor accese in zona studiata;

- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii

pentru viitoarea dezvoltare;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru

intreaga zona: alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz
Bilant teritorial:

Destinatie teren Situatia existenta Situatia propusa

suprafata | procente suprafata | procente
Teren intravilan 49.659,00mp | 100,00% | 49.659,00mp 100,00%
Suprafata construita 10.529,00mp 21,20% | 34.761,00mp 70,00%
Spatii verzi 11.162,00mp 22,48% 7.500,00mp 15,10%+min10%

peste nivelul 3

Drumuri, parcaje si circulatii 27.968,00mp 56,32% 7.397,70mp 14,90%
pietonale, spatii  verzi  de
aliniament
Total 49.659,00mp | 100,00% | 49.659,00mp 100,00%

P.O.T.max propus =70,00%
C.U.T.max propus=3
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H.max. - pt servicii (birouri, comert, hoteluri/unitaii de cazare)- 60m; de la 2S5+P+3E la
2S+P+16E
H.max. comert S+P+3E- 20m
Zona verde 15,10%+min 10% zona verde amenajata peste nivelul 3 al zonei comerciale;
Zona propusa este impartita in 3 subzone:
- subzona 1- zona birouri, spatii comerciale, servicii, unitati de cazare
- regim de inaltime de la 2S+P+3E la maxim 2S+P+16E

- subzona 2- zona comerciala
- regim de inaltime S+P+3E(max.20m)
- zona birouri si unitati de cazare
- regim de inaltime 2S5+P+8E

- subzona 3- zona birouri si unitati de cazare
- regim de inaltime max 2S+P+5E

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
2. SITUATIA EXISTENTA
Lucrari edilitare
In apropierea zonei exista proiectate retele de alimentare cu apa si canalizare,
figurate pe planul de lucrari edilitare, conform avizului unic de la SC AQUATIM SA:
-retea de apa:
-str. Circumvalatiunii exista doua conducte de alimentare cu apa @250 si
2150 mm;
-str.C.Brediceanu conducta de 2100 si 2400 mm;
-str.Ghe. Lazar conducta de 2100 si 200 mm;
-retea de canalizare:
-str.Circumvalatiunii conducta canalizare ov.50/75 cm si ¢l.3600/2250 mm,
-str.C.Brediceanu conducta de canalizare ov.50/75 cm;

3. LUCRARI EDILITARE PROIECTATE
A. Alimentare cu apa

Suprafata totala a zonei studiate este de 49.659mp, cuprinzand parcele pentru
locuinte si parcela pentru functiuni complementare (servicii si comert).

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si pentru refacerea rezervei de
incendiu la parcelele propuse, va fi reteaua de alimentare cu apa a municipiului Timigoara,
mai exact conducta de apa 2250 mm de pe str. Circumvalatiunii si conducta de apa 200
mm de pe str. Ghe. Lazar.

Pe strazile propuse in zona PUZ, se amplaseaza o retea de alimentare cu apa,
realizata din teava de polietiliena PE-HD, De.160 mm. Aceasta retea se va lega in 3
puncte la reteaua stradala existenta astfel, doua pe str.Circumvalatiunii si una pe
str.Ghe.Lazar.

Conductele se pozeaza ingropat sub adincimea de inghet pe un pat de nisip.
Conducta de alimentare cu apa se va poza de regula in spatiul verde (in afara zonei
carosabile), se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani amplasati la fiecare 100 m.

Debitele totale sunt :

Q szimeo =314,41 mc/zi = 3,64 I/s
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Q szimax = 408,73 mc/zi = 4,73 l/s

Qsorarmax =51,09 mc/h=14,191/s

B. Canalizare

Sistemul de canalizarea stabilit pentru zona studiata va fi:

- canalizarea va prelua apele uzate menajere si cele pluviale, care in final se
descarca in canalizarea municipiului, fiind apoi transportate la statia de epurare.
Canalizarea se va realiza din tuburi de PVC-KG cu D=800 mm cu rol de bazin de retentie
pentru apele de ploaie pe toata durata ploii. Racordurile la canalizarea stradala vor fi
D=400 mm.

Canalizarea propusa se va racorda in doua puncte la canalul stradal de pe str.
Circumvalatiunii CL. 3600/2250 mm, cu conducte avand diametrul D=400 mm.

Pe canalizarea proiectata se monteaza camine de vizitare, distanta dintre acestea
nu va depasi 60 m.

Avand in vedere ca in zona studiata exista parcari doar la subsolul cladirilor, apele
de scurgere colectate aici sunt trecute prin separatoare de namol si hidrocarburi si apoi
sunt pompata in canalizarea proiectata D=800 mm, de unde mai departe in canalizarea
orasului de pe str. Circumvalatiunii.

Debitele evacuate sunt:

-menajer:
Q vzimep =314,41 mc/zi = 3,64 I/s
Q szimax = 408,73 mc/zi = 4,73 /s

Q sorarmax =51,09 me/h =14,191/s

-pluvial:
Qp.= 0,95 x5,0034 x 105 x 0,8 =399 I/s

-total:
Q uztotaL = 14,19 + 399 =413,191/s

Debitele de ape uzate provenite de la restaurante, bucatarii hoteluri, etc vor fi
trecute prin separatoare de grasimi inainte de descarcarea in canalizarea proiectata.
4. CONCLUZII

In lumina celor prezentate in aceasta documentatie, va rugam sa ne acordati avizul
dvs favorabil pentru PUZ Locuinte colective, servicii si comert, Str. Circumvalatiunii,
nr. 8-12, Timisoara.

BREVIAR DE CALCUL

Lucrari de alimentare cu apa si canalizare

ALIMENTARE CU APA
Necesarul de apa s-a determinat in baza S.R. 1343/1-2006 pentru nevoile
gospodaresti si publice.
Suprafata totala a zonei studiate este de 50.034 mp, cuprinzand parcele pentru
locuinte si parcele cu functiuni complementare (servicii si comert).
Avand in vedere ca pe acest amplasament se vor construi cladiri pentru locuinte,
birouri, servicii, hoteluri si comert se estimeaza:
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Date de baza:
-locuitori - 400 persoane ;
-angajati — 3.100 persoane/zi;
-hotel — 500 persoane/zi;
-vizitatori — 15.000 persoane/zi;
-suprafete spalare-intretinere — 30.000 mp/zi.

1.NECESARUL DE APA

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1/2006 “Alimentari cu apa.
Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”. Calculul
necesarului de apa si dimensionarea lucrarilor s-a facut pentru etapa finala si se
preconizeaza ca zona se va amenaja intre anii 2009 - 2013.

Debitele specifice avute in vedere pentru dimensionarea surselor sunt:

-150 l/om,zi pentru zona rezidentiala — zone cu gospodarii avand instalatii interioare de
apa rece, calda si canalizare, cu preparare individuala a apei calde;

-150 I/om,zi pentru hotel;

-45 |/om,zi pentru angajati;

-2000 l/unitate,zi pentru complex comercial;

-1,50 I/mp,zi pentru spalat-intretineri suprafete.

Necesarul de apa potabila:

-locuinte: 400 persoane x 150 l/om,zi = 6.000 I/zi :1.000 = 6,00 mc/zi
-angajati: 3.100 persoane/zi x 45 l/om,zi = 139.500 1/zi :1.000= 139,50 mc/zi
-hotel: 500 persoane x 150 l/om,zi = 75.000 I/zi :1.000 = 75,00 mc/zi
-vizitatori: 3 unitati x 2000 l/unitate,zi = 6.000 I/zi :1.000 = 6,00 mc/zi
-suprafete spalare: 30.000 mp/zi x 1,50 I/mp,zi = 45.000 I/zi :1.000 = 45,00 mc/zi

N = 6,00+139,50+75,00+6,00+45,00 = 271,50 mc/zi

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
N = 271,50 mc/zi

Q szimep — debitul zilnic mediu ( mc/zi )

QSZ|MED=kpstXN

unde :

Ko, =1,007 — coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile pe aductiune si
retelele de distributie, conform S.R. 1343/1-2006

Ks =1,15 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu
apa, conform S.R. 1343/1-2006

Q z2mep =k p Xk s x N =1,007 x 1,15 x 271,50 = 314,41 mc/zi = 3,64 |/s

Q sz max — debitul zilnic maxim ( mc/zi )

Q SZIMAX = k 7z X Q S ZI MED

unde :

K 2 =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform, S.R. 1343/1-
2006, tabel 1- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si canalizare, cu
preparare locala a apei calde
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Q zimax = K X Qg med =1 ,30 X 314,41 = 408,73 mc/zi = 4,73 I/s

Q sorarmax — debitul orar maxim ( mc/h )

Q S ORAR MAX = k oX Q SZIMAX/ 24

unde :

K o = 3,0— coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, S.R.1343/1-2006,
tabel 2.

1 1
Q ORARMAX = — X Ko X inmax=_ X 3 X 408,73 =51 ,09 mc/h = 14,19 I/s

24 24
Debitele totale sunt :
Q szimeo = 314,41 mc/zi = 3,64 I/s
Q szimax = 408,73 mc/zi = 4,73 l/s

Qsorarmax =51,09 mc/h=14,191/s

3.NECESARUL DE APA PENTRU STINS INCENDIU

Debitul de apa necesar stingerii din exterior a unui eventual incendiu se apreciaza la 25
I/s, in functie de gradul de rezistenta la foc a cladirii, categoria de incendiu si volumul
compartimentului de incendiu. Debitul real se va stabili la faza de proiectare PAC, de un
proiectant de specialitate protectie la foc.

Debitul de apa necesar stingerii din exterior a incendiului este de 20 I/s, timp de 3 ore.
Debitul de apa necesar stingerii din interior a incendiului este de 2x 2,50 I/s, 10 min.

4.DIMENSIONARE RETEA
Q omretea = Q sorarmax = 14,19 I/s
Q verFic retea = Q sorarmax + Q rerine = 14,19 + 2,55 = 16,74 I/s

CANALIZARE
1.CANALIZARE MENAJERA
Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846-1/2006.
Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat pentru etapa
de perspectiva apreciata la:

Q vzimep =314,41 mc/zi = 3,64 I/s

Q szimax = 408,73 mc/zi = 4,73 /s

Qsorarmax =51,09 me/h =14,19 /s

2.CANALIZARE PLUVIALA

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de
calcul, conform STAS 1846-2/2007 — ,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 -,Ploi
maxime” debitul pluvial se calculeaza cu relatia:

Qp= OxSxIxm

Suprafata totala a zonei studiate este de 50.034 mp = 5,0034 ha.

@ = 0,95 pentru suprafete betonate

Clasa de importanta Ill =>frecventa ploii de calcul 2/1.
t =durata ploii
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L 350
t=tcs + — =5+——= 14 minute
vV, 42

tes =5 minute pentru zona de ses

Va = 42 m/min

-lungimea colectorului este de 350 m

i=105 I/sxha - pentru durata de 14 minute si frecventa de 2/1

Qp = 0,95x5,0034 x 105x 0,8 =399 I/s
Q uztotaL = 14,19 + 399 =413,191/s

3. Alimentarea cu energie electrica
In zona apar noi consumatori de energie electrica.

Destinatiile noilor obiective sunt spatii comerciale, depozite, servicii, iar
consumatorii sunt specifici acestor destinatii.

4. Telecomunicatii si televiziune in cablu

Beneficiarii vor comanda la operatorii specializati bransamente la retelele de
telecomunicatii, pe baza unei teme de proiectare.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( 17-2002; PE 107-1995; P 118-1999 ).

5. Gospodarie comunala
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere
speciale, urméand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in
baza unui contract si transportate la deponeu.
3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic
trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la
dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a
mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti
ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.
. Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de 15,00% din
suprafata totala + 10% zona verde amenajata peste nivelul 3 al zonei comerciale. Se
prevad plantari de zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural existent.

. spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative, zone
de joaca pentru copii
. Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea

utilitatilor aferente acestora, respectiv  alimentarea cu apa si canalizarea. Prin
adaptarea solutiei de canalizare si alimentare cu apa in etapa viitoare in sistem
centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normele europene actuale.
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. Depozitarea controlata a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor

menajere se va face pe fiecare parcela, controlat, in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract.

J Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e
cazul

. Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

J Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul

J Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al

retelelor edilitare majore precum si din punct de vedere functional.

TRATAREA CRITERILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR

SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076

din 08/07/2004)
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :
1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Modelarea
propusa creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia respectarii prevederilor din
PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si
transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stres ambiental (zgomot, noxe
din traficul rutier).
1.b. Se incadreaza in documentatile de urbanism. La baza stabilirii categoriilor de
interventie, reglementarilor si restrictilor impuse au stat cateva obiective principale:
incadrarea in caracterul zonei precum si asigurarea indeplinirii masurilor legale si
amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.
1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta curti constructii. Raportul mediu natural
— mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este
profitabila si constituie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.
1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de servicii si functiuni
complementare nu afecteaza mediul.
Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviala) — se
elimina posibilitatea de infiltratii in sol.
Aerul: nu exista surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia
autovehiculelor, functiunea fiind una mixta, de spatii comerciale, birouri, servicii, unitati de
cazare si dotari aferente. Surse stafionare nedirijate nu exista; surse stationare dirijate:
emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice genereaza
monoxid de carbon si oxizi de azot; surse mobile: autoturisme si autoutilitare care
genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi
nearse — intermitente.
Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de la
pierderea de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi
inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse
posibile de poluare sunt: depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va
realiza o platforma adecvata pentru colectarea deseurilor, se va intretine solul in spatiile
verzi.
Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitaf
generatoare de zgomot.

Pr. nr. 137/2008 — P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : SPATII COMERCIALE, BIROURI, SERVICII, UNITATI 18
DE CAZARE SI DOTARI AFERENTE-
Str. CGircumvalatiunii, nr.8-10, intravilan Municipiul Timisoara, jud.Timis, C.F.403943
beneficiar S.C. TIMCO S.A.




S.C. Atelier CAAD S.R.L.

J

:‘ ), TIMISOARA 300079, str. Eugeniu de Savoya nr. 24, tel./ fax 0256 228717
o Net AC Nr. Reg. Com. J35/2318/2004, C.U.I. RO 16677315 itelier
' baoh?  cont RO71 BUCU 5654 6648 2511 RO01 ALPHA BANK ROMANIA S.A. (_ é é‘)
cont RO83 TREZ 6215 069X XX00 5315 TREZORERIA TIMISOARA \

Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.
Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, sunt
precizate urmatoarele:
= Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;
= Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele
reciclabile — hértie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi
predate unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind
gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul
deseuirilor;
= Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
= Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si
STAS 6156/1986;
= Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM
1103/2003;
= Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;
= Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru
asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;
Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice
locale sau judetene.
1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune pentru
etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.
Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipiente cu aceasta
destinatie si vor fi preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate care
nu permit imprastierea lor.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special la:
2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile, dar
schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeaza locuri de munca prin serviciile create.
Probabilitatea de a afecta mediul este nulda — ca durata sau frecventa — ca atare nu se
pune problema reversibilitati efectelor (elementele componente raman nenocive si
deseurile neutre se aduna si se elimina in cateva minute)
2.b. Nu e cazul. Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate,
depozitate sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si
agrementate special pentru medii in care stau si locuiesc oameni.
2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere,fiind la o distanta de peste 60km fata de granita.
2.d. Nu e cazul. Nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu
afecteaza sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjurator.
2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana. Efectele — ca areal de suprafata cat si ca
numar de populatie posibil afectat — sunt practice nule, neafectdnd practic nici macar
ocupantii din cladirile propuse. Toate spatiile vor fi incalzite, ventilate si se vor asigura
toate normele P.S.l. necesare, cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate vor fi
incombustibile sau greu combustibile, se va asigura dotarea P.S.l. necesara.
2.f. Nu e cazul.
2.f.i. — nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.
Nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zona. Nu exista
caracteristici naturale speciale.
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2.f.ii — nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a

mediului, pe parcela studiata nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident,
etc.

2.f.iii - nu e cazul.

2.9. Nu e cazul. In zona nu exista peisaje cu statut de protejare (nici macar local) deci nici
national, comunitar sau international.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in
detaliu caracterul investitiei, ludnd in considerare situatile cu investiti similare; se
apreciaza ca investitia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat -
se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare
de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei,
extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite
necesare.

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor aflate in imediata apropiere a
zonei centrale si de necesitatea crearii unor astfel de zone, trebuie asigurata atat
infrastructura necesara, céat si posibilitatile de cooperare si corelare a terenurilor din zona,
in vederea generarii unor solutii armonioase, cu o dotare corespunzatoare din punct de
vedere al echiparilor si serviciilor necesare functionarii.

intocmit, Arh. Emilia DUMITRELE Sef proiect, Arh. Catalina BOCAN
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