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loc construchie : jud. TIMIS, loc. TIMISOARA, str. Barzavanr. 1B
beneficiar : S.C.REDI COMPANY S.R.L.

faza : PLAN URBANISTIC ZONAL

proiectant general : s.c. TECTONICS ART s.r.l.

Timisoara, b-dul Eroilor 10-12, sc.A, ap.1
director: arh.Marius NICORICI-CALANCE
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MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.Z

1. INTRODUCERE

1.1. Dategenerale:

Denumirea proiectului: P.U.Z. - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
- Beneficiar: S.C.REDI COMPANY S.R.L.
- Proiectantgeneral SC TECTONICS ART SRLTimisoara
- Amplasament TIMISOARA, str. Barzavanr. 1B
- Fazade proiectare PLAN URBANISTIC ZONAL
- Data elaboravii aprilie 2009

1.2. Obiectuldocumentatiei

Definirea elementelor urbanistice ce vor sta la baza intocmiriidocumentatiilor pentru obtinerea autorizatieide
construire a obiectivelor ce urmeaza a se amplasa in zona studiata , in vederea avizariiacestorain ConsiliulLocal.

-rezolvarea circulatiei, accese,parcaje

-dimensiunile, functiunile si aspectul arhitectural al obiectivelor

-integrarea siarmonizarea cu constructiile existente

-echiparea edilitara

Obiectivul documentatiei constain :
-stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe teren
-stabilirea regimului de inaltime a constructiilor si a gradului de ocupare a terenului

2. INCADRAREA IN LOCALITATE
2.1. Situatia obiectivului in cadrul localitatii

Terenul studiat se afla in intravianul municipiului Timisoara, str. Barzava, CF 411312 Timisoara, jud.Timis, la
confluenta zonei rezidentiale vechi (cartier Blascovici) cu zona noua de constructi, situata in partea nordica a
municipiului Timisoara.

2.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism elaborate anterior

Pentru zona studiata se aplica prevederile P.U.G. Timisoara, respectiv interdictie de construire pana la
elaborarea unui Proiect Urbanistic Zonal care sa stabileasca regimul de inaltime, P.O.T. si C.U.T. si circulatile auto si
pietonale inzona.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie
Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Timisoara , are o forma dreptunghiulara cu front stradal de
17.98 mlastrada.
Terenul are o suprafatatotalade 500 mp,conform extras C.F. 411312 Timisoara.
Circulatia principala in zona se desfasoara pe str. Barzava , drum cu 2 benzi de circulatie, cu imbracaminte
din asfalt.

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinatati

Terenul este plan, parcela studiata avand suprafatade 500 mp, cu nr. top. 19799/11 Timisoara.
Vecinatatile suntla:

-Nord - strada

- Est- proprietate privata

-Vest - proprietate privata

-Sud - proprietate privata

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul este amenajat casizonaverde si este liber de constructi.
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3.4. Caracterul zonei, aspectul architectural urbanistic

Constructiile ce se vorrealiza pe terenul studiat vor fi evidentiate atat prin finisajele moderne catsiprin
volumetrie .

3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor
Terenul aflat in studiu este proprietate privata.

3.6. Concluziile studiului geotehnic privind conditile de fundare

a. Date geologice sigeomorfologice
Amplasamentul se aflain municipiul Timisoara , are o suprafata relativ plana sinu prezinta potentialde

alunecare, deciare asigurata stabilitatea generala. Terenul face parte din campiajoasa TIMIS-BEGA.

b. Date geologice

Zonase caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor cuaternare, reprezentate de un
complex alcatuitdin argile, prafurisi nisipuri cu extindere la peste 200m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se
aflala circa 1400-1700m adancime si este strabatutde oretea densa de microfalii.

c. Date hidrogeologice si hidrologice

Apasubteran a nu a fost interceptata panala adancimea de fundare investigata de 1,00m. Nivelul maxim al
apelor freatice poate urca pana la cota de 1,40m, dar nu prezinta agresivitate fata de betoane.

d. Stratificatia terenului

Aufost realizate un sondaj geotehnic panalaadancimeade 1 m fata de cota terenului naturalsio dezvelire

de fundatie rezultatle fiind urmatoarele:

- 0,00m- 0,70m umplutura
- 0,70m - 2.70m praf argilos, gri, plastic consistent

e.Adancimeade inghet

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0,70m

f. Conditiide fundare
Terenul bun de fundare il constituie stratul alcatuit din praf argilos, gri, plastic consistent aflatincepand cu adancimea
de 0,70 m fata de cota terenului natural; de aceea fundarea in teren natural se poate face la cota minima D=-0,80m,
dar sila adancime mai mare functie de structura viitoarelor constructii.

g.Intensitatea seismica

Din punctde vedere seismic, normativul P100/92 incadreaza amplasamentul studiat in zona “D” cu operioada
de colt Tc=0.7 sec. siun coefficient seismic Ks=0,16, echivalentul gradului de intensitate seismica 7,5MKS fata de care se
va aplica sporul corespunzator clasei de importanta a constructieiin cauza

3.7. Echiparea edilitara

3.7.1. Alimentareacuapa

In zona studiata alimentarea cu apa se va face de lareteaua orasului. Racordulde apa este din teavade
polietiena de inalta densitate Dn 125mm.
3.7.2. Canalizare menajera

Scurgerea apelor uzate se varealizala reteaua orasului
3.7.3. Alimentareacuapacalda

Alimentarea cu apa calda se va face prin prepararea apei calde menajere in centrala termica proprie
alimentata cu gaz metan.
3.7.4. Alimentarae cuenergie electrica

Zona este dotata curetele electrice la care se varacorda noul obiectiv prin bransament electric trifazatpe
care-lva proiectaS.C. Enel Electica S.A.
3.7.5. Alimentarea cugaze naturale

Inzona existaretea de gaze naturalein teava polietiliena de inalta densitate .
3.7.6. Alimentarea cuenergie termica

Alimentarea cu energie termica a constructiei se va face de la centrala termica proprie cu combustibil gazos.
3.7.7. Telefonizarea

Inzona nu exista cablu Tc., fibre optice in sapatura. Telefonizarea se va face prin intermediul bransamentului
racordat la terminalul propriu.
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4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective solicitate printema program
- realizarea unei constructii pentru locuinte colective avind unregim de inaltime D+P+2E+Er,
-amenajarea acceselor si a intoarcerii utilajelor de stins incendii
-se voramenajazone verzicu peluze siarbusti decorativi
4.2. Functionabilitatea , amplasarea si conformarea constructiilor
Toate obiectivele se vor realizain incinta imprejmuita siamenajata.
4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
Constructia realizeaza o suprafata construitaSc =173 mp si Sd =300 mp.
4.4. Principiide compozitie pentru realizarea obiectivelor noi
In cadrul parceleise vor respecta prevederile codului civil cu privire la distantele fata de vecinatati.
Accesul auto se varealiza dintr-o banda de acces, latade 3.50 m ce va asigura accesul la proprietate.
Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor se va face dinspre strada.
4.5. Integrareasi amenajarea noilor constructii siarmonizarea cu cele existente, mentinute
Atat materialele utilizate la realizarea obiectivelor, cat si volumetria siimaginea lor vor fi cele specifice sec.
XXI.
4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul.
4.7. Modalitatide organizare si rezolvare a circulatiei
Nu este afectata circulatiain zona.
4.7.1.Accesele carosabile in interiorul zonei
Accesul auto se varealiza dintr-o banda de acces, latade 3.50 m ce va asigura accesul la proprietate.
Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor se va face dinspre strada.
4.7.2.Parcaje lasol
Se vor amenaja 15 locuri de parcare in subsolul imobilului .
4.7.3. Circulatia pietonala
Trotuarele se vor pastra sise propune decaparea materialului bituminos sirefacerea lor cu dale pietonale.
4.7.4.Spatii verzi
Zonele ramase libere, precum si zona de separare intre drumul de acces la proprietati cit si in incinte vor fi
amenajate ca spatii verzi, prevazandu-se imbracarea cu pamant vegetalsiinsamantarea cu ierburi perene.
Pe laturile proprietatii se vor planta copaci ornamentali.
4.8. Conditiide instituire a regimului de zona protejata si conditionariimpuse de aceasta
Nu este cazul.
4.9. Solutii de reabilitare ecologica sidiminuare a poluarii
Se vor planta arborisi arbustidecorativi pe laturi si perimetral.
Se varealiza mobilierurban: jardiniere si cosuride gunoi, semnale.
4.10.Prevederea unor obiective publice in vecinatatea obiectivului
Nu este cazul.
4.11.Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea zonelor verzi
Cum mai toata zona a fost teren agricol, lipsa plantatilor impuse ca la intocmirea proiectelor tehnice de
executie sa fie studiata siamenajarea peisagistica a parcelei prin utilizarea de arbori, arbusti, plante pitice cu caracter
decorativ, specifice zoneisi rezistente la praf : tuia, jnepeni, tisa, brad, molid, mesteacan.
4.12. Profituri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale se face in conformitate cu STAS 10111/3- Elemente geometrice a drumurilor
de acces.
In incinta :- lucrarile de drumuri de acces si platformele carosabile vor avea o imbracaminte din corpuri
prefabricate de beton sivorfiincadrate de zone verzi.
4.13.Lucrari necesare de sistematizare verticala
In cadrul P.U.Z. a fost necesara si analiza lucrarilor de sistematizare verticala, caracterizate prin inscrierea
convenabila a constructiilor existente si a celor proiectate in teren natural.
La elaborarea solutiilor de sistematizare verticala s-au avutin vedere urmatoarele aspecte:
- stabilrea unor cote verticale convenabile pentru viitoarele constructii propuse, corelate cu amenajarile
terenuluistudiat ;
- asigurarea pantelor necesare evacuariiapelor de suprafata sisubterane;
- reducereala maximum a volumului de terasamente pentru nivelarea terenului.
Analiza sistematizarii verticale a zonei cuprinse in P.U.Z. fundamenteaza solutia de amplasare a constructiilor si
de amenajare a teritoriului.
4.14.Regimul de construire
Constructiile preconizate a serealiza in aliniamentla frontul stradal .
Regimulde inaltime este de D+P+2E+Er
P.O.T. max. = 35%
C.U.T.max. =3
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4.15. Asigurarea utilitatilor

4.15.1. Alimentareacuapa

Alimentarea cu aparece a obiectelor sanitare si echipamentelor centralei termice si canalizarea menajerasi
pluviala se vor realiza prin racorduri la retelele de apa si canalizare existente in incinta, cu respectarea datelor din
avizele eliberate de detinatorii de utilitati.

Reteaua de apa ce urmeaza a se extinde se va executa din teava de polietilena de inalta densitate Pn 3.5
atm si se va echipa cu hidranti de incendiu suprateran. Reteaua de hidranti de incendiu va fi alimentata de la
gospodaria de apa amplasata conform Planului de situatie.

Apa calda de consum menajer este asigurata de schimbatorul de caldura cu acumulare, alimentat cu agent
termic produs de cazanele ce se vor monta in centala termica.

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se face gravitational, in sistem separativ. Apele uzate menajere
vor fi preluate prin tuburide PVC - U sau polipropilena tip Pp si dirijate in exterior la caminele de racord.

4.15.2. Alimentarea cuenergie electrica

Alimentarea cu energie electrica a viitorilor consumatori se va face conform avizului de solutii si a proiectului
tehnicintocmit de S.C. Enel Electrica S.A. la comanda beneficiarului.

In principiu se propune racordarea in bucla prin LES 1kV la instalatile electrice de joasa tensiune ale
furnizorului, existente in zona.

La obiective se vor prevedea blocuri de masura si protectie monofazate, echipate cu grupuri de masura
pentru contorizarea consumului de energie electrica.

Instalatiile electrice la consumator se vor detalia la fazele urmatoare de proiectare.

4.153. Alimentareacu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a viitorilor consumatori se va face conform avizului de solutii si a proiectului

tehnicintocmit de S.C. Distri-Gaz S.A. la comanda beneficiarului.
4154, Alimentarea cu caldura

Solutia de proiectare adoptata pentru incalzire este cu corpuri statice.

Energia termica necesara incalzirii imobilului si prepararii apei calde menajere este asigurata de cazane
echipate cu panou de distributie, dispozitive de reglare si siguranta si cu arzatoare automatizate, montate in centrala
termica amplasata in spatiul special amenajat.

Circulatia agentului termic se face cu pompa de circulatie montata pe conducta, asigurand pentru
instalatie regimul de debit si presiune corespunzator.

Presiunea in instalatie este asigurata de vasul de expansiune inchis, cu membrana, montat pe conducta de
intoarcere a agentului termic. Apa calda menajera se obtine cu schimbator de caldura cu acumulare.

Sistemul de evacuare al gazelor este cu tiraj natural.

Instalatia de incalzire se va proiecta in conformitate cu STAS 1907/2-97. sistemul de incalzire folosit este mixt,
bitubular, cu distributie ramificata. Conductele sunt din teava de polipropilena- tubulaturarigida.

4.15.5. Telefonizare

Telefonizarea obiectivelor se va realiza prin racordarea laretelele Tc. Existente in zona.

Se va comanda documentatie de specialitate pentru lucrarile de protectie a retelelor Tc. Afectate de
viitoarele constructii.

4.16 Bilantul teritoriului

BILANT TERITORIAL COMPARATIV

Nr. | Functionale Existent Propus
Crt. mp % mp %
1. Teren pentru constructii

locuinte si functiuni 0 0 175 35

complementare.

2. Zona circulatiiauto 0 0 175 35
siparcaje

3. Zonaverde 500 100 150 30

TOTAL zona studiata 500
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Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele
sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul
mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si
contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza
disconfortsi va permite valorificarea potentalului natural si a sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 5% la locuinte si 20% la functiuni
complementare din suprafata ramasa dupa cedarea drumurilor ocupata de spatii verzi. Se prevad plantari de zone
verzi, punerea in valoare a cadrului natural existent si amenajarea de gradini suspendate pe terasele imobilelor
proiectate.

Spatiile verzivor fi de maimulte tipuri: gazon, pomisi plante decorative

Odata curealizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente acestora, respectiv
alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare cu apa in etapa viitoare in
sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor europene actuale.

Depozitarea controlata a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe parcela,
controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza
unui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prininstituirea de zone protejate: nu e cazul

Refacerea peisagistica sireabilitarea urbana: nu e cazul

Valorificarea potentialului turistic sibalnear: nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatiisi al retelelor edilitare majore

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

(conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutile de urbanism propuse creeaza densificarea zonei de locuit. Fiind P.U.Z. pentru zona de locuinte intr-
ozona cu utilitati , nusint necesare extinderide retele, factor benefic la nivelulintregiicomune..

1.b. Seincadreazain P.U.G. Timisoara ca si functiune

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren construibil,

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de densificare azoneide locuit nu afecteaza mediul.

1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat existent, solutia ce se propune pentru etapa
imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile. Creste regimulde
inaltime al constructiilor in zona, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creaza noilocuinte fara a fi
necesare extinderi de retele de utilitati publice .

2.b. Nuecazul.

2.c. Nuse produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nuecazul.

2.e. Nuexistariscuri pentru sanatatea umana.

2.f. Nuecazul.

2.fi. —nusuntzone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.
2fii -nuecazul. Nuse depasesc standardele si valorile limitd de calitate a mediului .
2fii -nuecazul

2.9. Nuecazul.

4.17. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse se va pastra accesul pietonalssi auto existent pe parcela. Se vor asigura
zonele de protectie necesare fata de strada.

5. CONCLUzZII
5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Prin realizarea obiectivelor propuse se va valorifica potentialul terenuluila capacitate maxima fara a necesita
modificari de infrastructura zonala (alimentare apa-canalsi energie electrica).

Prin plantarile siamenajarile ce se vor face se va asigura un aspectingrijital zonei.
5.2.Masuri ce decurg in continuare aP.U.Z.

Pe baza documentatiei de fata, aprobata de organele abilitate in acest sens, a aprobarilor si avizelor
solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1825 din 24.04.2009 , emis de Primaria Municipiului Timisoara se va trece la
elaborarea proiectului pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Intocmit,
Arh. Marius Nicorici Calance
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

|. DISPOZITII GENERALE

1.ROLULRLU

Regulamentul local de urbanism ( denumit prescurtat RLU) aferent PUZ CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE, reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ el intarind si detaliind reglementarile din PUZ
RLU aferen PUZ constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizar area executarii constructiilor pe teritoriul ce face obiectul acestei documentatii.

2.BAZALEGALA

La baza elaborari REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al P.U.Z. stau urmatoarele acte normative si
legislative :

Legea 50/ 91republicata, cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea 10/1995 referitoare la calitatea in constructii

LEGEA NR. 350/2001, cu modificarie si completarile ulterioare privind AMENAJAREA TERITORIULUI Sl
URBANISMULUI

H.G.R. NR. 525/1996 (cu modificarile ulterioare) pentru aprobarea regulamentului general de urbanism

Legea 18/1991 privind fondul funciar

Legea 137/1995 privind protectia mediului

Legea 7/1996 a cadastruluisi publicitatiiimobiliare

Ordinul Ministerului Sanatatii 536/1996

Legea 54/1998 privind circulatia juridical a terenurilor

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism”,
(indicativ GM - 007 - 2000)

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut al Planului Urbanistic
Zonal (indicativ G.M. - 010 - 2000)

Legea 215/2001 a administratie publice locale

Legea 213/1998 privind proprietatea publica

HGR 349/2005 privind depozitarea deseurilor

HG 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul simarimea zonelor de protectie sanitara
sihidrogeologica

Codul civil

PUG Timisoara

Studiu geotehnic

3. DOMENIUL DE APLICARE

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor,
pentru orice teren aflatin limita terenului studiat in suprafata de 500 mp situatin Timisoara, str. Barzava nr. 1B.
Zonificarea functionala a terenului s-a stabilitin functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe terenside
ponderea acestora, prezentate in plansa de reglementari urbanistice.
Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in
cadrul fiecareizone fuctionale .

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Regulamentul de Urbanism aferent PUZ se aplica pe teritoriu delimitat ca zona studiata in planul de Reglementari
urbanistice ce face parte integranta din prezentul regulament astfel :
-Nord - proprietate privata
- Est- strada
-Vest - proprietate privata
-Sud - proprietate privata
Parcela cu suprafata totala de 500 mp este situata adiacent straziiBarzava intr-ozona predominant
rezidentiala. Functiunile complementare locuirii, respectiv cele delocuire temporara, sunt in concordanta si cu
arhitectura imobilelor invecinate.
Constructia ce se va construi pe terenul studiat se va inscrie armonios, casi accent, inzona atat ca
volumetrie cat si ca finisaje utilizate .
Terenul este integral proprietate privata .

NR.PROIECT 14/ 2008/PUZ



i Bt Rokovamiati e by <1

300576, TIMISOARA, ROMANIA, b-dul EROILOR delaTISA10-12, sc.A, ap.1, tel. fax 40-0256- 201491, 0721 850247, 0728 267216
Capital social 10000 RON, CUI R 012754326, ORC : J35/190/2000, e-mail: art@tectonics.ro
RO36MIRO0000400106970001 PRO CREDIT BANKTIMISOARA , RO09TREZ6215069XXX000924 TREZORERIA TIMISOARA

4. REGULI PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT
4.1 Utilizari premise :

Functiunea principala a zonei este LOCUIRE iar principalul beneficiar al activitatii de reglementare este populatia
Principiile si elementele care stau la baza pastrariiintegritatii mediuluiin scopul asigurarii unei dezvoltari durabile, sunt:
-principiul precautiei in luarea decizilor de amplasare a investitilor cu impact asupra mediului in vederea prevenirii
riscurilor ecologice

-inlaturarea cu prioritate a tuturor surselorde poluare care pericliteaza mediu sisanatatea oamenilor

-amenajarea cf. normelor sanitare si de mediu a platformelor pentru containere in vederea depozitarii deseurilor
menajere inerte

-creearea unui program-cadru prin care sa fie implicate inclusive populatia localitatiiin luarea sirespectarea decizilor
privind pastrarea integritatiimediului si protejarea patrimoniului natural construit.

4.2 Utilizari premise cu conditionari:
4 3Utilizariinterzise :

5.REGUL| CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Autorizarea executarii constructilor care prin natura si destinatia lor pot afecta vecinii ( lucrari care pot afecta
rezistenta si stabilitatea cladirilor) se poate face numai cu acordul notarial al acestora.

Se varespecta legislatiain vigoare privind autorizarea.

.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
art.1.) ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, spre a se evita orientarea exclusiv la nord.
Amplasarea constructiilor se va face astfel incit pentru toate incaperile de locuit sa se asigure durata minima de
insorire 1,00 -1,30h.

art.2.) AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Autorizarea executarii constructiilor cu functiunea de locuire este permisa cu respectare zonei rezervate prospectului
stradal delimitat conform legii.

art.3.) AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea fata de aliniament se va face cu oretragere 3.00 m cf. Plansa U03- Reglementari Urbanistice
art.4.) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI.

a. Distanta fata de limita de separare a terenurilor, va fide minim 1,90m.
b. Cladirileprincipale se vor amplasa la minim 10.00 m fata de limita posterioara a lotului.

7.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

art.1.) ACCESE CAROSABILE

Accesul rutier la proprietati se asigura din aceasta strada, racordarile necesare aflandu-se in incinta
proprietatilor respective. Se realizeaza astfel accesul la platforma de parcare precum sila spatiile destinate serviciilor.
Imbracamintea drumului de acces este definitiva corespunzatoare unei strazi de categoria a IV a , asigurand o
capacitate portanta de 400 Dan/cmp.

art.2.) ACCESE PIETONALE

Atat in lungul strazii de deservire locala a proprietatilor cat si in jurul constructilor propuse s-a prevazut
realizarea de trotuare pietonale decalate cu +12 cm. fata de carosabil, cu latimi cuprinse intre 1.5 m si0.90 m avand o
imbracaminte din dale prefabricate.

La trotuare si spatii publice se vor prevedea rampe pentru handicapati

8.REGULICU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

art.1.) RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE PROPUSE

a) autorizarea executiei constructiilor se vor face doar in cazul existentei posibilitatilor de racordare la retelele de
apa, canalizare side energie electrica pinalafinalizarea constructiei autorizate .

art.2.) REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
a) Retele publice edilitare se vor realiza de catre autoritatile locale sau beneficiari total sau partial. Lucrarile de
racordare si bransamentin reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.
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art.3.) PROPRIETATE PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

a) Retelele de apa, canalizare, drumuri publice(strazi), retelele de alimentare cu energie electrica si
telecomunicatii- sunt proprietatea publica a localitatii.

.4.) AMPLASAREA LUCRARILOR DE ECHIPARE A CLADIRILOR

a) Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica) se vor proiecta si organiza
evitand traseele aparente, find deregulaingropate.

b) Orice amenajare realizata pe teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu fie un obstacol pentru scurgerea
apelor pluviale la canalele existente.

c) Lucrarile de sistematizare pe verticala a terenului destinat construirii se vor realiza astfel incat apele pluviale sa
nu aibe directia de scurgere spre terenurile vecine, sinumai spre santurile drumurilor publice, strazisau canale
dedesecare.

.REGULI PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTR NSTRUCTII

Art.1. PARCELAREA.
Nu este cazul.

Art.2. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Regimulde inaltime maxim este de D+P+2E+Er.

Art.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

a) Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora sinu depreciaza aspectul general al zonei.

b) Suntinterzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice zonei.

c) Culorile determinante pentru fatadele constructiilor vor fi alb, ocru, nature, in general culoriarmonizate.

d) Serecomandarealizarea de constructii cu invelitoare de tip sarpanta.

e) Autorizarea executarii constructiilor sia amenajarilor care prin aspect architectural-comformare siamplasarea
golurilor, materiale utilizate, invelitoare, palete cromatica, volumetrie si aspect exterior depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

Art.4. Procentulde ocupare a terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare a terenului(C.U.T.).

P.O.T. - propus este de maxim 35%
C.U.T.-propus estede 3.

10, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZI S| IMPREIJMUIRI

Art.1. PARCAJE, GARAJE
S-au dimensionat corespunzator gradului de monitorizare mediu si a noii capacitatii functionale Parcajele sunt
prevazute cu spatiiindependente, 8locuri.

Art.2. SPATII VERZI

Zonele ramase libere vor fi amenajate ca spatii verzi , prevazandu-se imbracarea cu pamant vegetal si
insamantare cu ierburi perene.

Pelaturile proprietatii se vor planta arbusti ornamentali.

Seinterzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a gunoaielor.

Art.3.IMPREJMUIRI
a) Imprejmuirea va avea un soclu de 60 cm si inaltimea totala de 1.80 m. Zona de deasupra soclului va fi
semitransparenta

‘ lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI PERMISE
- este permisa constructia de cladiri pentru locuinte cu spatii pentru parcare masini aferente
= spatiiverzi parc si plantatiide protectie/aliniament
= circulatii; parcajesialei

- echipamente tehnico- edilitare ce deservesc zona

2.UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- este permisa realizarea de spatii de alimentatie publica, de comert, servicii profesionale ( birouri , agentii,
reprezentante) cabinete medicale, dotari pentru sport, educatie, cultura, pe parcelele alocate dotari ale
zoneide servicii, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 20 locuri.
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- se admitsi alte functiuni la parterul cladirilor (servicii, comert etc.) in conditile in care nu genereaza zgomot,
au un program de functionare pinala orele 22 si nu produc trafic intens de autovehicule.

3. INTERDICTII TEMPORARE
Nu este cazul.

4. UTILIZARI INTERZISE

- este interzisa amplasarea utilitatilor cu caracter de productie, ateliere, unitati pentru prestari servicii cu
exceptia celor amintite mai sus, dotari comerciale mari, depozite, anexe gospodaresti pentru cresterea
animalelor, depozite de deseuri, panouri mari publicitare pe spatile verzisau pe cladiri.

- Orice activitati poluante

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructiile de pe parcelele
invecinate

11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

La nivelul unitatilor functionale se definesc :
L-LOCUIRE D+P+2E +Er, POT=35% CUT3
-CAIDE MUNICATIE INTERNE

ZV -ZONAVERDE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru zona studiata se aplica prevederile P.U.G. Timisoara ,pentru zona UTR 6, respectiv construire cladiride
tip urban, regim de inaltime D+P+2E+Er
In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii lucrarilor se face pe baza analizei
raportuluiintre constructia propusa si structura functionala a zoneiin cadruldocumentatiilor de urbanism.
Pentru integrarea in zona a constructilor noi se va tine seama de Normele de Igiena aprobate cu ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 536/1997.
Zona studiata a fost inclusa intr-o unitate teritoriala de referinta cu functiunea dominanta :Locuire pentru care
se aplicaregulile prezentruluiRegulament

Intocmit,
Arh. Marius Nicorici Calance

NR.PROIECT 14/ 2008/PUZ



	BORDEROU
	PIESE DESENATE
	4.17. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA


