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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a P.U.Z.

o Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
LOGUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
PARGCELELE CAD. 16999/2/2, 17000/2, 17002-
17003/1/2, 17002-17003/2, 17004, 17007, 17008/2,
17023/1, 17024, 17032 INTRAVILAN TIMISOARA,

jud. Timis
e Beneficiar Sc GAD PROPERTIES srl
e Proiectant general Radu Botis Birou Individual de Arhitectura

300687 Timisoara str. Martir Andrei Istvan, nr. 16,
bl. 65, sc. E, ap. 10
o specialist RUR Radu Botis Birou Individual de Arhitectura

300687 Timigoara str. Martir Andrei Istvan, nr. 16,
bl. 65, sc. E, ap. 10

Subproiectanti SC GEOLINK SRL
Timisoara, str. E.Zola ,nr.92
Ing. Hudema Cristian

SC DELTA PROJECT SRL
Ing. Florescu Constantin
e Proiect nr. UTZ 177/2008

e Data elaborarii aprilie 2008



1.2  Obiectul PUZ

Obiectul documentatiei de fatd 7l constituie 10 parcele de teren aflate in zona
centrald a intravilanului municipiului Timisoara.

Regimul juridic al terenurilor luate in studiu se prezinta astfel:

- Teren si constructii in sir. | V&carescu, nr. 1-5, nr. cad. 16989/2/2,
17000/2, 17002-17003/1/2, 17002-17003/2, 17004, 17007,
17008/2, 17023/1, 17024, 17032 din CF cu nr. 146231/A
Timigoara, bun comun, cumparare nr. 44689/2007.

- Suprafata totald a terenului este de 10 569 mp.

Regimul economic al terenului: teren Cc intravilan.

Lucrarea are drept scop extinderea zonei de locuinte colective, servicii publice si
centre de cartier creeatd in partea centrald a intravilanului localitétii Timisoara.

Documentatia prevede: frasarea viitoarelor drumuri, profilarea lor in functie de trama
stradalé existentad a localitatii, propunerea unor posibile clédiri géndite in vederea
dezvoltarii zonei de locuinte, servicii citre populatie si centru de cartier, toate acestea
fiind puse in relatie cu parcelele existente, cu maniera in care acestea pot coopera si
cu evolutia evidentd de dezvoltare a unei importante zone rezidentiale Tn municipiul
Timigoara.

Planul urbanistic zonal de fat& propune o parcelare a terenului in vederea constituirii
unei singure parcele, destinate construirii de locuinte individuale, Institutii-Servicii,
zone verzi, precum i terenul ce se va ceda pentru realizarea de drumuri.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este fntocmit in
conformitate cu Legea nr.50/1991 republicats $i Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000
privind Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal,
tindnd cont si de Ordinul nr.536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
“Normelor de igiend $i a recomandarilor privind modul de viatd al populatiei”,
prezenta documentatie tratdnd urmatoarele categorii de probleme, enuntate de citre
beneficiar;
 parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. Timisoara;
* stabilirea regulilor urbanistice de amplasarea constructiilor in cadrul parcelei
sl a procentelor de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U.
si prevederile C.L. Timisoara;



stabilirea solutiilor de principiu a echip&rii cu utilitati a noii parcelar;

stabilirea solutiilor de principiu a profilelor stradale noi creeate in conformitate
cu pervederile legale existente in domeniu si prevederile C.L. Timisoara;
stabilirea migcérii proprietarilor asupra terenului studiat, in vederea realizarii
ansamblului rezidential propus.

ambientarea zonei, solutii de principiu: spatii verzi, iluminat public.

Zona, in conformitate cu P.U.G. al Intravilanului municipiului Timigoara, este
destinata locuirii precum si centrului de cartier.

Odaté cu aprobarea sa, Planul Urbanistic Zonal devine un instrument de lucru la
indeména factorilor de decizie locali si care poate sta la baza elaborrii i aprobarii
tuturor proiectelor de dezvoltare propuse de diferiti beneficiari cum ar fi colectivitsti
Sau persoane particulare, administratie centrala si locals, agenti economici, etc.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

Surse documentare
Studii si proiecte elaborate anterior PUZ
Planul Urbanistic General Intravilanului municipiului Timigoara

pind la ora actuald, nu existd in cvartalul propus spre studiu documentafii de
urbanism aprobate, de care si finem seama.

Plange cadastrale cu intravilanul municipiului Timisoara.
Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ

Date topografice gi cadastrale sc.1:1000 proiect intocmit de SC GEOLINK
SRL Timigoara.

P.U.Z. ISPAN MARTIN, referitor la parcela cadastrald A24/1, elaborator
SC DANCU & ASOCIAT! SRL Timisoara

Pentru nevoile documentatiei au fost folosite copii ale documentatiei mentionate.

1.3.3. Date statistice
La ora actuald terenul este destinat productiei si este complet depopulat. Propunerea
aduce un numéar posibil de aproximativ 650 de locuitori.



2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul face parte din intravilanu municipiului Timisoara. Terenul este construibil.
2.2. Incadrarea in localitate

Terenul luat in studiu este situat in zona centrald a intravilanului municipiului
Timigoara, cu destinatie propusa prin PUG de locuire si functiuni complementare
locuirii, fiind legat prin str. lancu Vicirescu si B-dul 16 Decembrie de restul

localitaii.

Limitele terenului sunt;

la Vest: parcele cadastrale Cc 16 999/2/1, 17 001 - 8

la Nord: parcele cadastrale Cc 16 999/1, 17 033

la Est: str. lancu Vacarescu, respectiv parcele cadastrale Ce 17 027 - 031

la Sud: B-dul 16 Decembrie, respectiv parcele cadastrale Cc 17 009, 17 022,
17 023

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona este lipsitd de factori de poluare, neexistand in vecinitate agenti cu degajéri de
noxe, produceri de zgomote sau alte elemente ce nu sunt compatibile cu o zona
rezidentiala.

Terenul este relativ plan si orizontal avand stabilitatea generala asigurata,

Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza Th zona D cu Ts=1,0s si Ks=0,16
echivalent gradului 7 M.K.S. de intensitate seismica fati de care se va aplica sporul
corespunzator clasei de importantd a constructiei.

Adincimea de Inghet conform prescriptiilar este de 0,80 m.

2.4. Circulatia

Accesul in zona se poate face astfel:
- de la sud, pe B-dul 16 Decembrie
- de la est, pe str. lancu Vicérescu



Analiza circulatiei din zona studiaté a relevat o serie de disfunctionalitéti de natura
strict legaté de circulatie dar si privind legatura normals a zonei cu restul localitatii,
expuse in continuare:

e Zona este lipsitd de irigare cu circulatii.

e Circulatia pietoniera si ciclistd nu este prevézutd pe nici una dintre ciile de
acces n zona. ”

e Zona nu are prevazute parcaje.
2.5.  Ocuparea terenurilor.
2.5.1. Functiunile care ocupé zona studiat

La ora actuald, folosinta terenului este productie. Cladirile sunt complet dezafectate,
respectiv in diferite stadii de degradare.

2.8.2. Relationdri intre functiuni
Functiunea existenta nu se regéseste in PUG
2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Actualmente, terenul are un POT de 58,50% si un CUT de 1,90. regimul maxim de
inalfime este P+4E, adici 18,70 m.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Propunerea vine sa intregeasca zona cu funciiuni deja existente.
2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi

Actualmente, nu exista spatii verzi.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata

Stabilitatea terenului este asigurata. Nu exista alte riscuri naturale in zona.



2.8.7. Principalele disfunctionalitati.

Terenul este la@sat in paragina, cladirile sunt in diferite stadii de degradare, pina
disparitie completd. Functiunea existenta nu se mai regaseste in PUG, respectiv, din
cauza contextului economic, nu existd interes pentru repornirea produciiei.
Majoritatea clédirilor sunt amplasate pe limita de proprietate, constituind sursi de
discomfort pentru vecini.

Tn continuare, enumersm:

o Disfunctionalitdi privind circulatia auto si pietonals (profile stradale
neconforme cu normele in vigoare si necesitatile zonei, circulatie auto
insuficientd, circulatie pietonal si ciclists inexistenta)

Lipsa serviciilor in zona.

Spatii de parcare inexistente.

Lipsa zonelor verzi amenajate.
Neutilizarea potentialului real al terenului

0O 0 0o o

2.6. Echipare edilitard
2.6.1. Stadiul echipérii edilitare

Cai de comunicafie: la ora actuald, accesul la parcela in discutie se face de la sud de
pe B-dul 16 Decembrie, iar de la est de pe str. lancu Vicirescu.

Zona suferd Tn mare parte de lipsa principalelor utilitdti. Prin PUZ se propune
echiparea cu utilitétile existente in localitate.

Alimentarea cu apa potabila i canalizarea se vor realiza in sistem centralizat.
Refeaua de canalizare menajera se va realiza in sistem centralizat.

Refeaua de canalizare pluviald se va realiza in sistern centralizat. Se vor prevedea
de asemenea, bazine de retentie, apa din acestea fiind apoi folositd pentru udatul

zonelor verzi,

Retelele de transport energie electrica; existd pe céile majore de circulatie, respectiv
pe parcela in discutie.

Incélzire: exista racord la refeaua publica, dar cladirile nou construite se vor alimenta
din retele proprii.



Alimentare cu gaz metan: refeaua de gaz este prezenti pe ciile majore de circulatie.

Telefonie, alte instalafii: Retelele de telefonie, cablu TV, fibra optica existad pe caile
majore de circulatie.

2.6.2. Principalele disfunctionalitéti

Se apreciazd ci disfunctionalititile cele mai evidente sunt functiunea incompatibilg
(productia), neutilizarea potentialului maxim al terenului, lipsa circulatiilor auto si
pietonale, lipsa dotérilor.

2.7. Probleme de mediu

La ora actuald, terenul luat in studiu este in folosintd economica - productie,
neexistdnd un micro-ecosistem valoros. De asemenea el nu contine nici un fond
construit, care s& sustind folosinta actuald. Terenul este relativ plan si orizontal
avand stabilitatea generald asigurata, neexistand vreun risc natural sau antropic.

Toate aceste prevederi nu aduc riscuri pentru zon4.

De asemenea, retelele edilitare prevazute in zona, se incadreazi in avizele
specifice solicitate: alimentarea cu apa se face prin foraje cu statii de pompare,
avizate de A.N. Apele Romane, A.N.I.F si A.N. Protectia Mediului, reteaua majors de
canalizare pozatd pe arterele majore de circulatie este directionatd spre Calea
Aradului si preluatd de reteaua de canalizare a Municipiului Timigoara, aflatid in
administrarea SC AQUATIM SA (proiect in fazi S.F.-elaborator SC DELTA
PROIECT SRL Timisoara), astfel ¢ nu se accepta fose septice in aceastd zoni:
apele pluviale de pe traseele rutiere sunt preluate prin rigole deschise incluse in
profilele stradale si directionate spre bazine de retentie dimensionate pentru a prelua
zone cat mai mari.

Pentru toate aceste solutii existd avize favorabile A.N. Apele Romane, A.N.LF.,
A.N.Protectia Mediului. Apele pluviale de pe parcelele destinate construiri sunt
pastrate in interiorul fiecérei parcele, prin bazine proprii de stocare, aceasts ap4 fiind
folosité la udarea spatiilor verzi si fluxuri mici de apa nepotabild (toalete, etc), dupa
caz. Aceasta solutie este de asemenea inclusa in avizele specifice obtinute si va fi
impusd ca i conditie la faza de Certificat de Urbanism pentru Construire.

Retelele majore de alimentare cu gaz metan pentru zon& sunt deja la faza P.T.
Refelele de alimentare cu energie electrica si iluminat stradal sunt prevazute in toate
ariile parcelate din zona, fie prin extinderi directe, fie prin preluari din retelele de
inalté tensiune cu ajutorul posturilor de transformare, dupé caz.

Nu existd in zona valori de patrimoniu ce necesits protectie.

Nu exista in zona potential balnear sau turistic.



Toate aceste aspecte releva faptul ca evaluarea impactului pe care 7l produce
aplicarea P.U.Z. este neglijabil din punctul de vedere al mediului, avand in vedere
urmatoarele:

o Nu sunt prevazute implantéri de surse de poluanti sau care ar putea modifica
conditile de mediu existente caracterizate prin incadrarea intr-o atmosfers
ordseneascd n devenire.

Nu sunt evidentiate riscuri naturale existente.

Sistemul cailor de comunicatii, si echipare edilitara, existente si proiectate nu

prezinta riscuri pentru zona

2.8.  Optiuni ale populafiei

S-a manifestat tendinta detinatorilor de terenuri din Timigoara de a construi locuinte
colective si cladiri de birouri, pentru a veni in intimpinarea cererii crescinde de astfel
de spatii.

Tema de proiectare propusd de citre beneficiar se suprapune peste
reglementérile P.U.G.ului si este in concordantd cu Hotirarile Consiliulyi Local
Timisoara, si a Consiliului Judetean Timis.

Aceastd tendinid de a da suprafetelor de teren cu destinatia initiald de
producfie o altd functiune, se manifestd extrem de puternic §i este necesar ca
documentatiile ce vor structura evolutia viitoare a comunei sa lind seama de aceste
intentii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost consideratd necesari intocmirea in
cadrul studiilor de fundamentare a lucrarii ,Date fopografice si cadastrale sc.1:1000"
prin care in afara suportului topo au fost evidentiate datele principale privind situatia
parcelara si a proprietétilor.

Concluzia principald a studiului a fost aceea ci lucririle preconizate prin PUZ au in
vedere numai terenuri ce se afla proprietatea beneficiarului.



3.2. Prevederi ale PUG. Prevederi ale C.L. Timisoara. Prevederi ale C.J. Timis.

Planul Urbanistic General contine unele referiri si recomandsri privind UTR49 a
intravilanului municipiului Timisoara, in care se afld terenul studiat, printre care se

amintesc:

*» Zona esie destinatd pentru construirea de cladiri care s& adaposteasca
functiuni mixte — depozitéri, prestari servici.

¢ De asemenea avizul de oportunitate nr. 3 din 18.03.2009 avizeaz3 favorabil
functiunea de locuinte colective, servicii si functiuni complementare.

Gonsiliul Judetean Timig face referire la viitoarea zona metropolitand Timisoara, prin

H.C.Jd nr.

, din care spicuim:
in extravilanele localitatilor sau intravilanele extinse, in cadrul
P.U.Z. se va respecta procentul de 18-20 % pentru rezolvarea
cdilor de circulatie (functie de pozitia amplasamentului). Din
terenurile ramase de amenajat se va rezerva un procent de min
5% pentru dotéri socio-culturale si min 5-7% pentru spatii verzi.
Propunerile de amenajare a zonei construite se vor face numai in
spiritul credrii unei diversitati a spatiului urban si conferirea unei
identitati proprii fiecédrei zone (piete, scuaruri, alveole, retrageri de
fronturi stradale, trasee inedite ale ciilor de circulatie);
In zonele rezidentiale Iotizarea terenurilor se va face pomind de Ia
parcela minimd de 500 mp, recomandabil 1000 mp, cu creierea
unei game variate de suprafete, pentru a raspunde obtiunilor
populatiei.

In conformitate cu RGU, stabilim:

anexa 2, pct. 2.1 - zond predominant rezidentiala (locuinte cu

dotdri aferente) — POT 40%

anexa 3, pct. 3.10 - Se recomandé evitarea orientarii spre nord a

dormitoarelor

anexa 4, pct. 4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit

in comun vor fi prevazute cu:

o accese carosabile pentru locatari;

o accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor:

o accese la parcaje si garaje.

anexa 5, pct. 5.11.1- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente
in locuinte colective cu acces si lot in comun.

m—— ]



- anexa 6, pct. 6.8 - Pentru constructile de locuinte vor fi
prevazute spatii verzi si plantate, in funciie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

De asemenea, la elaborarea proiectelor pentru Autorizatia de construire se va tine
seama de: RGU, art. 17, 18, 23, 24 respectiv Ord. 563/1997, art. 2, 3, 4, 5,
18, 17.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zon& nu existé elemente ale cadrului natural ce merits a fi mentinute.

Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 150 mp de parcel4.
Se interzice forarea de noi puturi f&r& avizul A.N.-Apele Roméne.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateazi lucrarile necesare asigurarii traficului auto si pietonal al
teritoriului studiat.

Potrivit datelor rezultate din dezvoltarea studiului a rezultat ca modernizarea
circulatiei din zon4 atat carosabild inclusiv parcaje cét gi pietonierd constitue una din
principalele probleme care este necesar a fi rezolvate avand implicatii majore atat din
punct de vedere functional cat si privind creierea unei ambiante urbane
corespunzatoare unei zone rezidentiale.

Disfunctionalitdtile de circulatiei au fost prezentate la cap. 2.4. rezolvarile propuse
urmarind, Tn masura posibilului eliminarea, in cea mai mare parte sau totald a
acestora.

3.4.1. Transportul in comun.

Transportul In comun este prezent pe cele doua artere majore adiacente
terenului.




3.4.2. Circulatiile auto

Pornind de la accesul existent in incinta, propunem un carosabil de 6,00 m
care s permitd accesul auto si pietonal la toate cladirile. Se va respecta zona de
protectie a carosabilului de 0,5 m care va fi libera.

Nu sunt prevdzute locuri de parcare Ia nivelul solului.
Noile prospecte obfinute si propuse respecti normele P.S.1. in wgoare In acest scop
s-a obfinut avizul P.S.1. ce se anexeazi in copie. ‘

3.4.3. Circulatia pietonald, ciclists, handicapati.

Pe toate arterele de circulatie auto sunt prevazute circulatii pietonale.

Accesul in toate institutiile publice cat si serviciile catre populatie a persoanelor cu
handicap va fi cerut prin Certificatul de Urbanism. De asemenea trecerile de pietoni
vor fii adaptate i persoanelor cu handicap. (coborari Tnclinate de pe ftrotuare,
semafoare sonore, etc.)

Se vor consulta si plangele cu profile stradale.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL
3.5.1. Zonificare, principii de rezolvare urbanisticé

Potrivit temei lansate de catre beneficiar obiectul principal al studiului 7l constitue
lotizarea terenului in conformitate’ cu prevederile R.G.U. ale R.L.U. si P.U.G. al
municipiului Timigoara, pervederile C.L. Timisoara, si celelalte norme in vigoare din
domeniu, in vederea |ocuirii si functiunilor complementare.

Astfel s-a obtinut o parceld, destinatd construirii de locuinte colective, Servicii
catre populatie, zone verzi, precum si terenul pentru realizarea de drumuri
publice.

Principiul de rezolvare urbanisticd a urmdrit indeaproape rezolvarea circulatiilor,
precum si principiul unificdrii zonelor functionale (centru de cartier, locuire, zone
verzi),

Estimarile prevdd un numér de 200 apartamente de 1, 2 si 3 camere, ceea ce
inseamnd un numar de 650 persoane, respectiv 13 000 mp destinati spatiilor
comerciale si birourilor, De asemenea, se propune o parcare subterani de



aproximativ 5§ 000 mp, pentru 200 autoturisme.

n conformitate cu Normele locale privind determinarea numérului locurilor de

parcare, Anexa 2, estimam:

 Pentru locuinte: 200 ap x 1,25 parcajefap = 250 parcaje
e Pentru sedii de firme, birouri: 9 000 mp x 1parcaj/90 mp = 100 parcaje
» Pentru comert: 4 000 mp x 1parcaj/20 mp = 200 parcaje

3.5.2. Propuneri de interventii privind fondul construit.
Singura cladire existentd se va demola, starea acesteia si functiunea nou-propusa

nejustificind pastrarea ei.

3.5.3. Reglementari

Reglementérile sunt prezentate in plansele cuprinse fn documentatie si n
Regulamentul Local de Urbanism care insoteste partea scrisi a acesteia.

3.5.4. Bilant teritorial

SUPRAFETE - TOTAL mp. %
Total zond studiata - inscris in C.F. 10 569 99,93
Total zond studiatd - masurat in teren 10 576 100,00
Locuinte+activititi economice 3619 20,00
Spatii verzi 5007 29,69
Drumuri, platforme, parcaje 1 950 18,44
P.O.T. max. total 34,22%
BUPRAFETE = UTR1ZONA SERVICH] mp. %
Total zon& activitati economice 3 269 100,00
Activitdti economice 2158 66,0
Spatii verzi 727 22,24
Drumuri, platforme, parcaje 384 11,75
P.O.T. max. Servicii N 66,0 %
SURRARETE = UTR2 ZONA LOCUIRE mp. %
Total zona locuire 7 307 100,00
Locuinte 1461 20,00
Spatii verzi 4280 58,57
Drumuri, platforme, parcaje 1 566 21,43
P.O.T. max. Locuire 20%




Circulatia terenurilor.

SUPRAFETE mp %
Total zona studiaté - inscris in C.F. 10 569 99,93
Total zona studiatd - mésurat in teren 10 576 100,00
Suprafata de parcelat 8 626 81,56
Suprafatd drumuri, platforme, parcaje 1950 18,44

3.5.5. Indici Urbanistici
Procentul de ocupare a terenului propus in zona respectd anexa 2 din R.G.U.
Procentul de ocupare a terenului s-a calculat pentru zon4 de tip rezidentiala. Spatiul
verde e particular.
POT maxim admis este de 20% pentru zona de locuinte.
POT maxim admis este de 66,0 % peniru zona de institutii-servicii, functiuni
complementare :
3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

1. Alimentare cu apéa
Se va studia memoriul tehnic pentru edilitare, anexat.

2. Canalizare menajera
Se va studia memoriul tehnic pentru edilitare, anexat.

3. Canalizare pluviald
Se va studia memoriul tehnic pentru edilitare, anexat.

4. Retea de curent electric
Reteaua de curent electric se va extinde ca solufie globala conform plansei de utilitsti
aceasta fiind doar o solutie de principiu. Pentru execufie se va face un proiect de

specialitate, pentru care se va obtine un Certificat de Urbanism §i 0 Autorizatie de
Construire separate.



Lucrari necesare:

a) Extinderea refelei electrice stradale de joasa tensiune existent; pe aceeasi
stélpi se vor monta si corpurile de iluminat stradal:

b) Realizarea brangsamentelor electrice aeriene sau subterane pentru racordarea
individuala a caselor si a celorlalte obiective, cu montarea blocurilor de
protectie si masura aferente.

Proiectul pentru alimentarea cu energie electricd a zonei se va elabora de catre
S.C. "ELECTRICA" S.A. —Sucursala de Distributie si Transport Timis, la care se
va lansa comanda in acest sens. Tn paralel cu reteaua electrics se va amplasa si
reteaua TV in cablu.

5. Refea de gaz metan

Reteaua de gaz metan se va extinde conform plansei de utilitati aceasta fiind doar o
solutie de principiu. Tn faza studiatd, se propune.alimentarea cu gaze naturale ale
consumatorilor casnici de reteaua existentd in comuna in urma unui proiect realizat
de specialitate avizat de cétre Distrigaz Nord , pentru care se va obtine un Certificat
de Urbanism si o Autorizatie de Construire separate.

6. Telecomunicatii

Se propune extinderea retelelor telefonice din zona.
Retelele de telefonie se vor proiecta de citre ROMTELECOM S.A. pentru care se va
obtine un Certificat de Urbanism si o Autorizatie de Construire separate.

7. Alimentare cu caldura.

Datoritd inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldura, se propune ca
alimentarea cu céldura sé se realizeze prin centrale proprii cu gaz metan, varianta
cea mai practicaté si mai plauzibil.

8. Gospodarie comunala.

Deseurile rezultate in urma aplicarii P.U.Z.ului ramin la nivelul celor menajere si vor fi
selectate la producator si eliminate prin intreprinderea de salubritate ordseneascs
dupd depozitarea lor intermediara in recipiente si spatii controlate organizate
corespunzator, sarcind ce revine intreprinderii.



La fazele urmétoare de proiectare se vor obtine avize de principiu de Ia toti factorii
interesati in zona privind racordarea la utilitati edilitare, ap&-canal, gaze, electrice,
etc.

3.7. PROTECTIA MEDIULUL.
3.7.1 Date generale.

1) Asa cum s-a precizat, documentatia de fatd propune trahsformarea unei
zone cu folosintd actual productie, intr-o zond cu caracter rezidential.(locuinte,
servicii cétre populatie, dotéri de cartier-institutii), n contextul intregirii zonei
rezidentiale din arealul studiat,

Aceastd dezvoltare urband are la bazd Planul Urbanistic General Ia
intravilanului municipiului Timigoara, elaborat de SC IPROTIM SRL. Se anexeazi
extrasul din P.U.G.

2) Din punctul de vedere al mediului, nu existi nici un element de interes.

E\}oiugia probabild, Tn cazul neimplementarii Planului Urbanistic Zonal, a zonei
poate avea urmétorul scenariu: zona va rdmane ‘in paragind pana In momentul in
care presiunea financiaré va fi suficientd, moment in care isi va schimba functiunea.

3) exista o caracteristica a terenului agricol i anume absorbtia apei in sol ,pe
care existenta unei zone rezidentiale o reduce cu péna la 50 %, cantitate de apa ce
necesita a fi preluatd si evacuatd corespunzitor, prin solutia de rezolvare a apelor
pluviale. O altd caracteristicA a acestei transformiri o constituie, ridicarea
temperaturii microclimatului, cu 1-2 gd.Celsius, datorita suprafetelor betonate,
asfaltate, sau acoperisurilor. Acest aspect poate fi contracarat prin impunerea unor
plantatii de aliniament pe arterele de circulatie , precum si prin obligativitatea ca min
20 % din suprafata unei parcele de teren sa fie destinati plantarii cu arbori de talie
medie. Aceste prevederi sunt cuprinse in regulamentul de urbanism anexd la
prezenta documentati.

Totusi aceste aspecte au un caracter minor din punct de vedere al impactului
asupra mediului si au un rol de adaptare a mediului natural la o atmosfers normala,
civilizatd a unei zone rezidentiale.

4) nu exista in zond arii de protectie speciald sau arii speciale de conservare,
in termenii O.G. 236/2000, si completari prin L.462/2001.

5) obiective de protectie a mediului stabilite la nivel national, comunitar sau
international, precum si modul In care s-a tinut cont de ele. nu exista



6) potentialele efecte (secundare, cumulative, sinergetice) semnificative
asupra mediului, pe termen scurt mediu i lung pot fi sintetizati astfel:

- pe termen scurt $i mediu factorii biodiversitatea, populatia, sanétatea umans,
flora,si valorile materiale vor creste.

- pe termen lung, factorii biodiversitate, populatie, sanatatea umandé, flora
.aerul , valorile materiale, patrimoniul cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un
progres simtitor, iar factorul apa freatica se va diminua intr-un ritm nesemnificativ;
factorii climatici nu vor avea modificéri semnificative datorate implementarii Planului
Urbanistic Zonal.

7) in context transfrontierd implementarea P.U.Z.-ului este practic
nesemnificativa.

8) efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi
concluzionate sub urmétoarele aspecte: riméanerea la suprafata solului pentru un
timp relativ mai indelungat a apelor pluviale, incilzirea microclimatului cu 1-2 gd.
Celsius, datoratd suprafetelor reflectante betonate, asfaltate sau a acoperisurilor
(inclinate- sau plane), reducerea florei datorate actiunii de construire, si implicit a
umidific&rii aerului, epuizarea ins& intr-un ritm foarte lent a resurselor de apa freatica,
aparitia unei cantititi de deseuri menajere in cea mai mare parte.

Solutile pentru reducerea, prevenirea si compensarea efectelor asupra
mediului sunt detaliate Tn memoriul de edilitare,

In plus, propunem:

- se impun pe fiecare traseu de circulatie plantatii de aliniament cu
arbori de talie medie, si zone verzi plane, precum si o suprafats de
min 20% din fiecare parceld destinata zonelor verzi si arborilor de
talie medie (min. un arbore de talie medie la 150 mp) prin
regulamentul de urbanism. Aceasts mésurs va reduce cantitatea
de apa ce ajunge simultan pe sol , scade temperatura
microclimatului, si umudificd aerul. S-au propus si zone verzi
publice compacte, destinate loisirului, locurilor de joaca pentru
copii, etc ,precum si zone verzi compacte afiliate noilor Institutil-
Servicii.

- Pentru epuizarea cat mai indepértats a resurselor apei feratice se
recomanda folosirea apei de ploaie, pentru activitdti ce nu
necesitd apa potabila (toalete, udatul zonelor verzi, etc.)

- Deseurile menajere vor fi selectate la producator, in recipiente
separate, §i preluate in aceastd forma de citre Institutia de
Salubritate (Retim SA). De asemenea sunt prevazute in spatiul
urban locuri de depozitare special amenajate pentru depozitarea
deseurilor, segregate pe materiale (aluminiu, sticla, hartie,




plasticuri), in vederea preludrii spre reciclare a acestora de citre
Organismele specializate (Adam —Muller Guitenbrun Recicling,
etc.)

9) motivele pentru care s-au ales aceste metode au tinut cont de urmétorii
factori: imposibilitatea tehnicd a SC AQUATIM SRL de a prelua apele pluviale
din localitate, precum si adoptarea acestor solutii de citre unele din Statele
Comunitatii Europene (Franta, Germania, efc.). ‘

10) programul de faté nu produce efecte semnificative asupra mediului si deci
nu este nevoie de monitorizare a efectelor implementérii P.U.Z.-ului.

11) Realizarea lucrérilor prevazute in PUZ nu produc un impact negativ
asupra conditiilor de mediu existente in sensul cd nu amplifici sursele de
poluare existente care rdman la nivelul actual respectiv nesemnifictive, ci
incearcé sa preving, sa reducé si sd contracareze influentele negative asupra
mediului, rezultdnd dintr-un mod de locuire urban, nu sunt de presupus riscuri
naturale majorate ca urmare a executiel lucrérilor prevazute de PUZ.

3.7. Obiective de utilitate publics

Se vor definitiva donatiile pentru drumuri, Tn urma dezmembrérii, efectuate pe baza
PUZ ului aprobat.

4.  CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Se apreciaza cd propunerile prezentate se inscriu in prevederile Planului Urbanistic
General, eforturile proiectantului fiind indreptate cétre realizarea in condifii cat mai
normale a functiunii principale : locuirea.

Regulamentul urban aferent PUZ preia §i dezvoltd regulamentul aferent PUG, si
prescriptiile la nivel judetean si local cu masuri detaliate avind ca obiect comformarea
intregului ansamblu rezidential nou creat.

4.2,  Categorii si priorititi de interventie.

Se vor stabili in functie de solicitérile ulterioare.



4.3.

Lucrdri in continuare

Pentru dezvoltarea actiunilor modemizare si ambientare a spatiului urban nou
constituit este apreciatd ca necesara intocmirea urmétoarelor lucrdri care pot
conditiona aplicarea prezentului PUZ

4.5.

Intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor refelelor din zona.
Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatilor si a elementelor de
ambientare. :

intocmirea proiectelor in fazid PAD si PAC privind zona verde destinat
loisirului.

Intocmirea proiectelor de investitii pentru obiectivele mentionate in proiectele
in faza PUD.

In atentia autoritétilor locale

Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europeeneg” —
CPLRE Stasbourg 17 — 19 martie 1992

Autoritatile publice trebuie s& asigure dezvoltarea economici a localitatii
Dezvoltarea economica si dezvoltarea sociald sunt indispensabhile
Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o componentd
importanta a cresterii si dezvoltérii economice a localitatii.

Strategia realizérii obiectivelor cuprinde:

ordonarea prioritara justa si logica a proiectelor de care este nevoie
identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea
si executia proiectelor

implicarea resurselor umane (populatie localnicd, sezoniers, factori
interesati), mass media, Tn actiunea complexa de implementare a proiectelor
propuse.

examinarea periodicd a stadiilor si dezvoltarea capacitatii de neadaptare la
conditiile schimbate pe parcurs.

cetdtenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care
afecteaza viitorul colectivitatii

deciziile politice locale trebuie s& se bazeze pe o planificare locald si
regionala condusa de echipe de profesionisti

alegerea solutiilor politice trebuie s& conduci la procesul decizional



5. ANEXE
5.1. Documente
Se anexeazi urmatoarele documente:
o Cerfficatul de Urbanism nr. 1705 din 21.04.2009, emis de Primaria
Municipiului Timigoara. ”
e Memariu tehnic edilitar cu breviar de calcul.
* Regulament local de urbanism.

* Avizele obtinute sl prezentate separat cu borderou.

Intocmit, arh. Radu Botis



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
anexa la
PLANUL URBANISTIC ZONAL
+PARCELELE CAD. 16999/2/2, 17000/2, 17002-17003/1/2, 17002-17003/2, 17004,
17007, 17008/2, 17023/1, 17024, 17032 Cc intravilan Timisoara”

I DISPOZITII GENERALE

1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinti sistemul de norme tehnice necesare
elaborarii documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executarii constructiilor gi
echipérii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubli utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, In domeniul
urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabili (configuratia parcelelor,
natura proprietétii, amplasarea si conformarea constructiilor $i amenajrilor aferente)
precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului
Urbanistic General si Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si
restrictiile necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism
se elaboreazd in acelasi timp cu Planul Urbanistic Zonal si odatd aprobat prin
hotérérea Consiliului Local, pe baza avizelor $i acordurilor prevazute de lege, devine
act de autoritate publicé al Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei de specialitate prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

& Baza legala a elaborérii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu Legea nr.
50/1991 (cu modificarile ulterioare) privind Autorizarea executirii constructiilor si HG
nr. 525/95 (cu modificdrile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si cu celelalte acte normative specifice sau complementare
domeniului dintre care se mentioneaza: Codul Civil, Legea 18/1991 a fondului funciar
(cu modificérile si completérile ulterioare), Legea 54/1998 privind circulatia juridica a
terenurilor, Legea 69/1991 privind administratia publica locald (republicat si cu
modificarile ulterioare), Legea 10/1995 privind calitatea in constructii (cu modificarile
ulterioare), Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publics,
Legea 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia (cu



modificarile si completarile ulterioare), Legea 219/1998 privind regimul concesiunilor,
Legea 137/1995 privind protectia mediuluj (cu modificérile si completarile ulterioare),
Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara (cu modificarile si
completérile ulterioare), Legea 84/1996 privind Tmbunététirile funciare, Legea
82/1998 pentru aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobata cu ord.
MLPAT nr. 21/N/10 04 2000

Tn aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie coroborarea
lui cu prevederile legilor, actelor normative si reglementdrilor in domeniu considerate
conexe acestuia.

Alte acte normative cu referiri iIn domeniu, ulterioare intocmirii pezentului regulament
vor fi considerate, in aplicare, drept completare a celor din anex3 si vor fi respectate
potrivit prevederilor din cuprinsul acestora. Nerespectarea unei prescriptii legale in
vigoare la eliberarea unei Autorizalii de Construire nu poate fi justificats prin
prevederi diferite ale regulamentului.

3. Domeniu de aplicare al Regulamentului local de urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este o suprafata
de teren din teritoriul administrativ al localitatii Timigoara, jud. Timis, constituita din
parcelele cadastrale cu nr.cad.: 16999/2/2, 17000/2, 17002-17003/1/2, 17002-
17003/2, 17004, 17007, 17008/2, 17023/1, 17024, 17032 Cc intravilan Timigoara, n
suprafata totalad de 10569 mp, identificate prin CF nr. 146231/A Timisoara .

Prevederile PUZ-ului se pot extinde si la zonele limitrofe. Recomandsm Consiliului
Local Timigoara preluarea prevederilor considerate benenfice si introducerea
acestora in PUG, pentru realizarea unei politici urbanistice unitare la nivelul intregii
localitati.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, Reguli cu privire la péastrarea integritdtii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit,

Art.1 Terenuri agricole din extravilan.

Autorizarea executérii constructiilor si amenajérilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisé pentru functiunile si conditiile stabilite de lege. Autoritétile
administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafefelor de teren afectate constructiilor , spre a evita prejudicierea



activitatilor agricole. Prin aprobarea PUZ, terenul ce face obiectul prezentei
documentatii, se introduce in intravilan, cu interdictie temporard de construire péné la
scoaterea terenului din circuitul agricol.

Art.2 Terenuri agricole din intravilan.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisd pentru foate tipurile de constructii si amenajiri cuprinse in prezentul
regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea previdzutd la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor $i pentru
realizarea urmétoarelor obiective : valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
refele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrérilor tehnico-
edilitare aferente acestora n ansambluri compacte.

Pentru autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Art.3 Resursele subsolului.

Autorizarea executéril constructiilor definitive, altele decat cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrdrii resurselor in zone delimitate conform legii, care
contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executdrii constructilor industriale necesare exploatarii  si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de citre consiliul judetenean
Timis sau consiliul local Giarmata, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

In cazul identificiri de zone cu resurse pe fteritoriul ce face obiectul
prezentului PUZ, modalitatea exploatérii acestora va face obiectul unui studiu de
impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii,
se comunicd la consiliul judetenean Timis prin ordin al presedintelui Agentei
Nationale pentru Resurse Minerale Timis.

Art.4 Resursele de ap3 si platforme meteorologice.

Autorizarea executarii lucrérilor pentru constructile permise in acest
Regulament este permisé numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupé
caz si cu asigurarea masurilor de apérare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a mésurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafats si
subterane, de respectare a zonelor de proteciie fatd de lucrarile de gospodarire side
captare a apelor.

Autorizarea executérii constructilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru
protectia mediului.



Art.5 Zonele cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. depreciazi valoarea
peisajului este interzisa.

Consiliul judetenean Timis va identifica si va delimita, in functie de
particularitatile specifice, zonele naturale de interes local ce necesiti protectie pentru
valoarea lor peisagisticd si va stabili conditile de autorizare a executsrii construcitiilor,
avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Art.6 Zonele construite protejate.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului
judetean Timig, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Timis,
subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului National si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Locuintei

5, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Art.7. Siguranta in constructii.
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urméatoarele
considerate ca prioritare f&rd ca enumerarea s fi limitativa:
Legea nr. 50/1991 cu modificdrile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de construcii inclﬁsiv Normele metodologice pentru aplicare in
vigoare la data eliberérii Autorizatiei de Constructii.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii.
HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare $i expertizare tehnici a
proiectelor, a executiei lucrérilor si constructiilor inclusiv instructiunile de
aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care si fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Art.8 Expunerea la riscuri naturale.
Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,



este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se Intelege: aluneciri de
teren, terenuri mlastinoase, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate
prin hotérére a consiliului judetean Timis, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Art.9 Expunerea la riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructurd, delimitate conform avizelor de specialitate
obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele
care sunt permise prin normativele de specialitate privitoare la energia electrics,
gaze, apa, canalizare, cii de comunicatie si alte asemenea lucriri de infrastructura,
precizate sau nu in avizele de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului
PUZ.

Art.10 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este
cuprinsa in Ordinul Ministrului Industriei si Comeriului nr.1587 din 12 septembrie
1997.

Art.11 Asigurarea echipérii edilitare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia Ior,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depéasesc posibilititile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interziss.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectusrii, n parte sau total, a lucrdrilor de
echipare edilitard aferente, de cétre investitorii interesati.



Art.12 Asigurarea compatibilitatii functiunilor.
Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia  asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si funciiunea dominants a zonei.
Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul zonei de fafé sunt prevézute in cap. 3 a prezentului Regulament.

6. Reguli de amplasare, retrageri minime obligatorii, stilistica arhitecturali

Art.13. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului pentru aceasti zond cu caracter mixt P.O.T. =
max 66,0 % pentru subzona de activitéti economice si P.O.T. max = 20% pentru
subzona de locuire.

Art.14. Coeficientul de utilizare al terenului pentru aceastd zond cu caracter mixt
C.U.T. = max 4,00 pentru subzona de activitdti economice si C.U.T. = max 1,40
pentru subzona de locuire.

Art.15. Tnaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fird ca diferenta de indltime s3
depageascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate. in sensul
prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strazii.

Din pricina arhitecturii specifice zonei, cu inéltimi mari ale nivelelor cladirilor
existente, se va tine seama in primul rind de inéltimea la comisd si la coama
acoperisului, decit de numérul de nivele.

Regimul de indltime general maxim impus constructilor este de S+P+4E
(canform Avizului nr. 197/U/10.09.2009), dar nu mai mult de 18,00 m pentru subzona
de locuire, respectiv S+P+8E+2Er (conform adresei 1952/02.11.2009 a DCCPCN
Timig), dar nu mai mult de 37,00 m pentru subzona de activitati economice.

Art.16. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise constructiile ce reprezints pastise ale unor tipuri de arhitecturs
nespecifice.

Este preferabila realizarea de constructii cu invelitori tip terasd. Se recomands



utilizarea de terase circulabile, partial inverzite.
Art.17. Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 |a Ghid
privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, fiind prioritare
conditiile tehnologice specifice ale activitétilor.

Art.18. Amplasarea fatd de aliniament

Cladirea principald se poate amplasa pe aliniament. Autarizatia de construire
se emite numai daca inalfimea clédirii nu depaseste distanta mésurata, pe onzontala
din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. |
sensul prezentului regulament, prin aliniament se Intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public.

Art.19. Amplasarea n interiorul parcelei
e Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se respecta:
distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil si distantele minime, necesare interventiilor In caz de
incendiu, stabilite pe baza avizuluj unitstii teritoriale de pompieri.

e Distanta minima faté de limitele laterale va fi de 8,00 m, dar nu mai putin de %
din mali;lmea cldirii.

e In cazul cladirii de activitéti economice, se accepta calcan, cu conditia ca
regimul de indltime pe limita laterald s& nu depaseasca S+F'+3E

e Constructiile se vor amplasa la minim 8,00 m de limita din spate a parcelei.

» In cazul cladirilor destinate locuirii, se vor cauta solutii pentru cresterea
gradului de intimitate, atit al beneficiarilor proiectului, cit si al vecinilor, prin
evitarea, unde este posibil, a amplasarii golurilor principale spre limitele de
proprietate, utilizarea privirii piezise, a paravanelor, vegetatiei ete,

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.20. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
Tndeplinirea conditiilor prevazute [a alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

In ceea ce priveste numarul si configuratia acceselor acestea se vor adapta



functiunilor concrete ce vor ocupa zona dar se vor respecta urmaétoarele reguli:
pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei vor fi prevézute alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului,
platiorme de depozitare §i accese masini i utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor: pentru toate categoriile de constructii si
amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. Tn cazul constructiilor ce ‘formeaza curti
interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o
latime minima de 3 m si o inéltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier
urban gi trebuie sé fie péstrate libere in permanenta.

Art.21. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Art.22. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacid existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

De la dispozifile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacid beneficiarul se obligd sa prelungeasca
refeaua existents, atunci cand aceasta are capacitatea necesaré, sau se obliga fie s&
méreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiascs noi retele, sau
daca nu existd si pana la aparitia retelelor publice in localitate cu avizul Agentiei
pentru protectia mediului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupé realizarea retelelor
tehnico-edilitare, si a racordérii acestora la retelele publice existente.



Art.23.Realizarea de retele tehnico-edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazs de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructilor poate fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrrilor de
echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.

Extinderile de refele publice sau maéririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de cétre proprietari, partial sau in intregime, dupé caz.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitars publica se suporta in
intregime de cétre proprietari.

Toate retelele stradale: de alimentare cu ap3, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza recomadabil subteran, cu exceptia celor aflate deja n
curs de executie si a caror extindere se preconizeaza.

Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al
echiparilor edilitare in interiorul fiecirei parcele. Apa stocatd va putea fi folositd
pentru udarea spatiilor verzi si la circuite casnice care nu necesits apa potabila.

Art.24. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilititi aflate In serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei sau judetului, dacs legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra n
proprietatea publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.25. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum
4 loturi alaturate, in vederea realizérii de noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelirii si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care s respecte normele legale de
igiend gi de protectie a mediului.

Autorizarea executérii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai dacé pentru fiecare Iot in parte se respectd cumulativ urmatoarele
condifii: front la strada de minimum 35 m; suprafata minima a parcelei obtinute n
urma dezmembrarilor ulterioare va respecta Regulamentul General de Urbanism de
la vremea respectiva ; adancime mai mare sau cel putin egalé cu latimea parcelei.



Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile
alin. (2).

Sunt admise comaséri si dezmembrari pentru maxim trei parcele, Comasarea a mai
mult de trei parcele se poate face doar in urma elaborarii si aprabarii unui PUD
pentru zona respectiva.

Regulamentul de Urbanism este ficut pentru forma actuali a parcelelor. Cazurile
particulare rezultate din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu s-ar regasi in
prevederile PUZ-ului, se vor reglementa prin PUD-uri. ‘

PUD-urile ulterioare nu pot modifica POT-ul si CUT-ul specificate in actualul
regulament.

10.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Art.26.Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevézute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ ¢i de agrement, in exteriorul cladiri sau in curti interioare - 20% din
suprafaia totald a terenului.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevézute spatii verzi si aliniamente cu
rol de protectie, n functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 35% din
suprafata totald a terenului.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie Tnalti pentru fiecare
300 mp de teren.

Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor
carosabile.

Art.27. Imprejmuiri

La limita de proprietate dinspre strad3 imprejmuirea  trebuie si fie
transparentd (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu inaltimea maxima de
2,00 m. Este permis un soclu plin de maxim 60 cm. Recomandam, totusi, lipsa
Tmprejmuirii.

Pe limitele laterale, incepind de la aliniamentul cladirii si pind la limita de
proprietate din spate si pe limita de proprietate din spate sunt permise si Imprejmuiri
opace, cu indlfimea maxima de 2,20 m.

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.



11. Reguli cu privire la parcaje, garaje, anexe

Art.28. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara
domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatia permanents a
consiliului judetenean Timis sau de cétre primarul oragului Timigoara, conform legii.
Suprafetele parcajelor se determind in funclie de destinatia si de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru constructille comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru
clienti, astfel: un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfisuratd a constructiei
pentru unitdti de pand la 400 m2; un loc de parcare la 100 m2 suprafatéd desfésurats
a constructiei pentru unitati de 400-600 m2; un loc de parcare la 50 m2 Suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2; un loc de
parcare la 40 m2 suprafatd desfaguratd a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 m2;

- pentru constructii de locuinte vor fi prevdzute minim 1,2 parcaje pentru
fiecare unitate locativa.

- pentru constructii ce inglobeazé spatii cu diferite destinatii, pentru care exists
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numér mai mare de locuri de parcare.

Este permisa prevederea de locuri de parcare descoperite pentru vehicole pe zonele
verzi doar folosindu-se pavaje permeab:te si numai afectand pana la 20% din totalul
de zona verde.

Parcérile pentru autoturisme amenajate pe spatiul public sau in zonele verzi vor fi
realizate din pardoseli absorbante.

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati $i subunitéti functionale

Terenul studiat face parte, conform PUZ-ului Director dintr-o zon& mai ampla cu
caracter economic.
In zona studiata sunt propuse urmatoarele unitati si subunitati functionale:

1. A.E. —Zona pentru activitati economice

2.L. —Zona pentru locuire

3.C. —Zona pentru c&i comunicatie rutiers

3. 8.P. — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie



1 A.E. —Zona pentru activitdti economice

1.1 Delimitare.

Zona pentru activitdti economice constituie principala zona functionald a
prezentului proiect i este delimitatd la sud si est caile de acces existente (b-dul 16
Decembrie, str. Vacarescu). La nord este subzona S.P.-Zona pentru spatii verzi
amenajate, perdele de protectie iar la vest subzona de locuire.

1.2 Caracteristici. ‘

Constituie obiectul principal al prezentei documentatii, constituits din terenuri

destinate n principal activitatilor economice, birouri, comert.

1.3  Reglementiri.

Functiunea dominanta a zonei.
Functiunea dominantd propusd pentru zond este cea de activitati economice,
comerciale, servicii, birouri, aclivitati ce necesita procedura simplificats din punct de
vedere al obtinerii avizului de protectie a mediului.

Funciiunile complementare admise ale zonei.
Este permis& construirea de cladiri pentru comert, servicii, grupuri sociale, cabinet
medical, prestari servicii.
Este permisé realizarea de mici dotéri de comert alimentar $i nealimentar si a
dotarilor de alimentatie publica.
Este permisd utilizarea unor spatii pentru construirea de locuinte cu caracter
temporar, de genul locuintelor de servici si protocol, spatii de odihnd si recreere
pentru personal, spatii de cazare in-regim hotelier.

Functiunile nepermise in zon4.
Nu este permiséd construirea de locuinte, in afara celor de serviciu.

Functiunile propuse, prin natura si amploarea activitatilor nu trebuie sa perturbe
circulatia auto sau cea pietonald din localitate.

Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de orice fel,
adunate la suprafata construitd la sol nu pot depdsi 78% din suprafata terenului
pentru parcela respectiva.

Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar amenajarea peisagers si
intretinerea spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre
strada pana la frontul construit.

Este interzisd orice interventie a proprietarilor la domeniul public, fard acordul
Consiliului Local.



1 L. — Zona pentru locuire

1.1 Delimitare.

Zona pentru locuire constituie zona functionalé cea mai intinsd a prezentului
proiect i este delimitatd de jur imprejur de limitele de proprietate, mai putin spre est,
unde se aflé zona de activititi economice.

1.2 Caracteristici.
Este constituita din terenuri destinate activititii de locuire colectiva.

1.3  Reglementiiri.

Functiunea dominanta a zonej.
Functiunea dominant propusé pentru zon3 este cea de locuire colectiva.

Functiunile complementare admise ale zonei.
Este permisd construirea parcaje la subsol, spatii tehnice si de deservire specifice
locuiril.
Este permisé existenta de mici functiuni complementare, care s& nu afecteze
caracterul — birouri de proiectare, cabinete stomatologice, etc..

Functiunile nepermise in zona.
QOrice functiune care s& perturbe caracterul dominant de locuire este interzisa.
Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de orice fel,
adunate la suprafata construitd la sol nu pot depasi 45% din suprafata terenului
pentru parcela respectiva.
Este obligatorie si cade in sarcina fiecdrui proprietar amenajarea peisagera si
intretinerea spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre
strada pana la frontul construit.
Este interzisd orice interventie a proprietarilor la domeniul public, fir8 acordul
Consiliului Local.

3 C. - Zona pentru cii comunicatie rutiers

2.1 Delimitare.
Zona se rezumd la terenul destinat tuturor cailor de acces auto si pietonale.

2.2  Caracteristici.
Zona este destinatd asigurdrii accesuluj auto si pietonal la toate parcelele noi
propuse.



4.2.3 Reglementari.
Prin amplasare si functionare constructile nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiilor pe caile rutiere in conditii optime de capacitate, fluent si siguranta,
Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazé asupra bunei desfisuréri, organizari si dirijdri a traficului de pe
drumuri gi vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de
siguranta si protectie a drumului cu exceptia celor care le deservesc.
Sunt permise amenajarea de locuri de parcare de-a lungul céilor de acces, cu
conditia ca acestea s& nu impieteze in vreun fel desfasurarea traficului, sau accesul
la vreo parceld din drumul public. Acestea se vor realiza din fondurile investitorilor
interesati.
Pentru toate céile rutiere se impun si urmatoarele reglement&ri generale:
- Imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente:
- marcarea si semnalizarea corespunzitoare;
- Intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arts;
- alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmari:

- categoria traseului carosabil;

* zona functionald pe care o stribate:

- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;

 realizarea fagiilor de protectie.

4 S.P. - Zona pentru spa;ii' verzi amenajate, perdele de protectie

3.1 Delimitare.
Zona de fa{a este impariita in sase subzone, conform plansei.

3.2  Caracteristici.
Zona verde a fost astfel amplasata pentru creste gradul de intimitate si comfort
al beneficiarilor, respectiv al locatarilor de pe parcelele invecinate..

3.3 Reglementari.

Sunt permise amplasarea de mobilier urban specific, elemente urbane pentru
publicitate si altele asemenea.

Sunt permise amplasarea de refele tehnico-edilitare si constructii edilitare
subterane, sau terane de mici dimensiuni (stafii pompare, posturi de transformare,
firide electrice si de telecomunicatii, cabine de portar, bariere, etc) cu conditia
ca sd se asigure accesul ulterior [a acestea fira a deteriora spatiile verzi amenajate.
Sunt permise amenajéri destinate percajelor cu conditia ca sa fie de tip dale inierbate
si sa nu depageascd 20% din suprafata destinaté zonei verzi respective .

Sunt permise amenajari peisagere de orice fel.



Sunt interzise orice alt tip de constructii.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare Ia operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existentd in scopul coreldrii si al
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Iv. DISPOZITII FINALE

Art. 25, Prezentul regulament, parte integranti a PUZ * LOCUINTE sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PARCELELE CAD. 16999/2/2, 17000/2, 17002-
17003/1/2, 17002-17003/2, 17004, 17007, 17008/2, 17023M1, 17024, 17032 Cc
intravilan Timigoara, jud. Timis" intra in vigoare odaté cu aprobarea sa potrivit legii.

Intocmit, arh. Radu Botis

Specialist RUR, arh. Radu Botis
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