ROMANIA SE APROBA,

PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA PRIMAR

DIRECTIA URBANISM Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA

Nr.U92008-005490/16.09.2008

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Zona pentru depozitare si servicii”, strada
Ovidiu Cotrus, Timigoara — SC Imobiliare Italiana SRL

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. U92008-005490/19.08.2008 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal “ Zona pentru depozitare si servicii”’, strada Ovidiu
Cotrus, Timisoara;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3070/22.05.2007 prelungit
pana la data de 22.05.2009;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal “ Zona pentru
depozitare si servicii”, strada Ovidiu Cotrus, Timisoara.

Planul Urbanistic Zonal este elaborat de proiectantul S.C. Pilot Team S.R.L., proiect
nr.3.09/2007, la cererea beneficiarului S.C. IMOBILIARE ITALIANA S.R.L.

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in zona
de sud a orasului. Prin P.U.G. Timisoara acest amplasament face parte din UTR 59, pentru care
este stabilita functiunea de zona unitati industriale, depozitare, prestari servicii, cu interdictie
temporara de constructie, pana la elaborare PUZ sau PUD.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar
avizul Consiliului Judetean Timis.

Prin prezentul Planul Urbanistic Zonal “Zona pentru depozitare si servicii”, strada
Ovidiu Cotrus, Timisoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Terenul studiat, In suprafatd totald de 39.350 mp este identificat prin CF nr. 4113
Freidorf, nr. cad A 1366/1/8/1 in suprafata de 30.895 mp proprietatea privatd a societatii S.C.
IMOBILIARE ITALIANA S.R.L. si CF nr. 5231 nr. cad A 1366/1/8/2, in suprafatd de 8.003
mp si CF nr. 5232 nr. cad A 1366/1/8/3, in suprafatd de 452 mp proprietatea privatd a SC COM
R.R. SRL Timisoara.

In partea sudica a teritoriului administrativ al Timisoarei se afli o zona pentru care s-au
elaborat si aprobat planuri urbanistice pentru depozitare si hale industriale. Acest tip de
dezvoltare s-a realizat si pe teritoriul comunei Giroc, de cealaltd parte a drumului national DN
59, unde sunt realizate zone compacte cu hale pentru depozitare si productie, alternand cu zone
comerciale (hiper.magazine, showroom-uri, etc).

Pentru viitorul apropiat este propusa construirea in zond a centurii Timigoarei care se afla
mult spre sud fatd de terenul studiat.

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara propune pentru aceasta zond (partea
dreapta a Caii Sagului) functiuni comerciale, de depozitare si industriale. Din punct de vedere al
circulatiilor sunt propuse cateva artere majore care s relationeze si sa fluidizeze circulatia de pe
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Calea Sagului. Astfel este propusd o stradd majora de legiturd cu str. Ovidiu Cotrus, in
continuarea strazii Anton Katrain.

Avand in vedere ca functiunea principala in zona este cea de servicii §i depozitare si ca
acest tip de functiune se incadreaza in caracterul zonei, aprobandu-se pana in prezent mai multe
documentatii de urbanism care sunt la faza de implementare, prin documentatia P.U.Z. “Zona
pentru depozitare si servicii” se propune aceleasi funtiuni si anume: servicii, comert,
depozitare si productie. Fata de situatia din PUG, se mentine un singur traseu de LEA 110kv - cu
zona de protectie aferentd, in diagonala, exterior fatd de loturile analizate, iar o linie de 20 a fost
deviatd la faze anterioare de construire, pe traseul strazii Anton Kathrein.

Accesul si drumurile sunt asigurate din strada Ovidiu Cotrus, conform avizului Comisiei
de Circulatie TH2008-004394/12.06.2008.

Locurile de parcare pentru functiunile propuse, in conformitate cu R.L.U., sunt asigurate
pe parcelele studiate, proprietate privata, cu respectarea conditiei impuse prin avizul Comisiei de
Circulatie, ca acestea sa fie amenajate ca parcaje ecologice.

Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:

Regimul de inaltime maxim propus = P+2E+Epartial

POT maxim =55 % - functiune mixta depozitare si servicii

CUT maxim = 1,8

Zona verde = minim 20% conf. Avizului Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Timisoara nr. 4393/13.08.2008.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele eliberate de detindtorii de retele si utilitati
publice.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.L.P.AT. (M.T.C.T.)

Planul Urbanistic Zonal “ Zona pentru depozitare si servicii”, strada Ovidiu Cotrus,
Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara §i va avea o
valabilitate de 10 ani.

Avand in vedere faptul cad reglementarile propuse prin Planul Urbanistic Zonal “Zona
pentru depozitare si servicii” au fost postate pe site-ul Primariei Timisoara din luna iulie 2008
si nu a fost facutd nici o sesizare cu privire la aceastd documentatie pand in acest moment, si
functiunea propusa nu este de locuire colectiva, lasam la aprecierea Consiliului Local Timisoara
oportunitatea realizarii obiectivului.

DIRECTOR,

Arh. Emilian Sorin CIURARIU

CONSILIER, CONSILIER,
Arh. Loredana PALALAU Ing. Sorina POPA

AVIZAT JURIDIC
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