ROMANIA 







SE APROBA,

JUDETULTIMIS






P R I M A R

MUNICIPIUL TIMISOARA 




Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU

SERVICIUL PLANIFICARE SPAŢIALĂ

U92007-006466/21.07.2008
REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire cladire birouri , servcii si locuire in regim S+P+5+Penthouse, S+P+3E respectiv S+P+4E” , str.Simion Barnutiu nr.8

        Către Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timişoara

Având în vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi strategia de dezvoltare şi renovare urbană promovată de către Consiliul Local al Municipiului Timişoara;

Având în vedere documentaţia înregistrată cu nr. U22007-006466/13.11.2007, cu completarile ulterioare conform fisei anexa, prin care se solicită avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu „ Construire cladire birouri , servcii si locuire in regim S+P+5+Penthouse, S+P+3E respectiv S+P+4E , str.Simion Barnutiu nr.8, Timişoara,
Având în vedere cerinţele Certificatului de Urbanism nr. 3790 din 11.08.2006 prelungit pana la data de 10.08.2008;

Având in vedere ca nu s-au inregistrat obiectiuni, asa cum rezulta din Procesul Verbal anexat de la Dezbaterea publica din 17.07.2008, in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si coroborat cu Dispozitia Primarului Municipiului Timisoara nr. 92/2007. Documentatia este insotita si de Acordurile vecinilor direct afectati. 
Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timişoara analizarea şi avizarea din punct de vedere urbanistic a documentaţiei Planului Urbanistic de Detaliu „ Construire cladire birouri , servcii si locuire in regim S+P+5+Penthouse, S+P+3E respectiv S+P+4E” , str.Simion Barnutiu nr.8, Timişoara.
Documentaţia este iniţiată de beneficiarul S.C. SERRA & SERRA S.R.L şi a fost elaborată de firma de proiectare S.C. KUBUS S.R.L. Timişoara, pr. nr. 128/2007.

Terenul ce face obiectul PUD este situat in zona de nord-est a municipiului Timisoara. Arealul studiat cuprinde strazile Simion Barnutiu, Samuil Micu, Mihail Kogalniceanu si Piata Badea Cartan.Terenul face parte din UTR 29 si, conform PUG Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002, prelungit cu HCL nr.139/2007,  pentru zona studiata este stabilita  functiunea dominanta de zona pentru locuinte si functiuni complementare P-P+2, dar se constata tendinta de schimbare a caracterului zonei spre servicii.
Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit, pentru care este necesar avizul Consiliului Judetean Timis.
Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu „Construire cladire birouri , servcii si locuire in regim S+P+5+Penthouse, S+P+3E respectiv S+P+4E , str.Simion Barnutiu nr.8,  Timişoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Terenul studiat, in suprafata totala de 1377 mp se aflat în proprietatea societatii S.C. SERRA & SERRA S.R.L si este identificat prin C.F. nr. 2000 Timisoara, nr. cad. 5500, in suprafaţă de 617 mp si nr. cad. 5501/1, in suprafata de 760 mp. In prezent terenul studiat este liber de constructii.
In urma solicitarilor beneficiarului, se propune ca terenul studiat sa se amenajeze pentru construirea unei cladiri pentru birouri, una pentru servicii si una pentru locuinte colective.Se va mentine functiunea propusa prin PUG, respectiv locuinte si functiuni complementare.
Suprafata de teren studiata va fi zonificata astfel:

-Zona de birouri maxim S+P+5E+Penthouse

-Zona de servicii si birouri maxim S+P+3E

-Zona de locuinte colective maxim S+P+4E

Accesul pe parcela se face din strada Simion Barnutiu, conform avizului Comisiei de circulatie nr.TH2007-003421/08.11.2007.
Accesul auto pe parcela se va realiza prin intermediul unui acces carosabil in subteran de 5,5m latime de pe strada Simion Barnutiu, prin zona parterului liber retras, amplasat pe extremitatea nordica a frontului stradal.S-au prevazut 27 locuri de parcare in subsol.Se vor asigura accese pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu conform reglementarilor in vigoare. 
Zonele construibile au fost dispuse astfel incat sa se respecte prevederile privind asigurarea iluminarii naturale.
Indicii propuşi prin documentaţie sunt:

POT max =  40 %

CUT max =  1,95
Regim de inaltime max. S+P+5E+Penthouse,  S+P+3E,  S+P+4E
Spatii verzi  19,45%


Se vor respecta toate condiţiile impuse prin avizele eliberate de deţinătorii de reţele şi utilităţi publice.


Imobilele se vor dota in mod obligatoriu cu lifturi, conform „Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte”, aprobat cu ordinul nr.71/N din 27 martie 1997.

Documentaţia de urbanism este însoţită de avizele şi acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. ( M.T.C.T.)

Planul Urbanistic de Detaliu, „ Construire cladire birouri , servcii si locuire in re – 
gim S+P+5+Penthouse , S+P+3E , respectiv S+P+4E , str.Simion Barnutiu nr.8 , Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.
            Avand in vedere Dezbaterea Publica din data de 17.07.2008 si cele pezentate de catre Directia Urbanism in cadrul referatului de specialitate, lasam la aprecierea Consiliului Local Timisoara oportunitatea realizarii obiectivului.
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