ROMANIA ,

PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL PLANIFICARE SPATIALA
Nr. U32007-5007/14.07.2008

REFERAT
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Cladire locuinte D+P+4E+M?”,
Calea Lipovei nr. 1, Timisoara

Citre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si
strategia de dezvoltare §i renovare urband promovati de cétre Consiliul Local al Municipiului
Timigoara;

Avénd in vedere solicitarea inregistratd cu nr. U32007-5007/18.10.2007, cu completarile
ulterioare conform fisei anexa, privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin “Cladire
locuinte D+P+4E+M?”, Calea Lipovei nr. 1, Timisoara;

Avand n vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 6172/25.09.2007;

In urma prezentarii documentatiei pe site-ul Primariei s-au primit mai multe reclamatii,
astfel ca documentatia a fost oprita si supusa Dezbaterii Publice ce a avut loc in data de 17
ianvarie 2008, dezbatere la care au participat vecinii interesati.

Avand in vedere Avizele CTATU nr. 01/PV-14.11.2007 si CTATU nr. 06/PV-
17.12.2007 — favorabile;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timigoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu “Cladire locuinte D+P+4E+M”, Calea Lipovei nr. 1,
Timigoara;

Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu “Cladire locuinte D+P+4E+M?”, Calea Lipovet
nr. 1, Timigoara a fost elaboratd de firma de proiectare S.C. Cheda SRL, proiect nr. 01.2007, la
cererea beneficiarului S.C. P.Y.R. S.R.L..

Zona studiatd care face obiectul acestei documentatii, nu se afld Tn zond de protectic a
monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit, pentru care este necesar avizul
Consiliului Judetean Timis.

Zona studiatd Tn cadrul documentatiei este situatd in intravilanul municipiului Timigoara,
in partea de nord a orasului Timigoara, zona L.I. De La Brad, parcela fiind o parcela de colt,
inconjuratd pe trei laturi de strézi apartinind domeniului public (Calea Lipovei la vest, strada L. L.
de la Brad la sud si o strada mai nou creata cu un profil transeversal de 9 m la est).

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu “Cladire locuinte D+P+4E+M”, Calea Lipovei
nt. 1, Timigoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Suprafata totald studiatid in cadrul Planul Urbanistic de Detalin “Cladire locuinte
D+P+4E+M?”, Calea Lipovei nr. 1, Timigoara, este de 618 mp si este proprietatea beneficiarului
SC P.Y.R. SRL, inscrisa in C.F. nr. 143824 Timigoara, nr. cadastral 2188/2/1, 2189/1,
2190/1/1/1/1/01/0/1/6/1 — 2188/2/1, 2189/1, 2190/1/1/1/1/1/1/1/1/6/2, curti constructii in
intravilan in str. I. I. de la Brad nr. 1 — Calea Lipovei nr. 1.

Avand in vedere faptul c3, zona studiatd are functiunea in PUG Timigoara aprobat prin
HCL 157/2002, prelungit cu HCL 139/2007 -- zona pentru institutii publice si serviciu,i iar in
PUZ Zona Ion lIonescu de la Brad, aprobat prin HCL 186/2003 este propusa — zona
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rezidentiala cu functiuni complementare, prin documentatia prezentatd se propune mixarea celor
doud functiuni prin realizarea unui imobil in regim de D+P+4E+M, amplasat astfel inct sa nu
afecteze posibilitatea dezvoltirii unui sens giratoriu, avand in vedere cd strada cu care parcela se
invecineazi — Calea Lipovei este una din variantele de coborare de pe viitoarea autostradi.

Se vor realiza parciri inierbate in incinta parcelei, iar accesul auto se va face din strada
Horia Creangi, conform avizului Comisiei de Circulatie nr. TH2007-000651/08.03.2007.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare
necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinuta de beneficiari, in conformitate cu Anexa
2 din R.L.U. aferent P.U.G. si sub rezerva dotarii in mod obligatoriu a imobilului cu lift (la peste
P+3 este necesar asigurarea unui ascensor, conform "Normativului privind proiectarea cladirilor
de locuinte", aprobat cu ordinul nr. 71/N din 27 martie 1997).

Indicii propusi prin documentatie sunt:
POT max =50 %

CUT max= 3

Regim de inaltime max. D+P+4E+M
Spatii verzi min 15%

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detindtorii de retele si
utilitati publice.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr.
37/N/2000 al M.L.P.AT. ( M.T.C.T.)

Planul Urbanistic de Detaliu “Cladire locuinte D+P+4E+M”, Calea Lipovei nr. 1,
Timigoara se va integra in prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara §i
va avea ¢ valabilitate de 10 ani.

In urma postdrii pe pagina de internet a Primériei au fost inregistrate mat multe reclamatii
care sesizau unele nereguli cu privire la modul de Intocmire a documentatiei de catre arhitect, in
special referitor la regimul de indltime al caselor invecinate trecut pe planse si regimul real al
acestora.

Ca urmare a acestor sesizari (R32007 - 000820/19.11.2007 prin av. Carmen Obirsanu si
R92007 - 000820/23.11.2007 prin Costache Cristian), documentatia a fost oprita si supusa
dezbaterii publice ce s-a organizat in data de 17.01.2008, punctul 4 pe Ordinea de zi.

Anterior orgénizarii dezbaterii publice, documentatia a fost introdusa si discutatd si in
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism - CTATU (infiintatd prin HCL nr.
299/2006 in baza Legii nr. 350/2001 modificatd) obtindnd Avizele 01/PV — 14.11.2007, prealabil
si 06/PV -~ 17.12.2007, favorabil.

Urmare a dezbaterii publice ce a avut loc, a celor 2 avize CTATU si a faptului cd in urma
dezbaterii publice a fost corectat regimul de inaltime gregit pozitionat pe planse la una din case,
consideram cd pozitia terenului sustine realizarea unui accent in regimul de iniltime propus prin
documentatie.

Ca urmare a depunerii unei noi obiectiuni venite din partea av. Carmen Obirsanu (R32008
— 83/13.02.2008) venita din partea d-nei avocat, inspectorii Directiei Urbanism s-au deplasat pe
teren in data de 28.02.2008 verificAnd autenticitatea celor mentionate in adresa de reclamants,
referitor la regimul de indltime. Ca urmare a verificirilor efectuate, precum si a depunerii unei
ridicari topografice intocmite de cétre firma specializata de topografie SC Black Lights s-a
constatat ci documentafia este intocmitd corespunzator cu realitatea din teren, referitor la
regimul de indltime al caselor invecinate.

De asemenea, mentiondm ci documentatia de urbanism se realizeazd in baza Legii nr.
350/2001 modificatd si nu are legatura cu HCL nr. 140/2007, hotirire suspendati ca urmare a
actiunii inaintate de Institutia Prefectului Timis.

Cod FI? 33 - 01, ver. |



Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu “Clidire locuinte D+P+4E+M?”, Calea Lipovei
nr. 1 Timigoara a fost supusa analizirii Comisiilor pe Specialitati din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Timigoara in data de 06.05.2008, conform Rapoartelor de Avizare atasate
documentatiei, iar din Plenul Consiliului Local din data de 13 mai 2008 a fost retrasa din cauza
necompletdrii materialului in conformitate cu Avizul Serviciului Juridic, respectiv C.F.-uri la zi,
avizele Romtelecom, RATT, Colterm si Drumuri si Mediu Urban, valabile.

Toate acestea au fost aduse ulterior, astfel incdt documentatia este completd si cu avizele
valabile.

Lisdm la aprecierea Consiliului Local Timisoara oportunitatea realizirii obiectivului
propus prin documentatia prezentata.

CONSILIER,
Ing. Gabriela POPA
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