ROMÂNIA 







SE APROBA,

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI TIMISOARA



 P R I M A R

DIRECŢIA URBANISM




Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU

SERVICIUL PLANIFICARE SPAŢIALĂ

Nr. U22008 – 002234/21.07.2008
REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Locuinte colective si servicii”, 
Timisoara, str. Ovidiu Balea, nr. 23-33 

Către Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timişoara


Având în vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi strategia de dezvoltare şi renovare urbană promovată de către Consiliul Local al Municipiului Timişoara;


Având în vedere solicitarea înregistrată cu nr. U 22008 – 002234 / 02.04.2008 si U 22008 – 004333 / 08.07.2008, cu completarile ulterioare conform fisei anexa, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal  “Locuinte colective si servicii”, in Timişoara, str Ovidiu Balea nr. 23-33;


Având în vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 4313 din 26.06.2008;
Având in vedere ca nu s-au inregistrat obiectiuni, asa cum rezulta din Procesul Verbal anexat de la Dezbaterea publica din 17.07.2008, in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si coroborat cu Dispozitia Primarului Municipiului Timisoara nr. 92/2007;
Supunem spre analiză Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timişoara documentaţia Plan Urbanistic Zonal “`Locuinte colective si servicii”, in Timişoara, str Ovidiu Balea nr. 23-33.

Documentatia, Plan Urbanistic Zonal - “Locuinte colective si servicii”, in Timişoara, str. Ovidiu Balea, nr. 23-33 este elaborata de S.C. Atelierele ARHITECH S.R.L., proiect nr. 63/BOB1/07, la cererea beneficiarului S.C. CEFIN Real Estate Apartments S.R.L. 

In conformitate cu Planul de Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002, prelungit prin H.C.L. nr. 139/2007 terenul studiat în cadrul documentaţiei este situat în intravilanul municipiului Timişoara, în partea de nord a oraşului. 
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal - “Locuinte colective si servicii”, in Timişoara, str. Ovidiu Balea, nr. 23-33, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Terenul studiat, in suprafata totala de 20.247 mp, este inscris in C.F. nr. 10700 Timisoara, nr. cad. 18871-18872-18873/1/2-18873/2-18874; 18875/1; 18876; 18877; 18878 constand in teren cu sediu firma P+1E, hala reparatii auto si magazie in str. Ovidiu Balea nr. 23-33 si inca un sediu firma in regim P+E+M partial, grup social P+1E si anexe in suprafata de 18080 mp, C.F. nr. 12535 Timisoara, nr. cad. 18873/1/1 constand in teren arabil cu casa in str. Mircea cel Batran nr. 120 in suprafata de 1006 mp si C.F. nr. 12640 Timisoara, nr. cad. 18875/2 constand in teren intravilan in str. Mircea cel Batran in suprafata de 1161 mp, proprietatea S.C. CEFIN Real Estate Apartments S.R.L, cumparare cu nr. 92655/2008, respectiv 83326/2008, cu interdictie de instrainare si grevare cu sarcini, in fav. AFIN Leasing AG.
Documentatia a fost intocmita in corelare cu documentatiile aprobate in zona P.U.Z. ”Completare zona de locuinte Ovidiu Balea” – aprobata prin H.C.L. nr. 204/2003. 
Prin documentatie se propune realizarea unui ansamblu rezidentialsi de servicii compus din trei corpuri amplasate perpendicular pe str. Ovidiu Balea, in regim de inaltime maxim D+P+10E+Er cu functiune mixta, de locuinte colective si servici si trei corpuri amplasate perpendicular pe str. Mircea cel Batran in regim de inaltime maxim D+P+8E+Er cu functiunea principala de locuire, conform plansei de reglementari nr. 02-A. 

Accesul auto, precum si locurile de parcare necesare functiunii propuse se vor realizeaza conform avizului Comisiei de Circulatie nr. TH2008–001616/13.03.2008.
Se vor amenaja zone de spatii verzi min. 20%, conform legislatiei in vigoare si a Avizului A. R. P. M. Timisoara, nr. 656RP/30.04.2008.

Obţinerea Autorizaţiei de Construire este condiţionată de realizarea locurilor de parcare necesare funcţiunii propuse exclusiv pe parcela deţinută de beneficiari, în conformitate cu Anexa 2 din R.L.U. aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002 si prelungit cu H.C.L. nr. 139/2007. 

Noile construcţii vor fi dotate cu lift, conform reglementărilor în vigoare (1 ascensor la cladirile peste P+3E, iar la cladirile peste P+5E sunt necesare 2 ascensoare conform "Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte", aprobat cu ordinul nr. 71/N din 27 martie 1997). 

Indicii de construibilitate propuşi prin documentaţie sunt:




P.O.T. max. = 30%, 




C.U.T. max.= 3

Regim de inaltime max. D+P+10E+Er – pt. corpurile perpendiculare pe str. Ovidiu Balea
Regim de inaltime max. D+P+8E+Er – pt. corpurile perpendiculare pe str. Mircea cel Batran
Spatii verzi minim 20% conform Avizului A. R. P. M. Timisoara nr. 656RP/30.04.2008
Consideram ca din punct de vedere urbanistic, solutia propusa si pozitia acestei dezvoltari nu afecteaza structura existenta a orasului, obtinand in acest sens avizele de la forurile de specialitate abilitate. 

La eliberarea Autorizaţiei de Construire se vor respecta toate condiţiile impuse prin avizele eliberate de deţinătorii de reţele şi utilităţi publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Documentaţia de urbanism este însoţită de avizele şi acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. ( M.T.C.T.)

Planul Urbanistic Zonal - “Locuinte colective si servicii”, in Timişoara, str. Ovidiu Balea, nr. 23-33  se va integra în Planul Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi va avea o valabilitate de 10 ani.
Avand in vedere Dezbaterea Publica din 17.07.2008 si cele prezentate de Directia Urbanism prin referatul de specialitate lasam la aprecierea Consiliului Local oportunitatea realizarii acestei investitii.
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