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REFERAT

pentru avizarea Planului Urbanistic de Detaliu „Extindere si supraetajare constructie 
existenta S+P si schimbare destinatie spatiu din locuinta in spatii servicii si alimentatie publica”, str. Dambovita nr. 40, Timişoara


Către Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timişoara

Având în vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi strategia de dezvoltare şi renovare urbană promovată de către Consiliul Local al Municipiului Timişoara;

Având în vedere documentaţia înregistrată cu nr. U22007-006482/13.11.2007, prin care se solicită avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu „Extindere si supraetajare constructie existenta S+P si schimbare destinatie spatiu din locuinta in spatii servicii si alimentatie publica” – str. Dambovita nr. 40, Timişoara.

Având în vedere cerinţele Certificatului de Urbanism nr. 6587 din 17.10.2007.

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timişoara analizarea şi avizarea din punct de vedere urbanistic a documentaţiei Plan Urbanistic de Detaliu „Extindere si supraetajare constructie existenta S+P si schimbare destinatie spatiu din locuinta in spatii servicii si alimentatie publica”– str. Dambovita nr. 40, Timişoara.

Documentaţia este iniţiată de beneficiarii MARCOV LILIANA MIHAELA si MARCOV JIVA şi elaborată de S.C. BIROUL DE PROIECTARE BREBE S.R.L. Timişoara, pr. nr. BPB 586/10/2007.

Terenul propus pentru construire este situat în intravilanul orasului, in zona de sud-vest, la interferenta zonei Iosefin cu zona Elisabetin, la intersectia b-dul Dambovita cu str. Transilvania.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii nu se afla in zona protejata sau de protectie a monumentelor istorice, respectiv zonă de interes deosebit pentru care este necesar avizul Consiliului Judeţean Timiş.
Conform PUG Timisoara aprobat prin HCL nr. 157/2002 si prelungit cu HCL nr. 139/2007, terenul face parte din UTR 51, cu destinatia de zona rezidentiala si functiuni complementare in regim de inaltime de S+P+2E si peste P+2E.
Prin prezentul PUD „Extindere si supraetajare constructie existenta S+P si schimbare destinatie spatiu din locuinta in spatii servicii si alimentatie publica”, str. Dambovita nr. 40, Timişoara nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.
Terenul studiat, in suprafata totala de 851 mp, este identificat prin C.F. nr. 47786 Timişoara, nr. cadastral 28451, casă, curte şi părţi comune, având o suprafaţă de 285 mp, nr. cadastral 27461/1/1/2 teren în Bd. Dâmboviţa nr. 40 în suprafaţă de 267 mp, proprietari Marcov Liliana Mihaela şi Marcov Jiva – ap. 1, Nuţa Stan şi Nuta Elena – ap. 2, Farcaş Gheorghe şi Farcaş Viorica – ap. 3, Statul Român – teren af. ap. 2, teren af. ap. 3, as. AI2 ant. expropriere nr. 796/1981  si  C.F. nr. 103943 Timişoara, nr. cadastral 28461/2 cu o suprafata de 299 mp proprietar S.C. MONROVIA IMPEX S.R.L. Timişoara.

In prezent pe amplasamentul din str. Dambovita nr. 40 exista o constructie cu subsol partial si parter. Terenul, fiind o parcela de colt este accesibil de pe latura dinspre str. Dambovita cat si de pe str. Transilvania. 
Documentaţia are drept obiectiv extinderea si supraetajarea constructiei S+P existente, rezultând S+P+1E+M, schimbarea destinatiei spatiului din locuinte in spatiu destinat serviciilor, alimentatie publica – restaurant, precum si realizarea locurilor de parcare necesare functiunii propuse pe parcela situata pe strada Transilvania, parcela detinuta de firma S.C. MONROVIA IMPEX S.R.L. Timişoara pentru care exista in documentatie Declaratie Notariala nr. 2326 din 20.11.2007.
Functiunile pe nivele se vor organiza astfel:
· pe terenul cu nr. top 28461/2 – al cărei proprietar este S.C. MONROVIA IMPEX S.R.L., administrator Marcov Liliana Mihaela, se vor amenaja spaţiile de parcare necesare, la subsol sau demisol si amenajarea unei terase ce va deserve restaurantul deasupra acestora, in functie de solutia de arhitectura ce se va stabili ulterior de catre proiectant;
- pe terenul cu nr. top 28451, adresa Dâmboviţa nr. 40:

- la subsol – spatii anexe aferente restaurantului de la parter.

- la parter – restaurant
- la etajul 1 – locuinte (2apartamente)
- la mansarda – locuinte (2apartamente)

Incinta se va amenaja cu spaţii verzi (min. 10% din suprafata terenului), platformă pentru colectarea deseurilor menajere şi parcaj pentru aproximativ 12 locuri. Accesul auto se va face de pe str. Transilvania şi va permite accesul maşinilor de intervenţie, în conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. TH2007-005642/15.11.2007.
Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare necesare functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, in conformitate cu Anexa 2 din R.L.U. aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002.

Indicii propuşi în prezenta documentaţie sunt:

· un procent de ocupare al terenului de max. 70,0% 
· un coeficient maxim de utilizare al terenului 3
· regim de înălţime S+P+1E+M
 Se vor respecta toate condiţiile impuse prin avizele eliberate de deţinătorii de reţele şi utilităţi publice.

Documentaţia de urbanism este însoţită de avizele şi acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. ( M.T.C.T.)

Planul Urbanistic de Detaliu „Extindere si supraetajare constructie existenta S+P si schimbare destinatie spatiu din locuinta in spatii servicii si alimentatie publica”–  str. Dambovita nr. 40, Timişoara, se va integra în Planul Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi va avea o valabilitate de 10 ani. 
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