ROMANIA SE APROBA,

PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA PRIMAR

DIRECTIA URBANISM Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
SERVICIUL PLANIFICARE SPATIALA

Nr. U92007-004097/06.07.2007

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Cladire birouri, servicii si locuinte
plurifamiliale”, Str. Gheorghe Lazar nr. 15 (nr. cad. 1211/2/1), Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General AL Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr.U92007-004097/18.06.2007 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Cladire birouri servicii si locuinte plurifamiliale”,
Str. Gheorghe Lazar nr. 15 (nr. cad. 1211/2/1), Timisoara;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3333/08.06.2007;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu “Cladire
birouri servicii si locuinte plurifamiliale”, Str. Gheorghe Lazar nr. 15, nr. cad. 1211/2/1,
Timisoara;

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zona de interes deosebit pentru care este necesar
avizul Consiliului Judetean Timis.

Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu “Cladire birouri servicii si locuinte
plurifamiliale”, Str. Gheorghe Lazar nr. 15, nr. cad. 1211/2/1, Timisoara a fost elaborata de
firma de proiectare birou individual de arhitectura ALMAJAN TITUS GABRIEL, proiect nr.
06/2005, 1a cererea beneficiarilor S.C. CAVANARO S.R.L.

Terenul studiat In cadrul Planului Urbanistic de Detaliu “Cladire birouri servicii si
locuinte plurifamiliale”, Str. Gheorghe Lazar nr. 15 (nr. cad. 1211/2/1), Timisoara este situat
in intravilanul municipiului Timisoara, In partea de nord, in zona Ghe. Lazar, intre Calea
Circumvalatiunii (inelul II de circulatie) si str. Pictor lon Zaicu, zona Billa — Kaufland.

Conform P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/2002, aceastd zona este cu interdictie
temporara de construire pana la aprobare PUZ/schimbare de functiune. Pentru zona respectiva
exista o documentatie de urbanism PUZ strada Circumvalatiunii, aprobata prin HCL nr.
45/2001 care propune aceasta zona spre RECONVERSIE. In ultima perioadd se remarca
tedinta de reconversie a fostelor zone industriale din partea de nord a caii ferate si de
densificarea tesutului existent cu locuinte si servicii pe parcele cu suprafete mari.

Suprafata totala studiatd in cadrul P.U.D. este de 4772 mp., compusa dintr-o parcela
proprietate privata a firmei SC CAVANARO SRL, inscrisd in CF nr. 112761 Timisoara, nr.
cadastral 1211/2/1.

Prin documentatie se propune pentru parcela beneficiarilor, realizarea unei cladiri
multietajate pentru birouri, servicii si locuinte plurifamiliale, cu accese auto si pietonale de pe
str. Ghe. Lazar si noile strazi propuse, adiacente. Pe parcela identificata prin CF 112761 si nr.
cad. 1211/2/1, ansamblul va cuprinde o suprafata de 8380mp de birouri, cu un regim de
inaltime 3S+P+4E spre strazile adiacente propuse in corelare cu documentatiile de urbanism
aprobate anterior, si respectiv 90 de apartamente, grupate in volumul mai inalt pozitionat spre
interiorul parcelei, cu regim de 1naltime 3S+P+14E+N.Tehnict+Et. retras. Parcajele vor fi
amenajate partial la nivelul solului, partial in subsolul cladirilor.

Drumurile vor deveni publice, conform Ofertelor de Donatie.



Incinta se va amenaja cu spatii verzi (min. 20% din suprafata terenului). Numarul
locurilor de parcare se va stabili in corelare cu numarul de apartamente ce se vor propune prin
proiectul de arhitectura si suprafata de birouri, respectand legislatia de proiectare.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare
necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinutd de beneficiari, in conformitate cu
Anexa 2 din R.L.U aferentd P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002.

Indicii propusi prin documentatie sunt:

POT max =70 %

CUT max = 6,5

Regim de inaltime max. 3S+P+14E+N.Tehnic+Et.Retras

Documentatia este insotita de Avizul CTATU nr. 01/111/07.06.2007, cu conditia
asigurarii a minim 10% spatiu verde din suprafata totala a parcelei.

La realizarea investitiei se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detinatorii de retele si utilitati publice.

Sunt prevazute bransamente la retelele edilitare existente in zond, pentru a deservi
obiectivele propuse. Bransarea investitiei la utilitatile din zond se va face pe cheltuiala
beneficiarului documentatiei.

Documentatia de urbanism este Insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr.
37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.).

Planului Urbanistic de Detaliu “ Cladire birouri servicii si locuinte plurifamiliale ,
Str. Ghe. Lazar nr.15, nr. cad. nr. cad. 1211/2/1, Timisoara se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.
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