ROMÂNIA                                                                   




PRIMĂRIA MUNICIPIULUI TIMISOARA                              
 

DIRECŢIA DEZVOLTARE 

                                               SE APROBĂ,

SC2007-113347/08.06.2007




                        P R I M A R             

       Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu –Construire Clădire, Calea Bogdăneştilor colţ cu Bv. Cetăţii Timişoara şi Realizarea unui Parcaj Subteran pe terenul care se află în incinta Grupului Şcolar de Industrie Alimentară
Către Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timişoara


Având în vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi strategia de dezvoltare şi renovare urbană promovată de către Consiliul Local al Municipiului Timişoara.


Având în vedere prevederile Certificatului de Urbanism, nr.7133 din 30.11.2006;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timişoara analizarea şi avizarea din punct de vedere urbanistic a documentaţiei Plan Urbanistic de Detaliu – Construire Clădire, str. Calea Bogdăneştilor colţ cu Bv. Cetăţii, precum şi construirea unui parcaj subteran aferent construcţiei, pe terenul aflat în incinta Grupului Şcolar de Industrie Alimentară
            Documentaţia este iniţiată de proprietarii terenurilor şi a fost elaborată de Direcţia Dezvoltare, proiectul având nr.1/2007. În prezent, terenul aflat în studiu cât şi terenul de sport sunt în proprietatea Municipiului Timişoara -  Domeniu Public şi în proprietatea Statului Român în administrarea Municipiului Timişoara. 
            Zona studiată se află în proprietatea Statului Roman.
Terenul studiat în cadrul acestei documentaţii pe care se doreşte construirea construcţiei, este situat în intravilanul municipiului Timişoara, în zona de vest a municipiului Timişoara, orientat NS-EV, aflat pe calea Bogdăneştilor colţ cu B-dul Cetăţii. Terenul de sport la care se doreşte construirea unui parcaj subteran se află în incinta Grupului Şcolar de Industrie Alimentară.

Parcela este încadrată în zona funcţională Zona pentru locuinţe şi funcţiuni complementare şi Zona Instituţii şi Servicii publice, cu regimul de înălţime P-P+2E şi peste P+2E, conform PUG Timişoara.


Terenul studiat în cadrul PUD, se află în zona de Vest a oraşului Timişoara, în suprafaţă de  4877 mp. şi reprezintă parcela identificată prin CF nr. 34521 Timişoara, nr. top 26609/1 spatii verzi si alei pietonale de 8770 mp si nr. top.26614/1, teren cu cladiri ( Liceul Industrial de Alimentatie ) si CF nr. 69686 cu nr. topografic 26609/2,teren in zona Circumvalatiunii, in suprafata de 3230  mp. aflată în proprietatea Statului Roman, din Cl. Bogdanestilor nr. 32/A. Se doreşte construirea unui imobil cu regimul de înălţime de max. 2S+P+12E cu funcţiunea locuire/birouri/servicii/spaţii comerciale. Pentru aceasta s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 7133 din data de 30.11.2006. Terenul de sport are o suprafaţă de 2352 mp. şi este identificat prin CF nr. 34521 Timişoara, nr. top 26614/1 din care sub suprafaţa de 1625 mp. de formă dreptunghiulară, se propune realizarea parcajului subteran. 
       În zona studiată, se prevede în viitor amenajarea Cal. Bogdăneştilor conform PUG Timişoara ca stradă de categoria a II-a cu 4 benzi de circulaţie (câte 2 pe sens) şi o linie dublă de tramvai amplasată în platformă proprie pe latura nordică a străzii. Parcela fiind adiacentă la două drumuri principale: Cal. Bogdănestilor şi Bv. Cetăţii, accesul se va face direct din acestea pe dublu sens, către parcajele subterane de pe parcelă şi către parcajele supraterane adiacente parcelei. Suprafaţa din jurul clădirii se va dala şi prevede cu insule de verdeaţă, accesul pietonal făcându-se din acest spaţiu dalat. Paralel cu accesul auto se prevede realizarea unei piste de biciclişti având lăţimea de 1 metru.

       Funcţiunea dominantă va fi CLĂDIRE CU FUNCŢIUNE MIXTĂ

       Suprafaţa  de teren studiată va fi zonificată astfel:

· zona de circulaţii auto, parcaje, biciclete şi pietonale

· zona construită – care cuprinde: construirea unei clădiri de max. 2S+P+12E şi parcajele supraterane aferente.

· zona de spaţii verzi
           Prin documentaţia prezentată se propune a fi efectuată construcţia clădirii pe terenul studiat şi a parcajului subteran aflat în incinta Grupului Şcolar de Industrie Alimenatară astfel după cum urmează:

            Zona studiată care face obiectul acestei documentaţii, nu se află în zona protejată sau de protecţie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar avizul Consiliului Judeţean Timiş.

           Configuraţia spaţială a parcelei prevede:
· Subsol pe 2 niveluri, cu Smax. admis = 2815 mp./nivel, ce conţine spaţii de parcare şi spaţii tehnice;

· Parter comercial, cu Smax. admis = 2815 mp;

Et. I şi II cu Smax. admis = 2815 mp./nivel, et III-XII cu Smax. admis = 1970 mp./nivel, destinate funcţiunii de birouri, alimentaţie publică şi locuire (cu aprtamente cu 1,2,3 camere, aprox. 16 locuinţe/nivel) 
Este permisă utilizarea spaţiilor de la parter, respectiv etaj I şi II a clădirii de locuit pentru comerţ, birouri, servicii sau activităţi ce nu contribuie la poluarea fonică sau de altă natură a zonei (birouri, cabinet medical/avocatură, restaurante, cafenele, etc.)
           Configuraţia spaţială a zonelor de parcare prevede:
· Parcări în subsolul clădirii propuse

· Parcări la nivel în incintă în partea de vest a amplasamentului

· Parcări adiacente Bv. Cetăţii

· Parcări în vecinătatea Grupului Şcolar de Industrie Alimentară

· Parcări în demisol teren sport a Grupului Şcolar de Industrie Alimentară

Este permisă utilizarea spaţiilor de la parter, respectiv etaj I şi II a clădirii de locuit pentru comerţ, birouri, servicii sau activităţi ce nu contribuie la poluarea fonică sau de altă natură a zonei (birouri, cabinet medical/avocatură, restaurante, cafenele, etc.)
            Din calculul necesarului de locuri de parcare realizat conform normelor locale, rezultă un necesar de 297 de locuri de parcare. La subsolul blocului se prevăd 2 nivele de parcaje. Fiecare nivel însumează 111 locuri de parcare.

            Astfel, pe cele 2 nivele vor fi în total 222 locuri de parcare.Parcările în afara parcelei studiate sunt posibile în trei locaţii diferite:

· Adiacentă Bv. Cetăţii, 56 locuri

· În zona de vest, cu 2 accese separate de pe Cal. Bogdăneştilor, 13 locuri şi respectiv 21 locuri

· În incinta Grupului Şcolar de Industrie Alimentară – pe amplasamentul terenului de sport construire în demisol parcaj cu 118 locuri acoperit cu iarbă sintetică. Total locuri de parcare: 430 locuri  

Sparcări în subsol/nivel =2815 mp.

Sparcări supraterane =1142 mp. 

           Se vor respecta condiţiile impuse prin avizele eliberate de deţinătorii de reţele şi utilităţi publice.
            În situaţia la care s-a făcut referire se propune:

· POT max. propus pentru 2S+P+2E = 60%

· POT max. propus pentru 3E+12E = 40%

· CUT max. propus = 7

Amplasarea în interiorul parcelei:

Clădirea va fi amplasată cu retrageri faţă de limita de proprietate, datorită gospodăriilor subterane existente amplasate de jur-împrejur pe marginea parcelei. Astfel retrageri admise de la limita de proprietate faţă de:

· limita de nord a parcelei: de 8,16 m, respectiv 8,27 m;

· limita de vest a parcelei: de 4,87 m, respectiv 4,21 m;

· limita de sud a parcelei: de 7,55 m, respectiv 12,65 m;

· limita de est a parcelei: de 11,68 m, respectiv 7,97 m.

Din punct de vedere al normelor PSI se vor respecta distanţele de siguranţă între clădiri conform NORMATIVULUI 118/1998.

Amplasarea construcţiei pe parcelă se va face cu respectarea normelor de igienă cuprinse în ORDINUL nr. 536/1997 al Ministerului Sănătăţii.

Documentaţia de urbanism este însoţită de următoarele avize şi acorduri:

Aviz Unic – nr. 2540/2007

Aviz Sanitar – nr. 397/C din 18.05.2007

Aviz al Inspectoratului pentru Situaţii de Urgenţă “Banat” al Judeţului Timiş – nr.    828289/18.05.2007

De asemenea s-a obţinut avizul Comisiei de Circulaţie pentru accesul pe parcelă cu nr. TH2007-001735/26.04.2007.
             Planul urbanistic de detaliu Construire clădire şi Parcaj subteran în incinta Grupului Şcolar de Industrie Alimenatară se va integra în planul Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi va avea o valabilitate de 10 ani.
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