ROMANIA SE APROBA,

PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA PRIMAR

DIRECTIA URBANISM Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
SERVICIUL PLANIFICARE SPATIALA

Nr.U22007-001599/15.05.2007

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Extindere cladire cu birouri
administrative P+3E+Penthouse”, Timisoara, str. Popa Sapca, nr. 12

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara
Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. U22007-001599/16.03.2007 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Extindere clidire cu birouri administrative
P+3E+Penthouse”, Timisoara, str. Popa Sapca, nr. 12;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism, nr. 7558/21.12.2006;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu
“Extindere cladire cu birouri administrative P+3E+Penthouse”, Timisoara, str. Popa
Sapca, nr. 12;

Avand in vedere actiunea civila inscrisa CF nr. 994 Timisoara avand nr. cadastral 947-
948/I,intentata de reclamantul Mehes loan in contradictoriu cu CHIOIBAS Nicolae si
CHIOIBAS Letitia (proprietari asupra apartamentului nr. 1 ) Bucioaca Constantin si Bucioaca
Iavorca ( fosti proprietari ai apartamentelor nr. 2 si 3) si Statul Roman prin Consiliul Local
Timisoara, Dosar 5660/2006/11.04.2006 Judecatoria Timisoara, raportat strict la obiectul
cauzei, respectiv partile comune indivize fortate ale imobilului- ,, apartamentul ingrijitorului de
casa din subsol”, avand declaratia notariala a proprietarilor, consideram, in virtutea
reglementarilor art. 7 alin. 9 din Legea nr. 50/1991 actualizata, ca situatia juridica a terenului
care face obiectul documentatiei urbanistice propuse nu este afectata de acest litigiu.

Planul Urbanistic de Detaliu este elaborat de proiectantul S.C. D’arhitect S.R.L., proiect
nr. 6/2006, la cererea beneficiarului CHIOIBAS Nicolae si CHIOIBAS Letitia.

Terenul studiat este amplasat In zona centrald a orasului Timisoara, avand un front
stradal de 18,01 m, la strada Popa Sapca.

Terenul se invecineaza: la nord cu o casa cu regim de inaltime P+2E; la sud cu o casa cu
regim P+2E, amplasata pe limita de proprietate; la est parcela cu o casa cu regim D+P+M.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afla Tn zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar
avizul Consiliului Judetean Timis.

Suprafata pentru care s-a intocmit documentatia P.U.D. este de 846 mp, este
proprietatea privatd a domnului CHIOIBAS Nicolae si sotiei CHIOIBAS Letitia fiind inscrisa
in CF nr. 994 Timisoara avand nr. cadastral 947-948/1.

Obiectivul propus 1n cadrul acestui PUD este realizarea extinderii cladirii existente cu o
cladire P+3E+Penthouse ce va avea functiunea principala de birouri, iar la penthouse o locuinta
de serviciu.

Accesul pe parcela se va face din strada Popa Sapca, conform plangei anexa la Avizul
Comisiei de Circulatie nr. TH2007-000495/08.02.2007, necesarul de locuri de parcare pentru
functionarea ansamblului se vor realiza astfel: la parterul cladirii propuse vor fi asigurate 17



locuri de parcare ce deservesc functiunile nou propuse, iar pe domeniul public se vor amenaja 5
locuri de parcare conform HCL 18/2000.

Se propune ca spatiile verzi sa tind seama de aliniamentul existent si sa aibd o pondere
de 24,7% echivalentul a 209 mp.

Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:

POT maxim = 50,5 % ;

CUT maxim = 1,69;

Regim maxim de indltime P+3E+Penthouse.

Cladirea propusa prezintd o retragere in partea de nord a terenului de 1,90m fatd de
limita de proprietate si o retragere de 3,00m fatd de limita de est. In partea de sud a terenului
cladirea va fi amplasatd pe limita de proprietate, dat fiind faptul cid pe aceastd laturd se
invecineaza cu un calcan.

Cladirea propusd va face legdtura cu cladirea existentd printr-o pasareld, iar distanta
intre cladirea existenta si cea propusa va fi de 6,00 m.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si
utilitati publice.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul
nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.)

Plan Urbanistic de Detaliu “Extindere cladire cu birouri administrative
P+3E+Penthouse”, str. Popa Sapca, nr. 12, Timisoara se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Timisoara §i va avea o valabilitate de 10 ani.
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