ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
CONSILIUL LOCAL

U22007-000756/27.03.2007

REFERAT

pentru avizarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Cladire pentru locuinte si functiuni
complementare” Calea Bogdanestilor nr. 12 si 12A, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand 1n vedere documentatia Inregistrata cu nr. U92007-001828/16.03.2007, prin
care se solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu
»Cladire pentru locuinte si functiuni complementare” — Calea Bogdanestilor nr. 12 si 12A,
Timisoara

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 4492 din 02.08.2006.

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara
analizarea si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Planului Urbanistic de
Detaliu ,,Cladire pentru locuinte si functiuni complementare” — Calea Bogdanestilor nr.
12 si 12A, Timisoara.

Documentatia este initiatd de beneficiarii BARABAS Ludovic si BARABAS Lidia
Mariana si elaborata de S.C. STUDIO ARCA S.R.L. Timisoara, proiect nr. 190/2006.

Terenul propus pentru construire este situat in intravilanul municipiului Timigoara, in
zona Circumvalatiunii si face parte din UTR nr. 12 avand destinatia de zond pentru locuinte si
functiuni complementare, cu front la Calea Bogdanestilor.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona protejata sau
de protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este
necesar avizul Consiliului Judetean Timis.

Terenul, in suprafata totala de 1143 mp, aflat in proprietatea lui BARABAS Ludovic
si a sotieci BARABAS Lidia Mariana este identificat prin C.F. nr. 13615, nr. cadastral 1541-
1542/1 avand o suprafata de 962 mp si C.F. nr. 13616, nr. cadastral 1541-1542/2 cu o
suprafatd de 181 mp. Pe cele doud parcele sunt amplasate mai multe constructii cu regim P si
Dp+P care urmeaza sa fie desfiintate in baza unei Autorizatie de desfiintare. Terenul este
accesibil pietonal si auto de pe latura sa sudica dinspre Calea Bogdanestilor.

Documentatia are drept obiectiv realizarea unui ansamblu compus din 2 corpuri de
cladire cu destinatia de birouri, servicii si locuinte la etajele superioare. Regimul de indltime
propus este de S+P+5E+Er pentru corpul A si S+P+2E+Er pentru corpul B. Incinta se va
amenaja cu spatii verzi (min. 20% din suprafata terenului), platforma pentru colectarea
deseurilor menajere si parcaje ce vor deservi cladirea propusa (22 locuri).

Se vor pastra accesele pietonal si auto, existente pe parcela. Accesul auto pentru
parcajele din incinta parcelei (cu posibilitate de intoarcere in curte) se va face de pe latura
sudica traversand liniile de tramvai din fata imobilului si va permite accesul maginilor de
interventie.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare
necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinutd de beneficiari, in conformitate cu
Anexa 2 din R.L.U. aferent P.U.G.



Constructia propusa corpul A va pastra aliniamentul generat de cladirile de pe Calea
Bogdanestilor iar corpul B va fi amplasat la o distanta de 19m respectiv 25m fata de limita
posterioara a parcelei.

Se propune un procent de ocupare al terenului de max. 55,0% si un coeficient maxim
de utilizare al terenului de 3,5.

Recomandarea Directiei de Urbanism privind regimul maxim de inaltime este
e S+P+maxim 5E pentru corpul A si
e S+P+2E+Er pentru corpul B.

Avand 1n vedere regimul de inaltime propus, corpul A de cladire va fi prevazut si dotat
cu lift pentru accesul persoanelor, in conformitate cu normativele in vigoare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele eliberate de detindtorii de retele si
utilitati publice.

Sunt prevazute bransamente la retelele edilitare existente in zond, pentru a deservi
obiectivele propuse. Bransarea investitiei la utilitatile din zona se va face pe cheltuiala
beneficiarului documentatiei.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr.
37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.)

Planul Urbanistic de Detaliu »Cladire pentru locuinte si functiuni
complementare” — Calea Bogdanestilor nr. 12 si 12A, Timisoara, se va integra in Planul
Urbanistic General al Municipiului Timigoara si va avea o valabilitate de 10 ani.
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