ROMANIA 






SE APROBA,

JUDETULTIMIS





P R I M A R

MUNICIPIUL TIMISOARA 



Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU

CONSILIUL LOCAL

U22006-006769/11.04.2007
REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu „Cladire multifunctională” 
str. Grigore Alexandrescu, Timişoara

Către Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timişoara

Având în vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi strategia de dezvoltare şi renovare urbană promovată de către Consiliul Local al Municipiului Timişoara;

Având în vedere documentaţia înregistrată cu nr. U22006-006769/23.11.2006, prin care se solicită avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu „Cladire multifunctionala” –  str. Gr. Alexandrescu, Timişoara
Având în vedere cerinţele Certificatului de Urbanism nr. 4450 din 28.07.2006;
Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timişoara analizarea şi avizarea din punct de vedere urbanistic a documentaţiei Planului Urbanistic de Detaliu „Cladire multifunctionala” –  str. Gr. Alexandrescu, Timişoara.

Documentaţia este iniţiată de proprietarul terenului S.C. THOMPSON & FRENCH LEASING S.A. şi elaborată de S.C. SUBCONTROL S.R.L. Timişoara, pr. nr. 1115.03.4/2006.
Terenul propus pentru construire este situat în partea de  nord a municipiului Timişoara, în intravilan, având front la strada Gr. Alexandrescu. Amplasamentul este situat în zona cuprinsă între calea Torontalului şi cartierul Mehala.
Zona studiată care face obiectul acestei documentaţii, nu se află în zonă protejată sau de protecţie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar avizul Consiliului Judeţean Timiş.
Evolutia acestei zone in cadrul orasului are un caracter mixt, rezidential si servicii, manifestat prin marimea zonelor rezidentiale existente cu un regim de înălţime variind între P şi P+4E.

Terenul aflat în proprietatea S.C. THOMPSON & FRENCH LEASING S.A. este identificat prin C.F. nr. 139609, nr. cadastral A541/3/20/1/1/1; A541/3/20/1/1/2 si A541/3/20/1/1/3 cu o suprafaţă totala de 1505 mp si este liber de constructii.
Documentaţia are drept obiectiv realizarea unei cladiri multifunctionale D+P+7E+M pentru locuinţe, birouri şi spaţii comerciale la parter. Incinta se va amenaja cu spaţii verzi, platformă pentru depozitarea deseurilor şi parcaje ce vor deservi functiunile propuse. 

Perpendicular pe str. Gr. Alexandrescu, viitorul Inel IV de circulaţie, s-a prevazut o stradă pentru trafic usor cu 2 bezi cu profil transversal de 10m, in corelare cu strada aprobata prin prin HCL nr. 85/2004. Accesul rutier se va asigura de pe aceasta strada secundara, in dublu sens cu posibilitate de intoarcere pe parcela si care va permite accesul maşinilor de intervenţie, etc.

Obţinerea Autorizaţiei de Construire este condiţionată de realizarea locurilor de parcare necesare funcţiunii propuse exclusiv pe parcela deţinută de beneficiari, în conformitate cu Anexa 2 din R.L.U. aferent P.U.G. aprobat prin HCL nr. 157/2002.


Clădirea va fi prevăzută şi dotată cu lift pentru accesul persoanelor, in conformitate cu normele in vigoare.
Indici de construibilitate propusi prin documentatie:

POT – 60%

CUT – 3

Regim de inaltime propus – S+P+7E+M

Recomandare privind regimul de inaltime:
Comisia tehnica de amenajare a teritoriului şi de urbanism şi Direcţia de Urbanism recomanda REDUCEREA regimului de înălţime a clădirii de la D+P+7E+M la maxim D+P+5E+M, sau D+P+6E masurati in punctul cel mai inalt, deoarece in parte stanga a Caii Torontalului s-au dezvoltat dupa anul 1990 doar cladiri rezidentiale cu regim maxim de inaltime de D+P+2E+M;

 POT maxim – 50%

 CUT – 3

Autorizarea oricaror lucrari de construire în conformitate cu prezenta documentatie se va face cu respectare conditiilor impuse de detinatorii de utilitati prin avizele acestora si numai dupa ce  suprafaţa de teren afectata de largirea si modernizarea drumului va deveni domeniul public al municipiului Timisoara conform conform declaraţiei notariale nr. 710 din 07.03.2007. La faza de AC se va prezenta o solutie tehnica adecvata întocmita de un proiectant de specialitate, pentru traversarea canalului HCN/547 adiacent parcelei conform Avizului ANIF nr. 11554 din 13.11.2006.
Documentaţia de urbanism este însoţită de avizele şi acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. ( M.T.C.T.)

Planul Urbanistic de Detaliu „Cladire multifunctionala” –  str. Gr. Alexandrescu, Timişoara, se va integra în Planul Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi va avea o valabilitate de 10 ani. 
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