ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA
Nr. U22007-001709/11.04.2007

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Jmobil de locuinte colective cu servicii
P+5E+Penthouse” str. Baritiu nr. 40 si str. Garii nr. 10, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara,
aprobat prin HCL nr. 157/2002 si strategia de dezvoltare §i renovare urband promovata de catre
Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

Avand in vedere documentatia inregistratd la noi cu numarul U22007-001709/23.03.2007
prin care se solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil de locuinte colective cu servicii P+SE+Penthouse” str. Baritiu nr. 40 si str. Garii
nr. 10, Timisoara

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 5274/07.09.2006;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil de
locuinte colective cu servicii P+5E+Penthouse” str. Baritiu nr. 40 si str. Garii nr. 10, Timisoara;

Terenul studiat in cadrul PUD este situat, in partea de vest a municipiului Timisoara, n
intravilanul municipiului Timisoara, in imediata apropiere a Garii de nord. Zona face parte din
U.T.R. nr. 3, aviand destinatia de zond pentru depozitare, prestdri servicii aflatd in imediata
vecindtate a unei zone rezidentiale.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zond protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar
avizul Consiliului Judetean Timis.

Documentatia a fost initiatd la cererea beneficiarului S.C. Barigara S.R.L. si elaborata
de S.C. Atelier Caad S.R.L., conform proiect nr. 07/2006;

Parcela studiata este inscrisa in CF nr. 37954 Timisoara, nr. cadastral 17497/1, in
suprafata de 6100 mp, proprietatea firmei S.C. Barigara S.R.L.

Prin prezenta documentatie se propune sistematizarea zonei studiate si realizarea unui
ansamblu de locuinte colective in regim de condominiu, cu spatii destinate serviciilor la parter si
locuinte la etajele superioare, in regim de P+5E+Penthouse. Numarul total de apartamente
preconizate a se realiza este de 120.

Limitele zonei studiate sunt: Str. Baritiu la sud-vest, liniile de cale ferata la nord, parcele
private spre sud si est. Constructiile existente pe teren, ce adapostesc spatii de depozitare in
regim de P+3E, se vor demola in baza unei autorizatii de desfiintare.

Din punct de vedere urbanistic nu existd un caracter unitar al zonei, regimul de inaltime
fiind de la P pana la P+3E.

Ansamblu propus este situat intr-o zond deservitd rutier de strada Baritiu si de strada
Garii, ambele cu profile transevrsale mari — 38m, respectiv 20m. Accesul auto pe parceld se va
realiza din strada Baritiu cét si din strada Garii. Pentru deservirea rutierd a viitoarelor locuinte, se
propune realizarea unei strdzi cu caracter local. Accesele pietonale se vor realiza de pe str.
Baritiu si str. Garii atat pentru spatiile de servicii cét si pentru locuintele colective de la etajele
superioare.

Locurile de parcare necesare functiunii sunt propuse a se amenaja atat in subsol cat si la
nivelul terenului. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de



parcare necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinutd de beneficiari, in conformitate
cu Anexa 2 din R.L.U aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002.

Indicii de construibilitate propusi sunt:

POT maxim =40 %

CUT maxim = 2,6

Regim maxim de inaltime = P+5E+Penthouse

Avand in vedere regimul de naltime propus, cladirile vor fi prevazute si dotate cu lift
pentru accesul persoanelor, in conformitate cu normativele in vigoare.

Amplasarea cladirii pe parcela se va face cu respectarea aliniamentului existent in zona,
precum si a limitelor fatd de proprietasile vecine, In conformitate cu Regulamentul General de
Urbanism si cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ului.

Se vor respecta toate prevederile din cadrul avizelor furnizorilor de utilitati si ale
organismelor abilitate. Retelele edilitare se vor realiza prin racordarea la sistemele centralizate
ale localitdtii, conform avizelor anexate la dosar, pe cheltuiala beneficiarilor documentatiei.

Documentatia de urbanism este Insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
M.LP.A.T. (M.T.C.T.)

Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil de locuinte colective cu servicii P+5E+Penthouse” str.
Baritiu nr. 40 si str. Garii nr. 10, Timigsoara se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.
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