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MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. GHEO
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_ Nr.U22006-002179/09.06.2006

REFERAT
pentru avizarea Planului Urbanistic de Detaliu: ,,Constructie pentru servicii-
mansardare parter existent (propunere P+M partial)” strada Independentei, nr. 24,
Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara gi
strategia de dezvoltare i renovare urband promovati de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avind in vedere documentatia inregistratd cu nr. U22006-002179/27.04.2006, prin
care se solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu
»Constructie pentru servicii-mansardare parter existent (propunere P+M partial)” , strada
Independenteli, nr.24, Timisoara.

Avénd n vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 6251 din 18.11.2005.

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara
analizarea §i avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Planului Urbanistic de
Detaliu ,,Constructie pentru servicii-mansardare parter existent (propunere P+M partial)”

Documentatia este initiatd de beneficiarii Alexa Grigore si Alexa Daniela Tabita si
elaborati de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L., Timisoara proiect nr. 10/2006.

Zona studiatd se afld in intravilanul municipiului Timisecara, In partea de sud a
municipiului Timigoara, pe str. Independentei nr. 24 in apropiere de intersectia acesteia cu
strada Memorandului (unde se afla si sediul Distrigaz-Filiala Timigoara).

Din punct de vedere al zonificarii functionale, conform P.U.G. Timisoara aprobat prin
HCL nr. 157/2002, terenul ce face obiectul prezentei documentatii, este inclus in zona de
locuinte si functiuni complementare UTR 47 si se invecineazi, pe latura de sud cu o clidire
nou construita, destinaté birourilor iar pe laturile nord si vest cu imobile de locuit sau anexe
(P, P+M).

Terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu ,,Constructie pentru servicii-
mansardare parter existent (propunere P+M partial)” este Tnscris In CF nr. 137238-Timisoara,
nr. Top. 11663 in suprafatd de 768 mp, proprietatea lui Alexa Grigore si Alexa Daniela
Tabita, conform extrasului CF anexat la documentatie.

Prin documentatia prezentatd se propune analizarea, evaluarea si sistematizarea
interventiilor propuse pe terenul detinut de beneficiari.

Amplasamentul studiat a fost ocupat anterior de o serie de constructii, dintre care
clddirea de locuit situatd la aliniamentul stradal a facut obiectul unei interventii de
recompartimentare $i mansardare (rezultind S+P+M), conform Autorizatiei de Constructie
nr.1528/18.07.2005. De asemenea, tot prin aceastd Autorizatic de Constructie s-a propus si
realizarea unei anexe parter in curte, aflata in executie (POT propus = 60%).

Documentatia s-a intocmit in vederea reorganizirii incintei imobilului, astfel incét
aceasta s poatd deservi o functiune mixtd: cea de lecuire (in imobilul situat la strada) si cea
de servicii - sald de fitness (in constructia existenta parter, propusa spre mansardare).

Nu se va realiza vedere directa spre vecini si nici terasé circulabila.

Din punct de vedere al zonificarii functionale a terenului, propunerile se ncadreaza in
functiunea de subzond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2 existentd cu functiuni
complementare aferente.




Amenajarea silii de fitness in cladirea existentd propusd spre mansardare, se face cu
asigurarea locurilor de parcare necesare, conform legislatiei in vigoare, precum si cu acordul
SC E.ON GAZ Romania SA din documentatie.

La nivelul circulatiei, nu se vor face nici un fel de interventii noi la stradd,
mentinandu-se accesul auto prin gang, de pe str. Independentei.

Indicii de construibilitate propusi sunt:

POT maxim =60 %

CUT maxim=1,2

Regim maxim de inaltime = P+E

Documentatia mentine indicii maximi de construibilitate conform situatiei existente
aprobate si anume procentul de ocupare al terenului maxim 60%. De asemenea, documentatia
precizeaza limitele de implantare a mansardei propuse.

La realizarea costructiilor se vor respecta conditiile impuse de detindtorii de utilitati
prin avizele gi acordurile eliberate de acestia.

Documentatia de urbanism este insotitd de urmatoarele avize si acorduri:
Aviz Unic —nr. 301/2006;

Aviz Comisia de Circulatie — nr. TH2006-000629/2006

Aviz Protectia Civila —nr. 195/2006

Aviz Grupul de Pompieri Banat —nr. 826115/2006

Aviz Sanitar — nr. 174/C/2006

Aviz de Principiu —nr.204/2006

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Constructii pentru servicii — mansardare parter
existent (prestari servicii — sali fitness)” Strada Independentei, nr.24, Timisoara se va
integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timigoara si va avea o valabilitate de 10
ani.
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