ROMANIA SE APROBA,

PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA PRIMAR

DIRECTIA URBANISM Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA

Nr.U22006-003393/30.06.2006

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Constructie pentru servicii — Spatii
comerciale si birouri”, Bv. Cetatii nr. 93 Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. U22006-003393/22.06.2006 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu Constructie pentru servicii — Spatii comerciale si
birouri, Bv. Cetatii nr. 93 Timisoara;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 6179/16.11.2005;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu
Constructie pentru servicii — Spatii comerciale si birouri, Bv. Cetatii nr. 93 Timisoara.

Planul Urbanistic de Detaliu este elaborat de proiectantul S.C. Studio 3D SRL, proiect
nr.19/2005, la cererea beneficiarului S.C. ROLLING S.R.L.

Terenul studiat in cadrul P.U.D. este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in
zona de nord a orasului, cu deschidere la o artera importanta — Bv. Cetatii. Prin P.U.G. Timisoara
pentru acest amplasament este stabilitd functiunea de locuinte cu regim de inaltime P-P+2 si
functiuni complementare.

Zona studiata, care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar
avizul Consiliului Judetean Timis.

Suprafata totala studiatd in cadrul P.U.D. este de 464 mp. si este proprietatea privatd a
S.C. ROLLING S.R.L., avand nr. topo. 28257, inscris in CF nr. 11262 Timisoara.

Avand in vedere cd In ultimii ani Bv. Cetatii, zona preponderent rezidentiala cu
constructii P-P+2E+M pana la P+4E — P+10E, cu functiuni complementare, s-a transformat intr-
o zona cu functiune mixta, de locuinte si servicii publice, cu constructii pentru comert, servicii,
birouri, prin P.U.D. “Constructie pentru servicii — Spatii comerciale si birouri”, Bv. Cetatii
nr. 93 Timigoara se propune realizarea unei zone cu functiune de comert si servicii publice, cu
regim de inaltime maxim S+P+4E+M.

Accesul auto pe parcela se va face din aleea de acces auto, care porneste din str. Soroca
(fosta str. Operetei).

Locurile de parcare pentru functiunile propuse, in conformitate cu Regulamentul Local
de Urbanism, sunt asigurate suprateran pentru clienti si in subsolul imobilului pentru birourile si
spatiile comerciale propuse (servicii si comert). Accesul in subsol se face cu elevator pentru
masini.



Sunt prevazute bransamente la retelele edilitare existente in zond, pentru a deservi
obiectivul propus.

Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:
POT maxim = 70 % - functiune mixta locuinte colective si servicii, comert
CUT maxim = 5,0
Hcornisa maxim = 19,00m
Regim maxim de indltime S+P+4E+M

Avand in vedere regimul de indltime propus, prin solutia arhitecturala prezentatd este
prevazut lift pentru accesul persoanelor, in conformitate cu normele in vigoare.

Se vor respecta conditiile impuse de prin avizele eliberate de detindtorii de retele si
utilitati publice.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
M.LP.AT. (M.T.C.T.)

Planul Urbanistic de Detaliu “Constructie pentru servicii — Spatii comerciale si
birouri”, Bv. Cetatii nr. 93 Timisoara se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.

Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu “Constructie pentru servicii — Spatii
comerciale si birouri”, Bv. Cetatii nr. 93 Timisoara va fi supusd dezbaterii publice din 10 iulie
2006, iar concluziile dezbaterii publice se vor prezenta intr-un referat anexa.
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