ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr.Ing. GHEORGHE CIUHANDU
CONSILIUL LOCAL

U22005-006799/07.02.2006

REFERAT
pentru avizarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Locuinte cuplate (D+P+1E+M) si legalizare pensiune (P+2E)” — Strada Behela,
Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand 1n vedere documentatia inregistrata la noi cu nr. U22005-006799/08.12.2005,
prin care se solicitd avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu -
»Locuinte cuplate (D+P+1E+M) si legalizare pensiune (P+2E)” — Strada Behela,
Timisoara.

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 3328 din 24.06.2005;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara
analizarea si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de
Detaliu - ,,Locuinte cuplate (D+P+1E+M) si legalizare pensiune (P+2E)” — Strada
Behela, Timisoara.

Documentatia este initiatd de proprietarul terenului Ciorogariu Ilie si elaboratd de
S.C. ,,Atelierele ArhiTECH” S.R.L, conform proiect nr. 48/BEH-05.

Terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu — ,Locuinte cuplate
(D+P+1E+M) si legalizare pensiune (P+2E)” — Strada Behela, Timisoara este proprietatea lui
Ciorogariu llie, inscris in CF nr. 1780 — gradina in str. Behela nr.10, nr. top 4421 in suprafata
de 691m si Statul Roman conform extraselor de CF nr. 1781 — gradina in str. Uzinei nr. 5/a,
nr. top 4422/1, in suprafata de 1402mp si CF nr. 1782 — gradina in str. Uzinei nr. 5, nr. top
4422/2, in suprafata de 424mp.

Zona studiata se gadseste 1n intravilanul municipiului Timisoara, in partea esticd si
este cuprinsda in UTR nr. 33, pe strada Behela, zona cu destinatie de zond pentru locuinte si
functiuni complementare si se subordoneaza prevederilor din Planul Urbanistic General
aprobat prin HCL — nr.157/2002.

Zona studiata, care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zona protejata sau
de protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este
necesar avizul Consiliului Judetean Timigoara.

Zona in care se gaseste terenul este delimitatd in partea estica de strada Behela, in
partea nordica si sudicd de locuinte unifamiliale P, P+1E, P+2E, iar 1n partea vesticad de
gradinile unor parcele cu front stradal catre str. Matasarilor.

Prin documentatia prezentata se propune intrarea in legalitate a cladirii existente, cu
functiunea de pensiune construitd de catre beneficiar cat si dezvoltarea, cu caracter de
propunere, a unei zone rezidentiale compusa din locuinte §i asigurarea accesului pentru zona
nou creatd, pe parcelele cu nr. top 4422/1 si 4422/2. Prin creearea zonei rezidentiale din
spatele pensiunii se permite dezvoltarea si asigurarea aceesului public la loturile din spate,
pentru noi parcelari. In faza aceasta propunerea de drum se va realiza doar pe 6 m latime, pe
parcela Statului Roman cu nr. top 4422/2, urmand ca n urma altor solicitdri sa se realizeze la
12 m latime.



Suprafata de teren destinata realizarii drumului prevazuta pe terenul beneficiarului va
trece in domeniul public, conform declaratiei date de catre acesta.

Se va asigura necesarul minim de spatii verzi, conform normativelor, prin realizarea
de parcari inierbate sau prin alte solutii cat si numarul de locuri de parcare necesare functiunii
pentru care s-a elaborat aceastd documentatie, conform Anexei 2 din R.G.U.. Procentul de
ocupare al terenului va fi de maxim 40% iar coeficientul de utilizare a terenului de maxim 1.

La realizarea costructiilor se vor respecta conditiile impuse de avizatori. Se va realiza
bransarea la reteaua de alimentare cu apd si la reteaua de canalizare pe cheltuiala
beneficiarului.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile necesare, conform
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu , aprobat prin Ordinul nr. 37/N/08.06.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului (MLPAT).

Documentatia de urbanism este 1nsotitd de urmatoarele avize si acorduri:

Aviz Unic —nr. 1723/2005;

Aviz Comisia de Circulatie — nr. TH2005-003289/2005

Aviz Sanitar — nr. 468/C/2005

Aviz de Principiu — nr.764/2005

Aviz Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,,Banat” — nr. 825478/2005 si 1247/2005

Planul Urbanistic de Detaliu — ,,Locuinte cuplate (D+P+1E+M) si legalizare
pensiune (P+2E)” — Strada Behela, Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General
al Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.
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