1. Romania

2. Compania municipala de termoficare Timisoara
3.
4. LISTA DE CLAUZE

Acesta lista de clauze contine principalii termeni, dar si principalele clauze propuse pentru
finantarea descrisd in acest document. Toti acesti termeni, dar si conditiile pot fi modificate si
trebuie sa obtina aprobarea finald a Bancii Europene pentru Reconstructie si Dezvoltare
(denumita aici “Banca” sau “BERD”). In acest scop, trebuie intocmiti documentatia legali

aferenta. Acest document nu este un contract ce obliga din punct de vedere juridic.
imprumutatul

Colterm S.A., o societate constituita ca o companie de termoficare, ce functioneazad conform

legilor din Romania si care raspunde in fata autoritdtilor locale ale Garantului.
Garantul
Municipiul Timisoara (denumit aici “Orasul sau “Garantul”)

Proiectul

Cumpararea, proiectarea si instalarea, fara plata taxelor aferente, a unor noi unitati cu turbine cu
gaz de capacitate electrica totald de 20 MW si cu o capacitate termica de 29 MW, insa cu plata
Consultantilor de Implementare a Proiectului, care vor sprijini Imprumutatul la intocmirea
documentelor de licitatie, la intocmirea documentatiei tehnice, dar si a documentatiei de achizitie

de servicii, precum si la supravegherea lucrarilor de instalare.
Finantarea Proiectului

Proiectul va fi finantat prin cumularea urméatoarelor surse: BERD (cu echivalentul a 15 milioane
€), vanzarea Drepturilor de Emisie — Credite de Carbon (2 milioane €) si din cofinantarea locala

(3 milioane €), cu un total cumulat de (20 milioane €).



Planul de Implementare a Proiectului

Intreruperea finantarilor va decisd in timpul procesului de proiectare propriu-zis si incluse in
Planul de Implementare a Proiectului care trebuie sa fie aprobat atat de imprumutat, cét si de
Banci. In Planul de Implementare a Proiectului vor fi prezentate toate sumele de bani care se
estimeaza a fi cheltuite pe componentele proiectului, toate sursele de finantare a componentelor

de proiect, dar si un plan pentru achizitionarea lor.
Contracte de Finantare

a.  Contract de Imprumut intre Imprumutat si Banci;

b.  Contract de Garantie intre Imprumutat si Banca;

c.  Contract de Sprijin al Proiectului, semnat de Garant, imprumutat si Banca;

d. Documente de garantie, necesare pentru sustinerea Garantiilor prezentate mai jos; si
e.  Contract de Participare.

Contract de Garantie

Este un Contract de Garantie standard, guvernat de legea englezd, prin care, printre altele,

Garantul va,

a. garanta plata tuturor sumelor de bani datorate Bancii de citre Imprumutat, in legatura cu

Contractul de Imprumut, dar si cu celelalte Contracte de Finantare;
b. se va obliga sa respecte urmatoarele acorduri financiare:

(i)Excedent Curent: 1n afara situatiei in care Banca va decide altfel, Garantul trebuie sa
garanteze, In orice moment, ca, in fiecare an, Excedentul Curent va fi mai mare decat

datoria si obligatiile sale de garantie;

(i1) Datorie Financiard: Garantul nu va contracta, nu-si va asuma $i nici nu va
permite crearea unei datorii financiare, daca creditele ce trebuie rambursate anual de
catre Garant depasesc 20% din Veniturile Proprii ale Garantului, asa cum prevede

legislatia romaneasca in vigoare.

Excedentul Curent este diferenta din Veniturile Curente si Cheltuielile Curente.



Veniturile Curente reprezintd toate veniturile obtinute de Garant, inclusiv cota parte din
impozitele pe venit, excluzand insd profiturile obtinute din vanzarea de bunuri sau cele

obtinute din Tmprumuturi.

Cheltuielile Curente reprezinta toate cheltuielile si toate costurile de exploatare (inclusiv
dobanzile) care nu sunt nici Cheltuieli de investitie, nici cheltuieli facute pentru a

returna Tmprumuturile obtinute sau garantate si destinate pentru a fi folosite ca rezerve.

Cheltuielile de investitie reprezinta cheltuielile facute pentru constructia sau inlocuirea

bunurilor ce pot aduce profit comunitatii pentru o perioada de timp mai mare de un an.

Contract de Sprijinire a Proiectului

Este un Contract de Sprijinire a Proiectului, prin care Orasul isi asuma, inter alia, urmatoarele

obligatii:

(1)

(i)

sd dezvolte si sd implementeze, cu ajutorul consultantilor, Programul de Dezvoltare
Corporativa (“PDC”) in favoarea Imprumutatului, inclusiv dezvoltarea unui contract de
servicii publice (“CSP”) intre Imprumutat si Oras. Atat PDC, cat si CSP trebuie s
indeplineasca conditiile formale si de continut impuse de Bancad si sa se bazeze pe
Termenii si conditiile asupra carora Orasul, Imprumutatul si BERD trebuie sa se puna de

acord.

Prin PDC, printre ale elemente, se vor stabili mdsurile de Imbunatatire a eficientei
functiondrii Imprumutatului, dar si a structurii sale de administrare si se va oferi asistenta

de care Imprumutatul are nevoie pentru a analiza viitoarele optiuni de investitii in mediu.

CSP va fi semnat de Imprumutat si Oras si va cuprinde toate drepturile si obligatiile
partilor legate de functionarea §i administrarea serviciilor de termoficare din Timisoara.

Termenul limita de semnare a contractului este iunie 2007.

Banca va incerca (dar nu va fi obligatd) sd obtind finantarea necesara pentru plata

consultantilor ce vor asista Imprumutatul in dezvoltarea si implementarea PDC.

s respecte, in orice moment, toate prevederile CSP, semnat atat de imprumutat, cat si de

Oras;

(iii) sa aprobe modificarile de tarife propuse de Companie, prevazute prin Contractul de



Imprumut, inclusiv acelea necesare pentru pastrarea Raportului de Rambursare a Creditelor
si pentru acoperirea costurilor de functionare, finantare si investitie; sd sustind
Imprumutatul in demersurile intreprinse pentru obtinerea, de la organismele de
reglementare, a tuturor aprobarilor necesare, stipulate in legislatia romaneasca pentru

aprobarea tarifelor practicate in termoficare;

(iv) sa ofere subventii gospodariilor cu venituri mici, subventii care sa fie in acord cu legislatia

romaneasca, 1n ceea ce priveste sumele oferite si modul de acordare;

(v) si il sustind pe Imprumutat, in limitele permise de lege, in procesul de recuperare a

sumelor datorate de gospodarii si asociatiile de locatari;

(vi) sa asigure plata la timp a tuturor sumelor datorate Imprumutatului de citre Oras sau de
catre entitatile controlate de Oras; sa se asigure, In limitele permise de lege, ca toate

entitatile pe care le controleaza isi platesc datoriile la timp;

(vii) s nu modifice sau sa nu permitd modificarea documentelor constitutive ale
Imprumutatului, intr-un mod care si intre in conflict cu prevederile Contractului de
Finantare sau care ar putea avea un efect material negativ asupra Proiectului sau asupra
realizdrii, de catre Imprumutat sau de citre Oras, a altor Contracte de Finantare sau

Contracte de Proiect;
Garantii

a. Cont de Rezerva pentru Rambursarea Creditelor (“CRRC”): Garantarea cu un cont bancar al
Imprumutatului, care si fie creditat, dupi o alimentare prealabild cu fonduri in RON
echivalente cu totalul capitalului, dobanzilor si a altor taxe scadente si rambursabile la
urmitoarele doui Termene de Plati a Dobanzilor, stabilite prin Contractul de Imprumut;
aceastd suma va fi depusa in CRRC, in sase transe egale, la fiecare jumatate de an, dupa data

semndrii Contractului de Imprumut;

b. Garantia asupra unor venituri specifice ale Imprumutatului si/sau garantarea cu contracte

specifice, cum ar contractele de vanzare a energiei electrice;

c. Cont de Rezerva Credit de Carbon: Garantarea cu un al doilea cont bancar a imprumutatului,
care sa fie creditat cu toate profiturile obtinute din vanzarea, renuntarea sau obtinerea de
Credite de Carbon (Carbon Credit); tinandu-se seama de acestea, Imprumutatul si Banca au
convenit cd, prin drepturile obtinute de catre Banca prin garantie, fondurile din Contul de

Depozit Carbon Credit pot fi utilizate, cu acordul Bincii, de citre Imprumutat si in alte



scopuri dect cele de finantare a Proiectului. Imprumutatul nu poate retrage fonduri din Contul
de Depozit Carbon Credit pe care sd le utilizeze in alte scopuri, fard acordul prealabil al

Bancii. |
CONDITIILE PRINCIPALE ALE IMPRUMUTULUI
Suma si Moneda

Péna la 15 milioane Euro sau echivalentul in RON (moneda va fi stabilita cu posibilitatea de a
alege intre doua valute, insa sumele vor fi stabilite inainte de semnarea contractului)

impartite in:

i. Un Imprumut direct de la Banci, in valoare de 10 milioane Euro; si

ii. Un imprumut de la banci comerciale (‘“Participanti”’) in valoare de 5 milioane Euro
Perioada de Angajament Panad la data de 30 iunie 2009.

Utilizarea fondurilor

15 milioane Euro pentru finantarea tuturor elementelor sau doar a unei parti a elementelor

Proiectului, respectandu-se Planul de Implementare a Proiectului.
Efectuarea platilor catre imprumutat

Suma minima: 100.000 Euro, in afara situatiei in care Banca decide altceva.
Rata marginala a dobanzii

2% pe an din Rata de Baza a Dobanzii, cu un mecanism de crestere/scadere care va intra in
vigoare dupd primul Termen de Plata a Ratei Dobanzii din anul 2009, astfel incat Rata marginala
a dobanzii va scadea, anual, cu 0,25%, dupd primirea de catre Banca a rapoartelor pentru
conturile auditate anual ale Imprumutatului, din care si reiasa faptul ci au fost respectate
Contractele Financiare si ca a fost indeplinit Raportul de Rambursare a Creditelor (“RRC”) de
cel putin 1.4. Ca urmare a descresterii treptate a marginii, rata marginala minima a dobanzii nu
poate fi mai mica de 1,50%, exceptand cazul in care solvabilitatea pe termen lung in moneda
strdind a Romaniei evaluatd de agentiile de evaluare Fitch, Moody’s or Standard and Poor’s

creste peste BBB-/ Baa3 Moody’s, caz in care, rata marginala minima a dobanzii poate scadea la



1,35%.

Daca, intr-un an, imprumutatul nu indeplineste un RRC de 1.15- 1.3, rata marginald a dobanzii
va creste cu 0,25%, pana la o valoare maxima de 2,50%. RRC minim va fi 1.15 in anii 2006 si

2007, 1.2 in anul 2008 si 1.3 incepand cu anul 2009.

Daca, intr-un an, Imprumutatul nu indeplineste contractele financiare, rata marginald a dobanzii

va creste pana la o valoare maxima de 3%.

Raport de Rambursare a Creditelor reprezinta un raport intre (i) Fluxul de Numerar obtinut din
Activitatile Operationale pentru un An Financiar si intre (ii) valoarea maxima a capitalurilor si a
platii dobanzilor ce trebuie achitate sau care au fost achitate intr-un interval de plata de 12 luni.
Prin Flux de Numerar obtinut din Activitatile Operationale se inteleg Veniturile obtinute din
vanzarea de energie termica, aburi si electricitate plus subventionarile de stat sau municipale

minus costurile operationale plus deprecierea minus cresterea fondului de rulment.

Rata de baza a dobanzii Sase luni [Euribor] [sau trei luni RBOR]

Termenele de Plata a Ratei Dobanzii 25 mai si 25 noiembrie..

Dobanzi Cominatorii 2% pe an plus Rata marginala a dobanzii si Rata de baza a dobanzii
Comision Initial

1% din suma imprumutat, platibil in a 10-a zi dupa semnarea Contractului de Imprumut.
Comision de Deschidere a Contului

0,5 % pe an pentru suma neplatitd din Imprumut, dupa 30 de zile dupa semnarea Contractului de

Imprumut, platibil la semestrial.
Comision de regrupare (Syndication fee) : 10.000 Euro
Rambursarea

Imprumutul va fi rambursat in Moneda in care s-a ficut Imprumutul, in 20 de transe semestriale
egale (sau cat se poate de egale), incepand cu primul Termen de Platd a Dobanzii dupa trei ani de

la semnarea Contractului de Imprumut.



Rambursare Anticipata Voluntara

Imprumutatul poate alege si pliteascd anticipat, integral sau partial, Imprumul, la oricare dintre
Termenele de Platd a Dobanzii, cu un preaviz scris de cel putin 30 zile, sub rezerva urmatoarelor:
Comisioane de Rambursare Anticipata: (i) 4% din suma platita anticipat, daca plata anticipata
este efectuatd fnainte de sau la cinci ani de la semnarea Contractului de Imprumut; (ii) 3% din
suma platita anticipat, dacd plata anticipatd este efectuatd dupa cinci ani de la semnarea
Contractului de Tmprumut, dar inainte de implinirea a sase ani de la semnarea Contractului de

Imprumut; (iii) 2% oricand dupa aceea.

a. Suma minima ce poate fi rambursata anticipat este: 500.000 Euro.
b. Orice rambursare anticipata trebuie sa fie multiplu de 100.000 Euro.
Alte Clauze

Standardul pentru Imprumuturile facute in valuta europeand Euro: garantie valutara, majorare de
comisioane, costuri de derulare, costuri marite si ilegalitate. Banca are dreptul de a concesiona,

partial sau integral, Imprumutul unor terte parti.
Conditii Prealabile

Conditiile Prealabile Rambursarii Imprumutului cuprind clauzele standard impuse de BERD,

printre care urmatoarele:

Prima Plata

Banca a primit documentele cerute, in forma ceruta si cu continutul dorit, inclusiv:

Copii legalizate ale tuturor autorizatiilor si aprobarilor corporative, dar si licentele, aprobarile,
inregistrarile si Tnmatricularile, necesare pentru executarea, furnizarea si indeplinirea tuturor
Contractelor de Finantare, dar si a Contractelor de Proiect, inclusiv, dar fara limitare: (a)
autorizarea Contractului de Garantie de catre Comisie conform Legii Finantelor Publice Locale;
(b) inregistrarea Contractului de Garantie la Registrul de Evidentd a Datoriei Publice Locale,
conform Legii Finantelor Publice Locale; si (c) autorizarea Contractului de Garantie sau a

deciziei prin care se aratd ca acest Contract de Garantie nu reprezintd un ajutor de stat, decizie



emisa de Consiliul Concurentei, conform Legii Ajutorului de Stat.

(a)

(b)
(©)

(d)

Furnizarea dovezilor de care are nevoie Banca, din care se reiasd ca s-a efectuat, pentru
Proiect, o Evaluare a Impactului asupra Mediului, indeplinindu-se toate reglementarile

legale 1n vigoare.
Un Plan de Actiune pentru Protectia Mediului, care sa fie acceptat de catre Banca.

Banca sa fi primit de la Participanti, Tn termeni acceptabili pentru Bancd, angajamente
formale, prin care acesti Participanti si se angajeaza sa participe la Imprumut, cu un total

egal cu suma imprumutului.

Selectarea consultantilor ce vor acorda asistenta necesard pentru pregatirea implementarii
Programului de Dezvoltare Corporativa este o Conditie Prealabild rambursarii fondurilor
necesare pentru orice alte cheltuieli de proiect, altele decat cheltuielile cu Consultantii

pentru Implementarea Proiectului.

(e) Trebuie formata o Echipd de Implementare a Proiectului.

Acorduri de Obligare

Este vorba de toate acordurile standard impuse de BERD, in forma in care sunt aplicate, printre

care urmatoarele:

®

Realizarea Proiectului respectand Planul de Implementare a Proiectului.

Intocmirea si inaintarea, pand in luna iunie a anului 2007, a unui raport care si contini
toate informatiile referitoare la politica de tarife pentru recuperarea integrald a costurilor,
dar si la politica Oragului de sprijinire a gospodariilor cu venituri mici.

Cooperarea cu Orasul si cu consultantii implicati pentru dezvoltarea si implementarea
PDC, dar si incheierea unor astfel de acorduri de cooperare inainte de data de 31
decembrie 2007.

Plata tuturor taxelor si impozitelor corespunzdtoare costurilor proiectului, din propriile
fonduri, nu din capitalul Tmprumutat.

Achizitionarea tuturor bunurilor si lucrarilor finantate de catre Banca, respectand Politicile
si Regulile de Achizitionare ale Bancii pentru operatiunile sectorului public. Toate
contractele si Contractele de Proiect, finantate de Banca, vor face obiectul unor verificari

stipulate 1n Politicile si Regulile de Achizitionare ale Béncii.



Acorduri de Obligare Financiara

a.

Depunerea la organismele de reglamentare, la timp, a cererilor de aprobare a tarifelor
necesare pentru atingerea unui Raport de Rambursare a Creditelor mai mare de 1.3, dar si
pentru recuperearea integrald a tuturor costurilor operationale si de finantare si a costurilor

de investitii care nu sunt obtinute din alte surse.

Mentinerea unei Rate de Incasari de cel putin 90%, reprezentand incasarile de numerar
intr-un an, ca procentaj al incasarilor anuale din facturarea serviciilor de termoficare in

aceeasi perioada.

Reducerea si mentinerea nivelului Creantelor sub 20% din veniturile anuale, pana in anul

financiar 2008.

Intocmirea unor declaratii financiare anuale auditate conform Standardelor Internationale

de Intocmire a Rapoartelor Financiare incepand cu 31 decembrie 2007.

Raporturile Financiare

a) Incepand cu Anul Financiar ce debuteaza la 1 ianuarie 2006 si dupa aceea, Imprumutatul

trebuie sa mentina un Raport de Rambursare a Creditelor (“RRC”) de cel putin 1.3.

b) Raport al datoriilor / EBITDA mai mic de 4.00.

Acorduri Restrictive

Printre acordurile restrictive, prin care Imprumutatul se obligd sd nu intreprinda actiuni fara

acordul prealabil din partea Bancii:  Declararea sau plata unor dividende sau orice alta

distribuire a profiturilor sale.

a.

Contractarea de cheltuieli de investitie mai mari de 1 milion Euro anual pentru orice alte
scopuri decat cele ale Proiectului sau pentru lucrérile de intretinere principale (astfel de
lucrari vor fi incluse in stabilirea Cheltuielilor Operationale, cu rol in calcularea Raportului

de Rambursare a Creditelor).

Contractarea unor datorii financiare suplimentare, pe langa Imprumut, in afara situatiei in

care sunt oferite:

(1) previziuni acceptabile (pentru Bancd), despre veniturile si cheltuielile nete ale
Imprumutatului, prin care sa se poata demonstra ca RRC estimat al Imprumutatului nu

va fi mai mic de 1.3 in fiecare An Financiar, in perioada in care se propune



contractarea unei datorii; iar

(i) valoarea totald a unei astfel de datorii, alta decat Imprumutul, nu depaseste 2 milioane

Euro.
c.  Oferirea ca si gaj a bunurilor sale unei terte parti, alta decat Banca.
Costuri si Cheltuieli
a.  Imprumutatul va plati Bincii toate cheltuielile marunte (inclusiv cheltuielile de transport si

taxele si cheltuielile cu consultantii si consilierii din exterior) facute de Banca in procesul de

finantare.
Imprumutatul va plati aceste sume in termen de 30 de zile de la facturare sau, in cazul
cheltuielilor facute inainte de prima plata, la sau inainte de prima plata.

b.  Imprumutatul va pliti Bancii, la cerere, toate taxele, costurile si cheltuielile Bancii facute
pentru a stabili dacd sunt intarzieri de plata, pentru a mentine sau intari drepturilor conferite prin

Contractele de Finantare sau in legatura cu orice modificari sau declaratii de renuntare.
Furnizarea Informatiilor

Imprumutatul va furniza Béncii, periodic, informatii referitoare la situatia sa financiard si la

implementarea Proiectului, asa cum s-a convenit in Contractul de imprumut.

Toate informatiile vor fi furnizate in limba engleza sau vor fi insotite de o traducere autorizata in
limba engleza, in afara situatiei In care partile decid altfel.

Neefectuarea platilor

Situatiile in care platile nu sunt efectuate includ proceduri standard aplicate si in alte contracte:

a. Imprumutatul nu plateste la termen capitalurile, dobanzile, taxele sau orice alte sume legate de

imprumut.

b. Dobanda devansata, in legatura cu orice datorie financiarda a Imprumutatului sau a
Garantorului, care nu este rambursatd la termen sau devine scadentd si platibila Tnainte de
termen sau se cere efectuarea ei sau este consideratd neplatitd, permitandu-i titularului unei astfel

de datorii financiare sa devanseze scandenta.

c. Rezilierea drepturilor Imprumutatului de a administra sistemul de termoficare.



Limba care Guverneaza Contractele

Toate Contractele de Finantare (inclusiv informatiile aferente) for fi intocmite in limba engleza.
Toate celelalte documente furnizate Bancii, dar si corespondenta dintre Banca si Imprumutat se
va face in limba engleza, in afara situatiilor in care partile decid altfel, sau va fi Tnsotitd de o

traducere autorizata in limba engleza, Insa versiunea in engleza va fi cea care primeaza.
Legea aplicabila contractului

Contractul de Imprumut, Contractul de Garantie si Contractul de Sprijinire a Proiectului vor fi
guvernate de legislatia engleza. Contul de Rezerva pentru Rambursarea Creditelor poate fi

guvernat de legislatia din Romania, daca se cere aceasta.
Solutionarea litigiilor

Toate litigiile vor fi supuse spre solutionare in Londra instantelor guvernate de Regulile
UNICTRAL sau, daca Banca decide astfel, spre solutionare instantelor engleze fara jurisdictie
exclusiva. Imprumutatul si celelalte parti ale Contractului de Finantare trebuie si aibi, in

permanenta, un reprezentant in Anglia, care sa se ocupe de procedurile judecatoresti.
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