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R E F E R A T 
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Schimbare funcţiune din locuire în 

servicii”, Str. A. Demetriade, nr. 27, 28 şi 29, Timişoara 
 

Către Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timişoara 

Având în vedere prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Municipiului 
Timişoara, Planului Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi strategia de dezvoltare şi 
renovare urbană promovată de către Consiliul Local al Municipiului Timişoara; 

Având în vedere documentaţia înregistrată la noi cu numărul U32006-
001708/30.03.2006 prin care se solicită avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului 
Urbanistic de Detaliu „Schimbare funcţiune din locuire în servicii”, Str. A. Demetriade, 
nr. 27, 28 şi 29, Timişoara; 
 Având în vedere cerinţele Certificatului de Urbanism nr. 4048 din 27.07.2005; 
 Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timişoara analizarea 
şi avizarea din punct de vedere urbanistic a documentaţiei Planului Urbanistic de Detaliu 
„Schimbare funcţiune din locuire în servicii”, Str. A. Demetriade, nr. 27, 28 şi 29, Timişoara; 

Documentaţia este iniţiată de proprietarii terenului Marc Serenella Diana şi Marc Fideliu 
şi a fost elaborată de S.C. „VEST ARHITECT” S.R.L., conform proiect nr. 79/08/2005. 

Suprafaţa totală studiată în cadrul P.U.D. este de 2298 mp, şi este înscrisă în: 
- CF nr. 4490 Timişoara, nr. top 3414 - Grădină în str. Demetriade nr. 27 cu casă în 

suprafaţă de 1045 mp, proprietar Marc Serenella Diana; 
-  CF nr. 2920 Timişoara, nr. top 3412 – Grădină în suprafată de 330 mp, nr. top 3413 – 

Casă şi curte în str. Demetriade nr. 28 în suprafaţă de 310 mp, proprietar Marc Serenella 
Diana; 

- CF nr. 62325 Timişoara str. Demetriade nr. 29, nr. top 3410 – Casă şi curte în suprafaţă 
de 353 mp, nr. top  3411 – Grădină în suprafaţă de 260 mp, proprietari Marc Fideliu şi 
soţia Marc Serenella Diana. 
Terenul studiat în cadrul PUD “Schimbare funcţiune din locuire în servicii”, Str. A. 

Demetriade, nr. 27, 28 şi 29, Timişoara este situat în intravilanul municipiului Timişoara, în 
UTR 24. Prin P.U.G. Municipiul Timişoara pentru acest amplasament este stabilită funcţiunea de 
de zonă de locuinţe şi funcţiuni complementare, cu construcţii cu regim de înălţime de P, P+1 şi 
P+2 niveluri, cu caracter preponderent rezidenţial. 

Zona studiată, care face obiectul acestei documentaţii, nu se află în zonă protejată sau de 
protecţie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar 
avizul Consiliului Judeţean Timişoara. 

Zona studiată este situată în nordul localităţii, la confluenţa a două zone: zona industrială 
de pe fosta platformă a UM.T.-ului (actualmente Continental) şi zona de locuinţe şi funcţiuni 
complementare, adiacentă căii ferate. 

Prin PUD „Schimbare funcţiune din locuire în servicii”, Str. A. Demetriade, nr. 27, 
28 şi 29, Timişoara se stabilesc reglementările specifice pentru schimbarea funcţiunii de locuire 
în service auto şi extinderea construcţiei de la nr. 28 cu 2 hale care să adăpostească un service 
auto. Accesele se vor face prin curţi distincte, la nr. 27 şi nr. 29, din str. A. Demetriade. 

Se va asigura necesarul minim de spaţii verzi, conform normativelor, prin realizarea de 
parcări înierbate sau prin alte soluţii cât şi numărul de locuri de parcare necesare funcţiunii 



pentru care s-a elaborat această documentaţie, conform Anexei 2 din RGU. Procentul de ocupare 
a terenului va fi de maxim 60%, iar coeficientul de utilizare a terenului de maxim 1,2. 

Regim maxim de înălţime = P+2E; 
 

La realizarea construcţiilor se vor respecta condiţiile impuse de avizatori. 
Documentaţia de urbanism este însoţită de avizele şi acordurile conform Ghidului privind 

metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al 
M.L.P.A.T. ( M.T.C.T.)  

 
 
Aviz Principiu – nr. 886/13.12.2005 
Aviz Sanitar – nr. 64/C/07.02.2006  
Aviz Inspectoratul pentru situaţii de urgenţă  – nr. 74/07.02.2006 şi 826039/.2005 
Aviz Unic – nr. 2164/01.2006 
Aviz Comisia de Circulaţie – TH2005-003818/20.12.2005 
 
PUD „Schimbare funcţiune din locuire în servicii”, Str. A. Demetriade, nr. 27, 28 şi 

29, Timişoara se va integra în Planul Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi va avea o 
valabilitate de 10 ani. 

PUD „Schimbare funcţiune din locuire în servicii”, Str. A. Demetriade, nr. 27, 28 şi 
29, Timişoara va fi supusă dezbaterii publice, iar concluziile dezbaterii publice se vor prezenta 
într-un referat anexă. 
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