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Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud, Neamt

ASOCIATIA NATIONALA o & VALUATORILOR AUTORIZATI din ROMANIA

(RAPORT DE EVALUARE)
: STUDIU de OPORTUNITATE
INCHIRIERE PASUNE
Nr. 30- 30.03.2023
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Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt

PROPRIETATE IMOBILIARA
Terenuri -Pasune

situate in

com. Timisesti ; jud Neamt ;
~ Bumz -Prund Moldova Timisesti- nr. cad. 51444; S teren- 682000 mp
- I#wmct -Prund Moldova Timisesti - nr, cad. 51442, S teren- 46 000 mp
“#amz -Prund Moldova Timisesti - nr, cad - 51372, S teren- 107 200 mp
W #umct - Bahna Preutesti, nr. cad- 51378, S teren - 16 400 mp
& Pwrex- Bahna Preutesti, nr. cad - 51375, S teren- 54 500 mp
¥ #umct - Bahna Preutesti, nr. cad 51373, Steren- 78 500 mp
®umct - Fagecel , nr. cad- 51369, S teren 394 138 mp
 @#wmct Canton Dumbrava , loc. Dumbrava, nr. cad -51443, S teren 122 400 mp
#Punct Prund Moldova Timisesti, nr. cad -51374, S teren- 14 000 mp
&8 Pusct Bahna Preutesti, nr. cad 51454, S teren -11 700 mp
12 murct Bahna Preutesti, nr. cad. -51455 s S teren = 23 400 mp
i Puwsct Canton Dumbrava , nr. cad - 51480. S teren - 27 300 mp
= #umct Canton Dumbrava , nr. cad- 51472, S teren- 25 000 mp
& @unct Canton Dumbrava , nr. cad 51486, S teren- 104 757 mp
"= #unct Dealul Stanii Dumbrava , nr, cad. 51481, S teren - 85 547 mp
& #unct Bahna Preutesti, nr. cad -‘51492, S teren- 103 159 mp
ST #unct Bahna Preutesti, nr. cad - 51488, S teren 29 550 mp
& Punct Bahna Preutesti , nr. cad — 51489,, S teren- 130 425 mp
& Pumct Bahna Preutesti, nr. cad - 51487, S teren- 91 154 mp
& #urmct Bahna Preutesti, nr. cad - 51496, S teren- 23 650 mp
A& #umct Bahna Preutesti, nr. cad ~ 51495, S teren- 40 200 mp
~Ei®ynct bahna Preutesti, nr. cad.-51506, S teren- 25 000 mp
i @wmct Hulubina Preutesti, nr. cad - 51517, S teren- 76 000 mp
i@t Hira Plaiesti nr. cad .-51511, S teren - 130 000 mp
E ¥t Movila Timisesti, nr. cad .- 51510,S teren - 220 000 mp
B Bumct Mimas , nr. cad - 51614, S teren- 334 718 mp
Eerzvilan, nr. cad 51578- S teren- 159 500 mp
B Swrat Fagetel , nr. cad -51609, S teren- 2 100 mp
¥ Pt Prund Ozana , nr. cad- 51608, S teren- 2 000 mp

73

@0#wret Hulubina , nr. cad = 51613, S teren - 2 000 mp
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Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com, Timisesti; jud. Neamt

STEJAR ROMICA

STEJAR ROMICA

NR. 16347
Ing STEJAR ROMICA

valabila 31.12.2023
¢ = zizoerire/nr./an

W

= Orasul: Roman

= Str.Anton Pann;bl.35;sc B;ap 17

= Telefon: 0745-318219

= E-mail: evstejarromica@yahoo.com

= =z .ztorului

Comuna Timisesti

Loc. Timisesti , com. Timisesti;jud. Neamt

Comuna Timisesti
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Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt

i Proprietate imobiliara agricola-teren

PROPRIETATE IMOBILIARA

Terenuri -Pasune

situate in

com. Timisesti ; jud Neamt 7
1)Punct ~Prund Moldova Timisesti- nr. cad. 51444; S teren- 682000
mp
2)Punct ~Prund Moldova Timisesti - nr. cad, 51442, S teren- 46 000
mp
3)Punct ~Prund Moldova Timisesti - nr, cad = 51372, S teren- 107
200 mp
4)Punct - Bahna Preutesti, nr, cad- 51378, S teren - 16 400 mp
5)Punct- Bahna Preutesti s nr. cad - 51375, S teren- 54 500 mp
6)Punct - Bahna Preutesti , nr. cad 51373, Steren- 78 500 mp
7)Punct - Fagecel, nr. cad- 51369, S teren 394 138 mp
8)Punct Canton Dumbrava s loc. Dumbrava, nr. cad 51443, S teren

122 400 mp
9)Punct Prund Moldova Timisesti s Nr. cad -51374, S teren- 14 000
mp
MBIz ISTIMATA pt. 10)Punct Bahna Preutesti , nr. cad 51454, S teren -11 700 mp
. ESCERIETATEA 11)punct Bahna Preutesti, nr. cad, -51455 » Steren - 23 400 mp

12)Punct Canton Dumbrava ¢+ nr, cad — 51480, S teren - 27 300 mp
13)Punct C;mton Dumbrava, nr. cad- 51472, S teren- 25 000 mp
14)Punct Canton Dumbrava s nr. cad 51486, S teren- 104 757 mp
15)Punct Dealul Stanii Dumbrava s nr, cad. 51481, S teren - 85 547
mp

16)Punct Bahna Preutesti, nr, cad - 51 492, S teren- 103 159 mp
17)Punct Bahna Preutesti s nr. cad - 51488, S teren 29 550 mp
18)Punct Bahna Preutesti . Nr. cad - 51489,, S teren- 130 425 mp
19)Punct Bahna Preutesti s nr. cad - 51487, S teren- 91 154 mp
20)Punct Bahna Preutesti s 0r. cad - 51496, S teren- 23 650 mp
21)Punct Bahna Preutesti ¢, Nr. cad - 51495, S teren- 40 200 mp
22)Punct bahna Preutesti s r. cad.-51506, S teren- 25 000 mp
23)Punct Hulubina Preutesti s nr.cad - 51517, S teren- 76 000 mp
24)Punct Hira Plaiesti (nr. cad .-51511, S teren - 130 000 mp
25)Punct Movila Timisesti s . cad .- 51510,S teren - 220 000 mp
26)Punct Nimas , nr. cad ~ 51614, S teren- 334 718 mp
27)Extravilan , nr, cad 51578- S teren- 159 500 mp

28)Punct Fagetel, nr. cad -51609, S teren- 2 100 mp
29)Punct Prund Ozana s nr, cad- 51608, S teren- 2 000 mp
30)Punct Hulubina, nr, cad - 51 613, S teren -,%%Rmmﬁ g
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Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt

B

RO

Nota: Suprafata terenului , in vederea estimarii chiriei -evaluate au fost
preluate din releveele puse la dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii

prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatil suplimentare in acest
sens si astfel nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot

aparea ulterior.

Comuna Timisesti

teren

1)Punct =Prund Moldova Timisesti- nr. cad. 51444; S teren- 682000
mp

2)Punct -Prund Moldova Timisesti — nr. cad. 51442, S teren- 46 000
mp

3)Punct ~Prund Moldova Timisesti - nr. cad - 51372, S teren- 107
200 mp

4)Punct - Bahna Preutesti, nr. cad- 51378, S teren — 16 400 mp
5)Punct- Bahna Preutesti, nr. cad - 51375, S teren- 54 500 mp
6)Punct - Bahna Preutesti, nr. cad 51373, Steren- 78 500 mp
7)Punct ~ Fagecel , nr. cad- 51369, S teren 394 138 mp

8)Punct Canton Dumbrava , lc;c. Dumbrava, nr. cad -51443, S teren
122 400 mp

9)Punct Prund Moldova Timisesti , nr. cad -51374, S teren- 14 000
mp

10)Punct Bahna Preutesti, nr. cad 51454, S teren -11 700 mp
e oroocietatii 11)punct Bahna Preutesti, nr. cad. -51455 , S teren ~ 23 400 mp
12)Punct Canton Dumbrava , nr. cad - 51480. S teren — 27 300 mp
13)Punct Canton Dumbrava , nr. cad- 51472, S teren- 25 000 mp
14)Punct Canton Dumbrava , nr. cad 51486, S teren- 104 757 mp
15)Punct Dealul Stanii Dumbrava , nr, cad. 51481, S teren -~ 85 547
mp

16)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51492, S teren- 103 159 mp
17)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51488, S teren 29 550 mp
18)Punct Bahna Preutesti, nr. cad — 51489,, S teren- 130 425 mp
19)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51487, S teren- 91 154 mp
20)Punct Bahna Preutesti, nr, cad - 51496, S teren- 23 650 mp
21)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51495, S teren- 40 200 mp
22)Punct bahna Preutesti, nr. cad.-51506, S teren- 25 000 mp
23)Punct Hulubina Preutesti , nr. cad = 51517, S teren- 76 000 mp
24)Punct Hira Plaiesti ,nr. cad .-51511, S teren ,-fJ.;’a‘D‘ é
25)Punct Movila Timisesti, nr. cad .- 51510, ;érqﬁT-lﬂﬂoaﬁ' Dui"h

ch
26)Punct Nimas , nr. cad — 51614, S teren- 34 7‘18’«mﬁ f"%"w “Ir»" \\

b




Proprietate imobiliara
Loc.Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt

27)Extravilan , nr. cad 51578~ S teren- 159 500 mp
28)Punct Fagetel , nr. cad -51609, S teren- 2 100 mp
29)Punct Prund Ozana , nr. cad- 51608, S teren- 2 000 mp
30)Punct Hulubina , nr. cad - 51613, S teren — 2 000 mp

Chiria ron/ha/an- recomandata
( in conformitate cu Legea pasunilor actualizata
Nr.268 /22.07.2022)

199,5 RON/ha/an

m =  IENUMIRE  Locallzare nr.cad  Suprafata Valoareinchiriere Valoare: [nchlrlere_

; (ha). (ronl*halan): (ron/an) ;
T Fmone Punct -Prund Moldova Timisesti- 51444 68,2 199,5 13605,9
I Fasume Punct -Prund Moldova Timisesti 51442 4,6 199,5 917,7
T Fmane Punct -Prund Moldova Timisesti 51372 10,72 199,5 2138,6
LoFmane Punct - Bahna Preutesti 51378 1,64 199,5 : 327,2
3 Tmare Punct- Bahna Preutesti 51375 5,45 199,5 1087,3
5 tmare Punct - Bahna Preutesti 51373 7,85 199,5 1566,1
T Pmure Punct - Fagecel 51369 39,4138 199,5 7863,1
Timme Punct Canton Dumbrava 51443 12,24 199,5 24419
Punct Prund Moldova Timisesti 51374 1,4 199,5 279,3
Punct Bahna Preutesti 51454 1,17 199,5 233,4
Punct Bahna Preutesti 51455 2,34 199,5 466,8
Punct Canton Dumbrava 51480 2,73 199,5 544,6
Punct Canton Dumbrava 51472 2,5 199,5 498,8
Punct Canton Dumbrava 51486 10,4757 199,5 2089,9
Punct Dealul Stanii Dumbrava 51481 8,5547 199,5 1706,7
Punct Bahna Preutesti * 51492 10,3159 199,5 2058,0
Punct Bahna Preutesti 51488 2,955 199,5 589,5
Punct Bahna Preutesti 51489 13,0425 199,5 2602,0
Punct Bahna Preutesti 51487 9,1154 199,5 1818,5
Punct Bahna Preutesti 51496 2,365 199,5 471,8
Punct Bahna Preutesti 51495 4,02 199,5 802,0
Punct bahna Preutesti 51506 2,5 199,5 498,8
Punct Hulubina Preutesti 51517 7,6 199,5 1516,2
Punct Hira Plaiesti 51511 13 199,5 2593,5
Punct Movila Timisesti 51510 22 199,5 4389,0
Punct Nimas 51614 33,4718 199,5 6677,6
Extravilan 51578 15,95 199,5 3182,0
Punct Fagetel 51609 0,21 199,5 4,9
Punct Prund Ozana 51608 0,2 199,5 39,9
Punct Hulubina o ) 51613 0,2 199,5 39,9
316, 23 : 63087,8 .
) 5 o Productie medie MV Valoare Valoare max. inchiriere
ESeaefaem . ClJ. Neamf) t/an " (ronlha) - “(ronfha). =
40 10,09 403,6 201,8

A — :a-f Legea pasunilor actualizata - nr. 268-22.07.2022

-;m\ 9 \I “~ "\

EVALUATOR
«'&S‘J‘“Pv\m HJ .c»“ "‘r\{“ <

ing. STEJAR ROMICA
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Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com, Timisesti; jud. Neamt

==v. VALORII ESTIMATE | Valoarea chiriei pt. pasuni ron/ha/an

“W-T.ng;uﬂ%*v 106 D G
vt R T L et

i sroeuUl EVALUARIT Informare- in vederea inchirieirii terenurilor -pasune
E=
I m=T4 INSPECTIEI Inspectia a fost realizata de catre reprezentantul evaluator

Stejar Romica la data de 01.03.2023 in prezenta

reprezentantului proprietarului.

ZaTi EVALUARII 12.03.2023
Z2FS DE SCHIMB 1 EUR = 4,9156 RON
SIMEORM BNR 1 USD = 4,6053 RON
. @347% PRIVIND Descrierea proprietatii conform documentelor si a Releveelor,
2WEFTUL DE
WP CERIETATE 1)Punct -Prund Moldova Timisesti- nr. cad. 51444; S teren- 682000 mp

2)Punct -Prund Moldova Timisesti — nr. cad. 51442, S teren- 46 000 mp
3)Punct =Prund Moldova Timisesti - nr. cad - 51372 , S teren- 107 200
mp

4)Punct - Bahna Preutesti, nr, cad- 51378, S teren - 16 400 mp
5)Punct- Bahna Preutesti, nr. cad - 51375, S teren- 54 500 mp
6)Punct - Bahna Preutesti , nr. cad 51373, Steren- 78 500 mp

7)Punct - Fagecel, nr. cad- 51369, S teren 394 138 mp

8)Punct Canton Dumbrava , loc. Dumbrava, nr. cad -51443, S teren 122
400 mp

9)Punct Prund Moldova Timisesti , nr. cad -51374, S teren- 14 000 mp
10)Punct Bahna Preutesti, nr. cad 51454, S teren -11 700 mp
11)punct Bahna Preutesti, nr, cad, -51455 , S teren — 23 400 mp
12)Punct Canton Dumbrava , nr. cad - 51480. S teren - 27 300 mp
13)Punct Canton Dumbrava , nr. cad- 51472, S teren- 25 000 mp
14)Punct Canton Dumbrava , nr. cad 51486, S teren- 104 757 mp
15)Punct Dealul Stanii Dumbrava , nr, cad. 51481, S teren — 85 547 mp
16)Punct Bahna Preutesti, nr. cad — 51492, S teren- 103 159 mp
17)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51488, S teren 29 550 mp
18)Punct Bahna Preutesti, nr. cad — 51489,, S teren- 130 425 mp
19)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51487, S teren- 91 154 mp
20)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51496, S teren- 23 650 mp
21)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51495, S teren- 40 200 mp
22)Punct bahna Preutesti, nr. cad.-51506, S teren- 25 000 mp




Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt
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25)Punct Movila Timisesti, nr. cad .- 51510,S teren — 220 000 mp
26)Punct Nimas , nr. cad = 51614, S teren- 334 718 mp

27)Extravilan , nr. cad 51578~ S teren- 159 500 mp

28)Punct Fagetel , nr. cad -51609, S teren- 2 100 mp

29)Punct Prund Ozana , nr. cad- 51608, S teren- 2 000 mp

30)Punct Hulubina , nr. cad - 51613, S teren - 2 000 mp

Nota: Suprafata terenului pt. estimarea chiriei evaluate au fost
preluate din releveele puse la dispozitia evaluatorului de catre
beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii
suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam responsabilitatea
pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Inscrieri privitoare la proprietate conform datelor :proprietatile sunt in

proprietatea Comunei Timisesti conform:

JPunct =Prund Moldova Timisesti- nr. cad. 51444; S teren- 682000 mp
2)Punct —=Prund Moldova Timisesti - nr. cad. 51442, S teren- 46 000 mp
3)Punct -Prund Moldova Timisesti - nr. cad - 51372 , S teren- 107 200
mp

4)Punct - Bahna Preutesti, nr. cad- 51378, S teren - 16 400 mp
5)Punct- Bahna Preutesti , nr. cad - 51375, S teren- 54 500 mp
6)Punct - Bahna Preutesti, nr. cad 51373, Steren- 78 500 mp

7)Punct - Fagecel , nr. cad- 51369, S teren 394 138 mp

8)Punct Canton Dumbrava , loc. Dumbrava, nr. cad -51443, S teren 122
400 mp ’

9)Punct Prund Moldova Timisesti, nr. cad -51374, S teren- 14 000 mp
10)Punct Bahna Preutesti, nr. cad 51454, S teren -11 700 mp
11)punct Bahna Preutesti, nr. cad. -51455 , S teren — 23 400 mp
12)Punct Canton Dumbrava , nr. cad -~ 51480. S teren - 27 300 mp
13)Punct Canton Dumbrava , nr. cad- 51472, S teren- 25 000 mp
14)Punct Canton Dumbrava , nr. cad 51486, S teren- 104 757 mp
15)Punct Dealul Stanii Dumbrava , nr, cad. 51481, S teren - 85 547 mp
16)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51492, S teren- 103 159 mp
17)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51488 , S teren 29 550 mp
18)Punct Bahna Preutesti, nr. cad — 51489,, S teren- 130 425 mp
19)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51487 , S teren- 91 154 mp
20)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51496, S teren- 23 650 mp
21)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51495, S teren- 40 200 mp
22)Punct Bahna Preutesti, nr. cad.-51506, S teren- 25 000 mp
23)Punct Hulubina Preutesti, nr. cad - 51517 , S teren- 76 000 mp
24)Punct Hira Plaiesti ,nr. cad .-51511, S teren — 130 000 mp

25)Punct Movila Timisesti, nr. cad .- 51510,S teren - 220 000 mp 8
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Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt

T BICUMENTATIA
S ITATA

Extrase de carte funciara - conform anexa

- BRCSRIETATII

La data evaluarii proprietatile sunt utilizate pasuni

ZE2 AT BUNA
UTTIZAREA

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru

criterii: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim

productiva, va fi cea actuala - utilizare — pasuni

DE AMPLASARE

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul loc.
Timiseseti ; com. Timisesti ; jud.Neamt

Comuna se afla in nord-estul judetului, la limita cu judetul Iasi, pe
malul drept al raului Moldova, acolo unde acesta primeste apele
afluentului Neamt. Este strébatutd de soseaua nationald DN15B, care
leagd Targu Neamt de DN2. L&ng¥ Timisesti, acest drum se
intersecteazd cu soseaua judeteand DJ155B, care duce spre sud la
Urecheni si spre nord la Draganesti si mai departe in judetul Suceava la
Boroaia (unde setermind in DN15C). Prin comuna trece si calea ferati
Pascani-Targu Neamf{, pe care este deservitd de halta de miscare
Timisesti si de haltele Plaiesu si Sfantu Mina.Comuna are o suprafata de
25.76 km2 si se afla la o altitudine de 280 m.d.m. ( ‘metri deasupra
nivelului marii’)

Pct. “Prund Moldova Zvoranesti”, Pct Fagetel , Pct Plaiesu -extravilan -

periferic, conf anexa

WS TANTE DE
T ATIE IN

—--?4
. WROPIERE

Drumul european E85 - strabate orasul de la S la N - dinstre

Bacau spre Suceava (Iasi) , DN 15 D - Roman -Piatra Neamtsi DN -
Roman - Vaslui 207 A
- cale ferata - magistrala 500 -Suceava -Bucuresti

D] 207 B- Roman-Pascani

(2

Cienpen /
Ay YDA




Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt

W

e TERUL Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii imobiliare este  agrara -

=

== 723 AL ZONEI in partea periferica - extravilan

Zona amplasarii proprietatii imobiliare este favorabila pentru utilizare

f ——

(V)]

RETTATATILE pasune

= Reteacomunala de energie electricd: inexistentd

= Retea orasaneasca de apa: inexistenta

= Canalizare orasaneasca: inexistenta

= Retea urbana de gaze naturale: inexistenta
= Retea urbana de termoficare: inexistenta

= Retea de telefonie: inexistenta

£ aaz = Poluare fonica si de mediu mica
By

%’ - = Trafic auto in zona: mica

F . »  Ambient civilizat si linistit.

W= SRIVIND Zona de referinta —periferic — extravilan

g

PSRN TUL

L. 1ESCRIEREA IMOBILULUI .
Proprietati imobiliara teren pasune
= Nota: Situata in com. Timisesti; jud. Neamt

Suprafata terenului in vederea stabilirii chiriei a fost preluata din
releveele puse la dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului

217 GENERALE .
raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si
astfel nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot
aparea ulterior.
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Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt

* Amplasat in zona periferica - extravilan loc. Timisesti; com.
Timisesti ; conform anexa

* Zona este periferica- extravilan - zona agrara
* O pasune este un teren agricol acoperit cu larb$, care serveste ca

hrand (nutret) pentru animalele erbivore. Termenul poate cuprinde si
expresia de ,pajiste cu flori de cAmp”

Clasificare

Dupd modul de folosire a pasunilor, se pot clasifica in fénete, pasuni,
izlazuri, de unde se recolteazi plantele pentru insilozare sau obtinerea
fénului pentru iarnd prin uscare.

Dupa regiunea in care se afl§, cele care se afl¥ la 0 anumit3
altitudine sunt numite pasuni alpine. Sau dup3 timpul de folosire sunt
pasuni permanente, sau pasuni cultivate, Pisunatul modern pentru a
impiedica distrugerea florei printr-un pdsunat excesiv se parceleazi cu
ajutorul unor garduri electrice, crednd posibilitatea refacerii ierburilor
de pe pasune.

a) forma de relief - componentd a factorilor topografici se va fnregistra

pe baza
urmatoarei scari:
1 - vale;
2 - versant;
3 - creasta; |
4 - platou.

b) pozitia pe pantd a pajistilor, a crei inregistrare se va face utilizand
urmatoarea scari:

1 - baza pantei;

2 - treimea inferioard a pantei;

3 - treimea mijlocie a pantei;

4 - treimea superioard a pantei;

5 - vérful pantei.
c) forma pantel influenteaza regimul climatic, in principal prin
modificarea '
regimului termic si hidric. Pentru cuantificarea acesteia s-au utilizat
scari pe 5 forme
de relief si anume:

1 - concava;

2 - concav-dreaptd;

3 - dreapt3;

4 - convexa

5 - convex-dreapta.
d) panta sau inclinarea;

Din punct de vedere fizico-geografic, pAsunile Comunei Timisesti
sunt situate Tn partea de nord -est a judetului Neamt. Relieful este
caracterizat prin zone deluroase de altitudine mica, depresiuni
intradeluroase . Suprafata este plana si plan -
inclinata ,relativ uniforma cu inclinatii cuprinse n

Bonitarea naturald se efectueazd pe baza




Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt

sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare ecologica a terenurilor
si a solurilor, sau indicatori ecopedologici
Clasa I. - terenuri cu pretabilitate foarte buna;
Clasa II. - terenuri cu pretabilitate buni cu limitsri reduse;
Clasa III, - terenuri cu pretabilitate mijlocie, cu limitdri moderate;
Clasa IV. - terenuri cu pretabilitate slab3, necesit§ mésuri intensive
de amenajare si/sau ameliorare;
Clasa V. - terenuri cu limit&ri foarte severe; necesits
madsuri de amenajare si ameliorare speciale;
Reguli de folosire a pésunilor

Printre regulile de pdsunat se poate aminti faptul ¢4 nu se pdsuneazi cu
ierbivore mari (bovine, cabaline) unde s-a pasunat deja cu ovine, care
lasa n urma péasunatului o iarb3 de lungime mic¥ care nu poate fi
consumata de ierbivorele mari.

Pasunile umede sunt un mediu prielnic de dezvoltare a unor paraziti,
din care cauzd acestea se folosesc ca pasuni numai in anumite perioade
ale anului si dupa ce in prealabil au fost tratate.

JPunct -Prund Moldova Timisesti- nr. cad. 51 444; S teren- 682000 mp
2)Punct -Prund Moldova Timisesti - nr. cad. 51 442, S teren- 46 000 mp
3)Punct -Prund Moldova Timisesti — nr. cad 51372 , S teren- 107 200
mp

4)Punct - Bahna Preutc_esti ; nr. cad- 51378, S teren - 16 400 mp
5)Punct- Bahna Preutesti, nr. cad - 51375, S teren- 54 500 mp
6)Punct = Bahna Preutesti, nr. cad 51373, Steren- 78 500 mp

7)Punct - Fagecel , nr. cad- 51369, S teren 394 138 mp

8)Punct Canton Dumbrava , loc. Dumbrava, nr. cad -51443, S teren 122
400 mp

9)Punct Prund Moldova Timisesti, nr. cad -51374, S teren- 14 000 mp
10)Punct Bahna Preutesti, nr. cad 51454, S teren -11 700 mp
11)punct Bahna Preutesti, nr. cad. -51455 ;S teren - 23 400 mp
12)Punct Canton Dumbrava, nr. cad - 51480. S teren - 27 300 mp
13)Punct Canton Dumbrava, nr. cad- 51 472, S teren- 25 000 mp
14)Punct Canton Dumbrava, nr. cad 51486, S teren- 104 757 mp
15)Punct Dealul Stanii Dumbrava, nr, cad. 51481, S teren - 85 547 mp
16)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51492, S teren- 103 159 mp
17)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51488, S teren 29 550 mp
18)Punct Bahna Preutesti, nr. cad — 51489, S teren- 130 425 mp
19)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51487 ;S teren- 91 154 mp
20)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51496, S teren- 23 650 mp
21)Punct Bahna Preutesti, nr. cad - 51495 ; S teren- 40 200 mp
22)Punct Bahna Preutesti, nr. cad.-51506, S teren- 25 000 mp
23)Punct Hulubina Preutesti, nr. cad - 51517 » S teren- 76 000 mp

24)Punct Hira Plaiesti ,nr. cad .-5151 1, S teren - ;3 :‘300 mp

e,

(I ACE
25)Punct Movila Timisesti, nr. cad .- 51510, tfi e‘n - 529: é,tpo i,
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Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt

26)Punct Nimas , nr. cad = 51614, S teren- 334 718 mp

- terenuri extravilan

- Agrar - pasune ;clasa fertilizare - II
- terenuri neingradite

- fara utilitati

Obs

- Terenurile sunt in aceeasi zona , vecinatatile , clasa de
fertilizare sunt aceleasi

WNELI7A PIETEI IMOBILIARE

MISZAPIETEI GI | = Piata analizata o constituie , segmentul de piata al proprietatilor -
terenuri pasune , agricola , a chiriei /ha/an .

= Zona periferica - extravilan
= Din punct de vedere edilitar: extravilan - agrar

Fara constructii

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

- In loc. Tg. Neamt si loc. invecinate sunt necesare locuinte ,
ceea ce duce de asemenea la o cerere de spatii comerciale,
spatii - recreere,birouri

- Terenuri libere -pentru constructii in zonele rezidentiale
(centru), bune ale localitatii sunt foarte putine . Acestea provin
din terenurile in exces ale proprietarilor (gradini- de ex)

- In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona
centrala - rezidentiala a scazut . Exista autorizatii de construire
a unor locuinte -in centrul orasului - proiecte demarate de catre
investitori

“ Proprietati rezidentiale casa +teren - 15000 euro- 80000 euro

- Proprietati comerciale - 10000 euro- 50000 euro

= Teren in zona - 2-18 euro/mp

= Teren pasune , agrar -

Oferta exista .

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de
cumparare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii de spatii comerciale ;terenuri - generata de
potentialii clienti in aria pietii:
= in mun Tg. Neamt ,loc. invecinate - nu se poate vorbi de
imbatranirea populatiei , familiile sunt formate de regula de 3-4

s T S,

persoane )
- in Tg. Neamt sunt societati comerci ( }quaggﬁkgt NR: \f’ ‘
t ' .

activitate - productie - servicii —co o )
g A Wg :}\5\2\’
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Proprietate imobiliara
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confectii - unde angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar
si industriale - servicii = in domeniul metalurgic , constructoare
de masini, alimentare - unde de regula personalul este de
regula de sex masculin ; in cadrul institutiilor locale , medicale,
de invatamant - personalul ambele sexe ;

- veniturile populatiei - cele active - au scazut in aceasta
perioada de criza , prin reducerea salariului personalului ce
lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce lucreaza
in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o
plafonare a veniturilor .

- ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la
nivelul mic- mediu (provenind din salarii , cat si din venituri
extrasalariale - prestari servicii, cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecati la munca
in strainatate) ; dar exista si o parte de populatie cu
venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.

- in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori -
gradul de imprumut a populatiel este mai mare -in sectorul
bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)

- conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt
foarte drastice ;imprumuturi bancare primind o mica parte din
solicitanti - luind in calcul veniturile realizabile pe termen
mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.

- rata somajului in acest moment este la nivel natlonal , nu a
mai crescut - date preluate de la ITM Piatra Neamt - exista
societati ce renunta la serviciile personalului - crescand
numarul de someri, dar exista si societati ce angajeaza
personal . Acest flux fiind constant - numarul de angajati
ramand relativ constant .

- In urma treabilitarilor a retelor de apa -canal, strazi -
terenurile , locuintele din aceste zone cunosc o crestere de
atractivitate .

- Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul
anului trecut

- Scolile , gradinitile ,cat si liceele(oras) au elevi - nu se pune
problema de inchiderea vreunei scoli din lipsa de elevi.

- Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea
tinerilor casatoriti .

- Procentajul de chiriasi- propietari este mic in cazul
apartamentelor (din blocurile de locuinte) si aproape egal cu
zero in cazul proprietatilor rezidentiale - locuinte unifamiliare
(casa + teren)

- Exista linii de transport in comun - microbuz ce acopera
intreaga suprafata a localitatii- Tg. Neamt - Timisesti .

Putem spune ca cererea de locuinte ,sp. Com , depozitare terenuri

exista .

n

BRI PIETEI

ZRTUL CERERE/

= In prezent se mentine un dezechilibru intre cerere si oferta, in
favoarea cererii. Nivelul tranzactiilor a scazut simtitor in ultimele luni
si probabil va continua sa scada pana la o ultericara redresare a
economiei. Cresterea gradului de neocupare este mic - la acest tip

de proprietate - In cazul de fata se poatgwspgne fara a gresi

£l
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%

T

deloc ca din punct de vedere a activitatii pietii acestui tip de
proprietate - unde cererea exista , pozitionarea acestui tip de
proprietate se poate spune ca piata este - instabila - datorita

aspectului - finantarii , dar ar putea fi considerata in crestere.

* Din punct de vedere a inchirieirii terenurilor pt. pasunat - sunt oferte

S IN ZONA
"@?:: >ROPRIETATI

At

» S-au identificat

« - terenuri ce sunt ofertate in zona cu preturi intre 0,3-2euro/mp

L

Sm D ZONA
@y PROPRIETATI

i
[b

Ty

- 90 ron/ha/an
- 162 ron/ha/an; 320ron/ha/an

g o

S S¥3LUARE

EMENTARI ST CADRU LEGAL

Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 , compuse din editia
2017,2016,2015,2014,2007 si a 2011 a Standardelor Internationale
de Evaluare (SEV corespunzator -IVS 2011) la care se adauga Ghidurile
de Evaluare (GE) si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME),
Glosarul SEV corespunzator -IVS 2011 si Abordarea metodologica a unor
definitil si termeni n interpretarea ANEVAR.
Standarde referitoare la active :

SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Aplicatii ale evaluarii

SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
Ghiduri metodologice de evaluare
- Legea pasunilor actualizata nr. 268/22.07.2022

- Hotdrdrea nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru
aplicarea prevederilor OUG nr. 34/2013 privind organizarea,
admninistrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului

funciar nr.18/ 1991 ;

Nu este cazul.

e
f/":-':g”‘
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«~ Abordarea prin comparatii - a chiriei

21 Evaluarea in baza abordarii prin comparatii

199,5

YALOAREA DE PIA]‘J& ESTIMATA IN BAZA
RON/ha/an

ABORDARII PRIN COMPARATII

« Abordarea prin venituri - a chiriei- informativ (dupa

QUG , Legea 268/22.07.2022-nu considera aceasta
abordare - evaluatorul a folosit aceasta abordare - ca

informare - pt. comparatie

=2 Evaluarea in baza abordarii prin venituri -OUG 34/2013

201,8

YALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA
RON/ha/an

ABORDARII PRIN QUG 34/2013

TEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

3 = _.-imI
-~ L:LOREA DE PIAJA

J

‘@mcarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbats,
& 2= evaludrii, intre un cumpdrétor decis si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu
= Z=terminat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzéitoare, in care péartile
smmiczte au actionat In cunostinta de cauzd, prudent si f3rd constréngere.
.. BCTEZE SI CONDITIT LIMITATIVE

=-zzentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este
s=— 3% folosirea raportului de cdtre o tertd persoani fard obtinerea, in prealabil, a
==ezului scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se
z=czeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asumd responsabilitatea fatd de nicio altd
z=z22nd in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si
= 12 accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de
»r322nd, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui

Zgort.
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Proprietate imobiliara
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sortul de evaluare fsi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
-ver:a reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport
w2 existente la data fntocmirii raportului de evaluare.
=vzluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazj fie
@mgretatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
mzscute de ctre evaluator. In acest sens se precizeazd cd nu au fost ficute cercetdri
“m=cfce la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se
sz=tz tranzactiona, cd nu existd datorii care au legituri cu proprietatea evaluatd si
#2332 nu este ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existi o asemenea situagie si
=== cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazs
@= 2222 premisel cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si
==noosabild,
32 presupune ca proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementirile privind
swoomentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
= "y sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piat va fi afectata.

“woorietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
w2 dimensiunile aproximative ale propriet3tii sl este realizatd pentru a ajuta cititorul
mmortilul sd vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante
ma=uc3tor] de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Za22 nu se aratd altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostintd asupra
=7 zscunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea,
#==a2 g structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
“wm=enazre, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
miiard In cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
s=muoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii.
Se zrzsupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
cmmeciel, sau nu au devenit vizibile in perioada efectusirii analizei obisnuite, necesard
ssmmL Intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
eIl sau ca un raport detaliat al st&rii propriet3tii, astfel de informatii depdsind sfera
==t rzport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofers garantii explicite sau
w=ozt2 in privinta st3rii Tn care se afl¥ proprietatea si nu este responsabil pentru
ww="=r1z2 unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
“rmc=sz tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Zrzcatorul obtine informatii, estim¥ri si opinii necesare intocmirii raportului de
===z, din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea
et mIzvirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei
wmzgilor furnizate de terte parti. T

T
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- unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele
=7onale de Evaluare si/sau atunci cénd proprletatea a intrat Tn atentia unui corp

=~ calificat.

iz zatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de citre
== numit Tn raport, Tn scopul utilizdrii precizate de cétre client si in scopul precizat in

Zzmsmtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dac3 al acestuia

@i ~—Z este necesar), trebuie obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare
@ mat fi utilizatd, in orice scop, de cdtre orice persoand, cu exceptia clientului si a
m=ocoeulul, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport.

“em=—iZmantul scris si aprobarea trebuie obtinute fnainte ca raportul de evaluare (sau
weozez oarte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor
=zt ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,

publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de
wwuzrz nu este destinat asiguratorului proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentatd in

e
£
E
B
%
5\
4
[ )
By
B
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== de evaluare nu are legdturd cu valoarea de asigurare.

.= uatorul este de acord ca raportul de evaluare s3 fie verificat .

Zvz catorul a preluat datele in vederea calcului chiriei - conf, Doc. atasate — minister
~zm=.2 Judetean , Comunal

Zwzoztorul a considerat ca MV - este conform datelor ~Amenajament pastoral din

i Smeae - 2018- extrapolat 2023 -avand in vedere ca este o zona identica - lunca
#ioes - max. 60 km- ca premisa speciala
Zrzuztorul a considerat toate loturile- pasunile - cu clasa de fertilizare II- premisa

Zz—_ Timisesti nu a elaborat Amenajamentul pastoral
47T PRECIZARI
= zrocesul de evaluare se vor utiliza date si informatii fn EURO, DOLAR si RON (lei

. wme=eziz in alte valute urmand a fi efectuatd de citre destinatar.
S HZE DE INFORMARE
Sestr zzizle care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

Yvelul chiriilor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de
z=ptzizare a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din
e 2nalizata, facandu-se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare.
Zmetoclile variabile in cazul inchirierii le suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt
supoiate de proprietar. -

=rivitor la sursele de Informare utilizate acestea au fost agentiile Lr_noblliare ce
@=w=2za pe piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala. A

(r‘-’ ()




Proprietate imobiliara
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Bl h il g

ﬁ. ITECLARATIE DE CONFORMITATE

-z elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in

PR R

m-:z-'a cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si

g . T . p . . : ; i
{@mmmis Tmitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢d nu am nicio relatie particulars cu
EW_ $ niciun interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluats. Rezultatele prezentului
!gm— = zvaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit4
E& zm=z2 clientulul sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
M* z=rzntat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
w::- in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
%h:'r‘b zznzle §i concluziile prezentate Tn prezentul raport de evaluare.

m IESTIFICARE

E Zvzluatorul declard pe propria rdspundere c& nu are niciun interes direct sau indirect,
Emr- sz viitor, in legaturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice
m":r-'

= vaderea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influent3
z-ii obiectului evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd
= :xpertulm, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.
=1zdologic, n elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile
z'izare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport,
= schimb valutar de referintd la data evalu&rii, precum si de starea real3 a bunurilor
= Zata efectudrii inspectiei / evalusril.

“=~cipial, raportul de evaluare respectd Standardele Internationale de Evaluare,
“I=z ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la
22 c3tre unul dintre membrii autorizati special Tn acest sens.

#zzultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considers a fi corecte, chiar
W =1zciarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care
~amis oz rezultatele evidentiate,

=~ prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 faptele
== 'n acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificdm cd analizele,
Wis = concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
%ﬁ: # sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un
M = zus, certificdm cd@ nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in societatea
e = & care face subiectul prezentului raport de evaluare si nicl un interes sau influents
zz zartile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
¢ oz declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care

@ din Standardele Internationale de Evaluare. Evaluatorul a
<o 2! profesiel sale.

JI.
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7 FEICMNCILIEREA VALORILOR

T

zioncilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea

oril. Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a
e =a2udr, asigurdndu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica
.z condus la judecati consistente, Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare

+z 2, fundamentata si semnificativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de

s

#717u reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evalusri pentru a
o 222 datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la
————

oo mosistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute
e w=s 2z incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmitoarele

0 valoarea este o predictie;

0 valoarea este subiectiva;

¢ evaluarea este o comparare;

¢ orientarea spre piata.
- .rma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
s == =4 fost obtinute urmatoarele valori:

VALORI DE PIATA ESTIMATA
(fara T.V.A.)
*Z22RDAREA PRIN COMPARATII 199,5 RON /HA/AN |

mrzacile aplicate in estimarea chiriei

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din loc. Timisesti
m Tmisesti; FN ,jud Neamt si de caracteristicile proprietatii evaluate,

I propune ca valoarea a chiriei , cea estimata conform abordarii prin

ptii

=rzumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerentele
ez oz oarea sunt:

» Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venit,
implica evaluatorul sa analizeze capacitatea proprietatii de a genera beneficii
viitoare si capitalizeaza venitul pentru a determina valoarea actualizata.Nu s-
au identificat date despre chirii

- Estimarea valorii de piata a proprietatii pe baza
- comparatiilor

Datele despre acestea fiind pe piata, calitatea, cat si cantitatea fund
bune -pt teren , evaluatorul considera ca aceasta abordare este cea
masura sa indice valoarea de piata - pt. teren .
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f == zolicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost:

Abordare prin
Comparatii
£ Adecvare +
Precizie =
£ Cantitatea de +
informatii

i ISTNIA EVALUATORULUI
' ~= ~=zultat al investigatiilor si analizelor, in opinia evaluatorului, conform celor trei

X - [
2
§

W 7= zoreciere (adecvarea, corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data
ﬁ:; 1 I 2723 valoarea chiriei pt. pasunat ~-pasune situata in com Timisesti; FN;

i‘i’,

& === de:

DECLARAREA VALORII CHIRIEI RECOMANDATA -COMPARATII

199,5
RON/HA/AN

Comparatii FARA TVA

zfata terenului a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de

w=meSciarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest

’*ﬁﬁ!’:.’;‘l’[ﬁ*"fﬁq {fﬂ%_n AR AR lf VY
Yy

« ===/ pu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

¥

|

P ewzivarii: 12.03.2023
«=.7z- cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9156 RON; 1 USD =4,6053 RON

:Jfr":m:fﬂ.m?'
i

EVALUATOR
ing. STEJAR ROMICA

it e e
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_ EISLIOGRAFIE

=:~Jardele de Evaluare ANEVAR 2022 - sunt compuse din editia 2017 ,2016,
2713,2014, 2007 ,2011 a Standardelor Internationale de Evaluare (SEV -
—=r2spunzator -IVS 2011) la care se adaugi Ghidurile de Evaluare (GME) si Ghidurile
w==240logice de Evaluare ANEVAR (GME)sl Abordarea metodologicad a unor definitii si

-=—ani din SEV - corespunzator IVS 2011 in interpretarea ANEVAR.

- 3zandarde referitoare la active :
S5y 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
- xzicatii ale evaluarii
2EV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310)
=~ 4uri metodologice de evaluare
ZEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
_=zislatia in vigoare
i3 24/2011; Legea 99/2013;Legea 149/2013; legea 221/2013
I10G 34/2013
z—~. 52 alin. (22) din Legea 571/2003 prwlnd Codul fiscal,
-. —odificirile si completérile ulterioare.
_=c2a 268/22.07.2022- Legea pasunilor actualizata
~~soectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca
1mzvar, 2005
~a~structii, cladiri si alte constructil ingineresti - Constantin Pestisanu, Cristina
z.~acu si Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2007
=yz'uarea proprietatii imabiliare - Editia a doua canadiana, 2004
‘=gerea datelor primare - IROVAL, autor ing. Gh. Badescu
s=/sta de evaluare - IROVAL, 2007
--s-rmatii directe de la agentii imobiliare, institute de proiectare, societati de
mostructie
z2:2 de date speclalizate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru
==hilirea preturilor actuale

Jt’ﬁ;m;

h é&
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B ez

£ smeexE

E

E Zzumarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venituri- QUG
; Z=vmarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin comparatil

e G e
R R T

Ze=zz2 CF - conform anexa

ANEXA - Legea pasunilor actualizata - 268/22.07.2022

2.2 or. 268 din 22 iulie 2022pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenti a
cevzmalui nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
== modificarea si completarea Legii fondului funciar nr, 18/1991

&:’3— * PARLAMENTUL ROMANIEI

®
E

|

¥
g

A W e T 5B T T

*z=neat in MONITORUL OFICIAL nr. 748 din 26 iulie 2022
«zentul Roméniei adoptd prezenta lege. ARTICOL UNICOrdonanta de urgentii a Guvernului nr,
= == 13 aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
s==iz modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, publicati in Monitorul Oficial
midniei, Partea I, nr. 267 din 13 mai 2013, aprobata cu modificiri si completiri prin Legea nr.
.14, cumodificdrile si completérile ulterioare, se modifica si se completeazi dupa cum
wmzzza], La articolul 2 litera d), punctul (i) se modificd si va avea urmitorul cuprins:(i) crescitor
i zmmale, persoand fizicd, avind animalele inscrise in Registrul national al exploatatiilor (RNE)
& =zz in SIIE/crescitor de animale, persoand juridicd de drept public sau de drept privat, constituita
=izrm prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile ulterioare,
znimale proprii sau ale fermierilor membri Inscrise in RNE si/sau in SIIE, care desfdsoari
1i agricole specifice categoriei de folosint pasuni si finete, conform clasificarii statistice a
filor economice in Uniunea Europeand pentru productia vegetald si animald, care detine legal
= de folosintd asupra suprafetei agricole i care valorifici pisunea prin pasunare cu efective de
-'-'e sau prin cosire cel pufin o daté pe an; sau2. La articolul 2, dupi litera g) se introduce o nou#
s litera h), cu urmiitorul cuprins:h) Sistemul de identificare si Inregistrare a ecvideelor (SIIE) -
==z de date In format electronic realizatd potrivit Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltirii
zre st al presedintelui Autoritétii Nationale Sanitare Veterinare si pentru Siguranta Alimentelor
79/2017 pentru implementarea procesului de identificare si inregistrare a ecvideelor, cu
niZedrile si completdrile ulterioare.3. La articolul 9. alineatele (1), (2) si (242) se modifici si vor
=2 wrmatorul cuprins: Articolul 9(1) Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul public
& somunelor, oragelor, respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficienti a acestora, unititile
;:.:;: strativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotararile consiliilor locale, in baza
=== lor crescitorilor de animale, persoane fizice sau juridice avind animalele inscrise in RNE
# ==z in SIIE, Incheie contracte de concesiune/inchiriere, in conditiile legii, pentru suprafetele de
== disponibile, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie, pe o perioadi
=i intre 7 si 10 ani.(2) Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al
=wmzzelor, oragelor, respectw al mumcxpnlor si pentru folosirea eficientd a acestora, unititile
istrativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotarérile consiliilor locale, in baza
seelor crescitorilor de animale, persoane fizice sau juridice avind animalele inscrise in RNE
- in SIIE, membri ai colectivitatii locale sau care au sediul social pe teritoriul localitatii
tive, incheie contracte de inchiriere prin atribuire directs, in conditiile prevederilor Legii nr.
=209, republicatd, cu modificarile ulterioare, pentru suprafetele de pajisti disponibile,
f—n-—*zonal cu efectivele de animale detinute in exploatatie, pe o perioada cuprinsd intrc 7 31 10 ani.

—
T
=

wuorziziele de pajisti rimase nealocate se atribuie in condl;‘,ule prevederilor alin. (1) CIE,
smmzle persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau in '
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W

ORI I Ty T (2"2) Asociatiile crescétorilor
i, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul localitatii respective care solicitd incheierea
2= zontracte de Inchiriere pentru pajistile aflate in domeniul privat al comunelor, oragelor, respectiv
5 :‘m(:npulol depun un tabel cu membrii asociatiei, crescétorii locali de animale avand un numdr
_unalc inscrise in RNE si/sau in SIIE care asigurd incircdtura minimd, conform prevederilor art.
alin, (1) 4, Articolul 10 se modificd si va avea urmitorul cuprins: Artlcolul 10(1) In vederea
~+23ni fondurilor europene aferente platilor pe suprafaga utilizatorii de pajisti, persoane fizice si

adize, In calitate de proprietari gi/sau de{matom legali ai dreptului de utilizare a terenului, au
s+ z2tia ca anual sd asigure incrcitura minima de 0,3 UVM/ha in perioada de pasunat. Incepand cu
sarie 2024 este obligatorie aplicarea amenajamentului pastoral.(2) in vederea accesirii
'-nlor europene aferente platilor pe suprafata, utilizatorii de pajisti, persoane fizice si juridice, in
de proprietari ai acestora, au obligatia s asigure cosirea cel putin o datd pe an a vegetatiei,

2 avea obligatia asigurdrii incdrcaturii minime de animale.(3) In cazul proprietarilor de animale
b al co!ectw;ta;u locale sau care au sediul exploataiei pe teritoriul localititii respectlve si sunt
me—=51i ai unei asociatii constituite in conditiile Ordonantei Guvernului nr. 26/2000 cu privire la
weciatii si fundatii, aprobatd cu modificdri si completéiri prin Legea nr. 246/2005, cu modificarile si
tarile ulterioare, si exploateazi in comun o suprafati de pajisti, contractul de
riere/concesionare se incheie cu asociatia in baza unui centralizator care cuprinde acordul,
w=i= de identificare, numarul de animale si suprafata care revine pe fiecare membru al asociaiei.5. '
“+ :=zolul 12, alineatul (2) se modifica si va avea urmitorul cuprins:(2) Pajistile prevazute la alin.

=21 i utilizate numai de céitre cresciitorii de animale, persoane fizice/juridice avéind animalele
=s=:2 in RNE si/sau in SIIE, care indeplinesc conditiile previzute la art. 9 alin. (6).Aceastd lege a

< zdoptatd de Parlamentul Roméniei, cu respectarea prevederilor art. 75 si ale art. 76 alin. (2) din
nitia Roméniei. republicati.
DINTELE CAMEREI DEPUTATILOR
“MARCEL CIOLACU

. P 3 ESEDINTELE SENATULUI,

BIINA -$TEFANIA GORGHIUBucuresti, 22 iulie 2022.Nr. 268.----

EoRMATIV - pt. o informare — comparatie
« AMEXA - conf. OUG 34/2013- modificata conform legii 268/22.07.2022
== 52 alin. (22) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal,

-, modificérile si completérile ulterioare.

“@menlirea nivelului minim de redeventa sau chirie pentru pasuni

g ==ciirea pretului minim (de pornire in licitatie) la pasunile apartinand

[ =iz s2 va tine cont de urmatoarele elemente:

==/ pe tona de masa verde stabilit de catre Consiliul Judetean
Emet- (40 lei/to

geew anul 2022) - P mv = 40 lei/ to.

{=s=r== pastorala a parcelei licitate

j= == > zcala dela 0 la 100.
h_r = —=*rcientul valorii pastorale = Vp/100
:ﬂwz: = totala de masa verde consumabila /suprafata unitatii

pers ==o2/sezonul de pasunat.,
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sz onsumabila = MVac.,

“=~tul valoric a parcelei.

.= 2=z :zzladelallas.

wgrzEt2 parcelei = Sp

=2 mZcatorii de mai sus putem stabili nivelul minim pentru

wes=z 320 concesiunea pasunilor astfel:
= { Pmin) = MVac x Pmv x Cvp / Sp x Cv

st o ovadere ca evaluatorul nu are datele conform unui Amenajament pastoral - al
wm= T misesti ,va considera chiria maxima acceptata conform prevederilor art 62,alian.
_=p2z 371/2003 din Codul Fiscal cu modificarile si completarilor ulterioare:

~ ®==tul concesiunii~inchirierii nu poate dapasi 50%adin valoarea masei verzi

™) pe hectar calculate in functie de pretul mediu stabilit de Consiliu

ZBadetean.

- Prarul cencesiunii'/ﬁl\éh' ierii pu poate depisi 50% din valoarea masei
’Zf}ll ca Iculate in ﬁlM preful mediu stabilit de consiliul judetean,

_o art. 62 alin. (22) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal,

completarile ulterioare.

b

lf)
Tas
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NTRARE

b
fac

EsRE ARV o)y )L )0

HOTARARE — —

./ privind stabilirea prefului mediu/tond de masi verdéﬂﬁ%ﬁg«
permanente, valabil pe anul 2022%

A i [P -!
" | Consiliul Judetean Neamf; |DTERE gy fo,(%)f{% 1
‘Avand in vedere prevederile art.9 alin.(1), alin.(2) si alin (7813 [.Ordonanfei.deirgenta a
Zovermlui nr,34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajigtilor permanente i
s~y modificarea §i -completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu -modificiirile s
sompletarile ulterioare, ale ait.84 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
—edifickrile si completirile ulterioare, precum §i ale art.6 alin.(3) i (4) din Normele metodologice
e~y aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.34/2013 privind organizarea,
=i—inistrarea §i exploatarea pajistilor permanente: §i pentru modificarea si completarea Legii
“-dului funciar nr. 18/1991, aprobate prin Hotdrdrea Guvermilud nr.1064/2013, cu modificdrile si
s=moletarile ulterioare;

Examindnd referatul de aprobare nr.29.775/2021 al domnului JTonel Arsene, -pregedintele
Zezsiliului Judetean Neamt, intoemit in baza adresei nr. 7734/2021 a Direcfiei pentru Agriculturd
Fuisteand Neamf;

Vazand raportul de specialitate nt. 29.775/2021 al Direcfie] Generale Buget Finante,
==2um si avizele comisiilor de specialitate;

Ludnd act de dezbaterile din sedinta plenului Consiliului ] udetean Neamt;,.

Tn temeiul dispozitiilor art.5 Jit.,bb” « ee”, art.139 alin.(1)—(3), a’_r_i_.l%? alin,(4), ar(.228
£.(3), art.196 alin,(1) lit.,a” din Ordonanta de urgentd 4 Guvemului nr.57/2019 privind Codul
==inistrativ; cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1: Se stabilegte preful mediu pe tona de mas verde obinuti de pe pajisti permanente,
+272hi] pe anul 2022, 1a valoarea de-40 lei. ' ‘

Art2: Directia. generald buget finante va intreprinde misurile necesare aducerii la
swZzplinire prevederile prezentel hotéréri. '

Art.3: Prezenta hotirire vaintra in vigoare incepind cu data de 1 januarie 2022,

Artd: Secrétarul general al j‘ﬁd?i%ui . asigura comuficatea prezentei hotdrari
e=oiatilor si institwgiilor publice i'nz f;‘f;E prin  infermediul Serviciului ‘gestionarea

iscumentelor; evidenta lucrdrilor consiliulul judefealy si publicarea monitorului oficial local.

TARUL GENERAL. AL JUDETULUI
Daniela SOROCEANU
Piatra Neam¢ ) i
Nr. 2.5k din 22.12:2021 (’)1

Prezenta-hotiirdre a fost-adoptats cu respectarea prevederilor legale privind majoritatea de voturi,
Ny, total alalegilor judeteni in functie 34 - ‘Voturi ,pentru” 34
Nr. total o] alesilor judeteni prezenti _ 34 Voturi ,impotrivi” 0
Nr.total al alesilor judeteni absenti 0 Abtineri ___0

Nr. total alalegilor jideféni-care nu participi la dezbatere silavot _ O

ajistio
Aoy, 5
ro o 9 {,ﬁ/
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E_W
g=rizrm ipotezei speciale -
~= Zvzluatorul a considerat ca MV - este conform datelor -Amenajament pastoral din
“2man - 2018 -avand in vedere ca este o0 zona identica - lunca Moldovei — max. 60
- ca premisa speciala
" Zvzluatorul a considerat toate loturile- pasunile - cu clasa de fertilizare II- premisa
a3
2% Tz, Timisesti nu a elaborat Amenajamentul pastoral

m medie de MV - pt. 2018-2022 - ccal0,09 t/ha/an
‘®misctie calculata impreuna cu Directia Agricola Neamt (prin delimitarea unei
m de 1 mp - protejat —ingradit . la recoltare - s-au eliminat buruienile -

mmamand doar masa verde ce s-a cantarit - rezultand astfel cantitatea medie de
Kz 2n)

TR

N e A e

TR R

i

)

e

TR TR e
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JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAI

Nr.__din 3L0L.2019 G |

privind inifieres p«rma&um de mlumr'e prm hmm;n publici a
trupurilor de pigune ce aparfin domeninloi grlﬁt al mumcunuim

E:umm
CONSILIUL LOCAL &\ﬂWICIP- ,'I_."[}I Rﬂhm

Fxaminind expuneres de motive m: 1?30 1 28012019 fnaintati de
cire Primam] Musnicipiulu R.og;an - dL I.u-:@?.-ﬂwdm (e, precum g1
rzporiul de zpecialitate nr. 1731 din-28. 012019 mta::lm’c je citre Divectia de

Urbanism 5 Swmenajares Teritoriulu; R

WVizind avimul favorabil or. 5&11&31 0L, Eﬂlg al Comisisl pentru
whanism si administares teritoriului izl mmmh:l _din 31012019 al
Comisiel puidice, pracum ,\;"’amz'u. de hgahtam w? _ din 31012019 al
Seorataniiui mummpuﬂm’é‘;m.n; i

Awind in vedere eu prey adarile: ;

- QG o, 3402013 pmgnd cnrg*uu_:u adurdshares 5t exploatzres
paiiztitor pammem& mﬁu mnmﬁmmg“ 3 ot &qmgfeiarea Lagi fondulu fimeiar
or. 18/199%; . 7

- H’G’"‘ﬁ{ 16164?"3{113' privind aprobaraa Momeler metodologice peniiu
aplicarea prevedanler O.U, .S}m or, 342013 prvind m@mz.,tea aduunitrarea $1
e.\:pluamea paﬁ;uim‘gezmmewe%gmhu niodificares 5t completarea Legn
fondulw funciar na. i&flﬂf‘ﬂh T

- BG one. TRO20LS Pyl moedifieares 5 completarea Nommeler
metod:plogzce pennn aplicarsa prevedertlor 0T Gar. 342013;

“Ordimului comun nr. 5412102009 pentr wiodificarea 5i conypletarea
Shategiel privind ol Zanizares achmtaj;u da inbundtEhre g1 egplestare & pai :gttlm
la nivel naﬁonzl\apwbam prin Crdinud woinistulol agacultoti, ahimentafied 5
pidwilorgl al minishidul E:mm:lmpﬂpumhr'em IS5 2003,

- Ordinubi comun MADE. 5 MDEAF, oy, 40720512013 penhu
..pmbarea contactelor-cadi de concesiuna 5 inchiriere a suprafetelor de pajist
afate In  domeniul puh:::.i'pm'at al mnmmﬁlm orazeler, respectiv al

munieipiilor;

Pdiceded WL & THT o SAARTD USRS I T, 0y UL SISy [FESS S

>oductia medie de masi verde obfinutd pe suprafetele de pisune de pe
e wrzocipiului Roman in anul 2018, a fost de 10,09 to/ha/an, conform
Jmeeor zmicrise in Amenajamentul pastoral,
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fii=  TENUMIRE Localizare 7 " nricad ‘Suprafata Valoareinchiriere Valoareinchiriere

ke GEote pi o b hs - ek o Aronhalany o S{oan) e

E L tamune Punct -Prund Moldova Timisesti- 51444 68,2 199,5 13605,9

& I Fmmaone Punct -Prund Moldova Timisesti 51442 4,6 199,5 917,7

” T Tmune Punct -Prund Moldova Timisesti 51372 10,72 199,5 2138,6

o X Ppune Punct - Bahna Preutesti 51378 1,64 199,5 3272
E I imaane Punct- Bahna Preutesti 51375 5,45 199,5 1087,3 ‘
k ¥ Semane Punct - Bahna Preutesti 51373 7,85 199,5 1566,1 ;
. TFmsane Punct - Fagecel 51369 39,4138 199,5 7863,1 |
3 Pormre Punct Canton Dumbrava 51443 12,24 199,5 2441,9 |
s ¥ Fmmne Punct Prund Moldova Timisesti 51374 1,4 199,5 279,3 {
B RO Punct Bahna Preutesti 51454 1,17 199,5 2334 .
| " ®mure PunctBahna Preutesti 51455 2,34 199,5 466,8 |

¥ T rammne Punct Canton Dumbrava 51480 2,73 199,5 544,6

L P Punct Canton Dumbrava 51472 2,5 199,5 498,8

A e Punct Canton Dumbrava 51486 10,4757 199,5 2089,9

b s 3wne Punct Dealul Stanii Dumbrava 51481  8,5547 199,5 1706,7

g samre Punct Bahna Preutesti 51492 10,3159 199,5 2058,0

. T Samurs Punct Bahna Preutesti 51488 2,955 199,5 589,5

P e Punct Bahna Preutesti 51489 13,0425 199,5 2602,0

e S R Punct Bahna Preutesti 51487  9,1154 199,5 1818,5

L emure Punct Bahna Preutesti 51496 2,365 199,5 471,8

g O e Punct Bahna Preutesti 51495 4,02 199,5 802,0

o e Punct bahna Preutesti 51506 2,5 199,5 498,8

Z dmur Punct Hulubina Preutesti 51517 7,6 199,5 1516,2

> Punct Hira Plaiesti 51511 13 199,5 2593,5

. Punct Movila Timisesti 51510 22 199,5 4389,0

P+ Punct Nimas 51614 33,4718 199,5 6677,6

= Extravilan 51578 15,95 199,5 3182,0

3 Punct Fagetel . 51609 0,21 199,5 41,9

Punct Prund Ozana 51608 0,2 199,5 39,9

Punct Hulubina ) - 51613 0,2 199,5 39,9

623 © 63087,8
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M

kx - COMPARATII

| Swemen e TMPASATE 2 - Pioprietatea sublecl Comparehila & Compatabeda B Compwatin €
oy loc. Timisesti - mun. Reman;jud. Heaml com. Oteen fud. sl fad: Botosan]
za prezeat platent z pretent pezest
: pre—— 20 0 20 W |
161 F w0
(G €asa00 €200 |
olerla clerta olerla |
o) X Wt
4830 -85,50 £00 {
RiFAL] 15350 14000 i
Telosinta folosina” folgslnla “folosinta |
i) % Y |
€000 €000 €000 |
i Ay c1am |
fara resbicti - fara testrieti ~ laraestichi . hinrestieti’ |
3 o Ok ] |
€0m €m €00 i
11210 £199.50 €10,0 §
nomale_ slmilare - similare similare”
0 - ] [
€000 €0m i €000
€41210 €15350 €140
“nomalt “nemdle nomale — nomile
o W
€000 €00 €000
€111 15950 €140
.pretent prement -pienent pretenl
O B SR ]
€00 €00 €000
€11En €19350 140,00
lo¢: Timlsést mun, Roman; [ud, Heamt. com. Otdend , Jud. st Jud. Betosant
[T 00% 00%
€000 €000 €000 -
11270 €15850 £14000
20 2 i, 1z 1
% ] [
- €000 €000 €00
€11270 £19950 - €140 -
i in ar T
SO0 0% [
€000 €000 €0
im0 880 €140
fin fn: fa. fay:
Ch [ 0%
€000 €00 €000
£11210 6B €100
it . agur S g agnr._
- 00% ) 00%
- €000 e €000
€11 18550 100
Pasune sgial- -pasunt - agty pasunbagrar sune-gr
oL 00% T 00k > 00%
€00 €0m €000
[ARFAL] €18350 €100
€T €1935 €140
(ebeci) £4830 £65% £6000
A% A3 A%
(ebolu) €1z E1950 €140,00
(procena) 00 1000% 00%
€915,
i IM:: 451
- €40 8aurhaan Data 12 mai.
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JEXE

Proprietate imobiliara
Loc. Timisesti ;com. Timisesti; jud. Neamt

TP A S ot T

HUNEANIA.
. JUDEPUL RBAMT
ONSILIUE, LOCAL AL COMUNET VINATORINEAM |

é n{n AIMRT"
£

et soesbarea Tuehiviedld plisunifor dispanibiliafiade T propriciates privatd o
: vomunel Viniitori-Nesmd, Judefut Nening

Lo wes! 3l comunet Vinafori-Menmf, judeind Neam|
= e omotive nprimmaratol comamed Viedioo-Neaml, Tnreglstoati sub ar 54

pectalitate sl Compaimentulal. Achizifii Publice, Adwinisieen
¢ 5 Prival,’ mrq,;zm_t stibvr, G din 06022017,
e Lepit fondulud fimelar ne 180895, ou medifedeile 5 completicife

1.0 atin. (23 ub Ondoneatel de Urpenth s, 3472003 pusm& organl e,
sloatarea- pajistilor permunente g penten modiflearea 5t ompletens
selir e, 1RABU1, e smndificlinte s oomplelfidhe oite o

vluz nr, 407 7’[1]3;1;?\?}11(1 aprabares contractelor et ¢ ¢onvesinig
acafepolor oo sujishi aflate fn stomenin? pubicfprivat al comunslern,
- ol manigipiilor, su nodifeldle s comphadile vlion

Crdinului Bindslealel Agrivulo gl Duﬂtﬂmii Rueale . 54472013
‘e calon? ¢ neivedturit opthne de animale pe heetar de pajisie;

1777 1823 din Logen nr, S502000 - Codului eivil, ew imodifieiniie st
E¥] o

i avizare gle camiiilor de speclalifat. pe denmenlt de activitite ale

—*-‘\U,.Lninr niL36, allu {?} T g alis (53 BLORY art 418 olin. (3}
n si s 123, offn. (1) g.r (3) el Fepen ae2150000 & administafiol
:f,-:,rlmlm;,u malificteile i compledivile ubarivae,

O ER&%“I Ty
semo. e sprobd inehivieres p ssum!ar Altspanilile, mwu[’m tolalit de 199,56
= omeniul privat Al comumel Vindlos-Neting
g nmln Bucumcnmﬁﬂ de atebuive, in videren neheiedl contiactzlor de
e Sar aflae in poprietates DAT Vindtodk Mo, eave e porle
medi. i Wrunl..l huotindire, dupd cuny vrmeazis

St g spartunitate privind fnchirdaces piswiilor Anexa ne 1y
Cssewd S sarcing Anexn w2,

- Smssmienial pentru Tnchiviered pujistitor priv pragedupe de atribuive direct
e o oeooniduien privatl 0 ULACE, VinEioel-Neanst jidoivl Newnp Ancen a3
Cemmeeetal procedurii de lellafie Anesn necok

Szt "."ll'(lei}iEN—n‘tL‘sﬂel eatlry Aneas e 55

S il cmnes afcrent fmamlnm e,h, ﬂiﬁlulm Lluasiwt mului da pmire ba
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Proprietate imobiliara
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- NIVELUL MINIM AL CHIRIEL

. ~=lul minim al chiriei este de 380 lei/ha/an (80 euro/ha/an), stabilit prin

: 4@' 2 evaluare pentri teren islaz comunal-comuna Vindtori Neamf, finind
= = 2= valoaren masel verzi pe heetar caleulatit in funciie de prejul mediu (30

s =zabilit prin HLCLJ. Neami nr.334 din 12.12.2017.

PRO(;T})UM “UTILIZATA

PLNTR'U ATRIBUI RI‘ A

0 brmitz{m-cq prevederile art. 9 alin. (2) din QUG nr. 34 din 23
2 modificatd gi completatd prin Legea 44/2018 privind organizarea,

woeee Legil fondului funeiar nr. 18/1991, pentru punerea Tn valoare a
cooor afate In domeniul privat al comunelor, oragelor, respectiv al
wlor si pcnuu folosirea cficienti a acestora, unitdtile administrativ-
2= orin primirii, In conformitate cu hotirdrile consiliilor locale, Tn baza
; - ceescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice avind animalele
» #amatori Neamt — chirie pasune 380/lei/ha/an

KRUNMANLA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIULLOCAL "
HOTARARE -/
Nr._din3L012019 ~y b

pe=ind i uu;uren procedurii de melunerg prin lmiﬁm publici a
wrresiar de pijune ce aparfin domeniului grﬁ"lt al i iy mupmlm

Romian
\Mf
CONSILIUL LOCAL AL Ml.é’l( TPJULUI ROMAN;

Zrecoing expunerea de inotive ﬁhuso &in 28012019 inzintat} da
iz Fr—eaul Munieipiulnd ‘—m_ﬁ\c;g-()udm}cu,mmuﬁx

e Sa rpa-..uhtnte o 1731 $.01.2019 & oc:g:!f citre Divecria de
Do 3 Amenajarea Tenitoriulug; .

Ti==4 wvizul favorabil e ‘\QI 0L 2019 al Comisiai pentin
sz 3 »dminishares teritoralui, avizul favorabil m __ din 31.01.2019 a
Cammee -idice, precum. ',f“vlzk{.\da- legzlitata o dm 31.01.2019 af
Seecergmi= u:m.mpnﬂm,'&oman,

*n.nv&ieremm 'edenle* IOk

- O UG nr. 3412013 m administrarea 5i aq:loaimea
mesir _a*_'uunta penhu a:u\f_:_g&lefmn Legi fondulut funciar
= & 3.: F
- ".G‘:{ 1064!2015 pnvmd aprobarea Norcelor mefodologica penbu
stzores mevedanle O.U, &m 34’2013 ‘privind m’gzm:am aduinishrarea g1
e=ert=e pajijh modificarea i complatarea Legil
s 2mciaror, 18/15 91

- B8G orn 78!‘2015 1:.\1 medificnea §i completarea Nomalor
s io=ce penhu aplicarea prevedeanilor O.U.G nr. 34/2013;

- Cxmubii rr, 5412102008 penfru modificarea 5 51 completarea
Fmmega 7 srivind organizaea achivitifii de nbunitifire §i exploatare 3 pajistiler
=== ;z,oml‘apub:tz prin Ordirnl ministaadui agneuliuii, alimentagiel 6
szrier 7 2l ninistrdy haixet publice nr, 226/235/2003;

- Crdizuhii conun MADR 5i MDRAP w 40720512013 panan
smesza: conactelor-cadru de concesiune 5i inchiriere a suprafedelor de pajisti
Zoe = lomanidd public/privat Al comunelor, oragelor, reszpsehiv al
TRl
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b
g




Proprietate imobiliara
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ELEMENTE DE PRET. .

Prin HG . 78/2013 act E%Q\publwﬂt in Monitorul Oficial din 18
Suuia 2015, m&alm’tea de caleu] Fprequbi da pornire a Emtaaex a fost
==t o3 diferena dinfre \r;!oqea ferbii &asoon;hala pentu animsle givalosrea
snclia chdnnehlo; cu mmiameésregﬁprme. ni de amenajament pastorat,
v mummfpn‘temla st Ineriin amigale Pravizude fn avents,

V aloa.n?‘wbn d.l"pmn'bﬂe repvmia'prodmui dinfre productia anuali de
=53 i i pregul m&z\n\al,\exb "“'W"mh;;‘s‘~ }n Hofirire 3 Consilivha J udetean.

Pretu.. cun:&ﬁmnufm lar pu poate depa,,; 509 din valeares masei

== pe hedar calcu]aie mﬁmm{e prejul meadin stabilit de ecasitiul judatean,
seedon p@et.edml - aut. 62 alin: {22} din Legea 571/2003 privied Codul ﬁ.,ca!,
= modificditle g cun;iiei:m!e ultaioare.

Prepud mdnneﬁgg\;ﬂe 322,88 lathalan¥ 50% rezulid 161,44 leihafan,

Pmductzmadm de masi verde obpinutd pe suprafetele dapipune depe
- ._.m.tupmlm Romean in anul 2018, a fast de 10,09 to"ha!an, conform
==lu insoise In Ammajmnmhﬂpﬂa?eﬂl

: Fwman~ chirie pasune 161,44 /lei/ha/an ?

TAB ILA }

zgrointel.ro/93023/chiria-pe-pasune-ce-sume-platesc-crescatorii-de-
2ntru-un-hectar-de-pasune/

#7z Fagdras - Bragov. Chirla pe pasune: 215 Iei/ha

-~z Bihor, Chiria pe pasunea inehiriata de la Primérie: 450 lei/ha

~Zogz Galati. Chirla pe pagunea inchiriata de la Primérie: 70 lei/ha chiria, plus 30 de lei/ha
o o= hectar

“z23va. Chirla pe pagune: 200 leisha, plus impozit circa 28 leifha

i 5 T Petrescy, Curtea de Arges. Chira pe pagune: 700 leisha, plus impozit

s Sefan, Barlad - Vaslui. Chiria pe pagune: 115 lei/ha plus impozit 19 leitha. Contractul
"2 53 atribuit prin licitatie pe 7 ani cu posibilitatea de prelungire pe 3 ani

# =r=. 2ralla. Chiria pe pasune: 250 lei/ha

# Zzca Miercurea Sibiului - Sibiu. Chiria pe pasune: 600 leitha
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Zsmzn, Constanta. Chirla pe pasune: Chiria diferd de la comuna la comuna in unele zone
= =20 =070 |eif100 le

: wizria, DAmbovita. Chirla pe pasune: 300 leitha
w w2 Constanta. Chiria pe pdsune: 60 de fei/ha

Zaooiela, Arad: Fermierii nu pat‘im:ﬁiria pasunea deoarece este administrata de
szt (administratia comund amai multor proprietari n.r) care define animale pe hartie
gie= 720

s “woe Ziu), Chiria pe pasune: 450 leitha

wes= (23 Viorel, Botogani. Chiria pe pAsune: 200 leitha
< ziu. Chiria pe pasune: 800 leifha, plus impozitul

ez, Cuj. Chirla pe pdsune: 300 let/ha

¢ ==z Hunedoara. Chiria pe pasune: pe contract vet:hi reactualizat in 2016 dddeam 150
% —>~=ractul din 2017, la munte, pe 3 luni, daci se ia ) 23pada din vreme dam 350 lei/ha

=35ilits prin angajamentul pastoral facut de primérie
“Szacs, Bihor. Chiria pe pagune: 345 Eeilha
Feaszan, Bragov. Chiria pe pasune: 150 lei‘ha

~= ZuzAu. La chirfa pe pasune, licitatia a inceput de la-50 de lei §i a ajuns pana la 370

sz, Wzel, Arad. Chiria pe pégune: 100 euro/ha iar subventia o incaseaza proprietarul
=oeschi, Timig, Chirla pe pasune: 185 lei/ha

s .3 cum sesizatl Tn comentariile fermierilor unii crescatori nu incaseazd subventia de
=+ =33 pace cu proprietarii sau chlar cu primdrille pentru o suma mai mica de plata.
154 stifi ca beneficiarll platilor pe pasune/pajiste sunt fermierii activi persoane
c=rsoane Juridice care desfasoara o activitate agricola in calitate de utilizatori ai
sy S teren agricol sifsau detingtori legali de animale, potrivit legislatiei in vigoare. In
s seoeficiarilor de plai se incadreazs si asociatiile sau cooperativele agricole. Dedi, este
- =i care Ingrifit terenurile, s8 incasati banil de la agentia de plat.

o |

1274
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2

£

WERALSILE

p, Tmnews.ro/pret-a-fost-stabilit-principalul-element-luat-in-calcul-la-
M*pasunilor-din-maramures/

=

hl. ~ Wzramures, pretajl mediu pentru tona de masa verde obtinuta de pe pajistile din judet a fost
P&a = %7 22 lei, prin Hotararea Consiliului Judetean. Este o mentinere a pretului, acesta fiind
W:f == anul 2014. Ce relevantd are aceasti decizie?

h ez o2ty tona de farbd (masé verde) obfinuta de pe pajisti se stabileste pentru determinarea

M s=meesunii/inchirierii suprafetelelor de pajiste aflate in domeniul public si privat al comunelor,
= =u~icipiilor din judet. Practic, acest pret mediu (stabilit la nivel judetean), impreund cu
=z 22 pasunat std la baza stabilirii pretulul final decis de consilille locale in contractele de

sz 2 pasunilor aflate in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale.

e =20 oretul de concesiune/inchiriere a pajistilor nu poate depdsgi 50% din valoarea masei
msz_ ~=i= 314 In functie de pretul mediu stabilit de Consiliul Judetean. Pentru comparatje, iatd

h sz oreturile penfru tona de masé verde obtinutd in 2017 de pe pajistile din alte judete: Braila —
h iz — 25 de lel, Buzdu - 33 de lel, Bihor - 40 lei, Valcea — 50 de lei, Mehedinti — 55 de lei',

E ? a

E

i . e ~22l.ro/96177/pasuni-inchiriate-prin-atribuire-directa-conditii-si-acte-necesare-la-
k - =wzztorul a estimat valoarea chiriei pt. pasune si prin abordarea comparatiilor

= = comparatie a valorilor -de fapt valoarea este data de catre reglementarile legale

e
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—— e R s

MEZ: - Incarcarea reala cu animale pe pasune

mearcarea reala cu animale pe pasune
. F=-rudeterminarea numarului real de animale ce pot fii distribuite pe o parcela

% s==.rs se vor quantifica urmatoarele elemente:
.1_.1 ideal = Numarul ideal de UVM-uri ¢e ar trebui sa ocupe o suprafata
==tz in procent de 100% si paritate de 11a 1.

ihnzsar-.ei ideal de UMV ar trebui sa fie egal cu suprafata de pasune

Sau

£ Ze nasunateste deaninim T80 zile inzonade cimpie si de deal. [
i e pendrigrelieeren masel-verzl = 20-25 zile. &
¢ 2 seocedira expusa mai sus, rezulia car _ B‘
sunile din clasa 2 de fertilitate, UVM/HA, vapacitaten de pasunat, se calenleazn. §
[ =iz §
E'

#emisc—a totala de masa verde valorificata -10,09 t

fpnznrz! zilnic de masa verde -kg/UVM -65 kg

i .

hﬂz sezonului de pasunat- 180 zile

2090 /(65*180) = 0,86 UVM/ha

Se va tine cont si de coeficienfii de conversie ai-animalelor erbivore in

WM, conform tabelului: f
Categoria de animale Cocficlentnlils % ¢ UV.M
conversie
0 \ -
Tzurd, vaci §i alte bovine de : , ~/
i mult de 2 ani 1,0° { 1,0
=:videe de mai mult de 6 uni N \\ :
Zovine intre 6 luni §i 2 ani 50,6 '\\\ 1.6
Sovine de mai putin de 6 luni 9’3 \J{g
=ame, caprine \ 0.15 6,6

T T U e o AV E ARV A TR P A T80 71 :,-W-wva,l




