ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL TIBANESTI

HOTARARE NR.28

privind Insugirea rapotului de evaluare $i aprobarea documentatiei de atribulre privind inchirierea terenulul in
suprafatd de 40 mp situatd in intravilanul satului Tibanesti T 14, P 338, apariindnd domeniulul privat al comunei
Tibanesti

Consiliul Local al comunei Tibanesti, judetul lasi ;

Avand in vedere referatul de aprobare ( ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de
hotarare), semnat de catre inifiatorul proiectului de hotardre, domnului primar Neculai Munteanu
Inregistrate sub nr.2585/01.03.2023;

Avand in vedere:

-referatul de necesitate intocmit de personalul de specialtate inregistrat sub
nr.2584/01.03.2023 cu privire la initierea unui proiect de hotadrare privind Insusirea rapotului de
evaluare si aprobarea documentatiei de atribuire privind inchirierea terenului in suprafata de 40 mp
situatd in intravilanul satului Tibanesti T 14, P 338, apariindnd domeniului privat al comunei
Tibdnesti;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Tibanesti nr.7/26.01.2023 privind
aprobarea Inchirierii prin licitatie publicd a terenului apartindnd domeniului privat al comunel
Tibanesti in suprafata de 40 mp, situata in T 14, P 338 In intravilanul satului Tibanesti, (in imediata
apropiere a bolocurilor C2 si C3)

- Raportul de evaluare pentru suprafata de 40 mp, situatd in T 14, P 338 in intravilanul
satului Tibanesti, (in imediata apropiere a bolocurilor C2 si C3) comuna Tibdnesti, judetul lasi
proprietatea comunei Tibanesti, realizat de Birou Expert tehnic judiciar si expertizd evaluator
proprietati imobiliare — Matei luliana expert evaluator , EPI.

- prevederile Hotararea Consiliului Local al comunei Tibanesti nr,108/26.07, 2022 privind
aprobarea Inventarului domeniului privat, al comunei Tibanesti, judetful lasi;

-prevederile PARTI a V a regului specifice privind proprietatea publica si privatd a statului
sau a unitatilor administrativ — teritoriale, CAPITOLUL I, SECTIUNEA a 4-a - Inchirierea bunurilor
proprietate publica, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.310 alin.(1) si alin.(2) lit.a) si b) art.312 alin.(2) —(4) art.313 coroborate cu
art.362 alin. (1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 317 alin.(3) lit.b) alin.(4), alin.(5) din Ordonanta de Urgema a Guvernulul nr.
57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica locala,
cu modificarile si completarile ultericare,

-prevederile Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-raportul de specialitate, inregistrat sub nr.2843/08.03.2023 privind Tnsusirea rapotului de
evaluare si aprobarea documentatiei de atribuire privind inchirierea terenului in suprafala de 40 mp
situatd in intravilanul satului Tibanesti T 14, P 338, apariindnd domeniului privat al comunei
Tibanesti;

-prevederile art.5 lit.cc) art. 129 alin.(1), alin. (2) lit. c), alin. (6), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completérile
ulterioare;

Tin&nd cont de avizele favorabile emise in temeiul prevederilor art. 141 alin. (10), alin.(11) si
alin.(12) din Ordonanta de Urgentd a Guvermnului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificérile si completarile ultericare primite din partea comisiilor de specialitate ale consiliului local:

-Aviz nr28/2023 a Comisiei pentru programe de dezvoltare economico socialad,
finante,administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunald,protectia
mediulul, servicii gi comert;

-Aviz nr.28/2023 comisia pentru administratie publica locala juridica, apararea ordinii gi linigtei
publice, a drepturilor cetatenilor,

-Aviz nr.28/2023 Comisia pentru invatamant , sanatate , culturd , protectie sociald, activitati
sportive i agrement;



In temeiul art. 139 alin.(3) lit.g) si art, 196 alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernulul
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completérile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. - Se Insuseste Raportul de evaluare pentru suprafata de 40 mp, situata in T 14, P 338,
sat Tibanesti, comuna Tibanesti, judetul lagi, proprietate privata a Comunei Tibanesti, in vederea
inchirieril, realizat de Birou Expert tehnic judiciar $i expertizd evaluator proprietéti imobiliare — Matei
luliana expert evaluator , EPI, in conformitate cu anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta
hotarére.

Art.2. — Se aproba preful minim de pornire | licitatie de 826 lei/an pentru intreaga suprafata de
40 mp mentionata la art.1, respectiv 70 leiflund cu recalcularea anuald Tn functie de rata inflatiei,
conform raportului de evaluare ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.- Se aprob& Documentatia de atribuire privind inchirierea terenului Tn suprafatd de 40 mp
situata in intravilanul satului Tibanesti T 14, P 338, comuna Tibanesti, judetul lasi, proprietate privata a
comunel Tibsnesti, judetul lasi in vederea amplasarea unui chiosc - patiserie, in conformitate anexa
nr.2. care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. - Se aproba constituirea comisiei de evaluare a ofertelor privind licitatia publica a terenului
mentionat la art.1 in urmétoarea components:

Presedinte: -  Strujan lulian - inspector;
Membri: - Tiron Bogdan Nicugor - inspector/achizitii:
- reprezentant DGRFP lasi - AJFP lagl
-Cristescu Danut - consilier local;

Secretar comisie: Ariton Ana Maria — consilier juridic,
Membri supleanti - Burlacu Mihaela - consilier local;

- Vanoagéa Elena - Ramona - inspector;

- Durnac — Sarghie Lucia -liona - inspector,

Art.5. In conformitate cu dispozitiile art. 154 si 155 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completéarile ulterioare, Primarul comunei
Tibanesti cu aparatul de specialitate pe care 1l conduce va asigura in conditiile prevazute de lege
punerea in aplicare a prevederilor prezentei hot&rari.

Art.6. — Se imputerniceste primarul comunei Tibanesti — Neculai Munteanu pentru a semna in
numele si pentru comuna Tibanesti, contractul de Inchiriere ce va fi incheiat dupa finalizarea, in conditiile
legii, a procedurii de licitatie publica. -

Art.7. - Impotriva prezentei hotarari, se poate formula plangere prealabila In termen de 30 de
zile de la data comunicarii, Tn conformitate cu prevederile art7.din Legea nr.554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioara. >

-Instanta competents pentru solutionarea contestatiel formulate in conformitate cu prevederile
art.11 din Legea nr,554/2004 privind contenciosul administrativ. cu modificérile si completarile ulterioare,
este Tribunalul lasi — Sectia contencios administrativ $i fiscal.

Art.8.- Prezenta hotiirare se va comunica Institutiel Prefectului Judetului lasl — pentru controlul
legalitaii, dlui Neculai Munteanu - primarului comunei Tibanesti, dnei Ec.Stoica Mimi —sef birou financiar
contabil gi resurse umane, dnei Durnac Sarghie Lucia - llona - inspector, diui Tiron Bogdan — Nicugor —
consilier/ achizifii publice §i pe site-ul institutiel www.primariatibanesti.ro Monitor oficial local pentru
aducere la cunostinta publica.

Tibdnesti astazi 30 martie 2023
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1) Art. 138 alin. {1} Tn mnen:ilarn ltrlbumlar =] 'Ii revin, mnlll]u! Iocal ndopli hotarr, nu majaritate absolutd sau simpla, dupl
5{2,1 Prin axceptie de |a prevedarils alin, (1), hotdrasile privind dobandirea sau Irmihum dreptului de proprietate in cazul hunurthr
timobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificats definitd la art. 5 lii. dd), de doud treiml din numérul consilierlor locali in

Hunctie "

i2) Art. 197 alin. (2): "HotSr&rile consiliului local s8 comunicl primarnubul

13} Art. 187 afin, (1), adaptat: $ucratnrul general al camunel comunicd hotlrarle consliiulu local al comunei prefectului Tn el mult 10 zila
{lucrdtoare de la data adoptarii , .

4) Art. 197 alin. (4): “Hotararile .. ' 8@ aduc la eunogtinga publics si sa comunici Tn condifiile kegli, prin grija secretarului gensral a2l
rcomuned.”

5) Art. 188 alin. (1): “Comunicarea hotrarilor . . . cu caracter individual citre persoanele crora |l se adreseazd se face Tn cel mult 5 zile
|de la data comunicén oficiale citre prefact.”

{6} Art. 198 alin. {1); "Hotirarile . . = cu caracter normativ devin obligatorli de la data aducerii lor la cunogtintd publica."

{T) Arl. 199 alin. (2): “Hotdrarile . - . cu caracter individual produc efects junidice de la data comuniclri citre persoanele cérom |l se
adreseard "
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA -TEREN INTRAVILAN, 40,00 MP

SAT TIBANESTL COMUNA TIBANESTL JUDETUL IASI
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Proprietar : COMUNA TIBANESTI DOMENIUL PRIVAT )
Client : COMUNA TIBANESTI
Utilizator desemnat : COMUNA TIBANESTI
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Rezumatul evaluarii

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatile imobiliare situate in
intravilanul Satului TIBANESTI, Comunei TIBANESTI, judetul lasi -

Elemente de identificare T [
actuala
Nr.| Denumirea Suprafata din
crt. bunului rte funciard | Nr. tasl Nr. Inventarul
s carte funcia . parceld | Domeniului Privat

g |1 ) 2 3 4 5 6

Teren

k . HCL nr.
1 |intravilan Fara carte funciard |T14 P338 Emm 7/26.01 2023,

Clientul este Primaria Comunei TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI,
Judetul lasi, reprezentata de DI. MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar, judeful
lasi.

Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este Primaria Comunei
TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul lasi, reprezentata de DI
MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar, judetul lasi.

Scopul unei evaluari este motivul declarat al evaluarni si determina tipul valorii,

Beneficiarul a solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in
vederea INCHIRIERII proprietatii imobiliare de tip teren.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa cum
este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

La indicatia clientului si findnd cont de scopul evaluarii si de tipul proprietatii s-a
procedat si la estimarea valorii redeventei (chiriei).
Proprietatile imobiliare supuse evaluarii in prezentul raport de evaluare sunt
la data evaluari, 21.02.2023, in proprietatea deplina a COMUNEI TIBANESTI -
DOMENIUL PRIVAT, conform documentelor de proprietate

- HCL nr. 7, din 26/01/2023 emis de Consiliul Local al Comunei TIBANESTI

- Referat nr.1531/08.02.2023.
2
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In urma inspectiei efectuate in data de 21.02.2023, impreuna cu reprezentantul
Primariei TIBANESTI, Dna DURNAC-SARGHIE LUCIA-ILONA, am constatat toate
aspectele legate de starea proprietatilor imobiliare in cauza, am intrat in posesia

tuturor documentelor legate de acestea si am facut fotografiile atasate raportului.

Data de referinta a raportului este 21.02.2023, este identica cu data inspeciiei,
21.02.2023, iar data intocmirii raportului este 21.02.2023 .

In evaluare s-a utilizat abordarea prin piata la care s-a folosit metoda comparatjilor
directe, unde s-au analizat un numar de 3 comparabile, selectate dupa un studiu oferte

de vanzare terenuri agricole din intravilan, extrase de pe https:/fwww imoradar24.ro,

selectate de pe un numar de peste 4 oferte, pentru fiecare comparabila criteriul de
comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind exprimat in lei si euro:

Vuntara teren = 21 euro/mp, respectiv echivalent a 103 leifmp.
Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, prezentam opinia
evaluatorului referitoare la valoarea de pia.'ﬁ a proprietatii imobiliarg evaluate, care
va fi avuta in vedere la stabilirea pretului de pornire a Iit:itaiiei publice de
INCHIRIERE pentru terenul in suprafata 40,00 MP .

Valoarea chiriei = 826 lei/an

Am analizat piata imobiliara locala, am facut investigatii in aria de piata specifica
proprietadtii de evaluat, am inspectat proprietatea subiect, am efectuat investigatii
pentru verificarea proprietatilor competitive, am folosit bazele de date proprii si alte
surse de informare credibile si verificate, am aplicat tehnici si metode specifice pentru
estimarea valorii in conformitate cu standardele ANEVAR.

. Valoarea justa teren = 4132 lei

3
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Valoarea chirie = 826 lei /an

Ca rezultat al investigatilor si analizelor efectuate, precum si al faptelor

prezentate in prezentul raport, valoarea adecvata, care sa constituie punctul de
plecare a demersurilor intreprinse in scopul iHCHIRiERII, este prezentata in

Raport de evaluare teren intravilan 40,00 mp

Evaluator autorizat,

Iuliana MATEI
Membru titular ANEVAR

f hgh,

. comuna TIBANESTI, Judetul IASI

tabelul de mai jos ce face parte integranta din prezentul raport de evaluare.
11.02. 2023
r__ = Valoare
'Elemente de identificare ] Valoare de piata INCHIRIERE
Nr. | Denumirea | Suprafata din '
crt. | bunului Extras carte | . |inventor
funciari Nr. tarla | Nr. parceld Bomanial Prikat Euro Lei Eurofan |Lei/
E mP - e
0 |1 2 |3 4 5 B 7 8 9
g |Terenintraviian |"ar8 care. 5.,  [pang 40,00 B840 = 4132 | 168 | 82
= funciara . E
TOTAL ) - 168 82
>



Capitolul 1. Termenii de referinta a evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluator EPI - MATEI IULIANA
Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004
Adresa evaluatorului-Sat Sorogari, Com Aroneanu, Jud. lasi.

Adresa e-mail: iuliana_matei07@yahoo.ro

Telefon: 0757 229 .648

Valoarea estimatad este rezultatul analizelor, opiniilor si concluziilor mele
profesionale personale, impartiale si nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori de catre client sau orice altd persoana care are interese cu privire la

client ori la proprietatea imobiliara evaluata.

Remunerarea evaludri este independentd de valoarea estimata ori de
obtinerea unei anumite valori. In aceste conditii, subsemnatul, In calitate de elaborator,
imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.

Nu am avut si nu am nici un interes cu privire la proprietatile imobiliare evaluate
si nu am avut si nu am relatii particulare cu nici una dintre partile implicate in prezenta

misiune de evaluare.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului La data intocmini raportului,
subsemnatul este membru titular si are o vechime in evaluarea proprietatilor imobiliare
de peste 17 ani.

Identificarea clientului si utilizatorilor desemnati

Raportul de evaluare a fost solicitat de clientul - Primariei Comunei TIBANESTI,
cu sediul in Comuna TIBANEST!, Judetul lasi, reprezentatd de DI. MUNTEANU
NECULAI Tn calitate de Primar, am procedat la evaluarea proprietatii imobiliare

funciare de tip teren intravilan in scopul estimarii valori juste, la data de 21.02.2023,
5
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valoarea adecvata, care sa constituie punctul de plecare a demersurilor intreprinse in
scopul unei eventuale tranzactii - INCHIRIERE.

Clientul este Primaria Comunei TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI,
Judetul lasi, reprezentata de DI, MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar, judetul
lasi.

Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este Primaria Comunei
TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul lasi, reprezentata de DI.
MUNTEANU NECULAITn calitate de Primar, judetul lasi.

In concordanta cu angajamentul asumat de evaluator, fatd de client si
utilizatorul desemnat, este interzisa publicarea sau Instrainarea raportului, chiar si in
copie, catre alti utilizatori . In cazul in care clientul doreste sa transmita raportul de

evaluare altor utilizatori nu o poate face decét cu acordul in scris al evaluatorului

Scopul evaluarii

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei
valori.

In conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea de
piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022. %

Standardele de evaluare definesc valoarea de piafa ca "suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbalé la data evaluarii, intre un cumparéator
hotarat si un vanzator hotardt, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa un marketing

adecvatl gi In care pariile au actionat fiecare in cunostin{a de cauza, prudent gi fard
constrangere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data
evaluarii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare nu
s-au schimbat

La indicatia clientului si tinand cont de scopul evaluani si de tipul proprietatii s-a
procedat si la estimarea valorii concesiunii.

Redeventa este ,orice suma ce frebuie platita in bani sau in naturd pentru
folosirea sau dreptul de folosinta a unor active corporale sau necorporale”
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Identificarea proprietatilor imobiliare subiect. Drepturi de
proprietate evaluate. Situatia juridica

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatile imobiliare situate in
intravilanul Comunei TIBANESTI, SAT TIBANESTI , judetul lasi :

Elemente de identificare SIN?;J::dIﬁ
Nr.| Denumirea | Suprafata din
crt.| bunului i Nr. Inventarul
| Extras carte funciard | Nr. tarla parceld | Domeniului Privat
mp
0 |1 2 3 4 5 5
Jeren - - {HCL nr.
1 lintravilan Fara carte funciara |T14 P338 40,00 }?126.01_2323,

Dreptul de proprietate asupra imobilelor sunt depline si sunt ale COMUNEI
TIBANESTI conform Domeniului Privat -HCL 7/26.01.2023 iar la data evaluarii nu sunt
utilizate de proprietar.

Imobilul este racordat la réteaua de energie electrica, nu are acces la drum
pietruit, |a poarta se gasesle refeua de apa potabila si canalizare la care nu este
L3
racordat.

Tipul valorii estimate

in conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea de
piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022

Standardele de evaluare definesc valoarea de piata ca "suma estimata pentru
care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbaté la data evaluani, intre un cumparator
hotarat si un vanzéator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au acfionat fiecare In cunogtin{d de cauza, prudent i faré
constrangere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data
evaludrii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare nu
s-au schimbat.

E
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La indicatia clientului si tindnd cont de scopul evaluarii si de tipul proprietatii s-a
procedat si la estimarea valorii concesiunii.
Redeventa este .orice suma ce trebuie platitd in bani sau in naturd pentru
folosirea sau dreplul de folosin{a a unor active corporale sau necorporale”

Premisele valorii
Proprietatile imobiliare vor fi evaluate in starea in care de afla in momentul

evaluarii, fiind terenuri intravilane, avand utilizarea curenta de teren liber fara utilizare.

Data evaluarii
Evaluarea s-a facut in baza informatiile corespunzatoare datei de 21.02.2023,

data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Inspectia proprietatii imobiliare de catre evaluator in teren a avut loc in data de
21.02.2023.

Culegerea informatilor despre proprietali comparabile, tranzacti, oferte,
vanzari pentru terenuri a fost facuta de evaluator in pericada 21 02.2023

Analiza si calculele au fost finalizate in perioada 21.02.2023, iar rezultatul
evalurii este la 21.02.2023, iar echivalentul in lei va fi caiculat |a cursul BNR din
21.02.2023 de 1euro=4,9196.

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 21.02,2023.

Documente necesare pentru efectuarea evaluarii
Informatiile care au stat la baza verificarii drepturilor de proprietate asupra

proprietatilor imobiliare evaluate sunt preluate din HCL 7/26.01.2023 si planurile de

amplasament ale imobilelor. Toate aceste documente au fost puse la dispozitie de
catre client

Inspectia a fost realizata pe teren in data de 21.02.2023, impreuna cu
reprezentantul Primariei Comunei TIBANESTI, dna DURNAC-SARGHIE LUCIA-
ILONA, am constatat toate aspectele legate de starea proprietatilor imobiliare in
cauza, am intrat in posesia tuturor documentelor legate de acestea si am facut
fotografiile atasate raportului
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Informatii privind tranzactiile din aceasta perioada au fost verificate si validate prin

convorbiri telefonice cu vanzatorii (proprietarii si agentii imobiliari) .

In vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si

a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

In concluzie, documentarea realizata pentru efectuarea evaluérii a fost suficienta

pentru a emite o opinie total justificabila asupra valorilor.

Natura si sursa informatiilor utilizate
La intocmirea raportului de evaluare, au fost utilizate urmatoarele surse:

Infformatii transmise de client . contract de vanzare, planurile de
amplasament ale imobilelor si informati verbale transmise de
reprezentantul clientului;

Informatii culese de evaluator in urma inspectiei cu privire la proprietatile
imobiliare evaluate si la alte proprietati din vecinatate si din localitate,
Informatii culese de evaluator pe site-uri specializate de imobiliare si analize

imobiliare: www.olx.ro, www publi24 ro, www._lajumate.ro www.imobiliare.ro

, www.anallzeimobiliare.ro, www.storia.ro |

Identificarea cadastrala a proprietatilor subiect si cele comparabile pe

georportal ancpi.ro si pe www.google com/maps.

Informatii culese de evaluator.de la agentii imobilian, vanzatori si

cumparatori de terenun din aceasta zona imobiliara . 2

Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaluarii au stat o serie de ipoteze si ipoteze speciale, iar opinia

evaluatorului este exprimata in concordanta cu acestea

Ipoteze :

- documentele puse la dispozitie de proprietar sunt autentice ,

- evaluatorul nu a facut masurdtori ale terenurilor . Dimensiunile terenurilor au fost

preluate/sunt conforme cu actele puse la dispozitie la data evaluarii ; evaluatorul

nu are calificarea de a valida aceste documentatii . Toate planurile imobilelor puse

la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte si nu se asuma nici o

responsabilitate in aceasta privinta ;
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Clientul a pus la dispozitie planuri de amplasament ale imobilelor, in care se
regasesc si un schita a terenului, emise de o persoana autorizata si au fost luate
ca fiind corecte informatiile primite ;

aspectele juridice ale dreptului de proprietale se bazeaza exclusiv pe informatiile
si documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a se efectua
verificari suplimentare ;

informatiile preluate din ofertele de vanzare ale proprietatilor imobiliare
comparabile, sunt considerate ca fiind cele reale si nu s-au facut alte verificar

suplimentare,

se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un

management competent al acesteia ;
proprietatea evaluata este conforma cu reglementarile si restrictiile urbanistice,

nu s-a realizat o analiza a terenului . prin sapaturi , pentru a analiza conditiile de
fundare (in acest scop fiind necesar un studiu geo). Nu-mi pot exprima opinia
asupra starii solului si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida terenul ca fiind
construibil ;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie .

P

Ipoteze speciale : nu exista ipoteze speciale formulate

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat si

nici inclus intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al

evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care sa apara.

Publicarea partiala sau integrala, precum si utilizarea |ui de catre alte persoane

decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Continutul acestui raport, atat in totalitate, cat si in parte, este confidential si nu va fi

copiat, transmis sau utilizat, parfial sau total, decat cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului si al clientului.

Se interzice utilizarea valorilor din prezentul raport in alte lucrar de evaluare,

expertize, studii de piata, etc.
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Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

Acest raport nu va fi copiat, transmis sau utilizat, partial sau total, decéat cu
aprobarea prealabild scrisd a autorului, respectiv Matei luliana~ membru titular
ANEVAR si numai in scopul specificat in prezenta lucrare.

Raportul va fi utilizat de client si utilizatorul desemnat doar pentru scopul
mentionat in lucrare. Se interzice eliberarea de adeverinte pentru terti cu valori extrase
din prezentul raport de evaluare, in vederea inregistrarii in contabilitatea persoanelor
juridice, operatie cu implicatii fiscale ce presupune o evaluare si un tratament specific.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se realizeaza in functie
de prevederile din raport. Valorile separate alocate elementelor componente nu
trebuie utilizate in combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta.

Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Matei luliana in calitate de membru titular al ANEVAR avand legitimatia nr. 14004,
declar ca raportul de evaluare este elaborat in conformitate cu Standardele de

Evaluare a Bunurilor adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania, editia 2022: *

» SEV 100 - Cadru general

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii

e SEV 102 - Documentare si conformare

» SEV 103 - Raportare

» SEV 104 — Tipuri ale valorii

« SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

s SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
« GEV 630 - Evaluare bunurilor imobile

in vederea efectudrii evaluérii au fost luati in considerare toli factorii care au
influentd asupra valorii obiectului evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat
informatii care, dupd cunostintd expertului, sunt corecte si rezonabile pentru
intocmirea prezentului raport
"
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Raportul de evaluare pentru imobilele evaluate contine toate calculele efectuate in
aplicarea metodelor, trimiteri la toate sursele de informatii utilizate, gi este transmis in
original (un exemplar) clientului sub forma unui dosar legat, continand rezumatul

evaludrii, raportul propriu-zis si toate anexele

Capitolul 2. Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii si descrierea juridica
Proprietatea imobiliard evaluata a fost identificata fizic, este situata in mijlocul

satului, conform Inventarului Domeniului Public, pozitia 8 al comunei Tibanesti unde
este prevazuta suprafata totala de 824,12 mp situat in T14, P338, intravilan satului
TIBANESTI, comuna TIBANESTI, Judetul lasi.

Terenul are forma de dreptunghi cu o deschidere la calea de acces-drum asfaltat,
pe latura sudica .

Vecinatatile se pot observa in planul de situatie anexat

Terenul are orientarea N-S fata de calea de acces, este plat, are deschiderea la
calea de acces drum asfaltat.
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Descrierea situatiei juridice

Proprietatile imobiliare supuse evaluarii in prezentul raport de evaluare sunt |a
data evaluarii, 21.02.2023, in proprietatea deplin a comunei TIBANESTI-Domeniul
Privat, conform documentelor de proprietate :

- HCL nr. 7/26.01.2023

- Referat nr.1531/08.02.2023.

Tipul proprietatilor si definirea pietei

Proprietatile imobiliare evaluate sunt de tip teren intravilan, amplasate in partea
centrala a satului TIBANESTI, Comuna TIBANESTI, Judetul lasi, compusa din teren
cu suprafata de 40,00 MP. Piata specifica este cea a proprietatilor imobiliare terenuri
intravilane aflate n zona comerciald a satului TIBANESTI, comuna TIBANESTI,

Judetul lasi.

Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea imobiliara este compuséa din teren intravilan cu dimensiunile si

amplasamentul stipulate in schitele anexéle. Dreptul de proprietate imobiliar are

urmatoarele atribute: posesia, folosinta si dispozitia.

A fost supus evaludarii dreptul de proprietate integrald a comunei TIBANESTI
asupra imobilelor identificate, la data evaluari 21.02.2023 conform documentelor

aflate la dispozitia evaluatorului , astfel ;

Situatia juridica
i Elemente de identificare e actuals
Nr.| Denumirea Suprafata din
crt. bunului Extras carte Inventarul
funciard Nr-taria | Nr.parceld | 5o meniuluiPrivat
L mp f
0 |1 2 3 4 s |6
TEREN Fara carte | 'HCL nr.
T | INTRAVILAN | funciara T14 |P330 40,00 17/26.01.2023,
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Istoricul subiectului
Terenul analizat se afld in intravilanul satului TIBANESTI, comuna TIBANESTI,

T14, parcela P338, este un teren neimprejmuit ce face parte din totalul de 824,12 mp
din imediata apropiere a blocului C2 si C3, suprafatad de teren care este inchiriata
partial.

Are acces direct la drumul asfaltat.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete, vor fi realizate de catre Consiliul Local
TIBANESTI, in conformitate cu planul urbanistic zonal.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
dobandit prin - Domeniul privat conform HCL nr. 7/26.01.2023 emis de Comunei
TIBANESTI, judetul lasi.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie un Extras de Carte Funciara pentru informare care sa confirme sau sa

infirme acest lucru.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil gi tranzactionabil

Localizare , amplasament
Proprietatile imobiliare supuse evaluarii sunt amplasate in intravilanul satului

TIBANESTI, comuna TIBANESTI, Judetul lasi, situate in mijlocul comunei, in zona

. . L%
rezidential. =

Accesul pana la terenuri se face din drumul asfaltat.

Descrierea proprietatilor

Terenul in suprafatd de 40,00 MP este plan, are forma de dreptunghi, este
neimprejmuit, are deschiderea la calea de acces- drum asfaltat si conform informatiilor
primite categoria de folosinta nu este precizata

Nu au fost furnizate date despre coeficientii urbanistici ai terenului, nici macar
despre categoria de folosinta.
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Capitolul 3 . Analiza de piata

Tipul proprietatii imobiliare evaluate este situata teren intravilan Comuna
TIBANESTI, Judetul lasi — Suprafata 40,00 MP
Piata imobiliara funciard din comuna TIBANESTI se caracterizeaza prin
dezechilibru intre cererea competitiva si oferta solvabila, in favoarea ofertei.

Factorii ce influenteazd dezechilibrul creat pe piata imobiliarad sunt de natura
economica §i sociald: puterea de cumparare a populatiei, lipsa creditelor bancare,
accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la forfa de munca ce activeaza in alte
tari decat Romania.

Intr-o Romanie in care planurile economice se schimba trimestrial, intr-un
domeniu atat de strans legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor, planurile
de afaceri sunt greu de facut. Toata lumea lucreaza cu mai multe planuri de rezerva
si Tsi calculeaza cifra de afacen luand in calcul cel mai grav caz cu putinta. $i totusi,
putini sunt cei care cred ca lucrurile ar putea sa degenereze pana acolo unde ar fi
nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Daca investitorii noi nu mai gasesc Romania drept cel mai bun loc in care sa Tl
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gasit o cale de a face
fatd crizei, nu au de gand sa se retraga. Tdtus!. faptul ca investitorii noi nu mai intra
pe piata, fie chiar gi cei mici, afecteaza o niga a imobiliarelor: imcbil'ra'rale de lux.

Trebuie subliniat ca existd piatd imobiliard, existd piata agentilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor §i a produselor care servesc piata
imobiliara. Fiecare are segmente specifice §i va avea un ritm propriu. Per total, va fi

un an de acalmie si un an pregatitor pentru elementele de relansare.

Piata imobiliara a avut de suferit, in ultimii ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au avut bani investiti in rezidentiale, birouri sau terenuri. Aceasta teorie
este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din banci pentru
a face achizitii imobiliare.
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Piata imobiliara analizata va fi cea de teren intravilan.

Terenurile au reprezentat 10% din volumul tranzactiilor efectuate, acestea
avand cea mai accentuata scadere, datorita faptului cd majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, intravilane si cu cat mai multe
utilitai, aceste parcele fiind si in alti ani putine la numar. in acelasi timp si apetitul celor
care cumparau suprafete mari de teren, urménd a le parcela, a trage utilitdti side ale
trece Tn extravilan a fost destul de rezervat in 2022.

Aria pietii — aria pietii imobiliare funciare/teren intravilan analizata se limiteaza
la comuna TIBANESTI, localizata in sud-vestul municipiului lagi.

Aria de piata din care face parte proprietatile subiect evaluate este definita ca o
piatd atractivA, deoarece amplasamentul se afla intr-o zona cu interes pentru
dezvoltarea industriala sau comerciala. Beneficind de o pozitionare buna si o
dezvoltare rapida, reprezinta un teren competitiv pe piata imobiliara .

Din discutiile si vanzarile avute de catre agentiile imobiliare, din analizele
imobiliare, precum si de gradul de vizitare a ofertelor de terenuri postate pe internet,
am constatat ca in anul 2023 terenurile intravilane au avut un grad constant de interes

din partea cumparatorilor persoane juridice.

Analiza cererii
Cererea reflecta nevoile, cerintele - materiale, puterea de cumpéarare si

preferintele consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asﬂpra identificarii

potentialilor utilizatori ai proprietatii respective — cumparatorii, chiriatii sau clientii pe
care il va atrage

Analiza cererii pornesgte de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifestd cerere pentru achizitionarea sau INCHIRIERE a de proprietati funciare.
Acestea pot fi segmentate dupa o varietate de criterii dintre care cele mai importante
pot fi tipul imobilului, suprafata, zona, etc.

Factori ce influen{eaza cererea sunt.

- Populatia din aria piefii care doreste sa cumpere teren,
- Venitul populatiei care se orienteaza catre aceastd zona sunt medii si sub

medie, cheltuielile pentru achizifioanea acestul tip de proprietate fiind mari,
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- Aprecier| financiare, precum nivelul economiilor gi conditiilor de Tmprumut — in
ultima perioada conditiile de acordare a creditelor s-au inasprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc sa achizifioneze o casa sa
aiba venituri cu mult peste medie. Cumparatorii sunt interesati s& cumpere, insa nici
puterea de cumparare a populatiei nu mai este aceeasi ca in anii precedenti. Faza de
recesiune in care se afla piata imobiliarad si economia totodata, provocata de criza
financiara internationala, a determinat o scadere brusca a preturilor;

Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteaza scaderi semnificative ale numarului de noi
cladiri construite, indiferent ca vorbim de unitati unifamiliale sau de ansambluri mari
de locuinte.

Pretul pentru terenurile agricole variaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport. In zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza
presiunii cererii foarte ridicate venite din partea agricultorilor din vestul Europei.
Preturile pentru terenurile agricole vor continua sa creasca, avand in vedere ca nivelul
cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietarii vor deveni constienti de valoarea

terenului agricol, in contextul european al agriculturii intensive.

Piata terenurilor destinate dezvoltarilor imobiliare nu a cunoscut modificarni
semnificative. 5

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare de tip teren agricolse poate face
in functie de amplasarea acestora fata de categoria de folosinta. Alte criteri/elemente
ce se iau in considerare la achizitionarea unei proprietati sunt. accesul la transportul
auto public, suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, iar in cazul
terenurilor agricole in fuctie de clasa de calitate si nota de bonitare etc..

Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul
cererii este mai mic decét cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitati economice,

activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt,
17
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In mod uzual, achizitia unor proprietati imobiliare se face datorita valorii mari a
acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la tipul
de bunun achizitionate

In aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni $i mai inaccesibile, mai

ales la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltari va fi practic nula.

Ce agteptam sé se intample este ca vom ajunge intr-un punct de echilibru in
perioada urmatoare, in care prefurile nu vor mai continua sa mai scada si dupa aceea
va fi o cregtere, dar cresterea aceasta va fi ugoara, nu va fi o cregtere spectaculoasa
cu dublari de prefuri de la an la an ca pana acum.

Este de remarcat scaderea foarte mica a preturilor din ultimele sase luni (0.3%),
slab simtita in piata, iar tendinta viitoare este de stabilitate a pietei.

Analizand piata imobiliara specifica terenurilor de constructii, preturile de
vanzare a terenurilor libere, disponibile pe piata care au caracteristici asemanatoare
cu imobilele evaluate sunt cuprinse in intervalul 12 €/mp-25 €/mp. Diferenta de pret
pe metru patrat este justificata in principal de existenta bransamentelor la utilitati
(energie electrica, apa curenta, canalizare, gaz), de calea de acces la teren (sosea
asfaltata sau drum pietruit), vecinii proprietatii, dimensiuni, pozitionarea terenului fata
de strazile principale. In ceea ce pr'ives.te oferta de proprietati in aria de piata analizata,
aceasta este mult mai variata decét cererea 5

Oferta de proprietéti imobiliare — terenuri libere este in crestere, iar proprietati
comparabile identificate, confirmate telefonic de vanzatori/proprietan si verificate pe

teren de evaluator sunt prezentate in tabelul de mai jos :
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Fisa de colectare a informatiilor de piata relevante - teren liber

Echilibrul pietei

i 3 ] e f X B e
Principiul ofertei si cererii arata ca pretul unui bun sau serviciu variaza invers

proportional cu oferta si direct proportional cu cererea.

Ideniificare proprcisie " Comuna Comuna TOMESTI Comuna Comuna
[IBANESTI HELUESTI MIROSLAVA,
VOROVESTI
| Suprafaga (mp) a0 353 1000 #50 o
Preg tranzactie (ear)
11.3735¢€ 12,000 € 19550 €
Pref unitar (eurfmp)
50€ 1206 230€ |
I'ip tranzactic - ofertd afertd ofertd
Deept de proprietuts deplin deplin duplin deplin
Hestncti legale oy nu i flu
Condifii de finanfare Cush cash cash cash |
Data tranzactict februarie 2023 fanuarie 2023 februarie 2023
Condigii de viinzure obhoctive obisctive obivctive oblective
Condipi de pingd curenie curente curente curente |
| Localizanc Comuma Comuna TOMESTI | Comuna BELCESTI | Comuna MIROSLAVA,
TIBANESTI VOROVESTI
Suprafaga (mp) 30,00 Fis) 1000 )
Topografia phu plan3 _ph—nl‘ plana
Formua terenului ) negulaly regulata reguluts regulnta
Deschiderea iml) optima optima optima  optima
Unilitagi I elecirichdrum | Eclectrica, Apam 3 | E electricd, ApA. si E clectnicl, Apa,
dipombile/stegorie de asfalial ani, drum de pamant drun pietrul Idrum pigtruit
folosinid
Zonarea Intruvilan SUTERIOR SUPERION SUTERION
CMBU Co cC i oC
Contact 754830513 fAB169185 Terenuri ! OlX.ro

Dezechilibru in favoarea cererii fiind o piatd a cumparatorilor.

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor,
datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara rdspunzénd la stimuli pe termen
lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caractensticilor
populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales,

de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare

Raport de evaluare teren intravilan 40,00 mp
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Analiza celei mai bune utilizari

Unul dintre principiile evaluarii proprietatii imobiliare 7l constituie ,cea mai buna
utilizare” (CMBU). Principiul sustine ca in scopul evaluarii pe piata, proprietatea
imobiliara trebuie tratata in ipoteza celei mai bune utilizari. Principiul implica o utilizare
legala posibila si probabila a proprietatii imobiliare, care 7i va da cea mai mare valoare
in prezent pastrandu-i utilitatea.

Stabilitatea unei arii de piata, utilizarea viitoare a terenului si trendul valorii
rezultd din analiza cartierului sau a zonei. Caracteristicile fizice, cum ar fi tipul
constructiilor, configuratia strazilor, solul, vegetatia si dimensiunile lotului de teren
conduc la identificarea zonelor de utilizare a terenului.

Cea mai buna utilizare a unui lot de teren este conturata de forfele competitive
care actioneaza pe piaté si care fundamenteaza si valoarea de piata. Aceste forte sunt
dinamice, ele exercitand presiuni asupra activitatilor umane si sunt, la randul lor,
afectate de aceste activitati.

Cea mal buna utilizare este utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat a unui teren sau a unei proprietali construite, utilizare care trebuie sa fie
posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care sa rezulte
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare

Conditiile avute in vedere la analiza celei mal bune utilizari a proprietatii au fost
urmatoarele: |
- legal permise, s
- fizic posibile;

financiar fezabile;

- maxim profitabile.

Analiza efectuatda a presupus atat culegerea unor informati suplimentare
referitoare la piata constructii rezidentiale cat si o studiere a folosintelor alternative din
punct de vedere al fezabilitatii acestora,

in cazul proprietatii imobiliare studiate, analiza celei mai bune utilizari s-a facut pe
baza celor anterior enuntate.
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Utilizari probabile in mod rezonabil
In cadrul analizei de piatéd au fost observate terenurile construite si terenurile

libere din zona rezidentialad-comerciala a satului TIBANESTI, comuna TIBANESTI,
judetul lasi sau apropiate de proprietatea evaluata

Concluziile care se retin sunt urmatoarele :

- terenul intravilan liber;
- in imediata vecinatate sunt terenuri inchiriate comerciale-rezidentiale,
- in zona evaluatd s-au identificat terenuri pe care sunt amplasate
constructii cu alte utilizari, in afara celor cu destinatie rezidentiala sau comerciala,

Amplasamentele in curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru
dezvoltarea rezidentiald sau comerciala, fiind identificate si terenuri libere folosite
in zona avand aceste utilizari, Ca urmare terenul are utilizarea ca proprietate
comerciala fiind in aproierea scolilor, dispensar, politie, primarie este probabila in
mod rezonabil .

Testul de permisivitate legala
Pentru a verifica daca utilizarea agricol este permisa legal , am analizat datele

transmise de proprietar .

- terenul este intravilan ; b

- categoria de folosinta :fara,

- situat in zona rezidentiale-comerciala ;

- Se impune o retragere minima fata de axul drumului de acces si fata de
proprietatile invecinate

Fiind respectate aceste aspecte, consider ca dezvoltarea rezidentiala, comerciala,
este permisa legal si nu am identificat alte constrangerifrestrictii care sa afecteze

regimul tehnic permis al dezvoltarii .

Testul pentru posibilitatea fizica
In cadrul acestui test sunt analizate orice constrangeri care ar proveni din

caracteristicile fizice ale terenului :
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suprafata de 40,00mp, forma dreptunghi, cu deschidere la caile de acces nu
impiedica dezvoltarea comerciala ;

- are acces direct la drumul asfaltat constituie un avantaj

- terenul este plan;

utilitatile - energie electrica, apa, canalizare sunt in apropiere de teren .

In vecinatatea terenului sunt terenuri comericale, folosite corespunzator arata ca
terenul analizat se poate folosi si datoritd caracteristicilor fizice ale proprietatii
evaluate apreciez ca dezvoltarea comerciala este fizic posibila .

Testul fezabilitatii financiare

Conform informatiilor transmise de client a fost posibil fizic si legala dezvoltarea

amplasarii unui chisc -patiserie, dar cu investitii financiare mai consistente.

Astfel de tranzactii produc un beneficiu pozitiv de pe urma terenului, In
concluzie utilizarea comercialé este fezabila financiar .

Testul valorii maxime

Intrucét exista o singura utilizare — comerciala (chiogc-patiserie)- permisa
legal, fizic posibila, fezabila financiar , aceasta este considerata cea mai buna
utilizare a terenurilor .

Concluzii

Concluziile analizei celei mai bune utilizari ;

cea mai buna utilizare a terenurilor evaluate este pentru proprietate agricola;
- cumparatorul cel mai probabil este utilizatorul final (persoane juridice care vor
desfasura activitati economice cu specific comercial-chiogc-patiserie ;

- utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung .
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Capitolul 4. Evaluarea proprietatii imobiliare

Abordari , alegerea metodelor

Evaluarea proprietatilor imobiliare 40,00 mp au fost efectuate de evaluator prin
aplicarea uneia din cele trei abordari cunoscute de evaluare :

- abordarea prin comparatia vanzarilor a putut fi aplicata, deocarece au fost
gasite in piata tranzactii cu proprietati comparabile ;

Pentru estimarea valorii juste a terenurilor libere situate in intravilanul satului
TIBANESTI, comuna TIBANESTI, judetul lasi, s-a utilizat una din cele sase metode

de evaluare a terenului ;

- comparatia directa a vanzarilor, fiind cea mai adecvata atunci exista informatii

disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile, cum este in cazul nostru.

Evaluarea terenurilor

Pentru estimarea terenului intravilan cu numarul cadastral 61466, ce face obiectul

prezentului raport s-a utilizat una din cele sase metode de evaluare a terenului :
=

- comparatia directa a vanzarilor, fiind cea mai adecvata atunci exista informatii

disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile, cum este in cazul nostru .

A fost folosita in evaluarea terenului numai aceasta metoda, deoarece evaluatorul
a considerat ca .

- abordarea prin metoda extractiei nu a putut fi aplicata , din lipsa de date exacte

comparabile cu proprietatea subiect ;
- metoda alocarii nu poate fi aplicata in cazul acestui teren ;
- capitalizarea directa se aplica pentru evaluarea terenurilor cu folosinta agricola;
In cadrul acestei metode, estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare

se face prin analiza pietei imobiliare in scopul gasirii de proprietati similare ce au facut
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obiectul unei tranzactii imobiliare, rezultatul si elementele definitorii ale acestora
comparandu-se apoi cu proprietatea de evaluat.

Prin aplicarea unor tehnici de compensare a eventualelor diferente ce exista
intre proprietatile comparate si proprietatea de evaluat, se vor aplica, succesiv,
corectiile ce se impun, iar in final se va selecta proprietatea care a suferit cele mai
mici corectii, obtindnd astfel valoarea cea mai apropiatd de valoarea proprietatii
noastre.

Premisa majord a metodei constd in aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare se afla Tn relatie directa cu preturile de vanzare a unor proprietati
similare.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si deosebirile intre proprietatea de
evaluat si cele tranzaclionate(ofertate), care influenteaza valoarea.

Etapele parcurse in aplicarea metodei sunt :

- Culegerea de pe piata imobiliara a informatiilor privitoare la tranzactii(oferte)

similare,

- Verificarea veridicitatii informatiilor precum si daca tranzactiile s-au desfasurat in
mod obiectiv - Alegerea unei unitati de comparatie relevante ;

- Compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea de evaluat insofita de
ajustari adecvate ale prefului de vanzare a fiecarei proprietati

In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante sunt
prezentate in - Fisa de colectare a informatiilor de piata - cu date si informatii
verificate si documentate , privind proprietati imobiliare similare —tranzactionate si

valabile la data evaluarii .
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COMPARARILE METODA COMPARATIE TEREN

REZIDENTIAL
| Etement de comparstic Sublect Compurabila | Comparabila 2 Comparabila 3
Pozigia In grils de date Subilect Cl 2 c3
Identificare proprictase Coomuna Commma TOMESTI Consuna BELUCESTI, Comuna
[IBANESTI TANSA MIROSLAVA,
VOROVESTI
Supeatag (mp) W0 [ 1000 ] %50
Pref tramracjic (eur) 11375 12.000 | 13300
Prreg umitar (cor/mp)
_ sp0¢ 12,00 € 3,00€
Localizare Comung Cotmuna Comunn RELCESTL Comuma
TIRANEST TOMEST] TANSA MIROSLAVA,
| YOROVESTI
Topogrufia shab inclinat Hand plani
Forma terenului Tegulsis  regulatn rcgutsa repulsta
| Deschiderea (ml) aptima optima optima optima
Uirilitagi dipomibile E Eeleciric, Apa, E wlectrich, Apd, si b electricd, Apa,
electrich,dru diurn de pamarnt drum pietrait Drum pietruit
m astaltat )
Zonarea Intravilan SUPERIOR SUPE_!}IDF. | SUPERIOR
CMHLI cc [ tC | cC |

Pentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prézéﬁiui raport,
print screen-urile cu ofertele de vanzare si confirmérile telefonice care valideaza ca
sunt credibile .

Unitatea de comparatie selectata este pretul in euro/mp fara TVA .

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteristicile specifice ale
proprietatii si tranzactiilor care determina existenta unor diferente, care le influenteaza
valoarea. In urma datelor obfinute In analiza de piatd vom lua in considerare
urmatoarele elemente | " %

- ctreptpri de proprietate transmise |
- restrictii legale |
conditii de finantare ;
- conditii de vanzare ;
- conditii de piata ;
- localizarea in zona;
- dimensiune teren ,
- categorie folosinta ;

- topografie/relief
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- utilitati : energie electrica, apa si canalizare |

- utilizari posibile ale terenului.

Datele extrase din analiza de piata, despre proprietatile comparabile au fost
sintetizate Tn tabelul de mai jos, aplicandu-se urmatoarea metoda:

2
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e e e =t e e T ==
Comparabils 3 Justificare con
Comsns Comsma JU JORA Commns TUTDRA Commna MIRDSLA VA,
Miniion preyvistate TIRANES 11 VOROVES T
Povrsea in prila de date =} " c2 c3
E ! &m0 453 1000 L L]
.“ﬂ brmnrariie gar 11325 LENOD 13500
Pif ansm surimp LA 13,00 14,00
Tip trnwactie Oiferta (Hemta Ofcrtn
Lm:prmmh M -5% NG
Cnrg@'n ikl 123 £} il ANE]
275 114 21 M8
Preq vilnuare corecral
| Drcpt de propuietate s o S deylin depln
Corecse procentuali [ nh_
i ercpe moaunsa o on ]
Prey N7 1142 21 8%
!m 5 ‘m l'l_.l'_ MU NHU NU ——
Conevgie procentmli 0,00% 0,00% 000
Comectie mummali 9 - : oo E
Vg vilnzare corectat 23,78 1144 2188
EIiEQEG finangare Cnnh Cash Caah Gt
Cpreeqie procestual Pa 0% 0%
Covectie mommald 00 ¢ o
P} vilnwane concciat 23,73 1140 2L RS
U'enehifn de vilzare Otvcutiv Dibiectiv Ohbicctiv Cibian
CUaeetic procenteali 3 e 0% i e -
Corectic ] a [1] \5 [
Pt wiloware corectat nms LLE ] e |
|_Tve} v oo =
Comdipsi de pisgh Curnte Curente Cureniz Cusenia
Lorecie procentuall e ity M{ T
Coreetie naminmdi i 0 0
Pug| vlimaare corectar FERE 1140 11 8%
Carneteristicl firice -
Cumuna Comuna TOMES || Comuna BELCEST], TANSA Comuna MIBOSLAVA, ———
Localizae TIBANESTI VOROVESTI
SupETRara simslarg g0t E
Corecpe 51 L1 12 . Al O 3 forel
-L.'nl'ﬂp:. 18 14 oo L] mpernira:
..... — ﬂ{'"!ﬂ'!
B 2158 1140 1967
vl coeecial
@- il - s o
B D S0 | FLCLC3se
Liorec|ie procentuala aplica core
LR negative deo
5 e 13,143 A1 0.4x) st
R supralet= ma
My vilwae concctat 034 1040 17.70
T terenului regulats g reyuluta regmlaka )
('oreetic proceniizaly ™% = e
i oventne newmmaty aa o0 0.0
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Se nlege ca pref de referingd Comparabils ne | avand corectie brath cen ma mica st cel misk mic numur de conelii

Explicatii ajustari

L el

St i 0,31 19,40 1770 |
CLC2 R
A 3 comparabiiele
Ui disproaibil E electrich dram Eclestricl, Apa, tmgmm E glecunicd, Apa, Drum o de
astaltat drum de pamant pietruit pletrult ke e
prophetatea
subiect Care ar
drurm astallal.
Corectie procentualh ficint '.I_ﬂf‘__ — i
Coreelic nolningky -2 1 =
Pref viltisie cisecinl 1828 4.3 15,52
Deschidere, aceei la goiea i apinnst uptima optima
{'m}:ﬁg wirceiunll 0,00% 13 105 0, i
 Uorecpe nommali — .4 b0 0.0
Pref viimzare corgctat 1,24 936 13.93
Sy —_——— infarior nferioe 102,03 infer
Fomesten a= wor splice
| corect postw
Corcete Emﬂ-ﬂ 11 1.8 1™
Uprregee nommsnal 2 1 I
EE- ;mﬂ-; il 6% 1050 THE
OMBU o oe s o
| Cimecpe procesiualy i % ”s
. Corecpe lnlnl].l 000 0.00 0,00
Picq vinasie galnaint 0,65 TECH (TRE]
Corecye wetd 1% % 20
Lloreciie truth 5% % 201
Mumar careciil N [ N 2 1
Valoare teren eur/mp 21,0
Valosre teren EUR B40.0 Curs fei/BUR #,9196
Valoare teren LEL 413246
Rotunjit LEI 4000
Rutunjit K1 K 1000

Proprietatile imobiliare comparabile difera de proprietatea subiect in ceea ce
priveste localizarea si suprafata terenului. Explicatiile urmatoare pentru determinarea
si aplicarea ajustarilor pentru diferentele dintre aceste elemente de comparatie se fac
prin analiza perechilor de date .

Pentru pretul transmis in oferta de vanzare a fost fara negociere rezultat din

avizul DAJ lasi,

C1, C3 localizare superioara se aplica o corectie de -10%,

C1,C2,C3 se vor aplica corectii negative decarece comparabilele au suprafete mai

mari

C1,C2,C3 se vor aplica corectii negative deoarece comparabilele au drum de pamant

fata de proprietatea subiect care are drum asfaltat.

Raport de evaluare teren intravilan 40,00 mp
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C1,C2,C3 inferior se vor aplica corectii pozitive

Pe baza rezultatelor obtinute, proprietatea 1 este comparabila care are cele
mai putine corectii (1) si are pretul estimat de 21 euro/mp fara TVA.

Valoarea justa a terenului in suprafata de 40,00 mp, a fost estimata prin
comparatia directa si este de 840 euro fara TVA, echivalent cu 4132 lei fara TVA, | la
un curs de schimb la data de 21.02,2023 de 4,9196 lei/feuro.

Valoarea justa teren = 4132 lei

Valoarea chirie = 826 lei /an

Reconcilierea valorilor si opinia finala

Evaluarea proprietatii imobiliare cu numérul cadastral 61466 au fost efectuate

de evaluator prin aplicarea uneia din cele trei abordari cunoscute de evaluare

- comparatia directa a vanzarilor, fiind cea mai adecvata atunci exista informatii
disponibile despre tranzaclii si/sau oferte comparabile, cum este in cazul nostru.

Criteriile cu care evaluatorul ajunge la estimarea valorii finale, fundamentata si
semnificativa sunt :adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor .

Abordarea prin cost

Cantitatea si calitatea mare de informatii despre
Adecvarea tranzactiile efectuate considera aceastd abordare ca
fiind adecvata

Se folosesc surse credibile de costuri( cataloagele

Precizia Schiopu) si indici de actualizare, astfel rezultand o
precizie foarte buna
Cantitatea de informatii Suficienta
28

Raport de evaluare teren intravilan 40,00 mp  , comuna TIBANESTI, Judetul IASI



In concluzie, conform criteriilor prezentate mai sus pentru valoarea justa a
proprietatii imobiliare in suprafatd de 40,00 mp, vom folosi rezultatul obtinut prin
comparatia directd a vanzarilor, fiind cea mai adecvata abordare in concordanta cu
scopul evaluarii pentru INCHIRIERE.

Concluzii asupra valorii

Opinia evaluatorului

Pentru o durata posibila a concesiunii de 49 ani, licitatia publica va porni
de la o redeventa inscrisa in tabelul centralizator:

Elemente de identificare Valoare de plata ?:::t:-::l-:ﬂ!
Nr. |Denumirea e Em':ntarmdin |
: lui ras mnv
| carte Nr.tarla | Nr. parceld Domeniului  |Euro Lei Euro/an | Leifan
funciara Privat
mp S | S— R |S—
2 3 4 e 6 .
TEREN Fara carte 840"
INTRAVILAN |funciara | ' 2 PO e saind ol B
TOTAL e | 828

Data evaludrii este 21.02. 2023, Cursul valutar BNR 1 EUR - 4,9196 leifeuro.

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii.

Evaluator autorizat,
Iuliana MATEI
Membru titular ANEVAR e

"

A5 g
i .
4 L L \ £ ML T
| ﬂ =1 Leguionly Mr. 14004 =
/ : . Vaiizozy 4
Ir'T'f-l'u' Clafiyaraa: f-ﬂ.uf‘f '

" AMIYAR T
..-._-"",.,.;;r
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ANEXE

e Anexanr1- HCL 7/26.01.2023
» Anexa nr. 3 — fotografii ale proprietatilor imobiliare evaluate,

* Anexa nr. 4 — identificarea cadastrala si harti cu amplasarea proprietatilor
comparabile ;

* Anexa nr. 5 — oferte de vanzare cu proprietatile comparabile ;
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COMPARABILE TIBANESTI
COMPARABILA NR.1
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Descriere
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COMPARABILA NR.2 Teren intravilan com Belcesti-Tansa jud. lasi
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COMPARABILA NR.3

Teren de vanzare in Viorovesti la 20.000 €
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COMPARABILA NR.4

Teren intravilan in Tomesti, ideal pentru investitie, 453 MP x 25 €m*=11 316 €
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Descriere
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Cursul valutar BNR comunicat in 20 februane 2023

1EURO =49196 Let 4 1USD = 46046 Lei ¢ 1 EURO = 1.0684 USD 4
=0 0156 Let -0.0029 Lei +0 0041 USD
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Cursuri valutare
Cursul mediu pe ultimele 3 luni
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Anexa nr.2
la HCL nr. 28/ 30.03.2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea terenului in suprafata de 40 mp situata in intravilanul satului Tibanesti
T 14, P 338 apartindnd domeniului privat al comunei Tibanesti, judetul lasi

L INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1. Consiliul local al comunei Tibanesti , reprezentat prin Neculai Munteanu — primar si Lillana
Tiron — secretar general al comunei Tibanesti, Cod fiscal RO 4045267, telefon 0232/326400, fax
0232/326269, e-mail: contact@primariati.ro, persoana de contact Ing. Tiron Bogdan - Nicusor, -
consilier - Compartiment Achizitii Publice.

Il. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Atribuirea contractului de inchiriere, se va face prin procedura de licitalie cu oferta in plic
Inchis, cu respectarea prevederilor art.336 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura §i s3 organizeze o noua
licitatie. (art.336 alin.(18) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificiarile si completarile ulterioare)

In cazul in care, In cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaz& procedura de licitatie (art. 341 alin.(27) din
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completdrile ulterioare)

1. Procedura aplicata

.

Procedura aplicata este de licitatie publica in plic Inchis si are ca obiect’inchirierea pentru o
perioada de 5 ani a terenului in suprafata de 40 mp apartinand comeniului privat al comunei
Tibanesti, judetul lasi in vederea amplasarii unui chiosc - patiserie.

Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplicd procedura de lictatle publica in plic
Inchis la care persoanele fizice sau juridice roméane sau strdine, interesate au dreptul de a
participa daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie.Restriclia opereaza pentru
0 durata de 3 ani, calculatad de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare a licitatiei.

In cazul procedurii de licitatie autoritatea contractanta are obligatia s4 publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nafionala si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

Anuntul de licitalie se trimite spre publicare cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor,

Orice persoand interesatd are dreptrul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.



Autoritatea contractantd pune la dispozitie perscanei interesate care a inaintat o solicitare in
acest sens, a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.

Pretul stabilit de autoritatea contractanta pentru oblinerea documentatiei de atribuire, este
de 20 lei reprezentand costul multiplicdrii documentatiei.

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
perscanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o pericada care nu trebuie s3 depéseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractanta a perioade de 4 zile lucrdtoare s& nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data — limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a r3spunde, In mod clar, complet gl fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o pericada care nu trebuie sd depdseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de Intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractantd transmite réspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucratoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urmé are totusl obligatia de a rdspunde la sclicitarea de
clarificare In masura in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate Inainte de data - limita de depunere a
ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfésura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAP.lll CAIETUL DE SARCINI — anexa nr.1 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $| PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. <
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana. g

(3) Ofertele se depun la sedjul autoritatii contractante Primaria comunei Tibanesti,
str.Principala nr.23A, judetul lasi sau la locul precizat In anunful de licitatie, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaz3 de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizédndu-se data si ora,

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina;

a) fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor dupa cum urmeaza:

- documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului — act constitutiv

e

- certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice (la care este arondat ofertantul) in

original, privind achitarea tuturor obligatiilor fata de bugetul de stat, valabil la data

deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se arata ca nu a platit toate obligatiile prevazute,

oferta va fi declarata ca ofertd neconforma.

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Imozite (la care este arondat ofertantul) in

original, privind achitarea tuturor obligatiilor fata de bugetul local, valabil la data deschiderii

ofertei. Daca in acest certificat se arata ca nu a platit toate obligatiile prevazute, oferta va fi

declarata ca oferta neconforma.

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sé participe la desfésurarea procedurii de

atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputemicire;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( chitantd sau ordin de

plata in original)



(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zis3, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numér de exemplare, stabilit de catre autoritatea contractanta
si prevazut In anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata pericada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta |la adresa §i pana la data - limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alla adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilitd sau dupa
expirarea datel - limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s& raméana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunosgtinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupé semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute In caietul de sarcini al licitatiel.

(15) In urma analiz#rii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criterillor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal In care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura i sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

V. INFORMATII DETALIATE $!| COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI
PONDEREA LOR. <

1. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere si ponderea fiecarui criteriu:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%,
b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor - 30%,
c) protectia mediului inconjurator = 10%,

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%.

(2) Ponderea fiecarui criteriu de atribuire, trebuie sa fie proportionala cu importanta acestuia
apreciata din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizari/fexploatari rationale si eficiente economic a
bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu trebuie s3 depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa {ina seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (1).

2. Determinarea ofertei cagtigatoare

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupé caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.



(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitalie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in gedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile pct.1 alin. (2) - (5) din CAP.IV al documentatiei de atribuire.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupé deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doué oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pct.1 alin. (2) -
(5).din CAP.IV al documentatiei de atribuire. In caz contrar, se aplicd prevederile pct.1 alin. (18) din
CAP.Ill al documentatiei de atribuire.

{9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal
prevazut la pct.2 alin. (9) CAP.V de céatre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile oferiele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toli membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului - verbal care indeplineste condiiile prevazute la alin. (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) pct.2 CAP.V se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la pct. 1 alin.(1) CAP.V. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criterillor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in funclie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mal mare, iar in cazul egalitdtil in continuare, departajarea se va face In functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluérii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte Jprocesul - verbal
care trebuie semnat de toli membrii comisiei. -

(19) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a V| - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI -a,
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite §i al celor declarate valabile;

@) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigétoare,
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solufionarea litigiilor aparute i termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii



(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractants are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/casgtigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pet.2 CAP.V autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarata
céastigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V.

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
oferta valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP.IV pct.1 alin. (1) -
(12).

3. Anularea procedurii de licitatie

{1) Prin exceptie de la prevederile CAP.V pct.2 alin. (20), autoritatea contractanta are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului.

{2) Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite In mod
cumulativ urmatoarele conditiic

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din
QUG nr.57/2018 privind Codul administrativ ( transparenta, tratamentul egal,
proporfionalitatea, nediscriminarea i libera concurenta),

b) autoritatea contractanta se afld In imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la Incalcarea principiilor prevazute la CAP V pct.3 alin.(1)
lit.a).

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea cantractulua poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor DEH'IICIpantI!DI‘
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat $i motivul concret care a determinat decizia
de anulare,

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

In caz contrar, solufionarea litigiillor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum $i a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
curtii de apel, conform prevederilor legale.

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORI

1. Autoritatea contractanta are urmatoarele drepturi $i /sau obligatii:
a) sa predea bunul pe baza de proces - verbal, in termen de 30 de zile de la data
constituirii garantiei conform art. 343 alin. (4) din O.U.G nr.57/2019,
b) s& incaseze china, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de Inchiriere in conditiile
art. 334 alin. (5) din O.U.G 57/2019 in caz contrar, autoritatea contraclanta este
obligatd sa restituie garantia la incetarea contractului;
d) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,



potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,
e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fard a
stanjeni folosin{a bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului gi destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

2.Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria, In avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritafii contractante, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare

corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate,

e) s4 execute la timp si in conditii optime lucrérile de Intretinere curente si reparatii normale

ce ii incumba, In vederea mentinerii bunului inchiriat In starea In care |-a primit in momentul

incheieril contractului,

f) sa restituie bunul, pe baza de proces - verbal, 1a incetarea, din orice cauza, a contractului

de Inchiriere, in starea tehnica si funclionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta

exploatérii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale

sau producte.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritélii contractante, la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

VIIl. FISA DE DATE - anexa nr.2 la prezenta documentatie.

IX. CONTRACT — CADRU continand clauze contractuale oblicatorii — anexa nr.3 la
prezenta documentalie.

X.FORMULARE $! MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C $i
anexa 4D la prezenta documentatie.

XI.DISPOZITI FINALE <

1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeazd dupa caz, cu legisiatia In vigoare
referitoare |a atribuirea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER/ ACHIZITI PUBLICE,
CONSILIER,

Ovidiy - Nicugor .
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Anexa nr.1
la documentatia de atribuire

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea terenului in suprafata de 40 mp situata in intravilanul satului Tibanesti
T 14, P 338 apartindnd domeniului privat al comunei Tibanesti, judetul lasi

CAP.L. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT.

1.1 Obiectul inchireierii prin licitatie publicd 7l constituie terenul in suprafaia de 40 mp
situatd In intravilanul satului Tib3nesti T 14, P 338 apartindnd domeniului privat al comunei
Tibanesti, judetul lasi

2. DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERI

2.1. Imobilul { teren) propus pentru inchiriere este situat In intravilanul satului Tibanesti,
comuna Tibanesti, judetul lasi.

2.2. Destinatie viitoare - amplasarea unui chiog - patiserie.

CAP.Il CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

1.Regimul bunurilor utilizate de locatar
In derularea contractului de inchiriere, bunul preluat de locatar, il reprezintd un teren in
suprafatd de 40 mp situat in satul Tib&nesticomuna Tibanesti, unde va fi amplasat un chiosc -
patiserie. Locatorul are obligatia de a preda locatarului spatiul pe baza de proces verbal de predare
Iprimire.
In derularea contractului de inchiriere, locatorul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a) Bunuri de retur: bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept gratuit si
libere de sarcini locatorului, la Incetarea contractului de inchiriere, <
b) Bunuri proprii; bunuri care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acestea pe
durata inchirierii gi care, la incetarea contractului, rdmén in proprietatea locatarului.

2. Obligatiile privind paza bunurilor stabilite de legislatia in vigoare

Locatarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor privind paza
obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor, adoparea masurilor de securitate a
obiectivelor.

Locatarul are obligatia de a obfine pe cheituiala sa, toate acordurile / avizele / autorizatiile
impuse de legislatia in vigoare pentru buna desfasurare a activitatii.

Pe durata inchirierii este interzisa schimbarea destinatiei activitatii pentru carea s-a incheiat
contractul fara acordul scris al locatarului.

3.0Obligativitatea asigurarii exploatérii in regim de continuitate si permanenta

Locatarul are obligatia s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta
a obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa si sd despagubeasca pe locator — Consiliul Local al Comunei
Tib&nesti pentru pagubele produse din culpa sa.

4.Interdictia sub@nchirierii bunului inchiriat
Se interzice subinchirierea, in tot sau in parte, unei terte parti, a bunului ce face obiectul
contractului de inchiriere.

5.Durata inchirierii

Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legislatia in vigoare, pentru o perioada
de 5 anl, cu posibilitatea prelungirea acestuia prin acordul de voionta al partilor, incheiat in forma
scrisa, cu condifia ca durata Insumata sa nu depaseasca 49 de ani.



Dup3 expirarea contractului de Inchiriere, precum si a unor eventuale prelungiri a perioadei
de Inchiriere, se va organiza o noua procedura de licitatie.

6.Chiria minima si modul de plata

Pretul minim de la care se porneste licitatia este de 826 lei/an respectiv 70 lei/lund conform
Hotérarii Consiliului Local Tibanesti nr.28/30.03.2023  privind Insugirea rapotului de evaluare si
aprobarea documentatiei de atribuire privind inchirierea terenului in suprafatd de 40 mp situata in
intravilanul satului Tibanesti T 14, P 338, apartinand domeniului privat al comunei Tibanesti.

Chiria se va achita lunar, cel mai tarziu in ultima zi lucratoare a lunii curente.

Neplata chiriei in termenul prevazut in contract atrage plata majorérilor de intarziere in
cuantum de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere din cuantumul sumei neachitate la termen,
incepénd cu ziua urmétoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate.In cazul
in care actele normative referitaore la majorarile de Intarziere se vor modifica, acestea se vor aplica
de drept contractului de inchiriere.Se considerd intarziere la plata, depasirea termenului scadent
expres prevazut in contract.

Chiria se va reactualiza anual corespunzator cu rata inflatiei.

Meplata a trei chirii consecutive duce la Tncetarea contractului.

Plata chiriei se poate efectua in numerar la casieria Primariei comunei Tibanesti, sau prin
ordin de plata In contul locatorului.

Modul de achitare al achiriei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
prevedea prin contractul de inchiriere.

7.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

Garantia de participare este in suma fixa 100 lei stabili.

Taxa de participare este In cuantum de 1.500 lei. Taxa nu se restituie.

Taxa documentatie de atribuire 20 lei.

Garantia de participare se depune la casieria Primariei comunei Tibanesti.

Ofertantul are obligatia de a face dovada efectudrii acestei plati.

Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de |la data semnarii contractului de
inchiriere s& depuna, cu titlu de garantie contravaloarea a doua chirii.

Din aceastd suma sunt retinute, daca va fi cazul, penalitatile §i alte sume datorate de cétre
locatar, in baza contractului de inchiriere.

Garantia de participare se restituie la cerere celorialti participanti declarati necastigatori, in
termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului cu ofertantul castigator.

CAP. lll. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE :

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana, conform legislatiei romane, de cétre perscane fizice
sau juridice, care se vor angaja cé vor desfasura activi{éii de comenr.

Fiecare participant poate depune doar o singurad oferta.

Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv fortd majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depus3d la o altd adresd a autoritdtii contractante decit cea stabilitd sau dupa
expirarea datei — limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertei trebuie sa raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua la cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe pericada de
valabilitate stabilita de locator.

Durata de valabilitate a ofertelor este de 90 zile de |la data deschiderii ofertelor.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele, precum si modul de
elaborare si prezentare, sunt prezentate In documentatia de atribuire.

CAP. IV. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

a) la expirarea duratej stabilite prin contractul de inchiriere, daca partile nu convin, prin act
aditional, prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald a
contractului de cétre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatorului, in
caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata. in situatia prevazuta , locatorul, va notifica



de indat3 intentia de a denunta unilateral contractual de inchiriere si va face mentiunea cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura,

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin rezilierea unilaterald
de cétre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin rezilierea unilaterald
de cétre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) prin acordul comun al partilor;

f) in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

g) alte cauze de incetarea a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de
inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si condifiilor reglementate de lege;

i) In cazul intrarii In faliment si dizolvarii locatarului;

In situatia In care locatarul nu respectd obligatile asumate prin contract ori prevézute in
prezentul caiet de sarcini, inchirierea se retrage $i contractul se reziliaza.

CAP. V. DISPOZITII FINALE

Contractul de inchiriere poate fi modificat si adoptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

introducerea de clauze contractuale special, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de inchiriere se poate face numai prin act aditional incheiat intre péartile contractante si
aprobate prin hotdrare a Consiliului Local Tibanesti.

Documentele necesare licitatiei ( Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire), se pun la
dispozitia solicitantilor contra sumei de lei.

Garantia de participare la licitalie este de lei.

Data limitd pentru depunerea ofertelor este / / ora :

Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei comunei Tibanesti, str. Principala nr.23A In data
de / / , ora

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER/ ACHIZITI PUBLICE,
CONSILIER,

Ovidiu - Nicusor SACARA. _




JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIBANESTI

Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire
FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.Comuna Tibanesti, judeful lasi, cu sediul in Comuna Tibanesti, str. Principala, judeful lasi, Cod fiscal
4540267, aviind contul RO31TREZ40621A300530X XXX deschis la Trezoreria lasi, reprezentati prin domnul
Munteanu Neculai - primar, in calitate de locator,

IL INFORMATII PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI

1.Denumire contract: Inchiriere teren in suprafta de 40 mp, situat in T14, P338 in intravilanul satului
Tibanesti, comuna Tibanesti, judetul [asi, pentru amplasare chiosc-patiserie pe o perioada de 5 ani.

IIL INSTRUCTTUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

1. Calitatea de locatar o poate avea orice persoand fizicl sau juridicd, roména ori strdina.

Desflisurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitagici publice

1. Procedura de licitatie se poate desfigura numai dacd in urma publicirii anunfului de licitafic au fost
depuse cel pujin doud oferte valabile.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd i inscrierea lor in ordinea primirii in registrul Oferte
plicurile inchise §i sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin HCL nr.28/30.03.2023, la data fixata
pentru deschiderea lor, prevazuta in anunful publicitar.

3. edinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu intrunesc conditiile
previzute la art. 336 alin. (2)45) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ §i intocmegte un proces-verbal,
in care se menfioncazd rezultatul deschiderii plicurilor respective,

5. Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal
in care se va preciza rezultatul analizei,

6. Deschiderea plicurilor intericare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal care
consemneazll operajiunile descrise la punctul 4 de citre tofi membrii comisiei de evaluare §i de citre ofertanii.
numai dacil existd cel putin doudl oferte eligibile (oferte care s intruneascd conditiile previizute de 336 alin,
{2)«5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

7. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la prnc:dura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
ctre toti membrii comisiel de evaluare,

8. in cazul in care nu existd cel putin doudl oferte eligibile, se organizeazs o noua licatie.

9. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurdtor;
d) condigii specifice impuse de natura bunului inchiriat,
(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:
ajcel mai mare nivel al chiriei — 40%;
bicapacitatea economico-financiard a ofertantilor - 30%;
¢)protectia mediului inconjurdtor — 10%;
d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.

10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, jindnd seama de ponderile previzute la pet. 9
alin. (2). Oferta cdstigatoare este oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

11. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in funciie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupd acesta.

12. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisici de evaluare intocmegte procesul-verbal care trebuie
semnat de tofi membrii comisiei.

13. In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile prevdzute la pet. 7, comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

14. In termen de 3 7ile lucritoare de la primirea raportului comisiei de cvaluare, autoritatea contractantd
informeazii in scris, cu confirmare de primire, ofertaniii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. in vederea participdrii la licitajie, ofertantii sunt obligati 3 depund la organizator garantia de participare.



2. Ofertantilor necistigftori 1i se restituie garanjia in termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii
contractului cu ofertantul castigator.
3. Garantia de participare la licitafie se pierde in urmAatoarele cazuri:
a) daca ofertantul i§i retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia,
b) in cazul ofertantului cdstigitor, daci acesta nu s¢ prezintd in termenul de 20 de zile de la data la care
locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de Inchiriere
4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:
e numerar la casieria Primériei Tibanesti.
5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este de 100 lei
6. Taxa de participare, prin care se acoperd cheltuielile de organizare a licitajiei este in cuantum de 1500

7.Taxa de participare nu s¢ restitule.
8. Taxa de participare este valabila pentru o singura licitatie.
9. Taxa documentatie de atribuire: cuantumul taxei docurnentatiei de atribuire este de 20 lei.
3, CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este parte componenta a documentajiei de atribuire.
IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S1 PREZENTARE A
OFERTELOR
1. Prezentarea ofertelor — condifii de eligibifitate
1.1 Ofertele vor fi redactate in limba roménd.
1.2 Ofertanyii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se
inregistreazs, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data §i ora.
1.3 Pe plicul exterior s¢ va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta, data si ora
deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor,
PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
Documente pentru ofertanti persoane juridice:
1. Documente care si ateste forma juridicd a ofertantului:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosari,
stersituri sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitafile si capacitdile ofertantilor:

- statutul/contraciul societdiii (copie);

- certificat de inmatriculare (copie);

- dovada in copie a achitiril taxei de participare, a garanjiei de participare §i a contravalorii
documentatiei;

- cerificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat — valabil la data
deschiderii ofertelor - in original sau copie certificala;

- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Direcfia Impozite si Taxe locale a unitatii
administrative teritoriale de pe raza cireia soeietatea are sediul social, care si atesle cd socictatea
ofertantd nu inregistreazil debite la bugetul local — valabil Ia data deschiderit.ofertelor - n original
sau copie cetlificat;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
2. Imputernicire pentru reprezentantul societifii/persoanei juridice fara scop patrimonial, daci nu
este reprezentantul legal al acesteia
3. Copie dupd chitantele care dovedesc achitarea garaniiei si taxei de participare la licitajie.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se¢ inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau adresa,
precum $i bunul pentru care oferteazi;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisd §i va fi semnatd de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului;

- chiria — in lei/luni.

4. Fiecare participant are dreptul sa depuné o singurd oferté.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, previzut in anunful publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu suni sigilate, constatarea ficindu-se dupa deschiderea plicurilor exterioare, nu
vor 11 luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizdri privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitaiei, este secretd
si se depune in vederca participdrii la liciajie.

2. Oferta trebuie si fie ferma si redactatd in limba roméni.

3. Ofenta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.

4, Organizatorul licitaiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinfe din documentele licitatiei.



5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea voinjei ofertantului de a semna contractul de inchiriere a
bunului pentru a-] exploata conform obiectivelor locatorului,
6. Revocarea ofertei de ciitre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anunjului, atrage dupi
sine pierderea garantiei de participare.
7. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupi adjudecare, atrage dupd sine pierderca garanjiei de participare
gl, daca este cazul, plata de daune interese de clitre partea in culpd.
8. Confinutul ofertei trebuie s raménd confidenjial pina la data stabilith pentru deschiderea acestora,
locatorul urménd a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceastd daté.
9. Elemente de prei:
- In conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de Matei luliana — evaluator autorizat ANEVAR,
specializarea — E1, EPI, pretul minim de pornire al licitatiei este de 826 lei/an, respectiv 70 lei/luna.
10.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflagiei.
11.Modul de achitare a prefului inchirierii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata, se vor
stabili prin contractul de inchiriere.
12.Locatarul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii prevazute.
13.Participantului la licitagie cdruia nu f-a fost adjudecat bunul va primi coniravaloarea garanjiei de
participare.
V.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
1 (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjuritor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecairui criteriu se stabilegte dupd cum urmeaza:
a) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;
b)eapacitatea economico-financiars a ofertantilor - 30%;
¢)proteciia mediului inconjurdtor — 10%;
djconditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.
2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenja tuturor membrilor,
3, Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire gi cu
respectarea prevederilor legale in vigoare,
4. Membrii comisiei de evaluare, suplean(ii 5i invitafii trebuie s respecte regulile privind conflictul de
interese.
5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidenfialitatea datelot, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate
VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
1.Solutionarea litigiilor ap#rute in legturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea §i incetarea
contractului de inchiriere, precum §i a celor privind acordarea de despiigubiri se realizeazs potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile $i completirile ulterioare,
2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cArui jurisdictie se
afla sediul locatorului.
VIL INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
1. Locatarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a bunului
proprietate publici ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de céitre locator.
2. Locatarul este obligat s& exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.
3. Subinchirierea este interzisi, cu exceptia situafiilor expres previizute de lege.
4, Locatarul este obligat si plateascd chiria.
5. Drepturile §i indatoririle partilor se stabilesc prin contract.
6. Locatarul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea §i continuitatea activiti{ii in
scopul cdreia a fost inchiriat bunul,
7. Locatarul este obligat sa efectucze lucririle de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa;
8. Locatarul este obligat 58 nu schimbe destinatia imobilului;
9. Locatarul este obligat sa il ingtiinjeze pe proprietar despre orice atingere adusd dreptului siu de
proprictate;
10. Locatarul este obligat s ob{ina aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari de constructie si de
imbunatatire a imobilului;
11. Locatrul este obligat si participe cu fonduri pentru repararea spafiului utilizat, la solicitarea
administratorului de drept legal. atunci cind se constat degradari datorate in mod exclusiv locatarului.



Anexa nr.3

la documentatia de atribuire

CONTRACT DE INCHIRIERE

in temeiul Hotdrérii Consiliului Local Tib3nesti nr. / privind insusirea
raportului de evaluare si aprobare a documentatiei de atribuire privind inchirierea terenului in
suprafatii de 40 mp situat in intravilanul satului Tibanesti T14, P338, aparfindnd domeniului privat al
comunei Tib&nesti.

PARTILE CONTRACTANTE

CONSILIUL LOCAL TIBANESTI, cu sediul in comuna Tib#nesti, Strada Principald, judetul lasi, telefon:
0232.326.400, fax: 0232.326.401, e-mail contact@primariatibanesti.ro, cod unic de inregistrare
4540267, cont bancar deschis la Trezoreria lasi, reprezentat prin dl.
MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar si dna. TIRON LILIANA in calitate de Secretar general al
comunei Tibanesti, denumit in continuare LOCATOR (PROPRIETAR), pe de o parte,

si

Persoana juridica ,cu sediul in strada nr. ;
localitatea , Judetul , avand numar de ordine la Registrul Comertului
cul , + telefon , reprezentata legal prin
dl./dna. , in calitate de administrator, cu domiciliu in strada
, nr. , bl. , et , ap. , tel. , identjficat{d) cu C.l. seria
_ nr. , denumit(a) in cuprinsul prezentului contract LOCATAR {éHIHIAﬂ, pe de alta

parte.

5au

Persoana fizica , cu domiciliu in , strada ,nr.
, bl , et. , ap. __ tel. , identificat(d) cu C.I. seria , nr.

, denumit(a) in cuprinsul prezentului contract LOCATAR (CHIRIAS), pe de alt3 parte.
denumite in continuare fiecare Partea si in mod colectiv Partile au convenit sa incheie prezentul
Contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

|. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Obiectul contractului il constituie inchirierea de catre locator a terenului in suprafata de 40 mp, in

vederea amplasarii unul chiosc - patiserie, situat in T14, P 338, in Intravilanul satulul Tib&nesti, comuna
Tib3nesti, judetul lagi, conform HCL nr. 7/26.01.2023, aflat in domeniul privat al locatorului.

i DURATA CONTRACTULUI



2.1. Prezentul contract de Inchiriere se incheie in conformitate cu legislatia in vigoare, pentru o perivada de 5
ani, cu posibilitatea prelungirii acestuia, prin acordul partilor incheiat in forma scrisd doar prin act aditional
aprobat prin Hotarare de Consiliul Local, cu conditia ca durata insumata sd nu depdseasca 49 de ani.

2.2. Prezentul contract poate inceta inainte de Implinrea termenului pentru care a fost incheiat, prin
denuntare unilaterald de citre locatar, situatie in care locatarul este obligat sd plateasca despdgubiri la
nivelul contravalorii a doud chirii lunare.

18 PRETUL CONTRACTULUI
3.1 Cuantumul chiriei aferente terenului inchiriat, in suprafatd de 40 mp, este de leifluna.

Valoarea totala a chiriei pe an, pentru terenul inchiriat, in suprafat3 de 40 mp, este de
leifan.

Cuantumul chiriei se va reactualiza anual corespunzitor cu rata inflatiei.

3.2 Plata chiriei:

Locatarul poate efectua plata chiriei in numerar la casieria Primériei comunei Tibdnestl, sau prin ordin de
plata in contul deschis la Trezoreria lagi, pan3 la data de 15 a lunii, pentru
luna in curs.

3.3 Neplata chiriei in termenul prevazut in contract atrage plata majorarilor de intdrziere in cuantum de 0,01
% pentru fiecare zi de intarziere din cuantumul sumei neachitate la termen, incepand cu ziua urmatoare
termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate.

Se considera intérziere la platd, depdsirea termenului scadent expres prevazut la alin. 3.2.

in cazul in care actele normative referitoare la majordrile de intarziere se vor modifica, acestea se vor aplica

de drept prezentului contract de inchiriere. g

3.4. Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de |a data semndrii contractului de inchiriere
s depuna, cu titlu de garantie, contravaloarea chiriei pe doud luni.

Din aceastd sumd sunt retinute, daca va fi cazul, penalititile i alte sume datorate de cdtre locatar, in baza
contractului de inchiriere.

3.5. Neplata chiriel, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre locatar dau dreptul locatorului, la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Locatarul este obligat s3 reintregeascd garantia.

Iv. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

4.1.Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:
- sa predea terenul pe bazd de proces verbal de predare — primire in termen de maxim 30 de zile de
la data constituirii garantiei;
- 53 incaseze chiria, potrivit art. 3.2 din prezentul contract;



- sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin.
(5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si completarile ulterioare, in caz
contrar locatorul este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

- 53 mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinfa pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

- 5a controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierli, avind dreptul
s& constate, ori de cite ori este nevoie, fara a stinjeni folosinta bunului de catre locatar, starea
integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

- 53 asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

4.2.Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

53 pliteascd despigubiri la nivelul contravalorii chiriei pe doud luni, in situatia denuntarii contractului inainte
de implinirea termenului pentru care a fost incheiat;

S3 nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice s3varsite;

Sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite in prezentul contract;

Sa depund cu titlu de garantie, In termen de cel mult 90 zile de la data semndrii contractului, contravaloarea
chiriei pe doua luni;

5S4 solicite locatorului, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosinta
sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

S3 execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba, in
vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

Sa restitule bunul, pe bazd de proces-verbal, |la incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, in
starea tehnic3 si functionald avut3 la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatarii normale;

53 respecte prevederile privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor, adoptarea
masurilor de securitate a obiectivelor;

Sa obtind pe cheltuiala sa, toate acordurile/avizele/autorizatiile impuse de legislatia in vigoare pentru buna
desfdsurare a activitatii; ;

53 nu schimbe destinatia activitatii pentru care s-a incheiat contractul, fara acordul scris al locatorului;

Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

V.  SUBINCHIRIEREA 51 CESIUNEA CONTRACTULUI 2

5.1.5e interzice subédnchirierea, in tot sau in parte, unei terte parti, a bunului ce face obiectul prezentului
contract.

V1. FORTA MAJORA

6.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen gi/sau de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricdrei obligatii care il revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora asa
cum este definita de lege.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 48 de ore producerea
evenimentului gi sd ia toate masurile posibile in vederea limitdrii consecintelor lui. Daca in termen de 10 zile
de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice Tncetarea de plin drept a
prezentului contract, fird ca vreuna dintre ele 53 pretindd daune-interese.

Prin evenimentul de forta majora se va intelege inclusiv orice circumstanta care este dincolo de controlul
rezonablil al partilor, care impledica p&rtile sau una dintre ele sd-si indeplineascd obligatiile prevdzute de
contract sau care rezultd din prezentul contract, circumstante care nu pot fi evitate, in ciuda prudentei,
prevederii sau efortulul partii afectate de astfel de circumstante.

Vil.  NOTIFICARI



7.1. Tn acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductivd a
prezentului contract cu confirmare de primire. Orice modificare a adreselor se

va comunica de indata celeilalte parti, in caz contrar orice comunicare efectuata in conditiile
contractuale se considera valabll efectuata.

7.2. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmis3, prin scrisoare recomandat3, cu
confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata pe confirmare de
oficiul postal primitor, iar daca notificarea se transmite prin fax, ea se considerd primita daca exista
o proba similara -in acest sens- de la parte, spre exemplu un raspuns transmis de la aceasta in
sensul confirmarii primirii.

7.3. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una din parti, dacd nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitdtile prevazute in alineatele precedente.

VIIl. TNCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul contract Inceteazd in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contract, daca pértile nu convin, prin act aditional, prelungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald a contractului
de citre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatarului, in caz de
dezacord fiind competent3 instanta de judecatd. in situatia previzutd, locatorul va notifica de
indata intentia de a denunta unilateral contractual de inchiriere i va face megtiunea cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre locator, prin rezilierea unilaterald de cétre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin rezilierea unilaterala de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) prin acordul comun al partilor;

f) in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

g) neplata a trei chirii consecutive;

h) in cazul intrarii in faliment si dizolvérii locatarului;

i) in situatia denuntarii de catre locatar a contractului, inainte de expirarea termenului pentru care
acesta a fost incheiat, cu obligatia locatarului de a platii despagubiri la nivelul contravalorii chiriel pe
doua luni;

J) in situatia in care locatarul nu respecta obligatiile asumate prin prezentul contract ori prevazute in
caietul de sarcini, inchirierea se retrage si contractul se reziliaza.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR S| ALTE DISPOZITII FINALE

10.1. Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabild, in caz contrar solutionarea
litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea



contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii nr. 554/2004 privind Contenciosul administrative, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

10.2. Ambele pédrti sunt de acord s3 trateze ca fiind confidentiale toate informatiile pe care le
primesc si la care au acces, legate de activitatea sau situatia financiarad a celeilalte parti, §i sa nu
dezvaluie astfel de informatii unui terf, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor
in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale celeilalte parti.

10.3. Contractul de inchiriere poate fi modificat si completat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul pértilor.

10.4. Introducerea de clauze contractuale special, modificarea sau adaptarea prevederilor prezentului
contract de inchiriere se poate face numai prin act additional incheiat intre partile contractante si aprobate
prin Hotdrdre a Consiliului Local Tibdnesti.

Prezentul contract a fost incheiat astazi in exemplare originale, si
contine pagini.
LOCATOR LOCATAR
Consiliul Local Tibanesti
Primar,

Munteanu Neculai

iy

Secretar general al comunei,
Tiron Liliana

Sef birou financiar contabi,
Ec. Stoica Mimi

Consilier Juridic,
Ariton Ana - Maria



Anexad A

la documentatia de atribuire
OFERTANT Inregistrat la sediul
autoritatii contractante
(denumire/nume) ), ) SO

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitalie cu oferta in plic inchis
pentru  Tnchirierea terenului in suprafatd de 40 mp aparfinand domeniului privat al
comunei Tibanesti, judeful lasi n vederea ... s

..................................................................................................................................................

nm X il {denumlreafnurnele Ufertantu!ul} vﬁ transmitem
alaturat, mletul slgllat 51 marcat in mnd wzmll confinand in original, urmatoarele :

1. plicul conform documentelor mentmnate in documentatia de atribuire / caietul de
sarcini, i

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare §i va satisface cerinjele
dumneavoastra.

Data completarii:

Cu stima,

...........................

(semnétura autorizata)



Anexa 4B
la documentatia de atribuire
OFERTANT

(denumire/numele)

FISA OFERTANTULUI
privind inchirierea terenului in suprafata de 40 mp situata in intravilanul satului Tibanesti
T 14, P 338 apartinAnd domeniului privat al comunei Tibdnesti, judetul lagi

1 DEnUMIPBRINLITIBIE .. oo ivirsisisraaearas RIS R asm s SEATI R ER TR :
3. Adresa SOIUIUT CBNMEFAL . ....ccooieverrirerssnrssemsnsesssssassnsssnansrarsiossisnnsessra rsiossiasssy
4_Telefon, fax, &mall i imiasiahmismiiiniew sy
5.Reprezentant legal...............cciiviicmsminamiciiimisminsssassssesiasssaisrsssansssny
L 1T (- P T PR O PRSPPI ISP D :

7. Certificatul de inmatriculare/inregistrare: .. -
(numarul, data si !acul de mmatnculareﬁnmatrmulare}

8. Obiectul de activitate, pe domenii ..
(in mnfnnnitate cu prevedenle dm statutul pmpnu}

9. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul ..
(adresa, telefon/fax, certificat de mmamculareﬁnreglstrare}

10. Principala piatd a afacerilor: ..., -

11. Cifra de afaceri pe ultimii 2 ani:

Anul Cifra de afaceri anuala
la 31. decembrie (lei)

Media anuala:

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexa 4 C
la documentatia de atribuire

OFERTANTUL

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

privind inchirierea terenului in suprafajd de 40 mp situata in intravilanul satului Tibanesti
T 14, P 338 apartinand domeniului privat al comunei Tibanesti, judetul lasi

Catre,

Urmare a anuntului publicitar in publicafia din
data de :

Prin prezenta,

Noi

( denumirea ofertantului )

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru inchirierea terenului
in suprafati de 40 mp situata in intravilanul satului Tibanesti T 14, P 338 apartinand
domeniului privat al comunei Tibanesti, judetul lagi, organizatd la dala de
ora, de cétre Consiliul Local al comunei Tibanesti. i

Am luat la cunostinti, de conditile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie prevazute in instructiunile de licitatie
si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de :

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din
partea noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si s4 semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data

-------------------------------



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

S.C S.R.L(S.A)
Sediul
Nr.inreg.Reg.Comertului J / /
C.F
FORMULAR DE OFERTA

Pentru terenul in suprafaféd de 40 mp situat in intravilanul satului Tibdnesti T 14, P

338 aparfinand domeniului privat al comunei Tibanesti, judeful lasi, supus inchirierii prin
licitatie, organizaté la data de , ora , oferim o chirie de
lei/ an, respectiv / luné ( preful se va exprima in cifre si litere) féra

TVA.

Mentiondm faptul c&, in cazul In care oferta nostrd va fi declaraté céstigétoare ne
obligdm s& acceptdm, necondifionate si in intregime, toate condifile de Inchiriere
menfionate de catre organizatorul procedurii in instrucfiunile de participare la licitatie si
caietul de sarcini aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al comunei Tibdnesti
nr.

Oferta noastra este valabild pand la data de

Ll

Nume, prenume

In calitate de

Stampila societatii



