ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL TIBANEST]

HOTARAREA NR.G2

privind vanzarea prin ligitatla puklics a imahilulol in suprafatd de 506,00 mp situate in intravilanul satului Gladenil Gandulyl,
comuna Tibanesti. |udetul \asi, T 34, Parcala 424/201 15 {LOT 138) inscris in CF nr.61780 Tibanest, nr, cadastral 81780
proprictate privatd a comunei Tibanesti pentry construire Incuings

Consiliul Local al Camune Tioanest], judetul lasi, Intrunit in sedinté ordinara,

Avane 'n vedere pravedernie art 129 gindly, aling2) lite) si alin (8 lit.b) din Ordonanta de Lrgenia
nrE7i2018 privind Codul administ-ativ oy modificarile si completanle uterinare

Cu respectarea prevecerilor Legii nr24:2000 privind nermeale de tehnics legislativa, pentru elaborares
actelor normative, cu modificarile si completarie ultericare:

Luand act de:

-referatul de aprobare | ca astruent de orezentare sl motivare 3 orosctuly de hotBrdre), semnat ge
udtrz inibatond! prolectului de oEare. gomnulu primar Necuiai Munteany inregistrate sub nr S201/25.03 2022

-#feralul de nscesitate intoocmit da companimantu’ de speciaitate nregistrat sub nr.5200/25.03 2022
ardird wanzarea onn lcitatie pubue @ unul imehil M sugrafaid de 508,00 mo siluate n intravilarul saty|ui
Gloceanii Gandulyi camuna Tioanesti jucetul lasi, T 54 Parcelz 424:2:136 \LOT 1360 Trecris n &F nratian
Tikaresti ne. cadastral 81730, aropretate Privata a cemunel Tibénasl pantru consriire iGuings

-rapartul de specialitate fnregistrat sub rr 5820/05.94 2030 prvind  varzarea grin fcitatie publizd 5w
imebil I supraratd de 506 00 mp stuate in ntravianul satulu: Glodenii Ganculyl comung Tihanest, et |ag
T 34, Parcgia 424/2136 (LOT 138} nscris in CF nrB1780 Tibanest, nr. cadastral 61730, proprietate orvatd a
comunel T oanest pentru construire locuinta:

-prevecerile art.363 coroborate cu art334 - 345 din QUG nr57/2019 arivind Codul administrativ, oy
mzdifizarile si completarile ulterioare — Reguli speciale privind pracedura ds vanzare a bunurilor din comeniy
Erivat:

(A 363 (1) Vanzaea hununicr din demeniu erival al statulul sa &l unidor admiristativ - tertonaio ga
face orin jivitatie puhicd arganizatd in condiite previzute la an. 334 - 346, ru mapectarga (rincioifor prevazule
1L cu evcanlia cazuriiar in care sein fage so preveds sl
{2} Statilirga aporumitdin vanz g hununise din domenul poval al stalulild Sau &l viitalilor administativ -
lenfonale s orgamizarda hoitaiel podlice se realizeazd de catre dulortdple prevazute lg ad, 287 ou 240epliE
CAZumlor i care port lege so grevess altiel

[

(4 Vidnzarea prn lotape pubicd & bunurior imabile apartingnd unitdtilor administrativ - iritorale s
anrold o DotArSne o consii fddedean, o Conaiivlu Ganaral al Momicigivly’ Bucumsh respectiv o ocnsiniy,
el af cominsy al orasuli sau al s, fung caz

(2! Garanjio se stabilests intre 3@ 10% din oreful cantractiu de vinzam fSrE Tya,

(B T axdBptia gazuliier Tn care prin lene ose grevede altfel areful minimt de vanzare, sprohal o

[P—
LE=Re= T

holdrare & Guvemui Sau prin hotdréra a autantaiioe deliberative de fa nivelul administrafiel publice iscale dupa
saz va T valcarea cea mal mare dinie greful de plald determinat prn rapoil de evalyare intoomit de evaivaton
fersoane fizice sau juridice, awtanzali, in condifiile legi, §f selectali prin ligitalie publica, si vainarea de inventar a
frmobd,

(7} Raspunderea juridicd privind corechitudinea stabiivi orefuinl prevazat in raponta! de evalvars revine
exclusiv svaluatoruly care a intoomit respeciivi FEMAT 8 Bvaluars,

(8! Predarea - prinnmea buniului so face friet proces - verbal Tn termen de maximum 30 ae zile de Y4 dats
Incas&ni pretiin

-Exltasll de Carme funciara pentry informare, elibarat de cdtra Ofiz Ll da Cagastru & Puolicitate makiliars
'8sl i data ce D812 2021 seriru ~obilul idenlficat ey numarul cadastral 81780,

-lnventarul bununlor apartirand damaridlui Frval & comunsi Tibaresti reactuzsizat la juna seplemone
2021 — sectiurea bunuri Imebile, pozitia 152 unde terenul Intravilar, categoria ge folesinta arabll in suprafata de
50800 mp, nr. cadastral 651780 are o valoara de inventar de 11.524 ler, insusit de Corsiliul Local Tibanes!| frin
HCL nr 187127 12 202

Tapanul ge evaiuare imaobilard nr35808/04 022022 Tntocmit de evaluaior asutonza; ANEVAR Mato
lulizra perird terenul situat in comuna Tibanesti, sat Gladenii Gandulu, judetul lasi, T34, Parcala 42420136 107
136 10 care valoarea de piatg a terenuly Fent u varzare este ss:imta la 10.710 lel echivaian: 82185 guro (ours
vailar corform BNR |a dais evaluar C3.C2.2022 1 euro = 49457 |ei):

pravecerile art, 217 20003 Lk ain OUG rra?i2078 priving Codul agministrativ cu madifizarie 5
somzetdnle Ultenoare. | Membri comisiel de-evalvares sunl () reprezentant! al consiilor judetens consiliior
locale Consiiolel Géneral &l Muricigiutu Bucurest, dupd caz, precum & al stucturior lerionale ale Acpanfien
Natlonale do Administrare Fiscald, numifl in acest scop, In situalia in care concedentul esfe unitatea adminsiativ
—taritonals;,

-prevedenle =1 217 alic (4) din OUES fr 572019 priving Cacul admiristrativ cu modificgrile s
comaelanle uMericare, | Camponenta  comisie te evalyars, membnl acestein  precm OEUplEAGT e se

SRR A oo, Satdcgne wan fincizis A gonsedomtuh g oz



-prevederles &, 217 ainis) din OUG nr ST2018 prvird Codul soministraly sy madificsrile s
cenpletarile dltengare: | Presnoinieie coniise de svaiuiane 2l secrolhng aooster SUE LT S cnisssient dindne
repreLemantl acastuia in comisie:

-faptul ca potrivil ar129 alin.(2) lite). alin (6}, it b) din QUG rr 572015 groard Caduul Aaministraly cu
modificarile sl completdsile Uteripare se prevede: | hotdrdste vanzarea, darea jn BOMINNSINANE, CaNcesinara,
vares i folusind gratuitd sau inchinerss BLnUior propietate Grivats o camiuner Oraguiu Sau My i
vaz, in condifile e

-prevedernile Legii nr. 52/2003 priving transparenta decizionald i adminisirata pubicd locaid, cu
macificanle si compietarile Lterloare:

-Prevederile Legil nr 554/2004 privind contenciasyl agmiristrativ, cu modificarie si completanla Lilencare

faptul ca, imobilul se afla in Proprietatea private a comunel Tib&nest si este lioer de sarcini, canfarm
2xlras Carle funciara nr81780 nu exista cererl de restituire Tn-baza iegislatiel privind foncd! funs ar

-Cererea nr 1237/18.01, 2022 depusd |a reglstratura Primariel comune Tib&nesti de catre di/ana Siamatin
Luminita cu doriciliul e 338! Gledenii Gandulyi comura Tioanesti judztul las prin care silisitd o un loe de casa

-Lereres nr 1236078 01 2022 depusa la registratura Primarie: comunei Tibdresti ge etz dligna Tingy
Pedlica Mana cu demiciliv! in sat Gloden: Ganaului comuna Tikanest . fugetul lasi grn care sicitd un [ze de cass

-Cererea nroi 243003122021 depuss la registratura Primaneal samune) Tik&nesy de 2atre ¢ Mdna Borzy
Latalin cu domiclliul inosa: Gloden) Gandulul, comura Tibanesti judatul las prin care silicits un oo de cass

-Cersres nr 141/05.01 2022 oepusi la registratura Primanel comunel Tibanest da citre d /dna Starsatin
Minaela cu domicillul in sat Glodenii Gancului comuna Tib&nesti, jucetul 1asi prin care silicitd un loc de casa.

-Cererea nr 5878/17.05.2021 depusd |a regislratura Primariel comune! Tibdresti de catrs dldna Corcly
Georgiana Catalina cu domigiliul i sa: Glodar Gancuial, comuna Tibanest, jugetul 1asi orin cars siicita un oz oe
SasE

-cererea nr.2038/37.01.2022 depusé la reglsirstura Primarel comure Tiz@nestl d2 catee ¢ dns Mainel
slefan Dorel cu domicillul T sat Gledenii Gangului, comuna Ticanesti, judetul lasi prin care silicita ur loc de cass

-cererea nrB104/21.05.2021 depuss Ia registratura Primarie comunel Tib&nesti ce catre dl /dna Toru
Andre cu domiciliul in sat Glodeni Gandului comuna Tibanesti, jucetul lasl prin care silicitd un loc ge cass.

-cererea nr.16.244/03.12 2022 depusa la registratura Primarie! comunel Tibanest de catre dl./dra Sturzs
Daniel cu domiciiul In sat Glodenii Gandului, comuna Tibanest, judeful lasi prin care silicitd un loc de casa

Tinand cont de avize'e favorabile emise in temziul pravederior arm 141 alin (10% alin (1138l alin 121 din
QUG 572079 priving Codul administartiv primita ¢in partea comisiiler de spesalitate ale conziiulii lazal nrGa
rrBE nrB2iesuz2

In temeu'an 129 ain (31 t.g) siart196 & N} lita) ¢n QUG e 572049 piivind Codul mdmmisratie o
modificarile i comoletan e ultenoara

HOTARASTE:

Art1. — (1) La data adoptarnii prezente hotarar, Consiiu Local Tinanest), judetul lasi, aprobé vanzarea
prn licitatie puslizd, a imabilului suprafatd ce 506,00 mp situat in intravilanul =atului Slodeni Gandului
comuna Tibaresli, judeiul lasi, T 3¢ Parcela 424/2/135(LOT 138) inscris in CF nr 81780 Tiganesl, nr cadast-al
B17ED, proprietate privatd & comunei Tik&rest pentru construire ecuinta cu o valoare de inventar ge 17524 |g
canform ant. 383 coroborat cu prevedsrie ant.334 -346 din Ordonsnta de Wrgenid ne 532008 priving Cogu
aomiristrati cu medificanie s completarile ulierdcare

Art2 — Consiliul Local  Tioanesti Isi insuseste Raportul de evaluare imobiliara nr B0 02 2020
niciit de evaluator aulorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul iry suprafals de 508 00 mp stuat ir comura
Tibanesti, sat Gloderii Gandului, jucetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 LOT 136 T care valgarea ce piata a
lerenulul pentru vénzara este estimis |2 10790 lel echivalent g 2165 euro (curs valutar conform ENR i3 data
avaluan 02.02 2022, * suro = & 9457 l&i} in corformitate cu anexa or 1 care face parte integrant® din prazenta
ratarére;

Art3.- Se zprobd Documentatia de attibuire Priving varzares prin licitalie oublicd sentr) sanstruiie
Lounia a  Imoviluidl 0 suprafatd de 506,00 TR situal  Tnortradilanw sl Gloder SAndulll sotnae
Tioanest, juoetul :asi T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 138)  nsers In OF 6780 Tibdres: nr cocastsal 61 ’8a,
Fropristate prvald @ comunel Tibdrest comform ar 383 toroserat cu grevedenie an 324 <346 in Crdaranta de
wrgentd nr 57/2018 privind Codul administrati cu modificarie $i completanie ulterivare, In zonformitate cu anexa
nr.2, care face parte integrants din prezenia hotdrére.

Art.4. - Pretul de parnire al licitatiel este de 11.534 lel stakilit 1 Inventare! domeniviul prival reactualizat
i luna septembrie 2021, in conformitate cu orevedernie art 383 alin.(8) ain Ordonanta de Urgentd nr 57/2015
privind Codul adminigirati cu modificarile si complatarie ulterioare:

Art.5. — Preful dz vanzare al terenull mentianat la ar.(1) va  achitat ntagral in terman de 20 zile [e 3
comunicarea deciziel de atribulre a contractulul

Art.6. — Contraciul g vanzare — cumnsrare va incheiat in forma autenticd In fata notarului public n
‘=rmen de 20 zile de |a achitarea integrald a prefului adjudacat Tr urma licitaber. Neachitares Irtegrad a prelalyl
dujudscat in termenut stanilit conractyl de varzare — Curmparare U se poate inchaia, procecura de atrouire ze
aluleaza, autoritatea contactans. reig Procedura sludiul de oporurizaie s/ documentatia de atribuire gastrardu.
Si valanilitatea

Art.7. - Se acrobd corstituires comisiel de evaluare @ ofertelor privind  vanzaraa prin liciatie pubca. &
ToBlUvl i suprafaia de SCE.00 mp situat. i iniravilanul satule Gloden SandulL cEomung Tibdnest  juoeld
asi, T 34, Parceia 424/21138 (LOT 138} inscris in CF nr861780 Tibanest nr. cadastsal E1780, propnetate
Frvata a comunei Tiodnest pentru constraire lozuinta, in urmatoares components:

Presedinte; - Strujan lulian = Inspacior

Membr; - Tiren Bogdan Nicusor — consilier’achiziii
- reprezentant DGRFP lasi — AJFP lagi




-Cristescu Danut - consilier local;
Secratar comisie: Vanoaga Elena - Ramona - inspectar;

Membri supleanti - Ursache Saorif - consilier local,
- Durnac Sarghie Lucia - llona - inspector,

Art.8.- In conformitate cu dispozitile art 154 din QUG nr 57/2019, Primaru! comune Tib&nesti cu aparatul
de specialitate pe care 1l cenduce va asigura In condifile prevazute de lege punerea n aplicare a prevederilar
prezentel hotarari.

Ar.9. - Se imputerniceste primarul comunel Tibanesti — domnul Meculal Munteanu pertru a semna in
numele si pentru comuna Tibanesti, contractul de vanzare cumpdérare in forma autentica in fata notarului public,

Art.10. — Impotriva prezentei hotarari. se poate formula plangere prealabild in termen de 30 de zile de
la data comunicarii, in conformitate cu prevederile art7 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ,
cu madificarile si completarile ulterioara,

-instanta competenta pentru solutionarea contesiatiel formulate in conformitate cu prevederile art.11 din
Lagea nr 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu medificérile si completariie ulterinare, aste Tribunalul lasi
— Sectia contencios administrativ si fiscal,

Art.11.- Prezenta hotarare se va comunica Institufiel Prefectulul  Judetului lasi - pentru controlul
legalitatii, diui Neculai Munteanu - primarului comunei Tib&nesti, dnei Stoica Mimi — sef hirou financiar contabil &i
resurse umane, diul Ing, lulian Strujan insp/urbanism. membril comisiel nominalizati la art7 sl pe site-ul institutisi
www.primariatibanesti ro Monitor oficial local pentru aducere la cunastintd publica

Tibanesti 19 aprilie 2022

Contrasemnatf agalitate |
Secretar genetal ah pdrmunel Tibanest
Liligna Tiron

Hotararea a fost adoptatd In sedinta Consiliului Local Tibanesti din data de 15 04,2022 cu un numér de 14
woturi pentru, O impotriva, C ablinert dintr-un numar de 14 consilier prezent.

PROCEDURI OBLIGATORIl ULTERIDARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TIBANESTI

NR 6212022
M Semnitura persaang
m' Operatiuni efectuate Data ZZ/LLAN responsabile 28 efectueze
cracedura
0 1 o 2 i
1 Adaptares hotérarii') s-a fasut ou majortate - simpld X 15.04 2027 A )JJ'.,\H
jabsoluts - calificats? O
2 Comunicarea catre p'rimar‘jn i 21.04. 2022
3 Comunicarea catre prel’ectu-jﬁda';ﬁ'i:'ii} ----- 21.04,2022 C
4 Agucersa la cunogtinia publiza™'®) i 21.04,2022 [Il| '
wane prirariatinanesti o — Maonitor oficial %i?
B Camumca:aa_ numa in cazul celel cu ca'ra-:'t':ar .rdu.-u.jl..al*_;'!‘] \
B Hotararea devine ohligatorie® sau produc efecte jmsuicgjl dupa 21 04,2022 5‘ }JA’\
—— i
Caz

Extrase din Crdoranta de urgentd 8 Guyarnului e, 5772019 priving Codul administratv, cu medificarile 5i completiriie Wteroars:

1) At 139 alin, (1) 'Tn exercitarea atributilar ce i revin, consiliul local adopta hotdran, ou majoritate absaluts sau simold, dugd caz

i2) Prin exceple de |a prevaderile alin, (1), hotarérile priving dabandirea sau Tnstrdinarea drepiulul de propristate in cazul bunurilor
imaotile e acopld de consiliul local cu majartatea calificatd definitd ls ant 5 I o}, de doud treimi din numanl consherler lecali Tn
functie "

&AM 197 alin. (2): "Hotérsrile consiliull local s comunica primarulul”

‘3) Art 187 alin. (1), acapiat Secretarul gereral al comunei comunicd hotarasile consiliulul local al comunai crefectulul in cal mutt 10 zile
lucrdtcare de la data adoptari

14) Art 157 alin. (4) "Hatdrdriie 52 aruc e cunogtinta oublica si se comunicd, in conditile legir, prin grija secretarulul ganaral sl
‘comunai "

Sy A 188 aling 1) "Comunicarea hotranlor . . . cu caracter individual citre persoanele cérora i se adreseazd se face in cel mult 5 zile
de |3 data comunicarni oficiale célre prefest

BrAn 188 alin (1) "Hotdrarle . cu caracter normaty devin obligator de la data aducen lor la cunestingd publica,”

TrAm 185 alin (2} "Hotérarle . cu caracter individual produs efacte juridice de |3 gata comunicas| catre persoanele carors | 82
adreseazd "




MATEI IULIANA - BIROU EXPERT TEHNIC JUDICIAR SI EXPERTIZA
EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE

Nr. ord.reg.com/an: 4080-10513/2000
C.L.F 23039980

Tel: 0757229648

Email: iuliana_matei07@yahoo.ro
Nr 359/8/04.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara funciara de tip
TEREN INTRAVILAN EXTINS con PUG
LOT 136
SUPRAFATA 506,00 mp
Amplasati in comuna TIBANESTI,

sat GLODENII GANDULUI, Judetul IASI
T 34, PARCELA 424/2/136, nr. cadastral
61780, Judetul Iasi

Proprietari/ Beneficiari: PRIMARIA TIBﬁNEE,TI
Data evaluarii: 03.02.2022
Data raportului: 04.02.2022

Evaluator ANEVAR: MATEI IULIANA 2o IE /J/7
Iaj., =]

FEBRUARIE 2022



Raporl evaluare Proprietate Imobiliard Funciard da tip Teren Intravilan conform PUG, Sar GLOGENIT GANDULLT,
Comuna TIBANESTT , Judetuf Tag! = 506,00 mp
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Raport evaluare Proprietate Imobiiard Funciard de tip Teren [ntravilan conform PUG, Sat GLODENIT GANDULLUL,
Camuna TIBANESTT , Judetul Jasi - 506,00 mpo

I. INTRODUCERE

1.1. Rezumatul concluziilor imggﬂr;gﬂtg )
La solicitarea PRIMARIEI TIBANESTI, cu sediul in Comuna TIBANESTI, Judetul

lasi, reprezentata de DI. MUNTEANU NECULAL in calitate de Primar, am procedat la
evaluarea proprietatii imobiliare funciare de tip teren intravilan conform PUG, in
scopul estimarii valorii de piatd, la data de 03.02.2022, pentru VANZAREA terenului
in auprafal;é totala de 506,00 mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul Iasi, conform cu Hotarirea  Consiliului Local al Comuner
TIBANESTI cu nr. 78/25.06.2020 si a referatuluil nr. 2092/01,02.2022,

Imobilul analizat in suprafata totala de 506,00 mp situat in LOT 136,
T34, A 424/2/136, nr cadastral 61780, Judetul Iasi, comuna TIBiNEﬁTI =
sat GLODENII GANDULUI, este compus din:

- Arabil - 506,00 mp,

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum pietruit, cu posibilitati
de prelungire a retelei de energie electrica, momentan reteaua se afla la o distanta de
aproximativ 800 mil.
Retea de energie electrica: existenta la o distanta de aproximativ 800 ml, Retea de apa:
inexistenta, Retea de gaze: inexistenta, Relea de canalizare: inexistenta

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd sl exploatare in scop
aqrical.

Calitatile amplasamentului favorizeaza in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea aricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietiti imobiliare :

Imobilul este un teren agricol categoria de folosinta ARABIL, situat in intravilan
conform PUG- sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, LOT 136, T34, A
424/2/136, NR CADASTRAL 61780, Judetul Tasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL
PRIVAT, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr.
105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea Consiliului
Local al Comunei TIBﬁ.NESTI cu nr. 78/2020 si anexa de completare la
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,
Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan de
incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la
dispozitie Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar
pe documentele de proprietate..

Vecinil bunulul imaobil teren intravilan extins conform PUG-Anexa 1 |la cartea
funciara.

Solicitantii — Primaria Comunei TIBANESTI si destinatarii evaludrii PRIMARIA
TIBANESTIL.

Evaluarea se realizeaza in confarmitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, avand la baza urmatoarele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

3| Page
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SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

in evaluare s-a utilizat abordarea prin piata la care s-a folosit metoda
comparatiilor directe, unde s-au analizat un numar de 5 comparabile, pentru fiecare
comparabila criteriul de comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind
exprimat in lei si eurao:;

Vcomparatie = 10 710 Lei, echivalent a 2165 EURO

in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia
evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate,
care va fi avuta in vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice
de VANZARE este exprimata in lei si euro:

10 710 Lei,
echivalent a

2165 EURO

La data evaluani, 03.02.2022, cursul valutar conform BMR este: I Eureo -
4,9457 Lei.

Detalil despre proprietatea imobiliara  funciara evaluatd si metodele de
evaluare utilizate pentru alegerea valori de piata sunt prezentate in continuare in
prezentul raport.

Valorile si chiriile mentionate in prezentul Raport de evaluare nu includ TVA
sau alta taxa ascciata unei evantuale tranzactii.

Opinia evaluatorului

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, care va fi avutd in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE

10 710 Lei, 2165 EURO

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA ’
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1.2. Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostintd de cauza si cu buna credint3 ca:

- Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate si corecte.

- Concluziile si estimarile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate, folositoare si corecte, precum si pe concluziile inspectiei
asupra proprietatii.

- Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator Matei Iuliana, in data
de 03.02.2022, unde am faost insotit de catre reprezentantul Primariei Durnac-
Sarghie Lcia-llona.

- Analizele, opiniile gl concluziille mele sunt limitate doar de ipoteze si ipoteze
generale mentionate si sunt analize, opiniile si concluzile mele profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

- Suma ce Tmi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de
evaluare nu are nicio legatura cu declararea in raport @ unei anumite valori sau
interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de apinia mea.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitcare in privinta proprietatii
Imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes
persanal privind partile implicate n prezenta misiune, exceptie facand rolul
menticnat_ aici.

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatarilor din
Romdania).

- Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii In mod competent, in urma
programului de pregatire profesionala al ANEVAR; nicio altd persoand nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestai misiuni de evaluare.

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA
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II. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator EPI - MATEI IULIANA

Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004

Adresa evaluatorului- Loc.Sorogari, Comuna Aroneanu, Jud, Iasi.
Adresa e-mail: iuliana _mateil7@yahoo.ro

Telefon: 0757.229 648

2. Identificarea clientului r alti utilizatori desemanti
Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primariei Comunei TIEﬁ.NESTL
judetul Iasi in calitate de beneficiar (clienti) si poate fi utilizat doar in scopul
declarat.

3.Scopul evaluarii
Scopul unei evaluari este motivul declarant al evaluarii si determina tipul
valorii.
Beneficlarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in
vederea vanzarii proprietatii imobiliare.
Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa
cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020.

4. Identificarea propri
evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol situat in intravilan conform PUG-ului sat GLODENTI
GANDULUI, comuna TIBAMNESTI, LOT 136, T34, A 424/2/136, MR CADASTRAL
61780, Judetul lasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin,
terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL
PRIVAT, Anexa 78-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei TIBANESTI, Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu
nr. 105/2011, emisa de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotararea
Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa de
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI, Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,
Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a awvut la
dispozitie un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat
doar pe documentele de proprietate,

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

5. Tipul valorii

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a une|
valori,

In conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piatd. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2020.

Standardele de evaluare definesc valoarea de piatd ca "suma estimald pentru
care un activ sau o datorie ar pulea fi schimbatd la data evaludrii, intre un
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cumparator hotarat si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzs,
prudent si fard constrangere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabili la data
evaluarii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare
nu s-au schimbat.

6. Data evaluarii

Proprietatea a fost inspectatd de evaluator Matei Iuliana, la data de
03.02.2022, data inspectier.

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata conform cerintelor solicitantului in Lei
gi Euro. Cursul valutar la data evaluarii, 03.02.2022, conform BNR este de 1 Euro -
4,9457Lei.

Data raportului de evaluare este 04.02.2022.

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii

In vederea efectuarii evaluarii, evaluatorul a procedat la:

- Indentificarea problemei de evaluare (identificare client, tipul valorii, scopul
evaluare, data evaluarii, indentificarea proprietatii imabiliare-inspectie etc.)

- Stabilirea termenelor de referinta;

- Culegerea datelor de pesite-uri de specialitate, presa, informatii de la
institutiile publice (aria de piata, date privind proprietatea subiect si date privind
proprietatile comparabile};

- Analiza datelor (analiza pietei, si analiza celei mai bune utilizari};

Analiza aplicarii abordarilor de evaluare (piata);

- Analiza rezultatelor,

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Documentatia avuta g dispozitie de |a client: "

- Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul lasi, la pozifia 65, situat in intravilan _extins conform PUG, la limita cu
extravilan sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI, judetul 1asi

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 105/2011

- Hotararea Consiliului Local al comunei TIBENEST[ nr.78/2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona.

Documentatia utilizata de evaluator:
- Situatia juridica a proprietatil imobiliare;
- Informatii de la client;
- Informatii privind piata imobiliara locala (vanzari, oferte, etc.):
- Starea fizica a bunului confarm informatiilor culese cu ocazia inspetiel In teren
si a celor oferite de catre proprietari;
Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,

e,
- Agentii imobiliare care isi desfasoara activitatea pe plata locala;
- Surse publice de informare - site-uri de specialitate, presa, cataloage, reviste,
etc.;
Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietatl imobiliare similare
din municipiul Iasi i din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii;
Informatii furnizate de la Primaria Comunei TIBANESTI, Judetul lasi,
- Comuna TIBANESTI Consiliul Local Hotarare privind stabilirea impozitelor si
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taxelor locale si a altor sume care se fac venit al bugetului local pentru anul 2017,
Legea nr, 227/2015

- WwWw.asigur.ro;

- http://www.asigur.com/calculator-rca/

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

9. Ipoteze si ipoteze speciale
9.1. Ipoteze

Prezentul raport este intocmit |a cererea clientului si Tn scopul precizat. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaluarii §i celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- Ewaluatoru! nu a facut nicio masurdtoare a proprietati. Dimensiunile
proprietdtii au fost preluate din descrierea legald a proprietdtii (extras de carte
funciard pentru informare, fisa corpului de proprietate); evaluatorul nu are calificarea
de a valida aceste documentatii. Fisa corpului de proprietate pus la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corect, dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceasta privinta.

- Evaluatorul a obtinut Informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte 5i de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea
s-ar dovedi a fi incorecte.

- Ewaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze praprietatea evaluati.

- Opinia evaluatorului este cu referire |la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata
exclusiv la acestea,

Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditll se vor maodifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia.

Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul scris prealabil al evaluatorului,

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valarii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile
facute de evaluatorul privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest
domeniu.

- 5e presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietatii.

- Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu i utilizare, n afara cazului in care a fost
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identificata o ne-conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport de
evaluare.

- Cu ocazia inspectiei nu am fost informata despre existenta pe amplasament a
unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard pentru
stabilirea existentei altor contaminantii, Evaluatorul nu-si  asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi.

- Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca |la estimarea valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

- Ewaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile |a data evalusrii.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Orice referinta in acest raport de evaluare 1a rasd, etnie, credintd, varsti sau
sex sau orice alt grup individual a fost facutd in scop informativ., Aceste date
prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii
evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

9.2. Ipoteze speciale
- Nu sunt.

1. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitdtii fa3rd acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazd s3 apara.
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea |lui de catre alte persoane
decat destinatar si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, nefiind cazul abaterilor de la acestea:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
FRaportul de Ewvaluare este de tip explicativ in conformitate cu SEV 103 din

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020. Raportul de evaluare oferd posibiliatea de
a explica rezultatele obtinute, de argumenta concluziile formultate, si de a convinge
in privinta valorii finale estimate.
13. Valoarea sau valorile gbtinute
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma
care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzactii fard a lua in calcul conditii
de plata deosebite (rate, leasing) etc.

u
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Opinia finala a evaluarii este prezentatd in Lei si in Euro. Cursul de schimb
utilizat pentru transpunerea in valutad este 1 Euro - 4,9457Lei pentru 1 Eure,conform
BMNR,

Exprimarea in valuta a apiniei finale o consider adecvatd doar atit vreme cat
principalele premize care au stat |a baza evaludrii nu sufera modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

III. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii evaluate si descrierea juridica
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
funciara de tip teren agricol intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI,
comuna TIBANESTI, LOT 136, T34, A 424/2/136, NR CADASTRAL 61780, Judetul
lasi,

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate
deplin, terenul este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78 —Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei TIBANESTI, Hotarirea Consiliului Local al Comunei
TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisi de PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI,
Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
de completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei TIBﬂNESTI, Plan de amplasament s5i delimitare a corpului de
proprietate, Plan de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie
un Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul nu a avut la dispozitie
un Extras de Plan cadastral de Carte Funciara pentru informare s-a bazat doar pe
documentele de proprietate.
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Accesul la proprietate facandu-se din drum satesc DC424/10, direct din drum
auto cu o singura bandd pe sens drum de pamant.

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuintd si exploatare in scop
agricol.

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imobiliara
supusd evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
proprietati imobifiare :

Pe teren nu exista alte bunuri care sa fie supuse evaluarii.

Dreptul de proprietate supus evaludrii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78
=Inventarul bunurilor care apartin domeniulul public al comunei TIB-E-NE5TI,
Hotararea Consilivlui Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisa de
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hotardrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 51 anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunel TIBANESTI, Plan de amplasament sl delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

Alte documente: .

Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei TIBANESTI,
Judetul lasi, la pozitia 65, situat intravilan extins conform PUG sat GLODENII
GANDULUI, comuna TIBANESTI, judetul Tasi
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- Hotararea Consiliului Local al comunei TIB%NESTI nr. 105/2011

- Hotardrea Consiliului Local al comunei TIBANESTI nr. 78/ 2020

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

- Plan de incadrare in zona. :

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Actele care au stat la baza informatiilor enuntate mal sus se gasesc in
capitolul ANEXE.

3.2 Aria pietei
Piata acestui tip de proprietate este o pia{a locala, specifica subpietei terenurilor
potential construibile, localizata geografic in centrul comunei TIBANESTI.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afld in marginea sud-estica a judetului, la
limita cu judetul Vaslui, pe malurile rdului Sacovat, unde acesta formeaza lacul de
acumulare Tungujel, Este strabatuta de soseaua judeteana DI248A, care o leaga spre
nord de Tibana, Voinesti si Miroslava, si spre sud in judetul Vaslui de Todiresti (unde
se termina in DN15A.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Tibanesti se
ridica la 7.119 locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 7.623 de locuitori, Majoritatea locuitorilor sunt romani (94,65%).
Pentru 5,31% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoxi (90,62%), cu o minoritate
de adventisti de ziua a saptea (3,2%). Pentru 5,31% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confesionala.

La sfarsitul secolului al X1X-lea, comuna facea parte din plasa Fundurile a judetului
Vaslui si era alcatuita din satele Tibanesti, Jigorani, Garbesti si Lingurari, avand in
total 1216 locuitori. In comuna functionau doud biserici si o scoald. La acea vreme,
pe teritoriul actual al comunel mai functiona in aceeasi plasa si comuna Tangujei,
formata din satele Tangujel, TIBANEST!, Recea, Moara lui Ciornei, Panoasa si Poiana
Manastirii, avand in total 1323 de locuitori; aici erau doua biserici si 0 scoala. Anuarul
Socec din 1925 consemneaza comuna in plasa Negresti a aceluiasi judet; comuna
Tibanesti avea 2031 de locuitori in satele Gaureni, Garbesti, Jigoreni si Tibanesti; iar
comuna Tungujei avea 1190 de locuitori in satele TIBANESTI, Moara lui Ciornei,
Panoasa, Recea si Tungujei. In 1931, cateva sate ale comunel Tungujei s-au separat
pentru a forma noua comuna Tibana, cea dintai ramanand cu satele TIBANESTI,
Recea si Tungujei, in timp ce comuna Tibdnesti avea In campunere in plus satele
Glodenii Gandului si Razboienl.

In 1950, comunele au fost transferate raionului Negresti din regiunea Iasi, in timp
comuna Tungujei fiind absorbita de comuna Tibanesti. Satul Gaureni a primit in 1968
denumirea de Valeni, In 1968, comuna a trecut la judetul lasi,

La 29 iunie 2006, cu prilejul sarbatorii Sfintilor Apostoll Petru si Pavel cand au loc
"Zilele comunei Tibanesti", in satul Tibanesti au fost dezvelite doud busturi ale omului
politic Petre P. Carp, la interval de o jumatate de ord si la o distantd de 200 metri
unul de celalalt, Primul bust (realizat din bronz de cdtre sculptorul Mihai Verestiue) a
fost dezvelit in fata scolii generale din comunad. Imediat dupa sfintirea primului bust,
a avut loc dezvelirea unui al doilea bust (realizat din piatra) in fata Primariei.

Analiza pietel imobiliare, s-a facut avand in vedere urmatarii factan:
- Tipul imobilului, ca locatie si dispunere in Judetul Iasi;
Caracteristicile ca imabil construit, cu deschidere la céile de acces;
- Existenta tuturor utilitatilor necesare;
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Aria pietei (definita zonal);
Proprietati echivalente;
Proprietati complementare.
Ca un factor specific, aceste tipuri de imobile fac parte dintr-o categorie specifici
de proprietat|, al cdror numar este foarte |limitat n aria analizata.

3.3 Vecinatati

Conform inspectiei, proprietatea imobiliara funciara evaluata se invecineaza cu
proprietati private de tip locuinte unifamiliale, terenuri libere, terenuri agricole,
arabil, pasuni sj fanete.

3.4 Localizare

Imobilul este un teren agricol-categroia de folosintd ARABIL, intravilan conform
PUG, sat GLODENII GANDULUT, comuna TIBANESTI, LOT 136, T34, A 424/2/136, NR
CADASTRAL 61780, Judetul Iasi.

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum de padmint DS
424/10, posibilitdti de prelungire a retelei de energie electrica. Terenul NU este
imprejmuit cu gard, se afld intravilanul extins al satuiui GLODENII GANDULUI.

La momentul inspectiei proprietatea - terenul era liber.

Accesul |a proprietate facandu-se din strada direct din drumul DS 424/10, si
drum lateral de pamant.

_ Zona este una agricola, in dezvoltare la limita cu intravilanul satului GLODENII
GANDULUL.

Sfera proprietatilor in care se gaseste amplasamentul analizat este cea 3
proprietatilor de tip agricol, locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P, situate in
zona imobiliara periferica in dezvoltare a comunei TIBANESTI.

In analiza datelor specifice se studiaza o serie de proprietti asemandtoare cu
subiectul, din aceeasi zona si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele
selectate le gasim la Abordarea prin piatd.

Amplasamentul este amenajat: nu este construitda imprejmuirea, nu sunt
realizate bransamentele la utilitati.

Utilitatile amplasamentulul sunt Incomplete, sunt servici oferite de regiile sau
societatile pentru distribuirea alimentarii cu energie electrica.

In zona se afla doar reteaua de electricitate ce necesitd prelungire , momentatn
aflandu-se la aproximativ 800 ml.

Dotari edilitare si servicii de tip urban existente in zona:
Retea de energie electrica;

Caracteristicile zonei se rasfrang in mod pozitiv asupra proprietatii imobiliare
funciare supuse evaluarii.

3.5 Descrierea terenului

Imoebilul este un teren agricol intravilan conform PUG, sat GLODENII Gf&NDULUl,
comuna TIBANESTI, LOT 136, T34, A 424/2/126, NR CADASTRAL 61780, ludetul
Iasi.

Terenul aflat in intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI, forrma este
requlata, se preteaza la constructii, existand proprietdti rezidentiale de tip locuinte
unifamiliale in vecinatate, cu deschiderea |la fatada de 22,20 mi, relatie propartionala
buna, amplasarea pe lot fiind pozitionata perpendicular pe drumul de acces.

Caracteristicile volumetrice ale terenului sunt de wolum incadrat in aspectul
zonej (se va acorda atentie imaginii de ansamblu a versantului).
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Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si imobilul analizat avénd
posibilitatea sa se racordeze doar la reteaua de electricitate. Terenul NU este
imprejmuit cu gard.

Amplasamentul are acces prin drum de pamadnt din DS 424/10.

Calitatile amplasamentului favorizeazd in mod pozitiv proprietatea imaobiliara
supusa evaludrii; suprafata de teren este optima ca |ot.

In urma inspectiei, evaluatorul a efectuat fotografierea proprietatii evaluate
dupa cum urmeaza:anexe

3.6 Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Avand In vedere scopul prezentei evaluari coroborat cu informatile de la
beneficiari, bunurile mobile existente pe teren nu se supun evaluarii, deoarece
vanzarea imobilului se realizeara fard acestea.

3.7 Istoricul proprietatii

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul
este inregistrat in Inventarul bunurilor care alcdtuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa
1/78 —Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comune TIBﬂNEETL
Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 105/2011, emisd de
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI, Hot&rarea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI
cu nr. 78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei TIBﬁNESTL Plan de amplasament si delimitare a
corpului de proprietate, Plan de incadrare in zona.

3.8 Datele privind impozitefe si valorile de impozitare
Impozitul pe teren se stabileste anual in functie de suprafata terenului, rangul
localitati in care este amplasat terenul, zona si categoria de folosintad a terenului, in
mod diferentiat, in intravilanul si extravilanul localitatilor dupd cum urmeaza:
Intravilan
- pe ranguri de localitati, identificate prin cifrele romane 0, I, II, III, IV STV
- pe zone, identificate prin literele A, B, Csi D
- prin aplicarea coeficentilor de corectie prevazuti la art.465 alin.(5) din Codul
Fiscal
Extravilan
- in functia de categoria de folosintd, identificate prin literele A, B, C si D, prin
aplicarea nivelurilor prevazute la art.465 alin. (7) din Codul Fiscal, inmulteste cu
coeficientii de corectie corespunzator prevazuti la art.457 alin. (6) din Codul Fiscal,
Suprafata de pana la 400 mp aferenta suprafetelor inregistrate n registrul
agricol |a alte categorii de folosinta decat cea de terenuri cu constructii, se inmulteste
cu suma corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impozitare.
Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei /ha )

IV. ANALIZA PIETEI

Tipul proprietatii imobiliare evaluate este funciara situatd zona periferica,
rezidential-agricold a comunei TIBANESTI, judetul lasi.

Piata imabiliara funciard din comuna TIBANESTI se caracterizeaza prin
dezechilibru intre cererea competitiva si oferta solvabila, in favoarea afertel.
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Factorii ce influenteaza dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de naturd
economica §l sociala: puterea de cumpdrare a populatiei din comuna TIBENE$H,
lipsa creditelor bancare, accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la forta de
munca ce activeaza in alte tdri decdt Romania.

Intr-o Romanie in care planurile economice se schimbd trimestrial, intr-un
domeniu atat de strans legat de macroeconomie cum este cel al imobillarelor,
planurile de afaceri sunt greu de facut. Toatd lumea lucreaza cu mai multe planuri de
rezerva si isi calculeaza cifra de afaceri ludnd in calcul cel mai grav caz cu putinta. Si
totusi, putini sunt cei care cred ca lucrurile ar putea sd deaenereze pana acolo unde
ar fi nevoie de aplicarea celor mai pesimiste planuri.

Daca investitorii noi nu mai gasesc Romania drept cel mai bun loc in care sa fsi
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gasit o cale de a face
fata crizei, nu au de gand sa se retraga. Totusi, faptul cd investitorii noi nu mai intrd
pe piata, fie chiar si cei mici, afecteazd o nisd a imobiliarelor: imobiliarele de lux.

Piata imobiliara incepe sa se stabilizeze, ba chiar se pregateste timid de o
relansare. Transformarea programului Prima Casd in Noua Casa, care vizeazd strict
imaobilele noi, va ajuta piata constructiilor,

Trebuie subliniat ca exista piata imobiliara, existd piata agentiilor imobiliari si,
desigur, putem discuta despre piata creditelor si a produselor care servesc piata
imobiliara. Fiecare are segmente specifice si va avea un ritm propriu. Per total, va fi
un an de acalmie si un an pregatitor pentru elementele de relansare.

O transparenta totala ar trebui sd includd chiar si discounturile care se aplicd in
cazul achizitiei materialelor de constructii, care uneari ajung sa fie de 20-25%, poate
chiar 40%. Astfel, o negociere transparentd si garantia oferitd conduc la un element
de succes. Lipsa transparentel, costul mare al terenurilor, din cauza faptulul ca au
fost cumparate cand plata imobiliara era pe val, precum si felul in care s-a pozitionat
produsul au facut ca multe proiecte sa nu fie vandabile. Cel care au inteles aceste
aspecte sunt in piata si vand.

Piata imohiliara a avut de suferit, in ultimil ani, dar criza economica nu a
schimbat unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai
profitabile plasamente, pe termen |lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti,
indiferent daca au avut bani investiti in rezidetiale, hirouri sau terenuri. Aceasta
teorie este confirmata de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banil din
banci pentru a face achizitii imobiliare,

Piata terenurilor a inregistrat doua evolutii distincte, in functie de tipul de
terenuri pe care le consideram. Astfel, pe piata terenurilor agricole a fost inregistrata
o crestere semnificativa a interesului pentru achizitia de suprafete mari, pe fondul
unej cresteri de preturi, care a devenit mai evidenta in 2021. Interesul crescut a fost
generat de liberalizarea pietei terenurilor pentru persoanele fizice cetateni straini
incepand cu 2021. Desi pretul terenului agricol a crescut, acesta a ramas mult sub
preturile solicitate in pietele din vestul Europel.

Fara indoiald, spun agentii imobiliari, iesenii care au de gand sa Iisi
achizitioneze un imobil, prefera vilele sau locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P,
P+1E, P+M in locul clasicelor apartamente. Si aceasta pentru cd, spre deosebire de
anii anteriori cand camenii de rand cu greu puteau visa la o casa pe pamant, acum
preturile s-au aliniat si au devenit carecum identice cu cele ale apartamentelor. "Intr-
adevar se poate vorbi de o usoara dezmortire a pietei imobiliare, mai ales in ultimele
doud luni. In prima jumatate a anului 2021, oferta de terenuri a fost generoasi in
special datorita dezvoltatorilor imaobiliari care, desi in trecut au achizitionat suprafete
mari de teren destinate proiectelor rezidentiale ori comerciale, ncearcd acum sa
vanda parti din partofoliile lor cu scopul de a obtine lichiditati pe care sa le utilizeze
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pentru continuarea proiectelor aflate deja in constructie sau pentru achitarea
creditelor in derulare.

Masura in care vanzatorii au fost dispusi s ajusteze pretul a depins de locatie,
suprafata si aprobdrile/autorizatiile existente pentru terenul respectiv, dar mai ales
de nevoia proprietarilor de a vinde. Terenurile mici aflate in locatii centrale au fost cel
mal putin sensibile la trendul descendent al preturilor.

in prezent, piata imobiliard din mun. lasi se caracterizeaza prin stagnare sl
scaderi de preturi. Momentan cererea este cea care dicteazd directia pietei imobiliare
si nu oferta. In aceste conditii timpul de expunere al proprietatilor imobiliare oferite
spre vanzare este mare, uneori chiar tranzactiile nu mai sunt finalizate deoarece
proprietarii nu renuntd la preturile exagerat de mari, in speranta cid le vor vinde
peste un an sau doi cand piata va fi stabilizata si va avea un trend ascendent.

Piata imobiliara analizata va fi cea funciard de teren intravilan, iar din punct de
vedere a caracteristicilor proprietatii avem urmatoarele:

- baza de clienti a acestei pieti o constituie persoanele cu venituri mari care au functii
de conducere sau joburi bine cotate din punct de vedere financiar sau populatia cu
venituri medii care pot apela la un credit ipotecar sau au afaceri proprii;

- proprietati echivalente disponibile sunt cele din cartierul Nicolina-CUG, |ocalizata in
Sudul Iasi.

Fiata imobiliard analizatd va fi cea de teren intravilan.

Terenurile au reprezentat 10% din volumul tranzactiilor efectuate, acestea
avand cea mai accentuatd scadere, datoritd faptului cd majoritatea celor care au
investit in terenuri au preferat loturi sub 1.000 mp, intravilane si cu cat mai multe
utilitdti, aceste parcele fiind i in alti ani putine la numar.

Aria pietii - aria pietii imobiliare funciare/teren intravilan, extravilan analizata
se limiteaza la zona rezidentiald TIBANESTI, localizatd in comuna TIBANESTI,
delimitata de intravilanul comunei TIBANESTI, terenuri agricole, categoria de
folosinta arabil, pasuni-fanete,

4.1 Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpdrare si
preferintele consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asupra identificari
potentialilor utilizatori ai proprietatii respective — cumparatoril, chiriatii sau clientii pe
care ii va atrage.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifesta cerere pentru achizitionarea de proprietdti funciare. Acestea pot fi
segmentate dupa o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul
imobilului, suprafata, zona, etc.

Factori ce influenteazd cererea sunt:
- Populatia din aria pietii, zona perifericd a comunei TIBANESTI este locuitd atat
de familii in varsta precum si de familii tinere care doresc 58 cumpere teren;

Venitul populatiei care se orienteazd citre aceastd zond sunt mici si peste mici,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;

- Aprecier| financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut — in
ultima pericada conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc s& achizitioneze o casd sa
aiba venituri cu mult peste medie. Cumparatorii sunt interesati sd cumpere, Insd nici
puterea de cumpadarare a populatiel nu mai este aceeasi ca in anii precedentl. Faza de
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recesiune in care se afld piata imobiliard si economia totodatd, provocatd de criza
financiara internationala, a determinat o scéddere brusca a preturilor;

- Planul urbanistic si directile de crestere si dezvoltare a zoneli - planul
urbanistic permite construirea de locuinte in regim de inaltime P+M.

Disponibilitatea facilitatilor si serviciilor urbane: in zond se gaseste un magazin
satesc, unitdti de invatdmant - Scoala , Cabinete medicale individuale, farmacii |,
servicii de politie - Sectia de Politie, m&nastirea TIBANESTI (1626-1629) din satul
TIBANESTI.

- Grad de poluare: nivel redus al poluarii,

4.2 Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporteaza scaderi semnificative ale numérului de noi
cladiri construite, indiferent ca vorbim de unititi unifamiliale sau de ansambluri mari
de locuinte.

Pretul pentru terenurile agricole variaza, in functie de suprafata, calitatea
solului, dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatile de stocare si
transport. In zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza
presiunil cererii foarte ridicate venite din partea agricultorilor din vestul Europei.
Preturile pentru terenurile agricole vor continua sa creasca, avand in vedere ca
nivelul cererii va ramane ridicat, in timp ce proprietarii vor deveni constienti de
valparea terenului agricol, In contextul european al agriculturii intensive.

[n conditiile unei oferte atractive, atat din punctul de vedere al indicatorilor
urbanistici, dar mai ales al pretului de tranzactionare, o serie de investitori in piata
achizitioneaza in aceasta perioada mai multe terenuri, succesiv - pentru a-si asigura
infrastructura de dezvoltare in  perioada urmatoare. Aceasta activitate se
inregistreaza In special pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor imobiliare
de birouri, precum si pe segmentul rezidential (pentru ansambluri de apartamente),
majoritatea investitorilor/dezvoltatorilor solicitand terenuri cu suprafete cuprinse
intre 400 - 2.000 mp.

O prima clasificare a proprietdtilor imobiliare se poate face in functie de
amplasarea acestora fata de strada principald. Alte criterii/elemente ce se lau in
considerare la achizitionarea unei proprietati sunt: accesul la transportul auto public,
suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, etc..

Oferta competitiva presupune identificarea in aria de piat3 a:

~ stocului de produs finalizat, adica a proprietatilor care exista fizic si au ajuns la
maturitate (au atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifica - oferta
este formata din terenuri intravilane, similare ca si amplasament, utilitdtl, acces
cu cel de evaluat se situeaza intre 2,5-5 euro/mp;

~ proprietati similare in curs de dezvoltare (stadiul incipient al dezvoltarii
constructiei, finalizarea lor implicand un timp relativ scdzut) - sunt in aria de piata
pentru ca in aceasta perioadd de criza pe care o parcurgem ne intalnim mai mult
cu unitatile existente, cele in curs fiind stopate si trecute in conservare pana la noi
timpuri;

-~ proprietati similare planificate in aria de piata (in stadiul de proiect si care au
sanse de finalizare) - sunt prezente Tn comuna TIBﬁ.NESTI.

Proprietatile imobiliare analizate si luate in calcul la data evaluarii sunt similare
CU proprietatea ce face obiectul acestui raport de evaluare, diferentele de pret
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justificandu-se prin: localizarea imabilelor, diferentele date de suprafata terenului
aferenta fiecarei proprietati utilizare si utilitati.

COMPARABILA NR 1 _
Com Tibana, sat Runcu, jud. Iasi-Teren intravilan, categroia de folosintd ARABIL,
Suprafata totala 5000 mp, dar proprietarul este dispus sa vanda si loturi de 500-600
mp, pretul solicitat pentru intreaga suprafata este 3 eurg/mp, in situatia in care vinde
lotizat ofera la 3,5 eurc/mp.

Discutat cu dl Andrei Lupu -telefon 0749020454

COMPARABILA 2

Comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, Jud. Iasi, teren arabil intravilan,
SUprafata /7000 mp, vinde si lotizat -in loturi de cate 700 mp, valoarea la oferta 5
euro/mp. Telefon 0754512677

COMPARABILA nr. 3

Comuna NEGRESTI, Jud. VASLUI, teren arabil 1700 mp

Teren Intravilan,1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri(releu)la strada,deschidere la 2
drumuri, valoarea |a oferta 5 euro/mp. Telefon 0759073947

COMPARABILA nr. 4 - Teren intravilan Mogosesti [asi -COSTACHE 0744 399 551
Vind teren in MOGOSESTI - 1AS] 4 €

DescriereTeren intravilan , pozitie f buna , bun ptr. constructii case , sosea asfaltata |
curent electric , posibilitate racord apa retea | conducta cu apa este la sosea chiar in fata
terenului .Distanta din centru pana la teren este de aprox. 800 m. Mijloace de transport
spre lasi din 30 in 30 minute . Distanta pana la lasi ( capat CUG - statie tramvai )
aprox.12 km, .Terenul este parcelat . - 1 parcela a 2000 m.p. - 4€ m.p. - -1 parcela a
3639 m. p. din care 2575 m.p. teren arabil - 4€ m. p. si 1064 m. p. ravena cu salcami - 2€
m. p. - Terenul se afla mai jos cu 4 case de biserica de pe galata . Merita vazut -2000
m.p. in Hadimbu - 3 € m.p. ( teren agricol - negciabil )

-4500 m. p. ijn Minjesti - din care 1500 m.p. intravilan si 3000 m. p. extravilan - 3€ m.p. -
negociabil .

COMPARABILA nr .5-Teren intravilan Mogosesti lasi-Costel suprafata
3443mp, 3 eurofmp

Vand teren 3 € DescriereTerenul este in zona baldsanu. Cu pod la intrare si stalpul este
peste drum Suprafata utila 3 443 m?

COMPARABILA nr.6
Teren 3600 mp intravilan soseaua principala comuna Grajdur -3 € /mp
Descriere

TELEFON: 745520686
Vand teren intravilan la soseaua principala, in comuna Grajduri, 3600 mp
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4.3 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia c& nivelul
cererii este mai mic decat cel al ofertei, deci avem o piatd a cumparatorului.

Discrepanta intre cererea solvabila si oferta competitiva va crea un blocaj al
tranzactiilor, accentudnd criza de pe piata imobiliara. In noile conditii, echilibrul intre
cerere gi oferta putandu-se realiza la un nivel scazut si doar pentru locuintele vechi,
al caror pret va scadea mai accentuat.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdtil economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

In mod uzual, achizitia unor proprietati imobiliare se face datorita valorii mari
a acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la
tipul de bunuri achizitionate.

in aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni si mai inaccesibile, mai
ales la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltar va fi practic nula,

Din analiza Imobiliara in aria pietei, cea a zonei periferice a comunei
TIE&NESTI se poate intalni o gama variatd de oferte si pnﬂt tranzactii (vanzare)
pentru proprietati similare cu proprietatea subiect - teren, in functie de zonare,
dimensiune, acces auto.

Terenurile sunt tranzactionate la preturl diferite in functie de destinatie
(rezidential sau comercial), suprafete, apropiere de utilitati, etc., cele comparabile
filnd tranzactionate in jurul valorilor de 2,5-5 euro/mp.

Ce asteptam sa se intdmple este ca vom ajunge intr-un punct de echilibru in
perioada urmatoare, in care preturile nu vor mai continua sd mai scad3 si dupa aceea
va fi 0 crestere, dar cresterea aceasta va fi usoar3, nu va fi o cregtere spectaculoasa
cu dublarl de preturi de la an la an ca pana acum.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Definitie CMBU - utilizarca probabild, in mod rezonabil si justificat adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s3 fie posibild din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezuwitd cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criteri,

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie s3 determine care utilizari sunt permise
de lege. Trebuie s3 fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de
constructie, normativele de constructil, restrictiile privind constructile  din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediulul.

2. Posibila fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologicd a
terenului 51 accesibilitatea wunui lot de teren si riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundati}, Se jau in consideratie capacitatea s/ disponibilitatea
ulilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrics, gaze, agent
termic),

3. Fezabilad financiar -utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si
posibile fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un
venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatifle financiare si amortizarea
capitaluiui,

4. Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare
este acea ulilizare care conduce fa cea mal mare valoare reziduald a terenulli, n
concordania cu rata de fructificare a capitalului cerutad pe piata pentru acea utilizare.
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5.1 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor, Aproape orice cladire poate fi demolatd si
aceasta se face atunci cand ea nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului
considerat liber trebuje sa tina cont de utilizarea actuald sl de toate utilizirile
potentiale.

Fentru analiza celei mai bune utilizari a terenului considerat liber s-au avut in
vedere urmatoarele alternative:
e Utilizarea I - Locuinta unifamiliald, cu regim de inaltime P
» Utilizarea II - utilizare exploatatie agricold, agrement.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai bund utilizare a terenului liber
o constituie locuinta unifamiliald cu regim de indltime P

5.2. Concluzii CMBU
Din analiza CMBU prezentatd rezulta ca terenul liber are valoare reziduala
maxima daca pe el se afld construitd locuingd unifamiliald cu regim de indltime P+M.
Din datele prezentate prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU,
se deduc urmatoarele concluzii:
este permisa legal si posibila fizic conform studiilor, proiectelor si
avizelor care sustin aceasta utilizare rezidentiald;
- este fezabila financiar deoarece venitul produs acopera cheltulelile de
exploatare ale proprietarului;
- este maxim productiva decarece din valoarea de piata rezultd cea mai
mare valoare comparativ cu imobilele la care apar cheltuieli de conversie,

VI. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru estimarea valorii de piatd a  proprietatii imobiliare de tip teren

intravilan au fost utilizate:
1. Metoda comparatiilor directe unde a fost intocmit un tabel referitor la
tranzactiile incheiate si ofertele de proprietati Imabiliare similare cu cea analizats. S-
a avut in vedere ca ofertele de proprietati imobillare la vanzare sunt diminuate de
procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost comparatad cu proprietdsi similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodei este aceea ca
valoarea de piata a proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu
preturile la care au fost vandute proprietatl competitive si comparabile, preturi care
definesc un interval de wvalori in care este de asteptat s& se situeze si valoarea
proprietatii subiect.

Analiza comparativda se bazeazd pe asemanarile si diferentele intre
proprietatea subiect si tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de
comparatie sl sunt considerate ca fiind de baza urmatoarele zece elemente de
comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditlile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediate dupa cumparare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si
componentele non-imaobiliare ale vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste
elemente de comparatie se vor aplica ajustari asupra preturilor de vanzare ale
camparabilelor,
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Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei directe considerd ca preturile proprietatii sunt stabilite de
piata.

Valoarea de piatd poate fi calculatd in urma studierii preturilor de pe piat3d ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata. Atunci cénd exista
informatii disponibile, metoda comparatiilor directe este cea mai directd si
sistematica abordare pentru estimarea valorii si oferd imaginea exactd a intervalului
in care se incadreaza proprietatea analizata.,

Lotul de teren studiat este pregatit pentru construire. Conform informatiilor
primite nu exista restrictii speciale de dezvoltare a amplasamentului. Cea mai buna
utilizare a sa este de construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor
directe, care este cea mai adecvata metodd atunci cdnd existd informatii privind
vanzari comparabile. Procesul de comparare ia in considerare asemanirile si
deosebirile intre terenul de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau
ofertate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietat
imobiliare care au corespuns ¢el maj bine cu proprietatea subiect:

Lotul de teren studiat este gata pregatit si utilizat pentru construire, fiind studiat
ca un amplasament. Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare
imbunatatiri interne, nici externe. Conform informatiilor primite nu existd restrictii
speciale de dezvoltare a amplasamentului.Cea mai buna utilizare a sa este de
construire pentru utilizare rezidentiala.

Evaluarea amplasamentului este efectuata prin metoda comparatiilor directe,
care este cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii privind vanzari
comparabile.

Metoda analizeaza, compara, ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta
valorica pentru loturi similare. Ea este o metodd globald care aplicad informatiile
culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeazad pe valorile unitare rezultate In urma
tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.

Procesul de comparare |a in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul
de evaluat si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate, despre care exista
informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului considerat liber au fost selectate
proprietati imobiliare care au corespuns cel mal bine cu proprietatea subiect:

Proprietatile comparabile alese sunt urmatoarele:
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Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul

tabelar:

COMPARABILE METOIA COMPARATIE TEREN REZIDENTIAL
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Sealege oa praf de referinid Comparahila ne.2 avénd corectis brutd cen mat mica i cel mai mic nusar de corect

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatdi a
proprietatii imobiliare evaluate sunt urmatoarele;

- Ajustdrile pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat,
Ajustarile vor fi 0%,

- Ajustari pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul,

- Ajustarea pentru conditiile de piata va fi 0%.

- Ajustarea aplicata pentru topografie: la comparabilele similare ca topografie nu

se aplica ajustare, pentru cele superioare corectia este negativa.

- Ajustarea aplicatd pentru localizare se referd la interesul pe care il prezintd
zona de situare i care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zone de sine
statatoare.

Pentru localizare superioara fata de proprietatea evaluatd comparabilele se
aplica corectie negativa, pentru cele inferioare corectia fiind pozitivd. C3 localizare
superioara se aplica o corectie de -10%,

- Ajustarea pentru accesul la socsea superioara fata de proprietatea evaluata
comparabilele se aplicd corectie negativd, pentru cele inferioare corectia fiind
pozitiva. T3 are acces la drum asfaltat ,reteaua de apd curentd se afld la marginea
parcelei se aplica o ajustare de -10%

- Ajustarea pentru suprafata va fi 0%

- Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru cad toate amplasamentele au
destinatia contructie rezidentiala,

- Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu
elementele de comparatie ale terenului evaluat, Ajustarea va fi 0%:;

- Ajustarea pentru utilitdti se aplica atunci cénd exista diferentieri in ce privesc
utilitatile care caracterizeaza o proprietate: apa, curent, gaz, canalizare. Ajustarea
pentru utilitdti supericare fata de proprietatea evaluata este negativa, pentru cele
inferioare corectia este pozitiva,

Conform tabelului grila de mai sus, proprietatea 2 are cea mal mica ajustare
brutd, prin urmare se alege

Valoarea unitara teren = 21,17 lei/mp, respectiv 4,28 euro/mp.

Vieren = 10 710Lei, echivalent a 2165 EURO

VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezul /

In urma aplicarii metodelor de evaluare a proprietatii imobiliare funciare au
fost obtinute urmatoarele valori:

1. Metoda comparatiilor directe 10 710Lei, echivalent a 2165 EURO

Reconcilierea constituie analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la
estimarea finald a valorii. Pregétindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul
face o revedere a intregii evaluari, asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la judecati consistente. Datele
utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere.

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a valori,
fundamentata si semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Metodele de evaluare Adecvarea Precizia - Cantitatea
Lo L aplicate i - informatitlor =
| Mctoda comparatillor directe + + + '
i : 55 |
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Prin metoda comparatiilor directe am gésit 5 proprietdti comparabile dec]
metoda este adecvata; avand in vedere c3 sunt 4 oferte si 1 tranzac!;le, ofertele s-ar
putea sa nu fi dus la rezultate bune pentru ¢i nu sunt validate incs pe piata dar
avem o ftranzactie, deci ca precizie metoda este multumitoare; cantitatea de
informatii a fost mare.

Drept urmare, s-a optat in final pentru metoda comparatiei directe,
deoarece in conditiile date reflectd cel mai bine situatia prezentid a
proprietatii imobiliare evaluate.

Concluzii asupra valorii

Valorea de piatd, la data de 03.02.2022, pentru VANZAREA terenului In
suprafata totala de 506,00 mp situat in sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI, Judetul Iasi, conform Hotarérii Consiliului Local al Comunei TIBANES TIci
nr. 78/25. {31‘3 2020 si a referatului nr. 2082/01.02.2022.

Imobilul analizat in suprafata totala de 506,00 mp situat in LOT 136,
T34, A 424/2/136, comuna TIBANESTI, sat GLODENII GANDULUI este
compus din:

- LOT 136, T34, A 424/2/136, NR CADASTRAL 61780, Judetul Iasi.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, care va fi avutd in
vedere la stabilirea pretului de pornire a licitatiei publice de VANZARE este
exprimata in lei si euro:

10 710 Lei,
echivalent a

2165 EURO

Data evaluarii este 03.02.2022, Cursul valutar BNR 1 EUR - 4,9457Leai,
Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluirii

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru ANEVAR

MATEI IULIANA

j;ﬁ ﬂ}’q |
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VIII. ANEXE

Oferte
Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 1/78 -
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei TIBANESTI,

- Referat nr.2092/01.02.2022,

- Hotérérea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr. 78/2020 si anexa
completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
TIBANESTI,

Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

Plan de incadrare in zon3,

BIBLIOGRAFIE

- Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020
Aplicatii cu evaluarea terenului - IROVAL 2010, coordonator Sorin V. Stan
Evaluarea terenului. Aplicatii = IROVAL 2009, coordonator Sorin V. Stan
Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia
Biblicteca Anevar, 2005
Evaluarea proprietatii imobiliare — Aplicatii — coordonaton - Sorin V. Stan si
[rina Bene - IROVAL Bucuresti, INVEL MULTIMEDIA Bucuresti, 2012

- Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori
pentru stabilirea preturilor actuale

- Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent
pentru a fi la curent cu ce apare nou in literatura de specialitate
Directia impozite si taxe Valea Lupului si a altor sume care se fac venit al
bugetului local pentru anul 2016, Legea nr. 227/2015
wiww.asigur.ro;
http://www.asigur.com/calculator-rca/
Alte acte si lucrari de specialitate
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Cursul valutar ENR comunicat in 3 februane 2022
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1530
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Carte Funciard Nr. 61780 Tibanest - ﬂﬂmmﬂnﬁl“m

Senmat  cu semnatura
glectronicd extinsa, ef. L
455/2001 =i elbas

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Insrawidan

Adresa; Loc. Glodenii Gandutu, Jud, las:, Intravilar exting conferm PUZ sat Glodenil Gandului

g . coin, Tibanest),
jud. lasi |, Tarla 34, Parcela
2ar2N36
Nr. [Nr. cadastral Wr. -
Crt| topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
| a1 H1780 | 505 Teren nelmpreymuit
= I Teren intravilan, delimitat cu tarus: die femn,

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte J
29351 ! Ddfﬂamﬂlﬁ

"EEI!’

EBF"B 09.2010, ade~.rer.f~|ta br}34f?9 06.2015);

HY ]I |tu'(1.J'|ar= drept de PROPRIETATE, dobandt prin Lege, cota actuala’ Al

| i} COMUNA TIBANESTI, CIF:4540257, domerwl prvat -
229515 / 08/12/2021 -

ACE Administrativ nr. 15664-ADEVERINTA, difl 1671577021 emis de 5C TOPONAT AN SAL: Aot Adrmimstratic:
\nr. T-HOTARARE, din 25/06/2020 ems de ZONSILIUL LOCAL TIHANEST!
gy SCnimbare adresa in extravilar in intravila 51 modilicale calegore del T Al
folosinta din pasune in arabil

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refar
de garantie si sarcini eferinte
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Carte Funciard Nr. 61780 Comuna/Qras/Municipiu: Tibanesn
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii | Feferinte
a1780 506 Teran intravilan, delimitat cu tarusi dir lemn

" Suprzfala este determinatd in planul de proiectie Slereg 70,

OETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

e | Categorie Jingg | S fata - . ;

[} S WCHORE ek SHfirdio) Tarla Parceld NI, topo Obzervaiil ! Refernte
1olpsinta | ¥ile yrmip) ;

1 arahil | DA | 506 34 Q2421136 - Teren delimtat zu tarusi de e

Lungime Segmente
1} Valorile lJungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = ()

1 2 23.001

7] 3] T 32114
R TeEEa S e
g T 21872

= Lungimile segmentslar sunt determinate In planu’ de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite fa T milimetru.
“** Destanta dintre pencte este formatd din segmente cumaulate ce sunt maj mic: decdt valoarea 1 miimetry

Lorument care confine gate (U Carartar personad, profejate oe prevedenie Leghl Nr 6772001, fatina S din 3
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Carte Funclard Nr. 61780 Comuna/Oras/Municipiu; Tihanast!
Certific ca prezentul extras corespunde Cu poziile in vigoare din cartea funciara orginala, pastrata de acest
Birou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil ls autentificares de catre notarul public a actelor jundice arin
care se sting drepturile reale precum 51 pentru derbatersa succesiamlor, ar informatile orezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile legit,
5-3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 263,

Data solujionan, Asistent Regretratar, Referent,

13-12-2071 Oswalda Alexandra Mihalache

Data eliberar,

o [garala 51 sermnatural (parala s semnalural
RATLanD L3R (N 83T Ly caracter pétsbidl pratmale g Greveoanie Legil N 6772000 Paiitia 3.ain 3
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, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi

Dasarul nr, 229515 /1 08-12-2021

INCHEIERE Nr. 229515

Registrator: Simona Alina AFTEN|
Asistent: Dswalda Alexandra Mihalache

Asupra cererii introduse da COMUNA TIBAMESTI domiciliat in Loc. Tibanesti, jud. lasi privind
Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr, 15664 ADEVERFNT&,IQ 11-2021 emis de ST TOPONATYCAD SRL;
-Act Administrativ nr. 78-HOTARARE/25-06-2020 emis ce CONSILILL LOCAL TIBANESTL

fiind indeplinite conditiile arevazute la art. 29 din Leges cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
T/1996, republicata, cu modificariie si completarile ultarioare, tariful achitat in suma d= 3 iej, cu
docurmentul de plata:

pentry serviciul avand cadul 263

Varand referatul asistentulul registrator in sensul ¢8 ny exista impedimente la inscriera

DISPUNE

Admiteraa cererii cu privire la:

imebilul cu N cadastrat 617810, inscns in cartea funcara 61780 UAT Tibanest avand proprietar
COMUNA TIBANESTI in cota de 1/1 desub B,
- sChimbare adresa in extravilan in rtravila sl modificars categoarie de #dlosinta din pasune in arabi
asyprafl sub 3.3 din cartes furciara 51780 UAT Timanest

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA TIBANESTI
RADUC BOGDAN-IOMUT

“) Cu dreplde reexaminars in termen ee 15 zileoe ta comuncare, care se depune la Siroul de Cadastru =
Pundicitate frmobilara lgsi, se Inscra 'nofarea funciara s se solutionezza de catre registratongdl-sef

Drata selutioaarii, Registrator, Asistant Hegistrator,
13-12-2021 Simona Aling AFTENI C“-Wﬂg&%h@ﬁﬂ"ﬂﬂJ!'].ih_mé-.':."l’.f!
S‘ Semnat daltal de ] : s MlEends
imora- Simona Aling Afer| A exandra oo LA
Alina Afteni DAIOR Mihatache i

AOAD DD
* Cw excaplia situgiilor prevazure ln AT u; .:r.m (1) din Beguiamentid de avizare, recaolie s nscners i
evidentele de cadastru 57 carte funciard, aprobar pon D0G N, 700.7014
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COMPARABILE TIBANESTI 04.02,2022

1. COMPARABILA MR. 1

Teren Intravilan 5000 mp Tibana-Runcu 15.300 EUR, 3,06 EUR/mp

£ ... - ! s
€y




Descriere

Lawvanzare Teren Intravilan 2000 mp insat Runcw, comuna Tikana. la 40 km de lasi.
Teranulars ¢ pozitic excelents, fiind amplasat in sontrul satului 0 zona de casa,
Peschiders ko drumu! principal de 22 m, dupa care se deschide la aproxirnativ 50 m.
Cautidiat avermcurent electric st fantana |a intrare pe praprietate. De asemenea, tot
|z intrarea de pe drumul principal avemn sio anexa conectata la curent,

iZa urmare a poziticnar, terenul poate [ excelent atat pentru zona reziderntials cat
mai ales pentru un centru de depozitare materiale constructii care sa deserveasca
intreaga zona, dar si proximitatile.

« Tipteronconstructii
« Clasificare teronintravilan

«» Constructic peteran.Da
ALTE DETALI ZONA
o Amenziare strazi:askitaie . de pamant

s Mijloacs de trarsoort
e |lurmimat arr=dal

Adrian Lupu

Marager

REMAX LECACY 2[— |




2. COMPARABILA NR. 1

Teren intravilan, Bogdanesti - Voinesti, 500mp, 8000 EURD
Voinesti- 500 mp

Intravilan

Constructii

Actuallzatin 29.12.2021

o SR S 7

& Diaka relactinans 13- temn \ aE

Descriern
Cod Oferta: PGROAT

Compania Imodiliara PREMIER Grup, vi propune sprevanzare untleren intravilan situat in zona
Bogranesti, intr-o zona in plina dezvoltars, cu destinatie constructil civile, cu o supratata de 500mp

i

Deschiderea tarenului oste de 22ml/23ml st dispune de o cate de acees ataturata,

Beneficiaza de utilitatile zonel: gaz metan siapa curenta,

Accesul se face pe cale de acces privata de 50m| pana la parcela,

leleal pentru investite!

Priotul de vanzare este de B.000 Fura

Pentra vizionari si detalii suplimentare, sunati Cansitierul PREMIER Grup [a 0745 Q24 ©39 citeste mai
pLgin

Specificatii

. I tarenconstructii



o Clasificars terenzintravilan
[

s Canstructie peleren:Ny
UTILITATI

o Apa

- Gaz
ALTE DETALI ZONA

»  Amsnajare strazipietruite



3. COMPARABILA NR. 1 TEREN INTRAVILAN VOROVESTI 1250 MP, 11000EURC , 8,8 EURO/MP

SHon 9 m
Teren vorovesti 1250mp 11.000 EUR
4o

0754668784
24211
Zona
MNord-Est
Suprafata teren
1250 m*?
Tip teren
Agricol
Clasificarp teren
Extravilan
Front stradal
1250 m

4. COMPARABILA NR. 1



Teren devdnzare in lpatele la 4.800 €

Vand teren intravilan in Com Ipatele Jud iasi
Detalii

Pret / m*:

Suprafata utila

Clasificare teren:

Tip terenuri

Descriere

Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii

2.0T€

1730 m*

[ntravilan

Constructii

Vand teren intravilan, situat in comuna |patele judstul lasi. (La 10 Km de Megrest) Casa
batraneasca (loc de casa) Curent, fantana la poarta 1730 de mp Mai mulle informatii 1a tel

Megociablll

5 COMPARABILA NR, 1



Teren de vanzare in Glodenii Gandului la 35.000 €
Teren Glodenii Gandului |

Sesizeard o problema

Detalii .
Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret/ m*
5€
Suprafata utila
7000 m#
Clasificare teren:
Intravilan
Tip terenuri
Constructii

W saneazd : ** Distribuie

Direct proprietar verificat
0754512677

{© Chat WhatsApp »

Postal pe: DE.04.2021 Actualizal pe: 23.04.2021

Descriere
Persoana fizica,vand teren intravilan, la sosea Glodenii Gandului



.'1I
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s GA0ZE Imagery 202 CNES # Aithuz, Maser Technologive | Terms of Use | Aeport a mep ermar

Vviezi harta

6. COMPARABILANR, 1

Teren Intravilan 1700 MP ,5 EURO/MP

IE .
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

e« Persoana fizica
« Extravilan / intravilan: Inlravilan
= Suprafata utila: 1 700 m?

Descriere

Teren Intravilan, 1700mp situat pe str.Vasile Alecsandri{releu) la strada,deschidere la 2
drumuri.pentru mai multe detalii ma puteti contacta la:07*****47



il @-} 0759 073 947

7 COMPARABILA NR. 1
8. COMPARABILA MR, 1



Anexa nr.2
la HCL nr.£ds | /9 ¢ 4. 202

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafaia de 506,00 mp situate Tn Intravilanul satolui Glodenii Gandu|ui,
comuna Tibanestl, judetul lasi, T 34, Parcelz 424/2/136 {LOT 136) Inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 51780,
progrietate privat a comunei Tib&nesti pentru construlre locuinta

l. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. Unitatea administrativ — teritoriald comunei Tibanesti . reprezentat prin NECULA|
MUNTEANU — primar si Tiron Liliana — secretar. Cod fiscal RO 4045267, telefon 0232/326400, fax
0232/326401, e-mail: contact@primariatibanesti.ro, persoana de contact Ing. Tiron Bogdan -
Nicusor, - consilier achizitii publice - Compartiment Achizitii Publice.

. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $| DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Atriblirea contractului de vanzare, se va face prin procedura de licitatie cu oferta in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art.336 din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ultericare

in cazul in care, in urma publicarii- anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie. (art.336 alin.(18) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile S|
completarile ulterioare),

in cazul in care, in cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nig|
0 ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie (art. 341 alin.(27) din
QUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare),

1. Procedura aplicati

Procedura aplicatd este de licitatie publica in plic inchis si are ca obiect, vanzarea prin
licitatie publicd a imobilului in suprafatd de 506,00 mp situat In intravilanul satului Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti, Judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 1386) inscris in CF
nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 61780, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire
locuinta

Pentru atribuirea contractului de vanzare se aplica procedura de lictatie publicd in plic
inchis la care persoanele fizice roméne sau striine. interesate au dreptul de a participa daca
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii

a) a platit toate taxele privind participarea |a licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele
solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatile eligibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului;

d) certificatul fiscal din care sa rezulte ¢a solicitantul nu are datorii catre bugetul local;

e} sa aiba domiciliul stabil in comuna Tibanesti, judetul lasi { dovedit cu actul de identitate)
copie;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie Restrictia opereaza pentru
o duratd de 3 ani calculatd de la desemnares perscane| respactive drept castigatoare a licitatiel

in cazul procedurii de licitatie autoritatea contractanta are abligatia 53 publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a V| a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie localda, pe pagina sa de internet ori prin alte medii orl canale publice de
comunicatii electronice.



Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoand interesatd are dreptrul de a solicita $i de a obtine documentatia de
atribuire,

Autoritatea contractantd pune la dispozitie persoanei interesate care a inaintat o solicitare
in acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.

Pretul stabilit de autoritatea contractanta pentru obtinerea documentatiei de atribuire este
de 30 lei reprezentand costul multiplicaril documentatie;,

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire |a dispozitia
persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s& depéseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia,

Persoana interesata are obligata de a depune diligentele necesare, astfel incéat
respectarea de catre autoritatea contractants a perioadei de 4 zile lucratoare sa nu coduca la
situatia in care documentatia de atribuire s3 fie pusa la dispozitia sa cu maj putin de 5 zile
lucratoare inainte de data — limita pentru depunerea ofertelor

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioads care nu trebule s3 depaseascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au abtinut, documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective,

Autoritatea contractanta transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractants in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucratoare inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi abligatia de a raspunde |3
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsulul face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limita
de depunere a ofertelor,

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicari anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile:

CAP.lIl CAIETUL DE SARCINI — anexa nr.2 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $| PREZENTARE A
OFERTEI

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante Primaria comunei Tibanesti, str.Principala,
nr.23 A, judetul lasi sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior
st unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta. in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant. fara
ingrosari, stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor dupa cum urmeaza:;

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Imozite (privind achitarea tuturor abligatiilor fata
de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei. Dacs in acest certificat se arat3 ca nu a platit
toate obligatille prevazute, oferta va fi declarata ca ofertd neconforma,

- copie act identitate:

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe Ia desfasurarea procedurii
de atribuire a contractulul de inchiriere, precum si actul de imputernicire (daca este cazul);

¢} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini { chitantd sau ordin de
plata in original)

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele prenumele precum si
adresa de domiciliu a ofernantului,



(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractants $i
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter cbligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats pericada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Perscana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa $i pand la data - limita pentry
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiteres ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adress a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupd expirarea
datei - limita pentru depunere se returneazs nedeschiss,

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinia de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

(13} Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
alin. {15} de catre tofi membri comisia de evaluare si de catre ofertanti.
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate
secretaru| acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderil acestora din urma de Ia procedura
de licitalie, Procesul - verbal se semneaz3 de catre toti membrii comisiei de evaluare
(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (13), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o z lucrétoare, un raport pe care 7l transmite autoritatii
contractante,

{(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raporiului comisiei de evaluare, autoritates
contractanta informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autcritatea contractants este obligatd s3 anuleze procedura $i sa organizeze o nous
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - {13).

V. INFORMATII DETALIATE $| COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM sl
PONDEREA LOR,

1. Criterii de atribuire a contractului de vinzare

Va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intoemit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectat| prin
licitatie publica. si valoarea de inventar a imaobilului

2. Determinarea ofertei castigatoare
(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriulul de
atribuire precizat in documentatia de atribuire
(2} Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificar sl, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate,
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i s€ transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de |a primirea propunerii comisie]
de evaluare,
(4) Ofertantii trebuie s3 raspunda la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de |a primirea acesteia.
(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate. sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuts
in anuntul de licitatie.
{7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinia publica, comisia de evaluare elimina ofertele
tare nu respecta prevederile pot.1 alin. (2) - (5) din CAP.IV al documentatiei de atribuire.
(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor extericare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditile prevazute la pet.1 alin. (2) -
(5).din CAP.IV al documentatiei de atribuire. in caz contrar, se aplica prevederile pet.1 alin, (18) din
CAP Il al documentatiei de atribuire.



(9) Dupa analizarea continutulul plicului exterior, secretarul comisiel de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizel.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesulul - verbal prevazut |a
pct.2 alin. (9) CAPV de catre toti membrii comisiei de evaluare $i de catre ofertanti
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertale valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de I3 procedura
de licitatie, Procesul - verbal se semneazid de citre tofl membrii comisiei de evaluare.
(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute ia alin, {12} pet.2 CAP W,
comisia de evaluare intocmeste. in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante,

(14) Tn termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportulll comisiei de evaluare autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii,

(15) Raportul prevazut la alin, (13) pet2 CAPV se depune la dosarul licitatiel,
{16) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferts a fost
stabilita ca fiind castigatoars,

(17) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantji despre deciziile referitoare |z
atribuirea contractulul, in scris. cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile |ucritoare de la
emiterea acestora,

(18) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritates contractanta are obligatia
de a informa ofertantul/ofertanti castigatoricastigatori cu privire la acceptarea oferteifofertelor
prezentate.

(19) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pct. 2 CAP .V autoritatea contractanta are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respingl sau a céaror ofertd nu a fost declarats castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective,

(20) Autoritatea contractants poate s& incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de |a data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V.,

(21) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleazs procedura de licitatie.

(22) Pentru cea de-a doug licitatie va fi pastratad documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(23) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditile prevazute la CAP.IV pet.1 alin. (1) - {12,

3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea in situatia in care

se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazs procedura de licitatie sau fac

imposibila incheierea contractului,

(2) Procedura de licitatie se considera afectats in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ

urmatoarele condiii
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art, 311 din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare |
transparenta, lratamentul egal. proporfionalitatea, nediscriminarea si libera concurenta);
b} vanzatorul se afld in imposibilitates de a adopta masuri corective, fard ca acestea s3
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art, 311 din QUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anulares

procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, n scris, tuturor participantilor la

procedura de licitatie, in cel mult 3 zile |ucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia gi le-au creat prin depunerea ofertelor. cat sl motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Litigile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila,

In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu incheierea contractului de
vanzare - cumpdérare, se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004. cu modificarile ultericare.



—Tnstanta competentd pentru solutionarea contestatiel formulate in conformitate cu
prevederile art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile s
completarile ulterioare, este Tribunalul lasi — Sectia contencios administrativ si fiscal

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
intermen de 20 zile de la achitarea integrald a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Achitarea pretului vanzarii se va face integral, inainte de semnarea contractului de vanzare
cumparare.Castigatorul licitatiei este obligat sa respecte clauzele impuse prin contractul de
vanzare cumparare care se va inchela in forma autentica la un birou notarial

Cumparatoru! are oblogatia de a suporta toate cheltuielile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectyl licitatiei si de a observa starea
acestuia. inainte de a depune documentele in vedere participarii |a licitatie.

Oferta declaratd castigatoare nu poate fi modificata sl constituie parte integrantd a
contractului de vanzare cumpérare ce urmeaza a fi incheial.

VIIL.STUDIU DE OPORTUNITATE - anexa nr.1 la prezenta documentatie

IX. CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 |a prezenta documentatie.

X. FISA DE DATE - anexa nr.3 la prezenta documentatie.

XI.FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C si
anexa 4D la prezenta documentatie.
XIL.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure se completeaza dupd caz. cu legislatia in vigoare
referitoare |a atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata
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Anexa nr.1
la documentatie

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publica a imehilulul in suprafata de 506,00 mp situate In intravilanu| satulul Glodenii Gandului,
comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2(136 (LOT 136} inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 51780,
proprietate privat a comunel Tibanest! pentry construire locuinta

1. DATE GENERALE:

Potrivit art 363 alin.(4) din QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare prevede “Vénzarea prin ficitatie publicd a bunurilor imobile apartinénd
unitatilor administrativ - teritoriale se aproba prin hotdardre a consiliului judetean, a Consiliuluf
General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliulul focal af comunei, al orasulti sau al
municipivlul, dupé caz”,

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii il reprezintd imobilul in suprafata de 506.00 mp situat in intravilanul
satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 inscris in CF
nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 81780 proprietate privat a comunei Tib&nesti pentru construire
locuinta.

3. DESCRIEREA $! IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE VANDUT
PRIN LICITATIE PUBLICA

Adresa’ situat intravilan sat Glodenil Gandului, com Tibanest, jud lasi in suprafatd de
506.00 mp T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 138) inscris in CF nr81780 Tibanesti, nr cadastral
61780, categoria de folosinta arabil

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA.

Vanzarea este oportuna din urmétoarele motive:

- din punct de vedere economic — prin vanzarea terenului se creeaza premisele obtinerii
unor venituri suplimentare la bugetul comunel, venituri net supericare, intr-un interval de timp
scurt, venituri ce pot fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii comunei Tib&nesti

- din punct de vedere al protectiei mediului - cumparatorul va avea obligatia respectarii
tuturor conditiilor referitoare la protectia mediului

5.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULU| DE VANZARE -
CUMPARARE Sl JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform  art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ultericare;

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publica organizatd In conditile prevazute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptla cazuriler in care prin lege se prevede
altfel,

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autonitatile prevazute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,

(3)(..)

(4) Vanzarea prin lictatie publicd a bunurilor imabile apartinand unitatilor administrativ -
teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei. al oragului sau al municipiului, dupa caz,

(5) Garantia se stabileste in procent 10% din pretul de pornire al licitatie

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotarare a Guvernului sau prin hotérare a autoritatilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata



determinat prin raport de evaluare fntocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
conditiile legii. si selectati prin licitatie publica, sl valoarea de inventar a imabilului,

(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefulul prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorulul care a intocmit respectivul raport de evaluare,

(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului,

6.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitafia se va organiza si desfasura in maxim 20 de zile de |a data publicarii anunfului in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI —a. Cumpératorul va achita preful integral Tn termen de
20 zile de la comunicarea deciziei de atribuire a contractului

7.NIVELUL MINIM AL VANZARII

Nivelul minim al vanzarii a fost stabilit dupa cum urmeaza.

Conform inventarulul domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna
septembrie 2021 insusit de Consiliul Loeal Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 11.534 lei:

Conform raportului de evaluare imobiliara nr.359/8/04.02 2097 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei luliana pentru terenul in suprafatd de 506,00 mp situat iIn comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 LOT 136, in care valoarea
de piata a terenului pentru vanzare este estimta la 10.710 lei echivalent a 2165 euro (curs valutar
conform BNR |a data evaluarii 03.02.2022, 1 euro = 4 0457 lei);

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

»Art.363 alin.(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernuluj sau prin hotardre a autoritéfifor deliberative de |a
nivelul admministratiei publice Jocale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizali, in
condifiile legii. si selectafi prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobiulur,,

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 11 534 lei, conform inventarului
domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna septembrie 2021 insusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021.

8. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE .

Sunt cele prevazute in QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile S|
completarile ultericare,

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii vanzarii prin licitatie publicd a
imobilului  in suprafatd de 506,00 mp situate Tn intravilanul satului Glodenil Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/138 Inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr, cadastral
61780, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta In baza studiului de
oportunitate vanzatorul va elabora caietul de sarcini al vanzarii si documentatia de atribuire,

Contractul de vanzare — cumpdrare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de la achitarea integrald a pretului adjudecat in urma licitatiei,

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE,
Ing. Tiron Bogdan + Nicusor
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Anexa 2 la documentatie

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publicd a imobliylul T suprafata de 508,00 mp situate in intravilanul satului Glodeni| Gandulul,
comuna Tibanestl, judetul lasi, T 34, Parcela 424121136 (LOT 136) inscris in CF nr.61 T80 Tibanesti, nr. cadastral 61780,
proprietate privat a comunel Tibanesti pentru construire locuinta

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire privingd
vanzare prin licitatie publica a terenului in suprafata de 506.00 mp amplasat in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasl, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 1386) inscris in
CF nrB1780 Tibanesti, nr. cadastral 61780 proprietate privat a comunei Tibdnesti pentru
construire locuintd, s-a intocmit conform prevederilor art 363 coroborate cu art. 334 - 346 din QUG
nr.57/2018 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOL |

Date de identificare ale proprietarului;

Proprietar; Unitatea administrativ - teritoriala comuna Tibanesti:
Adresa sediu: str Principald nr.23 A Tibdnesti, judetul lasi:

Cod fiscal: 4045267;

Telefon 0232/326400, fax 0232/326401

E-mail: contact@primariatibanesti ro:

CAPITOL Il

Descrierea imobilului care face obiectul vanzirii

Obiectul licitatiei publice 7l constituie  vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in
suprafata de 506,00 mp situat in intravilanul satulyi Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul
lasl, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 138) inscris in CF nr.81780 Tibanesti, nr. cadastral 61780,
proprietate privat a comunei Tibanest| pentru construire locuinta

CAPITOL Il
Destinatia
Vanzarea bunului imobil se face cu destinafie de constructie locuinta,

CAPITOL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna
septembrie 2021 Tnsusit de Consiliul Local Tibanesti prin HCL nr.187/27.12.2021 valoarea de
inventar a terenului este de 11.534 lei

Conform raportului de evaluare imobiliara nr.358/8/04.02.2022 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Matei |uliana pentru terenul in suprafatid de 50600 mp situat in comuna
Tibanesti, sat Glodenii Gandului. judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 LOT 136, in care valoarea
de piata a terenului pentru vanzare este estimta |a 10.710 lei echivalent a 2165 euro (curs valutar
conform ENR la data evaluarii 03.02.2022. 1 euro = 4,8457 |ei),

In conformitate cu prevederile art.383 alin.(6) din OUG nr 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ultericare,

»Art.363 alin.(6) Cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobal prin hotdrére a Guvernulul Sau prin hotardre a autoritatilor defiberative de |a
nivelul administratiei publice focale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare fntocmit de evaluafori persoane fizice sau juridice, autonizati, in
condiliile legii, si selectati prin licitalle publica, si valoarea de inventar a imobiiufui,

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 11.834 lei, conform inventarului
domeniului privat al comunei Tibanest, reactualizat Ia luna septembrie 2021 insusit de Consiliul
Local Tibanesti prin HCL nr,187/27.12.2021

CAPITOL V

Taxe si Garantii
(1)Garantia de participare este obligatorie si reprezinta 10% din pretul minim de pornire a licitatiel,
respectiv 1.153 lei.
(2)Taxa de participare |a licitatie este In cuantum de 750 lei.



(3)Garantia de participare Ia licitatie se restituie In baza unei cereri formulate in acest sens, in
termen de 15 zile lucratoare, in urmatoarele cazuri:

-ofertantului a carui oferta nu a fost stabilita céstigatoare.

-in cazul in care nu a fost depusa ofertd pentru participare |a licitatie:

-in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numar suficient de
oferte pentru desfasurarea licitatiei:

-in cazul in care dintr-o eroare materiala canstatata in cuprinsul documentatiei de atribuire. licitatia
nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului

(4)Garantia de participare se pierde In urmatoarele cazuri:

-daca ofertantul isi retrage oferta in cursul valabilitati acesteia:

-in cazul ofertantului declarat castigator daca acesta nu se prezinta pentru incheierea contractului,
din motiv ca nu a achitat suma integrala stabilita in urma licitatiei

-in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

(5)Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se va depune la casieria
Primariei comunei Tibanesti, dovada achitarii e facandu-se prin chitanta eliberata,

(6)Taxa de participare reprezinta cota- parte de cheltuiald ce revine fiecarui prticipant, din intreaga
suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea sI desfasurarea licitatiei Nu se restituie la finalul
licitatiei, Taxa de participare la licitatie se va depune la casieria Primarie] comunei Tibanesti
dovada achitarii el facandu-se prin chitanta eliberata.

13.Dispozitii finale
Farticiparea la licitatie este conditionats de:
a) achitarea integrald a tuturor obligatilor catre bugetul local dovedita cu certificat fiscal
eliberat de comuna Tibanesti:
b) achitarea integrald a garantiei de participare;
c) achitarea integrala a taxei de participare:;

Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleaza ofertantilor i se restituie pe
baza unei cereri scrisa garantia de participare si taxa de participare,

Prin participarea la licitatie toate condiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera insusite si accepate de ofertantj,

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public
in termen de 20 zile de |a achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a achita pretul adjudecat duce Ia neincheires
contractulul de vanzare — cumpdérare si poate atrage dupa sine plata daunelor interese.

Neachitarea integrala a pretului adjudecat in termenul stabilit contractul de vanzare —
Cumparare nu se poate incheia, procedura de atribuire se anuleaza, autoritatea contactanta, rela
procedura studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu- si valabilitatea

intoemirea documentatiei pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard cade in sarcina cumparatorului
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Anexa4 A

fa documentatia de atribuire
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

Wi vsngens,

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNE| TIBANESTI

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru
vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafata de 506,00 mp situate in intravilanul satulu
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in
CF nr61780 Tibanesti, nr. cadastral 61780 proprietate privat a comunei Tibanesti pentru
construire locuinta avand in vedere

........... BU o (Numele ofertantului) va transmitem alaturat,
coletul sigilat $i marcat in mod vizibil continand in original, urmatoarele
1. plicul conform documentelor mentionate in documentatia de atribuire / caietul de sarcini:

Am speranta ca oferta mea este corespunzatoare sl va satisface cerintele
dumneavoastra.
Data completarii:

Custima,

Ofertant

(semnatura)



Anexa 4B
la documentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
privind procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui
imobil Tn suprafata de 506,00 mp situate in intravilanul satuli Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti. judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr.
cadastral 61780, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Ofertant.

{sv-éfﬁa"atura}



Anexa4 C
la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil
in suprafata de 506,00 mp situate in intravilanul satului Glodenil Gandului. comuna Tibanesti,
judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral
81780, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Catre,

Urmare a anuntului publicitar in publicatia din
data de -

Prin prezenta,

Eu

( denumirea ofertantului )

imi manifestam intentia ferma de participare la licitatia publicd procedura de licitatie cu oferta

in plic inchis pentru  vanzarea prin licitatie publica a unui imobil in suprafata de 506,00

mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului. comuna Tibanesti. judetul lasi, T 34,

Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF nr.681780 Tibanesti, nr. cadastral 61780,

proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, organizatd la data de
ora, de catre Primaria comunei Tibanesti.

Am luat la cunostinta, de conditile de participare la licitatie. conditiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare Ia licitatie, prevazute in instructiunile de
licitatie si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta mea este valabild pana |a data de ;

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor ma
voi prezenta personal/ un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si s semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie,

Data

Ofertant,

(semnafﬁra ) N



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 206,00 mp
situate n intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34,
Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF nr61780 Tibanesti, nr. cadastral 61780,
proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta, organizata la data de
, ora , ofenm  un pret de cumpérare de

lef ( pretul se va exprima in cifre si litere) f&ra TVA.

Mentionam faptul ca, in cazul in care oferta mea va fi declaratd céstigatoare md
oblig sa& accep, neconditionat si in intregime, foate conditiile de vénzare - cumparare
mentionate de cafre organizatoru! procedurii in instructiunile de participare la licitatie si
caietul de sarcini aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al comunel Tibdnesti nr.

/19.04.2022,

Oferta noastrd este valabila pana la data de

Nume,prenume
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